TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 20/2018/DS-PT
Ngay: 24 - 01 - 2018 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing.

Ong Tran Thanh Tung.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Xuan — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 24/01/2017, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pdéng Nai, xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 160/2017/TLPT-DS ngay 07/11/2017 vé “Tranh
chdp hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 215/2017/QD-PT ngay 29/11/2017
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Minh L, sinh nam: 1974.

Pia chi: Hém 23, duong C, phuong H, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
(C6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nam: 1972.

Pia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai. (C6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1979.

Pia chi: Hém 23, dudng C, phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T: Ong Poan Minh L, sinh nim: 1974
(Theo gidy ty quyén ngay 17/4/2017).

Pja chi: Hém 23, duong C, phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
(C6 mit)

Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Hong S.

Nguoi khang nghi: Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai.



NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén
don ong Doan Minh L trinh bay:

Ngay 12/01/2017, 6ng Poan Minh L va ba Nguyén Thi Héng S c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung ddi voi dién tich dat 9.012m2 thudc thira s6
14, 15, 16 to ban d6 s6 16 va thira s6 81 to ban @6 s6 09 xa D, huyén N, tinh Bong
Nai. Gia chuyén nhugng 1 2.343.000.000 dong.

Pé dam bao viéc giao két hop dong, ngay 12/01/2017 éng L va ba S di ky
két hop ddng dat coc. Theo ndi dung hop dong, ong Luin d3 dit coc cho ba S sb
tién 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan sb tién con lai 1a 2.143.000.000 dong
ong L s& thanh toan cho ba S cham nhét 1a ngay 01/3/2017, con ba S ¢6 trach nhiém
hoan tat thu tuc chuyén nhuong ddi véi dién tich dat néu trén cho 6ng L cham nhat
ngay 01/3/2017. Néu ba S khong thuc hién dang nodi dung hop dong dat coc thi ba
S phai hoan tra lai cho 6ng so tién coc 200.000.000 dong, dong thoi phai boi
thuong cho 6ng so tién gap 03 lan tién coc. Truong hop ong khong tiép tuc nhan
chuyén nhuong dat thi mat tién dat coc.

Pén ngay 01/3/2017, 6ng L dén nha ba S dé lién hé giao sé tién chuyén
nhuong dat con lai theo thoa thuan nhung ba S tir chdi giao dich, khong gip ong L
dé nhan tién nén ong L khong thé giao tién cho ba S theo thoa thuan. Do d6, dén
nay hai bén ciing chua ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va chua
giao nhan dat cho nhau dé quan 1y sir dung.

Do ba S vi pham nghia vu theo hop ddng dat coc, nén ong L yéu cau hiy hop
dong dit coc ngay 12/01/2017 va yéu cau ba S phai co trach nhiém tra lai ong sd
tién coc 200.000.000 dong va bodi thuong gap 03 lan tién coc 1a 600.000.000 dong,
t6ng cong 1a 800.000.000 dong. Ngoai ra, ong L khong yéu cau gi thém.

- Theo ban ty khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa, bi don ba Nguyén Th;
Hong S trinh bay:

Ngay 12/01/2017, ba va ong Poan Minh L c6 ky gidy bién nhan dat coc vé
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat d6i véi dién tich dat 9.012m2 thudc thua
14, 15, 16 to ban do s6 16 va thtra s6 81 to ban d6 s6 09 xa D, huyén N, tinh Bong
Nai. Quyén sir dung dat nay 1a tai san thuoc quyén str dung cia riéng mot minh ba,
ba d3 dugc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy chung nhan quyén sir dung dét.
Theo d6, ba ddng y chuyén nhuong cho ong L dién tich dat trén voi gia tién 1a
2.343.000.000 d6ng. Theo gidy bién nhan dit coc, éng L dat coc cho ba sb tién
200.000.000 ddng, ba s& hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho éng L dbi vai dién
tich dat trén cham nhét ngay 01/3/2017 duong lich, ong L phai thanh toan cho ba s
tién con lai 1a 2.143.000.000 dong cham nhat ngay 01/3/2017. Hai bén ciing thoa
thuan néu ba khong lam thu tuc chuyén nhuong tai san nhu da thoa thuan thi ba s&



phai hoan tra s tién coc 200.000.000 ddng cho ong L va phai bdi thudng cho ong
L sé tién gap ba lan tién coc. Truong hop ong L khong nhan chuyén nhuong dat va
thanh toan tién theo thoa thuan thi 6ng L s& mat tién dat coc.

Cung ngdy 12/01/2017, éng L di giao tién coc cho ba nhan sb tién
200.000.000 dong va ba S xac nhan da nhan 200.000.000 d6ng tién coc néu trén.

Pén ngay 01/3/2017, ong L khong dén dé hai bén ky hop ddéng chuyén
nhuong dugc cong chimg va ciing khong dén gip ba dé giao sb tién con lai 1a
2.143.000.000 ddng cho ba, vi vay ba chua lam tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng L. Ong L khong giao tién dung thoa thuan ciing khong thong bao
cho ba vé 1y do khong giao tién, khong hen lai viéc giao tién vao ngay khac.

Nay 6ng L yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/01/2017 thi ba dong y. Ba khong dong ¥ tra lai tién coc va khong dong y
bdi thuong theo yéu cau cia éng L vi ong L vi pham hop dong dit coc, khong thuc
hién dng viéc thanh toan tién cho ba.

- Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa Nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T do éng Podan Minh L dai dién trinh bay:

Ba T 1a vo 6ng L, tién dat coc chuyén nhuong quyén si dung dat cho ba S 1a
tién chung cua vo chong ba. Y kién ba T ciing théng nhat véi y kién ciia ong L, ba
T yéu cau Toa 4n budc ba S tra lai tién coc 200.000.000 dong va bdi thuong
600.000.000 ddng cho vo chong ba.

Tai ban an dan sy so tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 caa Toa an
nhan dan huyén N cin cr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39 va Piéu 273 B
luat T tung dan su; Diéu 121, Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Poan Minh L d6i véi bi
don ba Nguyén Thi Hong S va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Xir hiy hop dong dat coc ngay 12/01/2017 gita 6ng Poan Minh L va ba
Nguyén Thi Hong S (Gidy bién nhan tién dit coc ngay 12/01/2017).

Budc ba Nguyén Thi Hong S phai tra sé tién coc 1a 200.000.000d (Hai tram
triéu dong) va phai boi thuong so tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong) cho ong
DPoan Minh L va ba Nguyén Thi T.

2. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Hong S phai chiu tién an phi dan sy so tham la
36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong). Hoan tra cho 6ng Poan Minh L s6 tién tam
mg 4n phi d3 nop 1a 18.000.000d (Mudi tam triéu dong) theo bién lai sé 002602
ngay 13/3/2017 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N, tinh Bong Nai.



Vé Ié phi thu thap ching ca: Ong L phai chiu tién ¢ phi thu thap chang cr 1a
155.420 ddng (Ong L d3 nop xong).

Ké tir ngay ong L-ba T c6 don yéu cau thi hanh an néu ba S cham thuc hién
nghia vu tra tién thi ba S phai tra 1ai d6i véi s6 tién cham tra tuong wng véi thoi
gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan
clia cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 ciia Bo luat dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/9/2017, bi don ba Nguyén Thi Hong S khang céo toan b ban an
dan su so tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén N.

Ngay 18/9/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai khang
nghi stra mot phan ban an dan sy so tham sb: 41/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap
luat & giai doan phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan
su. V& noi dung khang céo, khang nghi: Hop dong dit coc khong ghi 1 thoi gian,
dia diém cu thé giao nhan tién. Viéc ban an so tham nhan dinh ba S vi pham hop
dong 1a phién dién, chinh ong L 1a nguoi vi pham hop dong vi muén thuc hién
dugc hop dong thi phai thuc hién trong gio hanh chinh. Pé nghi Hoi dong xét xtr
stra ban 4n so tham, chap nhan khang céo ctia ba S va khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Poan Minh L vé& viéc yéu cau ba Nguyén Thi Hong S phai tra sé tién coc
200.000.000 ddng va phai bdi thuong so tien 600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Hong S va
khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai trong han luat dinh,
ba S da nop tién tam ung an phi dung quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su: Cap so thim xac dinh 13 ding
va day du.

[3] VVé noi dung tranh chép:

Céc duong sy déu théng nhat xac dinh ngay 12/01/2017, éng L va ba S c6 thoa
thuan dat coc dé chuyén nhwong dién tich dat 9.012m? thudc thira 14, 15, 16 to ban do
s6 16 va thtra s6 81 t& ban d6 s6 09 xa D, huyén N, tinh Bong Nai. Viéc dat coc cac
bén c6 ky bién nhdn dit coc ghi ngay 12/01/2017. Theo gidy bién nhan dit coc cac
duong su déu xéac dinh 13 6ng L d3 dit coc cho ba S s6 tién 200.000.000 dong va hai
bén théng nhét thoa thuan 1a ong L c6 nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong dat con
lai 14 2.143.000.000 d6ng cho ba S cham nhat vao ngay 01/3/2017 va ba S ¢6 trach
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nhiém hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho 6ng L cham nhat vao ngay 01/3/2017.
Ngoai ra, trong hop dong dit coc con thoa thuan néu ba S khong 1am thu tuc chuyén
nhuong thi s& phai tra lai tién dat coc va chiu trach nhiém bdi thuong sd tién gap 03
lan tién coc cho ong L, truong hop 6ng L khong mua tai san trén hodc khong thanh
toan sd tién con lai thi bi mat sd tién da dit coc.

Ong L cho rang ngay 01/3/2017 6ng dén nha ba S lic 19 gid 30 phut dé giao
tién cho ba S va yéu cau ba S ky két hop déng chuyén nhuogng quyén sir dung dat nhu
théa thuan nhung phia ba S lai khong thira nhan. Loi khai cua nhitng nguoi 1am ching
mau thun nhau, ngudi 1am chimg bén phia dng L 1a ba S1 khai ngay 01/3/2017 6ng L
dén nha ba S lic 19 gio dé giao tién cho ba S va yéu cau ba S ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat nhung ba S tir chéi, con nguoi 1am ching bén phia ba sa 1a
ong Ao Trong L thi xac nhan ngay 01/3/2017 6ng L khong tdi chong tién dat cho ba S,
trong khi 6 6ng L lai khong c6 chung ¢ nao khac dé chimg minh. Theo ba S thi véo
ltc 20 gior 30 phat ngay 01/3/2017 éng L c6 dién thoai dé yéu cau giao tién va ky két
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ba tir chdi vi da hét gio hanh chinh
khong thé ra cong ching nhd ching thuc va lam tha tuc chuyén nhuong nhu thoa
thuan, hon nira ba séng doc than mot minh nén chi giao dich nhan tién thong qua ngan
hang. Ngay hom sau ngay 02/03/2017, 6ng L da 1am don khai kién ba Sa.

Nhu vay, khong co co so xac dinh trén thuc té ngay 01/3/2017 ong L di gip ba
S dé giao tién nhu thoa thuan trong hop dong dat coc, ong L 12 nguoi da vi pham hop
d6ng. Viéc Toa an cip so thim xac dinh ba S 1a nguoi vi pham hop dong va budc ba S
phai co trach nhiém tra lai cho éng L s6 tién coc 1a 200.000.000 dong va bdi thudng
cho dng L s6 tién 600.000.000 dong 1a khong c6 can ct.

Péi voi viée 6ng L yéu cau hity hop dong dit coc ngay 12/01/2017, ba S ciing
dong y. Toa an cap so tham tuyén hiy hop dong 1a dung.

Do vay, can chap nhan khang cdo ctia ba S va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, sira mot phan ban 4n so tham, khong chap
nhan yéu cau cua 6ng Poan Minh L vé viéc budc ba Nguyén Thi Hong S phai tra
s tién coc 200.000.000 dong va phai bdi thuong sé tién 600.000.000 ddng.

[3] Vé an phi: Ong Poan Minh L phai chiju 36.000.000 dong an phi dan su so
tham. Ba Nguyén Thi Hong S phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim va
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.,

[4] V& 18 phi thu thap chung ca: Ong Poan Minh L phai chiu tién I& phi thu
thap chiing cr 1a 155.420 ddng (Ong L d3 ndp xong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

Can ct Piéu 121, Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu: Stra ban 4n so thém.‘

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Poan Minh L: Hay hop
ddng dat coc ngay 12/01/2017 giita 6ng Poan Minh L va ba Nguyén Thi Hong S
(Gidy bién nhan tién dit coc ngay 12/01/2017).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Poan Minh L vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Hong S phai tra s6 tién coc 200.000.000 dong va phai boi thuong sé
tién 600.000.000 dong.

3. V& an phi: Ong Poan Minh L phai chiu 36.000.000d (Ba muoi sau triéu
dong) an phi dan sy so tham. Khau trir s6 tién tam tng an phi 18.000.000d (Mudi
tam triéu dong) 6ng Poan Minh L da ndp theo bién lai s6 002602 ngay 13/3/2017
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén N, 6ng Poan Minh L con phai nop tiép
18.000.000d (Muoi tam triéu ddng) tién an phi.

Ba Nguyén Thi Hong S phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so thim va
khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Sé tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
tam Gng 4n phi ba Nguyén Thi Hong S di nop theo bién lai s6 001722 ngay
07/9/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N duoc trir vao tién an phi ba
Nguyén Thi Hong S phai nop.

4. V& 1& phi thu thap chung ct: Ong Poan Minh L phai chiu tién & phi thu
thap chiing cr 1a 155.420 ddng (Ong L d3 ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phtic thim co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén B4 Nhu






