TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2025/DS-PT
Ngay: 10-01-2025

V/v: Tranh chip lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién

Cac Tham phan: Ong Pham Truong Du

Ba Lé Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

) - ng dién Vién kiém qsdt nhdn dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Chuy - Kiém sat vién.

Ngé¥ 10 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa Xét
XU phl]p tham cong khai vu an th}_l ly so 121/2024/TLPT-[?S ngay 18 thang 11 nam
2024 v¢ “Tranh chap li€n quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.

Do ban an dan su so tham sd 26/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 114/2024/QD-PT ngay
04/12/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Téng Thi T, sinh nam 1971; dia chi: thon X, xa D,
huyén T, tinh Thanh Hoa; vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Huyén T1,
sinh ném 1990; dia chi: Thon 1, x& V, huyén T1, tinh Thanh Hoéa (theo van ban
uy quyén ngay 31/01/2024); c6 mat.

2. Bidon:

2.1. Ong Téng Vin L, sinh nam 1970;

2.2.Ba Vi Thi L1, sinh nam 1973;

Cung dia chi: thdn X, x4 D, huyén T, tinh Thanh Hoa; déu ving mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Trong B, sinh nam 1977;

3.2. Ba Tran Thi B, sinh nam 1980;
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Cung dia chi: T6 dan phé X, thi trin T, huyén T, tinh Thanh Hoa; 6ng B ¢6
mit, ba B ving mit.

3.3. Vin phong cong ching Nguyén Thi D; dia chi: S6 762 duong L, phd
G, thi tran T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ba Nguyén Thi D - Trudéng vin phong;
vang mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

3.4. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyé¢n T, tinh Thanh Hoéa

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi T2 - Trudng chi cuc.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Xuan D1 - Pho truong Chi cuc (theo
van ban uy quyén ngay 10/5/2024); vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Téng Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 20/3/2024, cac van ban td tung va trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a ba Téng Thi T va ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/01/2024 Toa an nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoéa ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thda thuan ctua cac duong su sb 01/2024/QbBST-DS.
Theo quyét dinh, 6ng Tong Van L va ba Vii Thi L1 ¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Téng Thi T s6 tién 365.750.000 dong va tién 14i 0,85%/thang ké tir khi ba T ¢6
don yéu cau thi hanh an.

Ngay 08/01/2024, ba T c6 don yéu cau thi hanh an. Cung ngay, Chi cuc Thi
hanh an dan sy (THADS) huyén T d3 ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
48 Tb/Qb-CCTHADS.

Ngay 09/01/2024, ba T ndp don dén Chi cuc THADS huyén T yéu cau
ngan chin cac giao dich chuyén nhuong dat ddi voi thira dat s6 2130, to ban d6 sd
21, dién tich 108m?, dia chi LK xx-xx khu Dan cu X, xa D, huyén T, tinh Thanh
Hoéa. Chi cuc THADS tién hanh xac minh tai cic Van phong cong chimg vé giao
dich chuyén nhuong cta ong Tong Vin L va ba Vi Thi L1. Xac minh tai Van
phong cong chimg Nguyén Thi D, thi trdn T, huyén T thi thira dat trén da duoc
6ng L va ba L1 chuyén nhuong cho 6ng Vii Trong B va ba Tran Thi B theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit (QSDP) ngdy 12/12/2023. Ngay
11/01/2024 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai (VPPKPD) huyén T ¢ cong
van s6 68/CNVPDKDD, cung cép thong tin Vin phong chua tiép nhan hd so
dang ky giao dich lién quan dén thira dat trén.

Ngay 19/01/2024, Chi cuc THADS huyén T ban hanh Quyét dinh vé viéc
cudng ché ké bién, xur 1y tai san s6 01/QD-CCTHADS dbi voi thira dat s6 2130,
t& ban do s6 21, dong thdi ban hanh Thong bao s6 30/TB-CCTHADS vé viée xéac
dinh quyén sO hiru, sir dung ddi voi tai san thi hanh an cho céc duong su thuc
hién quyén khoi kién giai quyét tranh chép lién quan dén thira dat trén.



Thue hién Thong bao sé 30/TB-CCTHADS ngay 19/01/2024 cia Chi cuc
THADS huyén T vé viée xé4c dinh quyén s& hiru, stir dung ddi vai tai san thi hanh
an, ba Téng Thi T khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén T: Tuyén bd van ban
cong chimg 1a Hop dong chuyén nhugng QSDD sb 80, quyén sé 01/2023 ngay
12/12/2023 cuiia Vin phong cong chimg Nguyén Thi D vo hiéu va xac dinh thia
dat s6 2130, to ban d6 sb 21 thude quyén sé hitu cia dng L va ba L1 dé dam bao
quyén, loi ich hop phap cho ba dugc THADS, do 6ng L va ba L1 ban dat dé tau
tan tai san, trdn tranh nghia vy thi hanh an.

Viéc 6ng L, ba L1 chuyén nhuwong QSDP 14 tau tan tai san nham trén tranh
nghia vu, thé hién:

- Ngay 08/12/2023, mac du da lam viéc vai Cong an xa D nhung ong L, ba
L1 van rao ban dit c6 dau hiéu tiu tan tai san.

- Vé muc gia ghi trong hop dong chuyén nhuong khong dung véi thuc té so
tién hai bén mua ban ¢ ngoai 1a vi pham Luat thué, Luat cong ching, thiéu tinh
khach quan, trung thuc nham trén tranh nghia vu.

- Theo quy dinh cia Luat THADS, Luat dat dai thi 6ng D, ba B chua ding
ky vao so dia chinh nén QSDPD van thuoc vé éng L, ba L1.

2. Tai ban tu khai, cac van ban t6 tung va trong qua trinh giai quyét vu an,
bi don 1a 6ng Tong Vin L va ba Vii Thi L1 trinh bay:

Ong, ba c6 nghia vy thanh toan cho ba Tong Thi T sb tién 365.750.000d va
tién 13i 0,85%/théng theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cla cic duong sy
s6 01/2024/QDST-DS ngay 05/01/2024 ctia Tda 4n nhan dan huyén T.

Trude khi vay tién ctia ba T, 6ng, ba co thira dat sé 2130, to ban do sb 21,
dién tich 108m?, dia chi LK xx-xx khu Dan cu X, xd D, huyén T, tinh Thanh Hoa
thé chp cho Quy tin dung M, huyén T dé vay 400.000.000 déng. Do lam an thua
16 bi pha san khong c6 tién tra no nén 6ng, ba 1én tiéng ban thira dat 2130 va co
noi vai ba T mua thi dng, ba s€ trir ng cho ba T va tra ng cho Quy tin dung M
nhung ba T khéng mua, nén 6ng, ba da chuyén nhuong thira dat sé 2130 gia
730.000.000 dong cho vo chdng dng Vii Trong P va ba Tran Thi B. Ong D, ba B
ddéng ¥ mua va mang tién dén Quy tin dung M tra 400.000.000 dong va tién 13
1.800.000 dong. Sau khi tat toan hop dong tin dung véi Quy tin dung M va nhén
lai Giéy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), ong, ba cung véi 6ng D, ba
B dén Vin phong cong ching Nguyén Thi D lam hop dong chuyén nhu:cmg
QSDD. Trudc d6, vao nim 2020, 6ng, ba c6 vay vo chong ong P s tién
300.000.000 déng nén 6ng ba trir ng 200.000.000 déng vao tién ban dat. Vo
chdng ong D con dua cho 6ng, ba sb tién 130.000.000 ddng, 6ng, ba sir dung sd
tién nay tra Ngan hang nong nghiép, Ngan hang chinh sach va mot s6 ca nhan
khac, dén nay da hét sb tién ban dt.

Ong, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba T vé viée dé nghi Toa
an tuyén bd van ban cong ching 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
s6 80, quyén so 01/2023 ngay 12/12/2023 ctia Van phong cong ching Nguyén
Thi D v6 hiéu va xac dinh thira dat thudc quyén s& hiru cta ong, ba, vi thira dat
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nay 6ng, ba da chuyén nhuong cho vo chong éng P dé tra no. Ong, ba da nhan du
tién ban dat va di giao dat cho vo chong ong D.

Hién nay, 6ng, ba c6 mdt ngdi nha 2 tang 1a noi & hién tai cia gia dinh xay
dung trén dét ctia bd me ong L 1 6ng Téng Van L2 va ba Nguyén Thi B1 tai thon
X, x& D, huyén T. Ong, ba khong tron tranh nghia vu tra ng va s& c¢b gang lam
viéc dé tra ng cho ba T.

3. Tai ban tu khai va cdc van béan tb tung, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan la 6ng Vii Trong P va ba Tran Thi B trinh bay:

Nam 2020, 6ng, ba c¢6 cho vo chong 6ng Téng Van L va ba Vi Thi L1 vay
s6 tién 300.000.000 dong. Pén ngay 23/6/2023, ba L1 viét gidy nhan no sb tién
300.000.000 déng. Thang 11/2023, 6ng, ba doi ng nhung 6ng L, ba L1 ndi dang
gip kho khin vé kinh té nén khong co tién tra ng va ndéi mudn ban thira dat sb
2130, to ban d6 s 21, dja chi LK xx-xx khu Déan cu X, xd D, huyén T gia
730.000.000 dong dé tra ng. Ong, ba dong ¥ mua dit nén hai bén thoa thuan
théng nhat chuyén nhuong dat cho nhau. Ngay 12/12/2023 6ng ba mang tién dén
Quy tin dung M tra sb tién 6ng L, ba L1 vay 400.000.000 dong va tién 1i hon
1.800.000 ddng. Ong, ba cung voi ong L, ba L1 dén Vin phong cong chimg
Nguyén Thi D 1am hop déng chuyén nhuong thira dit theo ding quy dinh cua
phap luat. @ng, ba da giao du tién cho vo chéng ong L va da nhan dét, cu thé:
6ng, ba dwa cho 6ng L, ba L1 400.000.000 dong dé tra cho Quy tin dung M, trir
tién ng 200.000.000 dong, dua tién mat 130.000.0000 dong, trong d6 dua trudce
30.000.000 dong, ngay 12/12/2023 dwa 100.000.000 déng. Hién nay, vo chong
6ng L van con ng 6ng, ba 100.000.000 déng.

Ong, ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba T dé nghi Toa an tuyén
bd vin ban cong ching 1 Hop doéng chuyén nhuong QSDD sé 80, quyén sd
01/2023 ngay 12/12/2023 1a vo hiéu va xac dinh thira dat 2130 thudc quyén so
hitu ctia ong L, ba L1, vi dng, ba da nhan chuyén nhuong QSDD dung quy dinh
ctia phap luat. Ong, ba c6 hoi thu tuc dé ndp ho so dang ky chuyén QSDP nhung
vi dang c¢6 vin ban ngin chin nén ong, ba chua ndp ho so. Pdi voi gia dat trong
hop dong chuyén nhuong 1a do 6ng, ba va vo chong 6ng L thoa thuan thong nhat
ghi gia 200.000.000 d6ng. Truong hop, co quan Thué tinh thué theo gia quy dinh
ctia nha nudc thi 6ng, ba dong ¥ ndp thué theo quy dinh.

4. Tai vin ban trinh bay ¥ kién ngay 10/5/2024, dai dién Van phong cong
chtmg Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 12/12/2023, tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi D, cong ching
vién Nguyén Thi D di tiép nhan yéu ciu coéng chiung hd so chuyén nhuong
QSDD ciia cac bén gdm bén chuyén nhuong la 6ng Tong Van L va ba Vii Thi L1,
bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Vii Trong D va ba Tran Thi B. QSDD chuyén
nhuong 1a thira dat s6 2130, to ban do s6 21, dién tich 108m2, dia chi tai: LK Xx-
xx khu Dan cu X, x4 D, huyén T, tinh Thanh Héa, theo GCNQSDD sd phat hanh
DD 896626 do So Tai nguyén va MOi truong tinh Thanh Hoéa cip ngiy
21/01/2022.



Sau khi tiép nhan yéu cdu cong chimg vé hd so chuyén nhuong QSDD,
Cong chimg vién di tién hanh kiém tra, xac minh gidy t& gbc chimg minh vé
nhan than va tai san. Sau khi kiém tra nhan thiy hd so yéu cau coéng ching viéc
chuyén nhuong QSDD néu trén 1a du diéu kién dé thyuc hién viée cong ching theo
quy dinh cua phap luat. Cong chig vién da soan thao hop ddng chuyén nhuong
QSDD, céac bén tham gia giao dich chuyén nhuong QSDD da tu thoa thuan va
thong nhat toan bo nodi dung ghi trong hop ddéng chuyén nhuong QSDPD, tu
nguyén giao két hop ddng chuyén nhuong QSDD sb 80, quyén sé 01/2023 ngay
12/12/2023. Tai thoi diém ky va diém chi vao hop ddng ndy, nhimg ngudi giao
két co nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén cam
doan chiju trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, tinh hop phap cta cac
gidy to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop ddng nay. Muc dich, ndi dung
ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao durc xa hoi.

Cong chung vién Vin phong cong ching Nguyén Thi D da thuc hién cong
chung Hop dong chuyén nhuong QSDP sé 80, quyén sé 01/2023, ngay
12/12/2023 theo dtng trinh ty, quy dinh cta phap luat vé cong chimng.

Pé nghi Tda an xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

5. Tai van ban ngdy 10/5/2024, ngudi dai dién theo Gy quyén cta Chi cuc
THADS huyén T trinh bay:

Cin cir Quyét dinh céng nhan sy thod thudn cia cic dwong su sb
01/2024/QDST-DS ngay 05/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén T vé viéc ong
Téng Van L va ba Vii Thi L1 c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tong Thi T s6 tién
gbc 350.000.000 dong, tién 13i 15.750.000 dong, tong cong la 365.750.000 dong,
ngay 08/01/2024, ba T ndp don yéu cau thi hanh an. Cing ngay, Chi cuc THADS
huyén T da ban hanh Quyét dinh thi hanh én theo yéu cau doi véi ong L, ba L1 vé
nghia vu thanh toan cho ba T tong s6 tién ca gdc va 13i 1a 365.750.000 dong.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh thi hanh 4n, ba T ¢ don dé nghi Chi cuc Thi
hanh &n ngin chin cac giao dich chuyén nhuong ddi véi cac thua dat 2130 va
1134, to ban d6 s6 21. Noi dung don dé cap viéc 6ng L, ba L1 c¢6 hanh vi tau tan
tai san 13 02 thira dat néu trén. Trén co s& do, Chi cuc d3 tién hanh x4c minh tai
Chi nhanh VPPKDPD huyén T, dong thoi c6 vin ban dé nghi Chi nhanh
VPDKDD tam ding tat ca cac giao dich lién quan dén 02 thira dat nay.

Chi nhanh VPDKDD huyén T xac dinh: thira dat s6 1134, to ban db sb 21,
dién tich 125,1m? tai thoi diém cung cap thi Chi nhanh VPPKDPP d tiép nhan hd
so va dang trong qua trinh gidi quyét cap gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén
Hoang P va ba Nguyén Thi T3. Ho so duoc ding ky giao dich vao luc 08 gid 14
phat, ngay 14/12/2023. Con thira dat s6 2130, t ban d6 s6 21 tinh dén ngay cung
cap thong tin thi Chi nhanh Van phong chua tiép nhan ho so nao.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 thi: “Viéc
chuyén doi, chuyén nhweong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp
OSDD, gop von bang OSDD phdi ding ky tai co quan dang ky ddt dai va c6 hiéu



liee ké tir thoi diém déing ky vao sé dia chinh”. Do d6, ngay 19/01/2024, Chi cuc
d3 ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 01/Qb-
CCTHADS dbi véi thira dat s6 2130, to ban d6 s6 21, dién tich 108m?, dia chi
thira dat: LK xx-xx khu dén cu X, x D, huyén T, theo GCNQSDP sé DD
896626, s6 vao s6 cip gidy ching nhan CS 005039 do S& Tai nguyén va Moi
truong cip ngay 21/01/2022 mang tén éng Téng Vian L va ba Vii Thi L1.

Tai cac budi lam viée, 6ng L va ba L1 khang dinh viéc chuyén nhuong cac
thira dat néu trén da dugc cac co quan nha nudc thira nhan va da duoc xéac 1ap
bang Hop dong chuyén nhuong tai Vian phong cong ching, viéc Chi cuc tién
hanh cudng ché ké bién 1a vi pham phap luat. Pong thoi, 6ng Vii Trong P va ba
Tran Thi B 12 nguoi nhan chuyén nhuong tai san cho rang viéc 6ng, ba mua thira
dat sb 2130, to ban do so 21, dién tich 108m? cua 6ng L va ba L1 la dang quy
dinh cua phap luat, khong c6 bat ky vi pham nao.

Ngay 19/01/2024, Chi cuc THADS huyén T ban hanh Théng bao sb
30/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén sO hiru, st dung ddi vé6i tai san thi
hanh 4n 1a thia dat s6 2130, t& ban d6 sb 21 cua 6ng L va ba L1, duong su cO
quyén khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan c6 thAm quyén giai quyét tranh
chép theo quy dinh tai Piéu 75 Luat THADS ddi v6i Hop déng chuyén nhuong
QSDP sb 80/2023, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2023 cia
Vin phong Cong chirg Nguyén Thi D.

Di véi viee giai quyét tranh chép lién quan dén yéu ciu tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD v6 hiéu: Mic du céc bén da thuc hién viée chuyén
nhuong va duoc xac 1ap bang Hop dong chuyén nhuong ddi véi thira dat sé 2130,
t ban d6 s6 21, dién tich 108m? tai Van phong Cong chimg, nhung céc bén chua
dang ky cac giao dich dat dai d6i voi thira dat néu trén tai co quan c6 tham quyén
dé lam thu tuc sang tén chu s& hitu theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 188 Luat Pat
dai nim 2013. Vi vay, theo quy dinh ctia phap luat, Chi cuc d3 ban hanh Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 01/QD-CCTHADS ngay
19/01/2024 dé xtr 1y tai san. Pong thoi, dé dam bao quyén loi va nghia vu cho cac
bén, Chi cuc da Thong b&o cho cac bén duong su co6 quyén khoi kién tai Toa an
hozic d& nghi co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chdp dé xac dinh quyén so
hitu, str dung ddi véi tai san thi hanh an.

Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Tai liéu ching ctr do Toa 4n tién hanh thu thap:

6.1. Bién ban x4c minh ngay 19/8/2024, dai dién UBND xa D, huyén T
cung cap: Ong Téng Vin L va ba Vii Thi L1 ding ky ho khau thudng trd tai thon
X, xa D, huyén T. Hién nay, vo chong 6ng L va ba L1 van dang sinh song tai
thon X, xa D, 1am nghé nong nghiép va xay sat laa gao, diéu kién kinh té binh
thuong. Ong L, ba L1 c6 01 ngdi nha 2 tang xay dung trén dat ciia bd me 6ng L
la 6ng Téng Vian L2 va ba Nguyén Thi B1. Vo chong 6ng L c¢6 02 thira dat da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang P, ba Nguyén Thi T3 01 thira va ong Vi



Trong D, ba Tran Thi B 01 thira. Ngoai ra, 6ng L va ba L1 khéng con tai san c6
gia tri 16n khéc trén dia ban xa D.

6.2. Van ban ngay 01/8/2024 va ngay 05/9/2024 ctia Quy tin dung nhan
dan M, huyén T, tinh Thanh Hoa cung cap:

- Ngay 04/4/2023, 6ng Téng Van L va vo 1a ba Vii Thi L1 ky két Hop
ddng tin dung sé 2023-2-00023 véi Quy tin dung vay sb tién: 400.000.000d. Bao
dam thuc hién nghia vu tién vay bang Hop dong thé chap bat dong san s 2023-
01-00085 ngay 04/04/2023 thira dat 2130, to ban do sb 21, cong ching tai Van
phong cong chimg huyén T. Ngay 12/12/2023, Hop déng tin dung sd 2023-2-
00023 duoc tit toan, tong sd tién 1di trong thoi gian vay 13 38.110.500d.

- Ngay 20/12/2022, 6ng L, ba L1 ky két Hop dong tin dung sd 2022-2-
00640 v6i Quy tin dung sb tién vay 1a 850.000.000d. Bao dam thuc hién nghia vu
tién vay bang Hop dong thé chip bat dong san s6 2022-02-00640 ngay
14/12/2022, thira dat s6 1134 t& 21 dién tich 125,1m? dia chi thira dat thon X, xa
D, huyén T cong chiing tai Van phong cong chung T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Ngay 26/10/2023 Hop dong tin dung sd 2022-2-00640 dugc tat toan, tong sd tién
14 trong thoi gian vay 1a 103.956.0004.

6.3. Van ban ngay 01/8/2024 ciia Ngan hang Nong nghiép va phét trién
Nong thoén Viét Nam - Chi nhanh T, tinh Thanh Hoa cung cap: Nam 2021, khéch
hang Téng Van L va Ngan hang c6 ky két hop dong tin dung so
3516LAV202105538 ngay 02/12/2021, 6ng L vay sb tién 200.000.000d va khdng
ky két hop dong thé chap. Thoi diém tra 13i: dinh ky hang thang ngan hang thu
no tu dong. Thoi diém tra goc: Ngay 01/12/2023: tra no gbc mdt phan. Ngay
21/06/2024, dng L tat toan hop dong vay.

6.4. Tai Bién ban x4c minh ngay 12 thang 9 nam 2024, dai dién Ngan hang
chinh sach xi hoi Viét Nam- Chi nhanh T, tinh Thanh Héa cung cap: dng Tong
Van L va ba Vii Thi L1 vay cac khoan sau:

- Ngay 04/11/2022, 6ng Téng Van L ky hop dong tin dung s6 33903/HP-
TD vay sb tién 50.000.000d, muc dich vay hd tro tao viéc 1am, 14i suat 7,92/nam,
thoi han vay 36 thang tinh dén ngay 08/5/2023, 6ng L tra tién gc 3.000.000d.
Hang thang, 6ng L van tra 1di day du sb tién tir trén 200.000d dén trén
300.000d/thang. Dén ngay 12/9/2024, 6ng L di tra dugce tién gdc 3.000.0004, tién
131 6.950.721d, con ng tién gdc 47.000.000d, tién 14i phét sinh tir ngay 09/9/2024.

- Ngay 08/4/2021, 6ng Téng Van L vay s tién 20.000.000d, muc dich xay
dung cong trinh nudc sach cong trinh vé sinh, 14i suat 9%/nam, thoi han vay 5
nam. Hang thang 6ng L van tra 13i day du trung binh 150.000d/thang. Dén ngay
12/9/2024, 6ng L da tra dugc 6.159.458d tién 1di, ong L con no tién gdc
20.000.000d va lai phat sinh tir ngay 09/9/2024.

6.5. Cong van ngay 17/9/2024 cua Vian phong diang ky quyén st dung dat
Thanh Héa - Chi nhanh huyén T cung cap:
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- Thira dat s6 1134 to 21 dién tich 125,1 m?, dia chi thira dat thon X, xa D,
huyén T cua 6ng Tong Van L va ba Vit Thi L1 da thuc hién dang ky bién dong
chuyén quyén sang tén cho 6ng Nguyén Hoang P va ba Nguyén Thi T3 c6 dia chi
thuong tra: T, N, TP H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1069 quyén sb6 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2023 ctia Van phong
cong chimg N va di duge Chi nhanh VPPKDD huyén T cap GCNQSDD s6 phat
hanh DN 466181, sé vao s6 CN 05405, ngdy cip 21/02/2024 mang tén ong
Nguyén Hoang P va ba Nguyén Thij T3.

- Thira dt s6 2130 to 21 dién tich 108m>, dia chi thira dat: LK xx-xx khu
dan cu thon X, x4 Dan L, huyén T mang tén 6ng Téng Van L va ba Vi Thi L1
tuy da lap Hop dong chuyén nhuong ngdy 12/12/2023 (theo Hop dong chuyén
nhuong QSDP sé 80, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong
cong chimg Nguyén Thi D). Tuy nhién ngay 05/02/2024 Chi nhanh nhan dugc
cong van sé 60/CV-CCTHADS cuia Chi cuc THADS huyén T vé viéc tam ding
tat ca cac giao dich lién quan dén thira dt s6 2130 to 21 ctia ong L va ba L1, do
d6 Chi nhanh VPBKDPD huyén T chua tiép nhan ho so dang ky bién dong chuyén
quyén d6i véi thira dat trén.

Tai ban an dan su so thAm s6 26/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Tda an
nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa quyét dinh:

Cin clr vao khodn 12 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6
tung dan sy; cac Diéu 117, 119, 401, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 167 Luat Dat dai 2013; Diéu 5 Luat Coéng ching nam 2014; Diéu 75 Luat
Thi hanh an dan su; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quédc hoi vé an phi va danh muc murc 4n phi
ban hanh kém theo Nghi quyét:

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tong Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong
ong Téng Vin L, ba Vi Thi L1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vil Trong D, ba
Tran Thi B do Cong chimg vién Nguyén Thi D (vin phong coéng chimg Nguyén
Thi D) coéng chung s6 80, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/12/2023 d6i véi thira dat s6 2130, to ban d6 so 21, dién tich 108,0m?, dia chi
LK xx-xx khu dan cu X, xa D, huyén T, tinh Thanh Héa la v6 hi€u; khong c6 can
ctr x4c dinh thira dat thudc quyén sir dung ciia 6ng Tong Van L va ba Vii Thi L1.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09/10/2024, nguyén don 13 ba Téng Thi T lam don khang céo toan bd
ban 4n dan su so tham sb 26/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa an nhan dan
huyén T, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét nhimg van dé sau:

Stra ban an sb 26/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an huyén T, theo
huéng: “Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita bén chuyén nhuong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx?anchor=dieu_166

ong Téng Vin L, ba Vi Thi L1 va bén nhan chuyén nhuong éng Vii Trong D, ba
Tran Thi B do cong chimg vién Nguyén Thi D (Vin phong cong chimg Nguyén
Thi D) coéng ching s6 80, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/12/2023 d6i voi thira dat 2130, t& ban d6 so 21, dién tich 108m?; dia chi: LK
xx-xx khu dan cu X, x4 D, huyén T, tinh Thanh Hoéa 1a v6 hiéu”; thira dit sb
2130, t& ban d6 s6 21, dién tich 108m? 1a cta 6ng Tdng Vian L, sinh nam 1970 va
ba Vi1 Thi L1, sinh nam 1973; dija chi: thén X, x4 D, huyén T, tinh Thanh Hoa dé
dam bao viéc thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an s6 48 TD/QD-CCTHADS
ngay 08/01/2024 cta Chi cuc THADS huyén T, tinh Thanh Héa.

Trong giai doan chudn bj xét xtr phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don giao ndp cho Toa an mot s6 101 khai cta nhitng ngudi cho gia
dinh ong L, ba L1 vay tién, dén nay 6ng L, ba L1 chua tra hét; hop dong dit coc,
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng L, ba L1 voi 6ng Nguyén
Hoang P, ba Nguyén Thi T3 (ban phd to) va bién ban lam viéc tai Cong an xa D
ndi dung ba Téng Thi T c6 don trinh bao viéc 6ng Tong Van L, ba Vil Thi L1 vay
tién khong tra (ban pho to).

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong rut
don khoi kién, khong rat don khang céo, dé nghi HDXX phiic tham hily ban an so
tham, giao hd so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n; ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vil Trong B dé nghi Toa an cap phuc tham gitr
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa phat biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtir (HDXX), Thu ky Toa an
va cac bén duong sy d3 tuan thi, thue hién ding quy dinh ctia BO luat t6 tung dan
su (BLTTDS) tai cap phtic tham.

- V& noi dung: Pé nghi HPXX phuc thim cin cr vao khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, khong chap nhan khang co ctia ba Téng Thi T, gilr nguyén ban an dan
su so tham sb 26/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc thim thay rang;

[1] Vé thu tyc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Tong Thi T
c6 don khang cdo trong thoi han quy dinh cia BLTTDS, nén duoc chap nhan xem
xét theo thi tuc phtc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don ba Téng Thi T:

[2.1] Vé hop dong chuyén nhuong QSDP giita ong Téng Van L, ba Vii Thi
L1 va ong Vi Trong D, ba Tran Thi B:

Ngay 12/12/2023, giita ong Téng Van L, ba Vii Thi L1 va 6ng Vii Trong D,
ba Tran Thi B ky Hop ddng chuyén nhuong QSDP tai Vian phong cong ching
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Nguyén Thi D ddi véi thira dat s6 2130, to ban d6 s6 21, dién tich 108m?, dia chi:
LK xx-xx khu dan cu X, xa D, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Khi tham gia ky két hop ddng cac bén duong sy déu ¢ nang luc phap luat
va niang luc hanh vi dan su, viéc ky két hop dong 1a tu nguyén, khong bi lira doi,
ép budc. Muc dich, noi dung giao két hop déng: Khong vi pham diéu cdm cia
luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Hinh thirc ctia hgp dong: Hop dong duogc lap
thanh van ban va dugc cong chung tai Van phong cong chung la dung vai quy
dinh cta phap luat. Bén nhan chuyén nhuong ong P, ba B d3 thanh toan xong s6
tién mua dat 1a 730.000.000 ddng cho bén chuyén nhuong 6ng L, ba L1; cac bén
cling xac nhan d3 ban giao dat, da thuc hién diy du cac quyén, nghia vu dan sy
ctia minh néu trong hop dong.

Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong QSDD dam bao diy du cac diéu kién
c6 hiéu luc cua hop déng theo quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 va Dbiéu 500,
501 va Diéu 502 Bo ludt dan su 2015; ddm bdo day du cac diéu kién chuyén
nhuong QSDD theo Dicu 188 Luat dat dai.

[2.2] V& ¥ kién ctia nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong QSDP 14 tau
tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an:

Tai Quyét dinh cong nhan sy théa thudn gilta cac duong su sd
01/2024/QDST-DS ngay 05/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén T vé viéc ong
Téng Van L va ba Vil Thi L1 c¢6 nghia vy thanh toan cho ba Téng Thi T s6 tién 1a
365.750.000 dong va tién 13i 0,85%/thang ké tir khi ba T ¢6 don yéu cau thi hanh
an. Quyét dinh khong néu khoan ng 365.750.000 dong 6ng L, ba L1 phai tra cho
ba T duoc bao dam bang loai tai san nao.

Xét thdy: Viéc ky hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng L, ba L1 véi
ong P, ba B xay ra ngay 12/12/2023, dén ngay 19/12/2023, Toa an méi thy Iy vu
an vé viéc tranh chap hop dong vay tai san gitta ba T v6i ong L, ba L1. Trudc do,
vao cudi thang 11/2023, 6ng D, ba B da thoa thudn véi 6ng L, ba L1 vé viéc mua
ban dat va tng trude cho vo chong dng L 30.000.000 dong. Pén thang 12/2023
ba T méi khoi kién 6ng L, ba L1 ra Toa an va ngay 05/01/2024, Toa an méi ban
hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan giita cac duong su s6 01/2024/QDST-
DS. Nhu vay, viéc ky hop doéng chuyén nhuong QSDP va cong chimg xay ra
trude thoi diém ba T doi no va Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan gitra cac duong su. Do do, khdng co6 can cir xac dinh viéc ong L, ba L1 ky
hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 12/12/2023 véi ong D, ba B 1a dé trén
tranh nghia vu tra no va trén tranh nghia vu thi hanh an, tau tan tai san.

Thir hai, hop dong vay tai san giita ba T v&i ong L, ba L1 khong c6 thoa
thuan vé thé chip QSDD ddi véi thira dat s6 2130. Viéc ong L, ba L1 vay tién ba
T va sau d6 6ng L, ba L1 ky hop dong chuyén nhuong QSDD vai ong D, ba B Ié
02 h0’p dong riéng ré, khong lién quan dén nhau, khong chiu su rang budc vé
quyén va nghia vu. Ngoai ra, phap luat cling khong cam vi¢c mot ca nhan dang
vay ng ngudi khac thi khéng duoc chuyén nhuong QSDD cho ngudi thir ba.
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Thi ba, ban than ba B ciing trinh bay, khi ky két hop dong chuyén nhuong
QSDD ba chi quan tdm dén tinh phap 1y cua thira dat s6 2130, dng, ba mua dat va
tra tién cho dng L, ba L1 1a su that. Hai bén thoa thudn tién ban dat dé trir mot
phan ng va chi ghi trong hop dong véi gia 1a 200.000.000 dong 1a su tw nguyén
ctia hai bén. Viéc 6ng L, ba L1 vay no ai va c6 tau tan tai san hay khong thi ba
khong biét, ba ky hop déng chuyén nhuong QSDP la dung quy dinh phép luat va
khong c6 16i gi.

Thir tu, viéc chuyén nhuong QSDP gitta 6ng L, ba L1 v6i ong D, ba B
khong vi pham Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT- BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B6 Tu phéap, Toa an nhan dan tbi cao va Vién
kiém sat nhan dan t6i cao huéng din mot s6 van dé vé tha tuc THADS va phdi
hop lién nganh trong THADS.

Tt nhimg phén tich néu trén, ¢6 cin cit xac dinh hop dong chuyén nhuong
QSDP ddi véi thira dat s6 2130 ngay 12/12/2023 gitta 6ng L, ba L1 véi ong D, ba
B khong phai 1a hanh vi tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no, nghia vu thi
hanh an ctia 6ng L, ba L1 véiba T.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don giao ndp cho Toa an mét s6 10i khai ctia nhitng ngudi
cho gia dinh ong L, ba L1 vay tién va mot s van ban khac, nhung day chi 1a viéc
giao dich dan su thong thuong cua cac ca nhan voi nhau, khong phai 1a cac can cir
chimg minh vé viéc tiu tan tai san cta 6ng L, ba L1.

[2.3] Vé ¥ kién cua nguyén don vé viéc xac dinh Hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 12/12/2023 khong c¢6 hiéu luc do chua dang ky tai co quan dang ky
dat dai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai:

Tai vin ban s6 2087/CNVPPKDPD ngiy 17/9/2024 cua Chi nhanh
VPDKDD huyén T vé viéc cung cap thong tin cho Toa an di x&c dinh: Hop dong
chuyén nhuong QSDD giira 6ng Téng Van L, ba Vit Thi L1 va éng Vii Trong D,
ba Tran Thi B di duoc Vin phong cong chimg Nguyén Thi D cong chimg ngay
12/12/2023.

Theo khoan 6 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “6. Cdc truong
hop ddng ky bién dong quy dinh tai cdc diém a, b, h, i, k va 1 khodn 4 Diéu nay
thi trong thoi han khéng qud 30 ngay, ké tir ngay cé bién déng, nguwoi sir dung dat
phdi thuc hién thi tuc dang Ky bién déng, truong hop thira ké quyén sir dung dat
thi thoi han ddang ky bién déng dwoc tinh tir ngay phdn chia xong quyén sir dung
ddt la di san thira ké”. Nhu vay, viéc hop dong chuyén nhuong QSDD duoc cong
chung tir ngay 12/12/2023 dén hién tai da vi pham quy dinh tai khoan 6 Piéu 95
ciia Luat dat dai. Viéc khac phuc sai pham trén thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
17 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phu. Néu thanh
phﬁn hd so dam béo theo quy dinh thi viéc thyc hién thu tuc chuyén nhuong
QSDDP sé& van dam bao du diéu kién thuc hién cac bude tiép theo sau khi ngudi sir
dung dat thuc hién nop tién xur phat vi pham va thuc hién bién phap khéc phuc
theo quy dinh.
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Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai nam 2013: “Viéc chuyén
nhuwong quyén sir dung dat phdi dang ky tai co quan dang Ky ddt dai va cé hiéu
lire ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh” chi 1a mot bude tiép theo trong qué
trinh thuc hién hop ddng, budc nay dugc thuc hién sau khi hop ddéng chuyén
nhuong QSDP c6 hiéu luc, viéc dang Ky vao sé dia chinh khong phai 13 can cir
xac dinh hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong QSDD. Pé xac dinh hiéu luc cua
hop dong chuyén nhuong QSDP phai cin cir vao khoan 1 Diéu 401 Bo luat dan
sy nam 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013, khoan 1 Diéu 5 Luat
cong chting nam 2014. Trong vu 4n ndy, bi don 6ng L, ba L1, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong D, ba B di ky hop ddng chuyén nhuong QSDP cdng
chirmg ngay 12/12/2023 1a dung phép luat va van dang trong qué trinh thuc hién
hop ddng. Viéc cac bén chua dang ky vao sé dia chinh chi 1a 13i trong viée thuc
hién thu tuc hanh chinh véi co quan Nha nudc va khong anh huong téi hiéu luc
ctia hop dong. Sau khi cac bén ky két hgp dong ndp phat vi pham hanh chinh thi
van thyc hién dugc viée ding ky tai co quan dang ky dat dai, vao so dia chinh va
chuyén giao QSDD theo quy dinh ctia phap luat. Vi vdy, ¥ kién ctia ba T cho rang
Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 12/12/2023 khong c6 hiéu luc do chua
dang ky tai co quan dang ky dat dai 1a khéng c6 co s chap nhan.

Ngoai ra, qua trinh Toa an xac minh, so tién sau khi ban dat, ong L, ba L1
da thuc hién viéc trd ng cho ngan hang chinh sach xa hoi va mot sb ca nhan khac.
Hién nay, 6ng L, ba L1 van tién hanh tra no theo dinh ky cho ngan hang chinh
sach; khong c6 dau hiéu tron tranh nghia vu. Ba T cling khong cung cép dugc cac
tai liéu, chirng cur nao thé hién ong L, ba L1 sur dung s6 tién ban dat vao muc dich
khac muc dich tra ng cua bi don.

Tir nhitng phan tich danh gia trén, xét thay ndi dung khang cao ctia nguyén
don vé dé nghi hay ban an so tham 1a khong c6 can ci, nén HDXX phuc tham
khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, giir nguyén ban an dan su so tham
s6 26/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Thanh
Hoa.

[3] V& an phi: Do khang céo cta ba Tong Thi T khong dugc chip nhan nén
ba Thu phai chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh ciia phép luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi, HDXX khong xem xét va da co hiéu lyc phép luat ké tur ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an:
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1. Khéng chap nhan khang c4o cia nguyén don ba Tong Thi T. Giit nguyén
ban an dan su so tham sb 26/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa 4n nhan dan
huyén T, tinh Thanh Hoa.

2. V& an phi: Ba Tong Thi T phai ndp 300 000d (Ba trdm nghin dong) &n
ph1 dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan su phc
tham da nop 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo bién lai thu tam tmg 4n phi,
1& phi Toa an s6 0004xxx ngay 09/10/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, ba T da nop di an phi dan su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin. TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an; Toa DS.

Mai Nam Tién
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