TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Df:)c ]z.'ip - T[_r do - Hgnh phl']c

Ban an s6: 299/2024/DS-PT
Ngay: 29-05-2024

V/v tranh chéap: “Y&u cau tuyén
bé giao dich dan sy vé hiéu do gia
tao, tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat hop
ddng vay tai san va yéu cau di doi

vat, Kién trac trén dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém co.

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Thanh Triéu

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Em

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

- Thuw ky phién toa: L& Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thay Thao - Kiém sat vién.

Tir ngdy 22 dén ngay 29 thang 5 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 507/2023/TLPT-DS
ngay 28 thang 11 ndm 2023 vé tranh chap “Yéu cau tuyén b giao dich dan su
vO hiéu do gia tao, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop
dong vay tai san va yéu cau di doi vat, Kién tréic trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1022/2023/QD-PT
ngay 06 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Vin B, sinh nam 1966;

2.Ba Loi Thi H, sinh nam 1971;

cung ngu: Ap M, xa M, thanh pho M, Tién Giang.

Dai di¢n uy quyén: Ong Nguyen Van T, sinh nam 1965 (C6 mat);

Pia chi: 4p P, x4 T, TP M, Tién Giang.

- Bi don: Ong Trﬁn Chinh N, sinh nam 1983;

Pia chi: 4p b, x4 L, huyén C, Tién Giang.

Pai dién iy quyén: Ba Duong My L, sinh nam 1988 (C6 mat);

Dia chi: 4p H, x& M, thanh phé M, Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Lé Van M, sinh nim 1982;

Dia chi: S6 G Ap B, xd b, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Pai dién 1y quyén: Chi Duong My L, sinh ndm 1988 (C6 mit);

Dia chi: 4p H, x4 M, thanh phé M, Tién Giang.

2. Ong Loi Hong Q, sinh ndm 1982; (C6 mat)

Dia chi: 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai di¢n uy quyén: Ong Nguyen Van T, sinh nam 1965;

Pia chi: 4p P, X3 T, TP M, Tién Giang.

3. Ba Loi Thi T1, sinh nim 1965. (c6 don xin ving mat)

4. Ba Loi Thi Hong N1, sinh nam 1969. (c6 don Xxin vang mét)

5. Ong Loi Hong D, sinh nam 1973. (c6 don xin vang mat)

cung ngu: 4p B, xa T, huyén C, Tién Giang.

6. Anh Pham Quéc V, sinh nam 1992. (c6 don xin ving mit)

7. Chi Pham Thi Viét T2, sinh ndm 2006. (c6 don xin vang mat)

Nguoi giam hg:

7.1 Ong Pham Vin B, sinh nim 1966;

7.2 Ba Loi Thi H, sinh nam 1971;

Cung ngu: ap M, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

8. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap lugt: Ong Hira Van B1 Chi cuc truéng (Xin vang mat)

Tru s¢: O1, Khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Vian B, ba Loi Thi H; nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Loi Hong Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo én so tham;

Nguyén don ong Pham Van B va ba Loi Thi H trinh bay:

Ong Loi Hong P 1a anh rudt cua ba H, 6ng Q, ba T1 va ba N1. Trude day,
6ng B kinh doanh lta gao bi thua I5 phai vay tién cuia Ngan hang va nhiéu nguoi
khac. Tai san thé chap cho cac khoan vay Ia quyén sir dung dat do me ong P 1a
cu Van Thi H1 déng tén quyén st dung dat. Trong khi cu H1 thoa thuan tra ng
thay cho 6ng B thi ngay 09/11/2020, cu H1 chét. Nhimg ngudi thuoc hang thira
ké thir nhat cia cy H1 gom: Ong B, ba H, ba T1, ba N1 va 6ng Q. Ong Q I con
Ut cuia cy H1 dong thoi ciing 1a nguoi quan Iy di san cua cu H1 nén nguyén don
lap vin ban uy quyén cho 6ng Q thay mat nguyén don giai quyét ng cua 6ng B
VGi cac cha no.

Thuc hién uy quyén vira néu, ngay 31/3/2022 duéi su chu tri cua Chap
hanh vién Chi cyc thi hanh an dan su huyén Cho Gao, tinh Tién Giang cling voi
c4c chii ng, cac bén da théng nhat thoa thuan nhu sau: Ong Q duoc quyén tim
ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua cu H1 dé tu nguyén thi hanh
an cho cac chu ng ma khdng phai théng qua thu tuc ban dau gia. Tai budi lam
viéc ndy, nguoi ddng y nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa cu
H1 la 6ng Lé Van M. Theo bién ban lam viéc ngay 31/3/2022, 6ng M va 6ng Q
d3 thong nhat 6ng Q nhan chuyén nhuong thira dat 244, dién tich, hinh thé, vi tri
do 6ng Q xac dinh c6 dién tich gan 3000m? va tai san gan lién voi dat cua cu H1
cho 6ng Lé Vian M véi gia 1a 3,8 ty dong. Tuy nhién do tai thoi diém nay, gidy
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to cua thira dat con dang thé chap tai Ngan hang, 6ng M dong y nop tién vao
Ngén hang dé chudc s6 do ra vi 6ng M so rai ro nén dng Mén yéu ¢ 6ng Q tim
ngudn tai san khac tam thoi ky hop ddng chuyén nhuong gia cach véi ong M dé
6ng M 1am tin nop tién vao Ngan hang tra ng. Sau khi 6ng M sang tén quyén sir
dung dat cua cu H1 xong thi ong M sé sang tén lai hop ddng gia cach cho chu
dat do. Vi ly do nay, 6ng Q biét nguyén don 1a chu st dung thira dat sb 26, to
ban d6 s 15, dién tich 1874.5 m?; phan dat toa lac 4p M, x& M, thanh phé M,
tinh Tién Giang nén ong Q va 6ng M dén 9ap nguyén don thuong lugng Ia
“Nguyén don dong y ra cong chung ky hop déng gia cach chuyén nhuong quyén
su dung dat vira néu cho 6ng M dang tén, véi diéu kién 1a sau khi 6ng M sang
tén quyén str dung dat caa cu H1 xong thi phai huy hop dong gia cach nay, tra
dat lai cho nguyén don”. Thuc hién thoa thuan nay, ngay 28/3/2022, nguyén don
dén phong cong chang Nguyén Anh T3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho dng Tran Chinh N (8ng N ding tén dim cho dng M). Gia tri hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ghi trong hop dong 1a 750.000.000
dong, tuy nhién nguyén don khong nhan sé tién chuyén nhuong tir 6ng M va
ong N.

Sau khi dng M duoc ding tén quyén sir dung dat caa cu H1 xong, nguyén
don yéu cau 6ng M va éng N huy hop dong gia cach trén, tra lai so dat cho
nguyén don nhu da thoa thuan, tuy nhién dng M khong dong y vai ly do 1a 6ng
Q van con no tién cua dng M, khi nao 6ng Q tra no xong thi 6ng M méi dong y
huy hop dong va tra s6 d6 cho nguyén don. Do d6 cac bén xay ra tranh chap.

Nay 6ng B va ba H yéu cau:

- Hay hop dong chuyén nhwong ngay 28/03/2022 tai Phong cong chiing
Nguyén Anh T3 dbi véi thira dat s6 26, to ban d6 s6 15, dién tich 1874.5 m? theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 03358 ngay 09/10/2013. Ly do yéu
cau huy 1a do hop dong chuyén nhuong 1a hop dong gia cach dé dam bao viéc
cho vay tien gifra cac bén.

- Hay phan noi dung thay d6i do Chi nhanh Van phong dang ky dat thanh
phd M ky ngay 26/6/2022 tai trang 4 glay chang nhén quyén st dung dat sb
CHO03358 ngay 09/10/2023, cu thé Ia Phan chuyén nhuong cho 6ng N.

- Budc 6ng Tran Chinh N tra lai ban chinh giay ching nhan quyén st dung
dét so phéat hanh BQ151324, vao so cap gidy so CH03358 ngay 09/10/2013 cho
ong B va ba H. Cac yéu cau trén thuc hién khi an c6 hiéu luc phap lyc.

Déi vai yéu cau phan té caa éng N, ong B va ba H khong dong y.

Déi V6i yeu cau doc lap cua éng M Ve s tién vay, nguyén don khong ddng
y. Bi véi yéu cau doc 1ap cua dng M vé viéc yéu cau di doi 02 ngdi mo trén
thira dat 244 do 6ng M dang tén quyén sir dung dat y kién nguyén don nhu sau:
Hai ngdi m trén thira dat do dng M diéing tén quyén st dung dat 1a ngdi mo cua
cu Van Thi H1 va chéng cu H1. Ong Pham Vian B 1a con ré caa cu H1 nén vé
viéc di doi 02 ngdi mo cua 02 cu, 6ng B khéng y kién. ba Loi Thi H trinh bay
trude ddy, ba H c6 cling 6ng Q ky tén vao ban cam két di doi 02 ngdi mo trén
dat cua anh M. Tuy nhién lac d6, ba H va dng Q bi 6ng N va 6ng M kéu giang
ho dén dat ép buoc ky tén. Sy viéc trén, dng Q va ba H c6 trinh béo véi chinh
quyén quyén dia phuong, c6 ghi am va ghi hinh. Nay ba H d¢ong y di doi 02 ngdi
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md nhung ong B va ba N1 lai khong dong y di doi nén ba H yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Tran Chinh N trinh bay:

Nay véi yéu cau khai kién cua nguyén don ong N khong déng y va co yéu
cau phan té nhu sau:

Thang 12 nim 2021 cac 6ng ba gdbm ba T1, ba N1, éng B, 6ng Q vaba H 1a
nhitng nguoi thuoc hang thira ké thir nhat cua cu Van Thi H1 (cu H1 chét nim
2020) c6 thoa thuan véi dng Lé Vin M chuyén nhugng mot phan di san thira ké
cta cu H1 cho dng Lé Van M nham 4y tién chuyén nhuong dé tra no Ngan hang
va dam bao nghia vu thi hanh an cho cac ban an gém: Ban an s
327/2013/DSPT ngay 15/7/2013 cia Toa &n nhan dan tinh Tién Giang; Ban &n
s6 220/2014/DSPT ngay 13/5/2014 cua Tda an nhan dan tinh Tién Giang; Ban
an s6 30/2013/DSST ngay 11/4/2013 cua Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang va Ban an s6 02/2021/KDTM-PT ngay 20/5/2021 cia Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

Theo d6 ong M c6 nhd 6ng N ky két hop dong dat coc nhan chuyén
nhuong phan dat co6 dién tich 3.000m? (trong dé cé 120m? dat 6) thuoc thira dat
sb 244, to ban d6 sé 03 toa lac tai 4p D, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang clng
toan bo tai san gan lién trén dat véi gia 1a 3.800.000.000 dong véi cac ong ba
néu trén (ong Q 1a nguoi dai dién uy quyén cua cac ong ba trén ky két). Khi ky
két hop dong, 6ng Q dai dién nhitng nguoi thira ké nhan sé tién coc 100.000.000
ddng (c6 hop dong dit coc kém theo), sb tién nay 1a caa 6ng M, 6ng N chi giao
thay ong M.

Qua trinh thyc hién hop dong, nhung nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
cu H1 thoa thuan s& giao phan dat trén va mot sé tai san khac cua cu H1 cho dng
Q duoc thtra huong, 6ng Q c6 nghia vu hoan lai gié tri ki phan thura ké cho
nhitng nguoi khac trong hang thira ké. Tuy nhién do di san cia cu H1 dang bi
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang ap dung bién phap
ngan chan cam chuyén dich quyén vé tai san trong d6 c6 quyén thoa thuan phan
chia di san nén céac bén khong thé thuc hién dugc viéc phan chia. Vi thé cac
hang thira ké ctia cu H1 thoa thuan cach thic phén chia di san 1a s& chia bang
tién trudc cho nhitng nguoi nhan bang gia tri, nhitng ngudi ndy c6 nghia vu ky
van ban tir chdi nhan di san thira ké khi nhan du tién thay vi ky van ban thoa
thuan phan chia di san. Pong thoi khi tién hanh do dac lai phan dat chuyén
nhuong cho 6ng M thi dién tich thira dat chuyén nhuong giam chi con 2.717,4m?
nén gié tri chuyén nhwong giam chi con 3.440.000.000 déng chtr khong phai
3.800.000.000 dong nhu da thoa thuan tai hop dong dit coc.

Dé thuc hién duogc thoa thuan trén cac dong thira ké cia ba H1 gdm céc 6ng
ba c6 tén néu trén — do 6ng Q 1a ngudi dai dién - ¢ dé nghi vay trude cia 6ng N
sb tién 700.000.000 dong va tu nguyén giao mot tai san khac cua mot trong cac
d6ng thira ké dé thé chap dam bao khoan vay nay. Sau khi thoéa thuan thi 6ng N
c6 cho cac ddng thira ké cua ba H1 vay sé tién 700.000.000 déng véi mac 14
suat 3%/thang nhung yéu cau phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho dng N dé lam tin, trong truong hop cac 6ng ba néu trén khong tra duoc
tién thi phai giao dat cho 6ng N ding tén.



Trén co so thoa thuan nay, 6ng N va dng B, ba H di tién hanh ky két hop
d6ng chuyén nhuong sé 000090 ngay 08/01/2022 tai Van phong C3 ddi véi thira
dat s6 11 to ban @6 15 dién tich 1446.2m? toa lac 4p M, x& M, thanh phd M, tinh
Tién Giang do 6ng B, ba H 14 chu sir dung dat va 6ng N di giao cho ong B, ba H
sb tién 700.000.000 dong, 6ng B, ba H ciing dd dung tién nay giao lai cho ba N1
dé ba N1 ky van ban tir chdi nhan di san thira ké cua cu H1. Khi giao tién khdng
c6 viét bién nhan.

Sau d6, 6ng Q 6 vay cia 6ng M thém nhiéu lan tién va déng thoi cac ong
ba néu trén dé nghi @ng thém chi phi caa 6ng M dé tra trude khoan no caa ngan
hang nham muc dich duoc giam 14i cham thi hanh &n va 1ai phat theo hop dong
tin dung nén céc bén co thoa thuan lai s& ky hay hop ddng chuyén nhuong doi
Vvéi thira dat s6 11 to ban d6 sb 15 da ky trude d6 va tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong d6i vai phan dat khéac véi gia tri tai san cao hon nham dam bao
cho khoan vay cua 6ng N va dam bao rui ro cho viéc 6ng M tng trudc cac
khoan chi phi cho viéc chuyén nhuong thira dat 244. Theo d6, ong N, 6ng B va
ba H da ky hiy hop dong chuyén nhuong doi véi thira dat 11 va ky lai hop dong
chuyén nhuong s6 001236 ngay 28/3/2022 tai Van phong C3 ddi véi phan dat
thudc thira dat s6 26, to ban d6 sé 15, dién tich 1.874,5m? toa lac tai ap M, xa
M, thanh phd M, tinh Tién Giang dé lam tin cho céc khoan tién da nhan cua 6ng
N va 6ng M.

Hién tai cac dng ba gébm 6ng Q, ba N1, ba T1, éng b va ba H d3 hoan
thanh viéc phan chia di san ctia cu H1 va thi hanh xong céc ban an tai Co quan
thi hanh an nhung khong thuc hién viéc tra vén va lai cho éng N va 6ng M;
ddng thoi khai kién tranh chap hop dong hop ddng chuyén nhuong véi ng N
nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng Tran Chinh N yéu cau 6ng Loi Hong Q, ba Loi Thi T1, ba Loi Thi
Hong N1, 6ng Loi Hong B, ba Loi Thi H va 6ng Pham Vian B lién déi giao tra
cho 6ng N s tién: Vén 700.000.000 dong va tién lai theo 13i suat 1.66%/thang
cua sb tién nay tinh tir ngay 08/01/2022 dén ngay xét Xt so tham, tam tinh dén
ngay nop don yéu cau la 14 thang vai sb tién: 700.000.000 dong x 1,66%/thang
x 14 thang = 162.680.000 dong. Tong cong: 862.680.000 dong (T4 tram sau
muoi hai triéu sau trim tdm muoi nghin dong). Thuc hién mét 1an ngay khi &n
co hi¢u luc phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Lé Van M trinh bay :

Bol Vvéi yéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng M khong dong y. Ong M
c6 yéu cau doc lap nhu sau:

Thang 12 ndm 2021 cac dong ba gdm ba T1, ba N1, ng B, 6ng Q va ba H 1a
nhitng nguoi thuoc hang thira ké thir nhat cua cy H1 (cu H1 chét nam 2020) co
thoa thuan vei ong Lé Van M dé chuyen nhuong mot phan di san thira ké cua cu
H1 cho 6ng M nham lay tién chuyén nhugng dé tra no ‘ngan hang va dam bao
nghia vu thi hanh &n cho cac ban an gém: Ban an s6 327/2013/DSPT ngay
15/7/2013 cta Toa &n nhan dan tinh Tién Giang, Ban an sd 220/2014/DSPT
ngay 13/5/2014 caa Toa an nhan dan tinh Tién Giang, Ban &n sé 30/2013/DSST
ngay 11/4/2013 caa Toa an nhan dan huyén C va Ban &n sé 02/2021/KDTM-PT
ngay 20/5/2021 cta Tda &n nhan dan tinh Tién Giang.



Theo d6, nhitng ngudi thuoc hang thira ké tha nhat caa cu H1 — do 6ng Q
lam dai dién - thoa thuan s& nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 3.000m?
(trong dé6 c6 120m? dat ) thudc thira dat sb 244, to ban d6 sé 03 toa lac tai 4p
b, xa T, huyén C, tinh Tién Giang clng toan bo tai san gan lién trén dat cho dng
M véi gia 1a 3.800.000.000 dong (phan dat nay va mot sb tai san khac caa cu H1
dang thé chap tai ngan hang va dang bi k& bién xir 1y cho ban &n sb
02/2021/KDTM néu trén). Ngay 16/12/2021, 6ng M cé nho 6ng Chinh N thay
6ng M ky két hop ddng dat coc dé dam bao viéc chuyén nhuong thira dat néu
trén va giao cho ng Q dai dién nhimg ngudi thira ké ctia cu H1 nhan sé tién coc
100.000.000 ddng.

Qua trinh thuc hién hop dong, nhitng nguoi thuoc hang thira ké thir nhat
cua cu H1 thoa thuan s& giao phan dat trén va mot sé tai san khac cua cu H1 cho
6ng Q duoc thira huong, 6ng Q c6 nghia vu hoan lai gia tri ki phan thira ké cho
nhitng nguoi khac trong hang thira ké. Tuy nhién do di san cia cy H1 dang bi
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang ap dung bién phap ngin
chan cam chuyén dich quyén vé tai san, trong d6 c6 quyén thoa thuan phan chia
di san nén cac bén khong thé thyuc hién dugc viéc phan chia. Vi thé, cac hang
thira ké cia cu H1 thoéa thuan céch thiic phan chia di san 1a s& chia bang tién
trudc cho nhitng ngudi nhan bang gia tri, nhitng ngudi ndy ¢6 nghia vu ky van
ban tir chbi nhan di san thira ké khi nhan du tién thay vi ky van ban thoa thuan
phan chia di san. Pang thoi khi tién hanh do dac lai, phan dat chuyén nhuong
cho dng M dién tich giam chi con 2.717,4m? nén gia tri chuyén nhuong giam chi
con 3.440.000.000 dong cha khdng phai 3.800.000.000 dong nhu da thoa thuan
tai hop dong dit coc.

Dé thuc hién dugc thoa thuan trén, cac doéng thira ké cua cu H1 gom céc
6ng ba co tén néu trén c6 dé nghi vay trude caa dng M s tién 700.000.000 dong
Vva tu nguyén giao mot tai san khac ciia mot trong cac dong thira ké dé thé chap
dam bao khoan vay nay. Sau khi thoéa thuan, 6ng M cé nho 6ng Chinh N thay
6ng M cho cac dong thira ké cua ba H1 vay sé tién 700.000.000 dong véi muc
|3i suat 3%/thang, 6ng N dong y nhung yéu cau phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho dng N dé 1am tin, trong truong hop cac dng ba
néu trén khong tra duoc tién thi phai giao dat cho éng N ding tén.

Trén co s thoa thuan nay, 6ng N, 6ng B va ba H da tién hanh ky két hop
d6ng chuyén nhuong s6 000090 ngay 08/01/2022 tai Van phong C3 dbi véi thira
dat s6 11 to ban d6 15 dién tich 1446.2m? toa lac 4p M, xa M, thanh phé M, tinh
Tién Giang do 6ng B, ba H dung tén, dé 1am tin cho dng N; dng thoi, ong N da
giao cho dng B va ba H sé tién 700.000.000 dong, 6ng ba ciing di dung tién nay
giao lai cho ba N1 dé ba N1 ky van ban tir chdi nhan di san thira ké caa cu H1.

Sau d6, ong Q c6 vay caa dng M thém nhiéu lan tién dé chi tra cho cac
khoan chi phi nhu chi phi do dac, tham dinh khi Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Tién Giang tién hanh thu tuc ké bién quyén st dung dat cua cu H1
va chi cac viéc ca nhan cia 6ng Q, cu thé: Vay 54.000.000 dong dé dong tién
cho co quan thi hanh 4n; Vay 20.000.000 dong nop tién tam ang phi tham dinh,
ké bién (ghi 1a nop cho thu ky Nhan thi hanh 4n); Vay 20.000.000 ddng tra cho
nguoi tén Q1 (khdng rd ho tén dia chi - chi nghe anh Q noi tén Q1) va vay
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150.000.000 dong tién mat dng Q nhan dé tam nop céac khoan 13 ngan hang. Tat
ca cac khoan vay trén, khi giao tién 6ng M va ng Q khéng c6 1am bién nhan.
Ngay 26/01/2022, dng M va 6ng Q téng két lai thi dng Q Ky tén x&c nhan da vay
cua 6ng M cac khoan tién trén. Noi dung bién nhan, dng M c6 ghi ludn sé tién
coc 100.000.000 dong Ong M da nho 6ng N giao trude do va 700.000.000 dong
ong B, ba H da nhan vao ngay 08/01/2022 cua 6ng Chinh N. Tong cong sb tién
6ng Q di vay cua 6ng M 1a 244.000.000 dong (khéng tinh tién coc mua dat va
tién vay caa 6ng N).

Pén thang 03 nam 2022 hang thira ké cua cy H1 va Ngan hang 14 nguoi
duoc thi hanh &n yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua cu H1
phai tra no vén cho Ngan hang dé duoc xem xét giam 14i va thuc hién viéc xo6a
thé nén cac 6ng ba nay yéu cau 6ng M cho tng thém tién chuyén nhuong dé tra
bot ng Ngan hang ciing nhu ndp céc khoan tién phai thi hanh an khac. Theo do,
ong Q c6 dai dién ky nhan cia 6ng M sb tién 550.000.000 dong vao ngay
25/3/2022.

Tuy nhién nhan thay viéc chuyén nhuong c6 nhiéu rai ro nén 6ng M va éng
Chinh N dé nghi cac dng ba nay phai bo sung tai san thé chap khac co gia tri cao
hon cho 6ng M, 6ng N va dé 6ng N dung tén trén hop dong dé dam bao nghia vu
tra ng cho khoan vay cta 6ng N va ca khoan vay cia ong M. Theo d6 6ng N va
6ng B, ba H da ky huy hop dong chuyén nhuong doi voi thira dat s6 11 to ban
d6 sb 15 da ky trude d6 va tién hanh ky két hop ddng chuyén nhwong s6 001236
ngay 28/3/2022 tai Vian phong C3 d6i v6i phan dat thuoc thira dat s6 26, to ban
d6 s6 15, dién tich 1.874,5m? toa lac tai 4p M, x& M, thanh phé M, tinh Tién
Giang dé lam tin cho céc khoan tién da nhan cia 6ng M va éng N.

Sau khi, 6ng B va ba H ky két hop dong chuyén nhuong néu trén thi dng M
tiép tuc ung thém tién chuyén nhuong cu thé: Ngay 31/3/2022, 6ng M nop vao
tai khoan cua cy H1 dé tra thay cu H1 sb tién 1.000.000.000 dong va ngay
04/4/2022, 6ng M ndp 1.646.110.957 dong (co bién lai kém theo).

Ngoai ra, 6ng Q va 6ng b c6 vay thém cia dng M nhiéu khoan tién dé nop
tién phai thi hanh an cho cac ban &n con lai, cac chi phi, 18 phi lién quan dén
viéc lam thu tuc thira ké di san caa ba H1 (chi phi do dac, chi phi nop an phi, phi
trudc ba sang tén, thué...) cac khoan tién nay 6ng M 1a ngudi truc tiép nop thay
cho céc 6ng ba ké thira quyén va nghia vu ctia ba H1 tai Co quan thi hanh an va
co quan thué (cd bién lai kém theo), cu thé: Ngay 30/3/2022 nop 28.035.000
ddng; Ngay 31/3/2022 nop 100.000.000 déng; Ngay 05/4/2022 nop 3.400.000
ddng; Ngay 05/4/2022 nop 10.388.000 dong; Ngay 05/2022 nop 54.739.664
déng; Ngay 05/4/2022 nop 1.350.000 dong; Ngay 05/4/2022 nop 7.750.000
ddng; Ngay 06/4/2022 nop 20.000.000 ddng; Ngay 06/4/2022 nop 10.000.000
dong, Ngay 06/4/2022 nop 90.000.000 dong, Ngay 06/4/2022 nop 350.000.000
dong va Ngay 06/5/2022 nop 76.000.000 dong (nop thué). Tong cong cac khoan
tién, 6ng M da nop tai co quan thi hanh an va co quan thué la: 751.662.664
ddng.

Nhu vay téng s tién ma cac dong thira ké ctia cu H1 da nhan cua 6ng M 1a
100.000.000 dong tién coc + 550.000.000 dong theo bién nhan ngay 25/3/2022
+1.000.000.000 dong ndp vao ngan hang ngay 31/3/2022 + 1.646.110.957 dong

7



nop ngay 04/4/2022 + 751.662.664 dong da ndp tai co quan thi hanh an va co
quan thué + 244.000.000 dong theo bién nhan ngay 26/01/2022 = 4.291.773.621
dong.

Sau khi khau trir di tién chuyén nhuong thira dat s6 244, t& ban do sé 03 toa
lac tai 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién Giang véi sb tién 3.440.000.000 dong nén
nhiimg ngudi trong hang thira ké cia cu H1 con no lai 6ng M sé tién Ia
4.291.773.621 ddng - 3.440.000.000 ddng= 851.773.621 ddng chua thanh toan.
Hién tai, cac 6ng ba gom dng Q, ba N1, chi T1, 6ng B, ba H da hoan thanh viéc
phan chia di san cua cu H1 va thi hanh xong cac ban an tai Co quan thi hanh an
nhung khong thuc hién viéc tra ng cho 6ng M va 6ng N ma con khai kién tranh
chap hop dong hop déng chuyén nhuong vaoi 6ng N nén phat sinh tranh chap.

Bén canh cé4c thoa thuan vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong va vay
muon tién thi cac 6ng ba thudc hang thira ké tht nhat caa cu H1 con cam két voi
6ng M s& di doi 02 ngdi mo 1a mo nguoi than caa cac 6ng ba hién co trén phan
dat thuoc thaa s6 244, to ban do s6 03 toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang (thtra dat cac 6ng ba da thoa thuan chuyén nhuong cho dng M néu trén).
Thai han thyc hién 1a thanh minh nam 2023 (thang 03/2023 am lich). Tuy nhién
dén nay thoi han di doi mo da hét, 6ng M da nhiéu lan yéu cau va dong y hd tro
chi phi di doi hai ng6i mo tuy nhién dén nay cac 6ng ba néu trén van khong thuc
hién.

Nay 6ng Lé Van M yéu cau:

- Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi T1, ba Loi Thi Hong N1, ba Loi Hong D, ba
Loi Thi H va dng Pham Vian B lién d6i giao tra cho 6ng M sé tién: Vén
851.773.621 d6ng va tién 1ai theo 14i suat 1,66%/thang cua sd tién nay tinh tur
thang 03/2022 dén ngay xét xtr so tham, tam tinh dén ngay nop don yéu cau l1a
12 thang voi sb tién: 851.773.621 ddéng x 1,66% /thang x 12 thang =
169.673.305 dong. Tong cong: 1.021.446.926 dong (Mot ty khong tram hai
muoi mét triéu bon trim bén muoi sau nghin chin trim hai muoi sau dong),
thuc hién mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.

- Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi T1, ba Loi Thi Hong N1, ba Loi Hong D, ba
Loi Thi H va 6ng Pham Vin B lién d6i di doi 02 ngdi mo trén phan dat ma céc
ong ba da chuyén nhugng cho 6ng Lé Vian M la thira dat s6 244, to ban d6 s6 03
toa lac p P, xa T, huyén C, tinh Tién Giang..

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Loi Hong Q trinh bay:

Déi V6 noi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng Loi
Hong Q thdng nhat.

Ong Loi Hong Q théng nhat v6i ni dung trinh bay cua ong Tran Chinh N
tai don phan t6 hgay 16/3/2023 Vvé viéc lap 02 hop ddng chuyén nhuong gia tao
d6i vai thira dat s6 11 va thira dat 26 dé dam bao nghia vy tra tién gitra 6ng Q2
va 6ng M tai cac thoa thuan tra ng caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang. Hop ddng chuyén nhuong ddi véi thira dat sé 11 da bi huy bo va
thay vao d6 1a hop d6ng chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 26. Ngay 28/3/2022,
sau khi nguyén don ky hop ddng chuyén nhuong lan 2 véi 6ng N thi éng N ¢6
cho dng Q vay 700.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan, khi nao dng Q duoc dung
tén tai san thi dng Q tra no cho 6ng N. Ong N giao tién tryc tiép cho ng Q. Nay
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véi yéu cau caa 6ng N, 6ng Q ddng Y tra cho dng N 700.000.000 déng cong Vi
tién 14i theo 14i suat 1.2%/thang tinh tir ngdy 28/3/2022 dén ngay Toa an xét xir,
tra khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Loi Hong Q théng nhat véi noi dung trinh bay caa dng M tai don khoi
kién doc 1ap ngay 16/3/2023 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat 244 véi
gia 3.800.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay 16/12/2021 va céc sb tién
ma dng M da tra cho céc chi no tai Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén C. Ong Q
thira nhan con no lai 6ng M tong so tién von 1a 851.773.621 dong, tuy nhién ng
M Van con no ong Q s tién chuyén nhu’O‘ng 1a 360.000.000 dong nén ong Q yéu
cau can trur sb tién chuyén nhugng 6ng M con ng 6ng Q vao so tién von ong Q
no 6ng M 1a 851.773.621 ddng — 360.000.000 dong = 491.773.621 dong. Ong Q
dong y tra tien 1ai cho anh M theo Iai suat 1.2%/thang tinh tir ngay 28/3/2022
dén ngay Toa an xet XU.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ong Lé Van M vé viéc di doi phan mo: Ong
Loi Hong Q trinh bay trudc day ong Q c6 cling ba Loi Thi H ky tén vao ban cam
két di doi 02 ngdi mo trén dat ciia 6ng M. Tuy nhién lac d6 ba H va éng Q bi
6ng N, 6ng M kéu giang ho dén dat ép buoc 6ng Q va ba H ky tén. Su viéc dng
M va dng N ép budc dng Q va ba H ky tén, 6ng Q va ba H ¢6 trinh bao véi chinh
quyen quyén dia phuong, c6 ghi 4m va ghi hinh. Tuy nhién, dia phuong khong
c6 xudng lap bién ban. Nay dng Q dong y di doi 02 ngdi mo nhung 6ng D va ba
N1 khong dong y di doi nén éng Q yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Phagm Qudc V va chi Pham Th;
Viét T2 trinh bay:

Anh chi 1a con caa 6ng B va ba H. Anh chi théng thdng nhat véi noi dung
trinh bay va yéu cau khai kién ciia nguyén don. Dong thoi anh chi xin ving mat
trong qua trinh giai quyet Vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom ong Loi Hong P, ba Loi Thj
T1 va ba Loi Thi Hong N1 cung trinh bay:

Ong ba la con cua cy H1. Nay doi véi yéu cau phan to va yéu cau doc Iap
cua 6ng M, cac 6ng ba khong doéng v va dé nghi Toa &n cho 6ng ba vang mat
trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi cuc thi hanh an dan si
huyén C, tinh Tiéen Giang trinh bay:

Qua xem xét va kiém tra hd so thi hanh an c6 lién quan dén vu viéc trén,
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C c6 y kién nhu sau: Tai Ban an sb
02/2021/KDTM-PT ngay 20/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang va
Quyét dinh thi hanh an s6 296/QD-CCTHADS ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C, c6 noi dung cac khoan thi hanh an:

“Budc ba Van Thi H1 (Ba H1 da chét nén nguoi ké thira quyén va nghia vu
gom Loi Thi T1, Lai Thi Hong N2, Lai Hang B1, Loi Hong D2 va Loi Thi H
thyc hign), ong Loi Hong B va ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Loi
Thi T1, ong Loi Hong Q, ong Loi QUOC C c6 nghia vu lién dai tra cho Ngan
hang Thuong mai Co phan D5 sb tién von 1.499 998.208 dong va tién 14 tam
tinh dén hét ngay 17/9/2020 1a 2.297.071.285 ddng, tong cong la 3.797.069.493
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d6ng (Ba ty bay traim chin muoi bay triéu khong tram sau muoi chin ngan bon
trim chin muoi ba ddng), tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 18/9/2020 ba Vin Thi H1 (Ba H1 di chét nén ngudi ké thira
quyén va nghia vu gdm Loi Thi T1, Loi Thi Héng N1, Loi Hong B, Loi Hong Q
va Loi Thi H thuc hién), 6ng Loi Hong B va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong Q, dng Loi Quéc C con phai tiép tuc tra tién
141 d6i vai s6 tién 14i cham tra theo mirc 14i suat thoa thuan theo céc hop ddng tin
dung.

Néu ba Van Thi H1 (ba H1 da chét nén ngudi ké thira quyén va nghia vu
gom Loi Thi T1, Loi Thi Hong N1, Loi Hong B, Loi Hong Q va Loi Thi H thuc
hién). Ong Loi Hong B va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Loi Thi
T1, 6ng Loi Hong Q, dng Loi Qudc C cham tra sd tién no trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan D5 duoc quyén yéu cau phat méai tai san thé chap 1a quyén
st dung dét va cac tai san khac gan lién véi dat thuoc cac thira sé 244, 237 1279
1273, 1271, 1272, 1268 tir ban do s6 02, 03 c6 tong dién tich 13.769m? toa lac
tai 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 1264/QSDD 2484 do UBND huyén C cap ngay 25/11/1996 cua ba Vin
Thi H1 va quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat thugc thira 238, tir
ban do s6 03 c6 dién tich 2.541m? toa lac tai 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 1923. QSDP S6 644/QPUB
do UBND huyén C cip ngay 16/8/1998 cho ho ba Van Thi H1 dé thu héi no.

- Bugc ba Van Thi H1 (Ba H1 da chét nén nguoi ké thira quyén va nghia vu
gom Loi Thi T1, Loi Thi Hong N1, Loi Hong D3. Loi Hong Q3 va Loi Thi H
thuc hién), 6ng Loi Hong B va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Loi
Thi T1, ng Loi Hong Q, 6ng Loi Qudc C phai lién déi hoan tra chi phi xem xét,
tham dinh va dinh gia tai san cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D5 voi Sé
tién 1a 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim ngan d6ng), tra ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat.

- Ngén hang Thuong mai Co phan B5- Chi nhanh M2 duoc thay mat Ngan
hang Thuong mai Co phan B35 nhan cac khoan tién néu trén".

- Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C con thu ly va thi hanh an
cac khoan:

1. Bugc ba Van Thi H1 va 6ng Loi Hong B c6 nghia vu lién déi tra cho ba
Ping Thi Bé C1 (ba Dang Thi Tuyét S dai dién theo uy quyén cua ba Bang Thi
Bé C1) s tién 419.400.000 ddng (Bon traim muoi chin triéu bon trim ngan
déng) va ldi suit co ban do ngan hang N4 qui dinh theo Ban an sb
220/2014/DSPT ngay 13/5/2014 ctiia Toa an nhan dan tinh Tién Giang va Quyét
dinh thi hanh an s 140/QD-CCTHA ngay 03/11/2015 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén C).

2. Ba Van Thi H1 phai tra cho ba Duong Thi M1 s tién 90.000.000 dong
(Chin muoi triéu dong) theo Ban an s 327/2013/DSPT ngay 15/7/2013 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang va Quyét dinh thi hanh an s6 1051/QD-CCTHADS
ngay 05/7/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C).

3. Ong Loi Hong P tra cho ba Duong Thi M1 sé tién 110.000.000 dong
(Mot trim mudi triéu déng) theo Quyét dinh s 342/2013/QDPT ngay 24/7/2013
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cia Tod &n nhan dan tinh Tién Giang va Ban an sd 32/2013/DSST ngay
11/4/2013 cua Toa &n nhan dan huyén C va Quyét dinh thi hanh an 1052/QD-
CCTHADS ngay 05/7/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C).

4. Ong Loi Hong Q phai tra cho ba Duong Thi M1 s6 tién 68.000.000 ddng
(Sau muoi tam triéu déng) theo Ban &n s6 30/2013/DSST ngay 11/4/2013 cua
Toa an nhan dan huyén C va Quyét dinh thi hanh &n s6 1050/Qb- CCTHADS
ngay 05/7/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C).

Dodng thoi, ba Vian Thi H1, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong Q, dng Loi Qudc
C con phai nop cac khoan an phi theo cac Ban an va quyét dinh néu trén.

Trong qué trinh thi hanh an, ngay 08 va ngay 10/01/2022, éng ba: Loi
Hong Puong, Loi Thi Hong N1, Loi Thi T1, Loi Thi H da thuc hién viéc uy
quyén cho 6ng Loi Hong Q thay mat tham gia giai quyét vu thi hanh an, nop tién
thi hanh an nhan lai tai san khi thi hanh an xong va 6ng Loi Hong Q dugc toan
quyen quyet dinh trong viéc bé bién, ban, chuyen nhuong tai san cua ba H1 chét
dé lai dé thi hanh an theo cac gidy uy quyén da dugc ching thuc sé 387, 473,
475, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4. Do nhimng nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia ba Van Thi H1 I cac 6ng, ba: Loi Hong Puong,
Loi Thi Hong N1, Loi Thi T1, Loi Thi H, Loi Hong Puong khéng tu nguyén thi
hanh 4n va dé dam bao cho viéc thi hanh an, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sw huyén C da ra Quyet dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 13/12/2021 vé
Viée cudng ché ké bién, xt ly toan bo tai san thé chap tai Ngan hang Thuong
mai Cb phan B5- Chi nhanh M2 dé thi hanh an. Trong d6 c6 phan tai san ké
bién, xtr ly la:

1. Quyén sir dung dét thira s6 244, to ban dd s6 03 theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 1264.QSDD/2484 ngay 25/11/1996 do UBND huyén C
cap cho ba Van Thi H1 dung tén, cé dién tich 3493m? dat QFT. Nhung qua do
dac thyc té va theo ban d6 chinh quy thi thira 244, to ban d6 s 03 trén duoc
tach lam hai thtra mai la:

- Thira 712, to ban dd s6 18, dién tich ké bién do dac thuc té 1a 2717.4m?
(Trong d6 dat & tai nong thon 120m?; Pat trong cay 1au nam 2597.4m?);

- Thira 713, to ban d6 18, dién tich ké bién do dac thuc té 1a 725.2m? dat
trong cdy lau nam.

2. Tai san trén ké bién trén thira dat 712, to ban do sé 18, gom:

+ Cau qua kénh (10m x 2,4m).

+ Mai che: dién tich 109,5 m?.

+ Nha ¢ (nha chinh): Pugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan
quyén s& httu nha cta s6 252/CN.UB ngay 27/11/2002 cho cu Vin Thi H1 dung
tén. Theo gidy ching nhan nha c6 cau trdc theo loai ban kién cé co trét, nén
gach bong, vach tuong, cot bé tdng, khong san, mai ngdi, chiéu dai 12.40m,
chiéu rong 08.40m, dién tich 104.16m?, dién tich s dung chinh 100.04m?2.
Nhung qua ké bién do dac thuc té thi cin nha trén c6 dién tich (12.2m x
12.5m)=152.5m?. Két cau thyc té: Mdng, cot bé téng cot thép, nén gach ceramic
(300 x 300), tran (c6 tran nhya), dd mai gd quy cach, mai 1/3 tole xi ming va
2/3 mai ngdi (22 vién/m?), cua khung nhdm kinh (4 bd B3 canh), ctra s6 khung
nhdm kinh va phia trong khung sat;

11



+ Nha sau: Dién tich (5.2m x 7.25m) = 37.7m? Két cau: Nén gach ceramic
(300 x 300), cot bé tong, vach tudng, d& mai gd qui cach, mai tole Xi ming.

+Mai che nha sau: Dién tich (4.8m x 4.8m)= 23.04m?;

+Nha tam: Dién tich 4.76m? ;

+Nha kho: Dién tich (3m x 71m)= 31.3m?. Két cau: tuong, dd mai gd qui
cach, mai tole xi mang;

+02 hd nudc (kém bién ban ké bién tai san).

Tai san ké bién néu trén déu toa lac tai 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang. Sau khi ké bién, 6ng Loi Hong Q di nop tra dwoc cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D5 Chi nhanh M2 sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty
ddng) va nop an phi theo Ban an s 02/2021/KDTM- PT ngay 20/5/2021 sb tién
53.971.000 ddng.

- Pén ngay 31/3/2022, thi ngudi phai thi hanh an 12 éng Loi Hong Q (dai
dién theo uy quyén caa dng Loi Hong D, ba Loi Thi T1, ba Loi Thi Hong N1, ba
Loi Thi H) va nhitng ngudi duoc thi hanh an gém cac 6ng, ba Pham Vian Muoi
H2 (dai dién theo uy quyén cia Ngan hang Thuong mai C6 phan D5 Chi nhanh
M2), ba Pang Thi Tuyét S (dai dién theo uy quyén cia ba Bang Thi Bé C2) va
ba Duong Thi M1 thoa thuan gia va ban mot phan tai san da bi ké bién cho ong
Lé Vin M, sinh ngay 24/8/1982, CMND s 311665350, noi cap Cong an tinh T,
noi diang ky ho khau thuong tri sé 734 Ap B, xa B, thanh phé M, tinh Tién
Giang, tai san thoa thuan gi& va ban gom:

- Thira 712, t& ban @6 s6 18, dién tich ké bién do dac thyc té 1a 2717.4m?
(Trong d6 dat ¢ tai ndng thdn 120m?%; Pat trong cdy 1au ndm 2597.4m?);

-Tai san trén dat 12 nha ¢ (nha chinh) dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén sé hitu nha cira s6 252/CNUB ngay 27/11/2002 cho cu
Van Thi H1 dténg tén. Theo gidy chang nhan nha c6 céu tric theo loai ban kién
cd ¢o trét, nén gach bong, vach tudng, cot bé tong, khéng san, mai ngdi, chiéu
dai 12.40m, chiéu rong 08.40m, tong dién tich 104.16m?, dién tich st dung
chinh 100.04m2. Nhung qua ké bién do dac thyc té thi cin nha trén c6 dién tich
(12.2m x 12.5m) = 152.5m?. Két cau thyc té: Mong, cot bé tong cot thép, nén
gach ceramic (300 x 300), tran (c6 % tran nhua), dd mai gd quy cach, mai 1/3
tole xi ming va 2/3 mai ngdi (22 vién/m?), ctra khung nhém kinh (4 bo 2 canh),
ctra s6 khung nhdm kinh va phia trong khung sat va cac cong trinh phu khéc 1a:
Cau qua kénh, mai che, nha sau, mai che nha sau, nha tam, nha kho va hé nuéc,
Vi gia 1a 3.800.000.000 dong (Ba ty tam tram triéu dong). Ong Lé Van M dong
y mua va nhan tai san néu trén ma khéng yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén C tién hanh giao tai san va viéc giao tai san néu trén do 6ng Lé Vin M va
6ng Loi Hong Q tu thoa thuan vé thoi gian va cach thuc giao.

Theo noi dung bién ban thoa thuan thi éng Lé Van M la nguoi da ndp du
cac khoan tién thi hanh an gom:

-Tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B5 Chi nhanh M2 sé tién con lai
goc va lai 1a 2.646.110.957 dong (Hai ty sau trim bén muoi sau triéu mot tram
mudi ngan chin trim nim muoi bay dong).

-Tra cho ba bang Thi Bé C1 (dai dién theo uy quyen la ba Bing Thi Tuyét
S) s6 tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong).
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-Tra cho ba Duong Thi M1 s tién tong cong la 220.000.000 dbéng (Hai
trim hai muoi triéu déng).

-Nop céc khoan &n phi con lai theo c&c ban an, quyét dinh cia Toa an va
chi phi ké bién tai san, tong s6 tién 22.888.000 dong (Hai muoi hai triéu tam
trim tdm muoi tim ngan dong).

- Nop tra lai cho Ngan hang chi phi tham dinh gia 1a 3.200.000 ddng

- Nop 1,5% phi thi hanh an theo noi dung thoa thuan s tién 54.739.664
dong

- D6i vai s6 tién con lai trong s6 tién ban tai san 3.800.000.000 dong thi
6ng Lé Van M va 6ng Loi Hong Q tu thoa thuan giao dich.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phéap cia ngudi mua dugc tai san theo
quy dinh Diéu 106, Biéu 178 Luat thi hanh 4n dan su duoc sira doi, bo sung nim
2014 vé viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung tai san. Ngay 13/4/2022,
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C ra vin ban s6 60/CCTHADS kém theo cac
van ban, gidy to c¢6 lién quan dé nghi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén C, Phong kinh té va ha tang huyén C thu hoi quyén sir dung dat dién tich
2717.4m? (Trong d6 dat & tai nong thon 120m% Dat trong ciy lau nim
2597.4m?), s6 thira méi 172, to ban d6 s6 18 thudc mot phan cua thira dat s6 244
(cii), to ban d6 s6 03 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 1264.QSDD
2484 ngay 25/11/1996 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Vin Thi H1
dung tén va thu hdi gidy ching nhan quyén sé hiru nha cira s6 252/CN.UB ngay
27/11/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Vin Thi H1 dang tén dé
cap lai cho 6ng Lé Vin M dimg tén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, nhan thiy: Cin ct Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a Luat Thi hanh &n dan su duoc sira doi, b6 sung nim 2014; Piéu 5 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng din thi hanh mot sé diéu caa Luat Thi hanh an dan su; Biéu 1 cua Nghi
dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu.
Chép hanh vién ghi nhan viéc 6ng Loi Hong Q3 (dai dién theo uy quyén caa dng
Loi Hong B, ba Loi Thi T1, ba Loi Thi Héng N1, ba Loi Thi H) ngudi phai thi
hanh &n va nhimg ngudi dugc thi hanh &n gom cac éng, ba: Pham Van Mudi H2
(dai dién theo uy quyén cia Ngan hang Thuong mai C6 phan D5 Chi nhéanh
M2), ba Bing Thi Tuyét S (dai dién theo uy quyén cua ba Bang Thi Bé C1) va
ba Duong Thi M1 thoa thuan gi4 va ban mot phan tai san da bi ké bién nhu néu
trén cho 6ng Lé Van M dé thi hanh céc ban an cua Toa an di c6 hiéu luc phép
luat 1a hoan toan do cac bén duong su tu nguyén théa thuan, khéng bi ép budc,
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc x& hoi, khdng lam anh
hudng dén quyén va loi ich cia nguoi thir ba va hoan toan phi hop véi quy dinh
phap luat. Cho nén, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C xin quy Toa an nhan
dan thanh pho M, tinh Tién Giang vang mit, khdng tham gia t6 tung trong vu
viéc tranh chap néu trén.

Tai ban an dan sy so tham s6 123/2023/DSST ngay 20 thang 9 niam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang da quyét dinh &p dung: Céc
diéu 147, 157, 165 va khoan 1 Diéu 244 Bo luat té tung dan su; Diéu 124, 131,
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163, 463, 466, 468 va Diéu 500 B luat dan syu; Diéu 179 va Diéu 188 Luat dét
dai; Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi, xu:

1. Chap nhan y&u cau khai kién cua 6ng Pham Van B, ba Loi Thi H di véi
6ng Tran Chinh N.

Tuyén bo Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dat gitra ong Pham Van B, ba Loi Thi H va ong Tran
Chinh N duoc Van phong C3, quyén sé 1/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/03/2022 la v6 hiéu do gia tao.

Kién nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi va diéu chinh lai gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BQ151324, vao sd cap GCN CH03358 cap ngay 09/10/2013 do Uy ban
nhan dan thanh phé M cho 6ng Pham Vin B tai trang 4 véi nodi dung “Chuyén
nhirong cho dng Tran Chinh N3, CMND sé 311703456, dia chi thwong tri dp B,
xa L, huyén C, tinh Tién Giang dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé M xac nhdn ngay 20/6/2022”.

Ong Pham Van B va ba Le¢i Thi H dugc quyén lién hé véi co quan nha
nuéc cd tham quyén lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat.

2. Chap nhan viéc thay doi yéu cau phan t6 caa 6ng Tran Chinh N ddi véi
6ng Pham Vian B, ba Loi Thi H, 6ng Loi Hong B, 6ng Loi Hong Q va ba Loi Thi
Hong N1.

Buoc dng Loi Hong Q co nghia vy tra cho dng Tran Chinh N sé tién vén la
700.000.000 ddng va 235.111.000 dong tién 14, tong cong von va lai 1a
935.111.000 ddng (Chin trim ba muoi 1am triéu mot trim mudi mot ngan dong),
thuc hién khi an cé hiéu luc phap luat.

3. Chéap nhan viéc thay doi yéu cau doc 1ap caa 6ng Lé Van M déi véi dng
Pham Vin B, ba Loi Thi H, 6ng Loi Hong D, ba Loi Hong Q va ba Loi Thi
Hong N1 vé s6 tién vay.

Buoc 6ng Loi Hong Q c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Van M tién von la
851.773.621 ddéng va 226.000.000 dong tién 14, tong cong von va lai la
1.077.774.000 d¢6ng (Mot ty khong trim bay muoi bay triéu bay trim bay muoi
bdn ngan dong), thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Van M ddi véi 6ng
Pham Van B, ba Loi Thi H, ong Loi Hong P, ba Loi Hong Q va ba Loi Thi
Hong N1 vé viéc di doi vat, kién tric trén dat.

Budc 6ng Loi Hong Q, ba Loi Thi H va ba Loi Thi Thanh di d 02 ngbi mo
toa lac trén thira dat 712, to ban d6 sé 18 theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai khac gan lién véi dat s6 CS28960 do So tai
nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap ngay 12/5/2022 cho 6ng Lé Vin M.
Vi tri cua 02 ngbi moi dugc xac dinh Theo Phiéu xac nhan do dac hién trang
thira dat ngay 07/8/2023 cua Cong ty TNHH T7 (C6 so d6 kém theo).

Thoi gian di doi: Trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu
luc phap luat.
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5. Khong chap nhéan yeu cau doc lap cua ong Loi Hong Q ddi véi ong Lé
Vin M Veé viéc tra lai sb tién chuyén nhuong quyén sur dung dat con thiéu 1a
360.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 29/9/2023 6ng B ba H Khang cdo khong dong ¥ sb tién an phi 1a
40.000.000 dong cung véi dng Q.

Ong Loi Hong Q khang céo cho rang 6ng M dong ¥ mua thira dat 712 cua
ong véi gia 3.8 ty, ky hop dong xong ong M méi tra duge 3.440.000.000 dong
con lai 360 triéu dong chua tra, ban an so tham khong chap nhan yéu cau cia
6ng la thiéu khach quan.

Trén phan dit nay c6 hai ngdi md éng M ddéng ¥ mua do thiy ré 6ng M
dong y mua, nay ong M noi nguoc lai doi chung t6i di doi 02 ‘ngdi mo la vo ly,
nhung ban 4n so tham lai néu budc chung to1 di doi la khong dong y.

Tai phién toa phic tham ong B ba H van gitr nguyen yéu cau khang cao la
khong doéng y chap nhan sd tién an phi 1a 40.053.000 dong an phi dan su so
tham cung vai ong Q.

Ong Loi Hong Q yéu cau 6ng M phai hoan tra tiép so tién chuyén nhuong
dat 1a 360 triéu dong va khong chap nhan di doi hai ngdi mo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang phat biéu y kién: Vé to
tung viéc tuan theo phap lut td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung déan sy.

Vé ndi dung: P& nghi sira mot phan an so tham vé viéc khang cao di doi
hai ngdi md. Cac phan khac dé nghi Hoi dong xét xir gitr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cAc tai liéu, chieng cik thé hién tai hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; trén co so xem xét toan dién cac ching cir; ¥ kién trinh bay
Cia cdac dwong suw;, Wudt sw cin cir két qud tranh tung va phéat biéu cia dai dién
Vién kiém sat tqi phién toa; Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Pham Vian B, ba Loi Thi H c6 dai
dién uy quyén 6ng Nguyén Van T, bi don ong Tran Chinh N ¢6 dai dién dy
quyén: Chi Duong My L, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Van M,
c6 dai dién ay quyén Ch1 Duong My L, 6ng Loi Hong Q, c6 dai dién uy quyén:
Ong Nguyén Vin T ¢6 mit, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Loi Thi
T1, ba Loi Thi Hong N1, 6ng Loi Hong B, dng Pham Quéc V, ba pham Thi Viét
T5, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang. dai dién theo
phap luat: Ong Hira Van B1 Chi cuc truéng tat ca déu c6 don xin vang mat. Can
ctr khoan 1 Biéu 227 Bo luat té tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an.

[2] Xét thoi hiéu khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van B, ba Lgi Thi H,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Loi Hong Q khéang céo con trong han
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.
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[3] Vé quan h¢ phap luat: Cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap la “Yéu cau tuyén bo giao dich dan su vo hiéu do gia tao, tranh chap hop
déng chuyen nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san va yéu cau di doi
vat, kién trac trén dat” 1a dung quy dinh cua Bo luat Dan su.

[4] VVé yéu cau khang co

- Nguyen don ong B ba H Khang cao cho rang quyét dinh an so thim
budc 6ng B va ba H cing 6ng Q dong sb tlen an phi 1a 40.000.000 dong 1a
khong dung vi ong B va ba H khong c6 vay tién.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Loi Hong Q khang céo cho rang
6ng M déng ¥ mua thira dat s6 244, to ban do sé 03 c6 dién tich 3.000m? (trong
dé c6 120m? dat 6) toa lac tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang cting toan bo
tai san gan lién trén dat voi gia 3,8 ty, ky hop ddng xong 6ng M méi tra dugc
3.440.000.000 dong con lai 360 triéu dong chua tra, ban an so thim khong chap
nhan yéu cau ciia 6ng la thiéu khach quan.

Trén phan dat nay c6 hai ngdi moé 6ng M doéng ¥ mua do thiy ré 6ng M
doéng ¥ mua, nay ong M noi nguoc lai doi chiing toi di doi 02 ngdi md 1a vo 1y,
nhung ban 4n so tham lai néu budc chung toi di doi 1a khong dong .

[5] Vé noi dung khoi kién:

Xét thay tai phién toa so tham ong T thira nhan ngay 08/01/2023, ong Q
c6 vay ctia dng Chinh N véi sd tién vén 12 700.000.000 dong, 14i suat thoa thuan
3%/thang, thoi han vay dén khi ndo 6ng M duoc dtng tén quyén sir dung dat thi
6ng Q co nghia vu tra von va lai cho ong Chinh N, dé dam bao viéc vay nay thi
6ng N va dng B, ba H di tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong sé 000090
ngay 08/01/2022 tai Vin phong C3 d6i véi thira dat s6 11 to ban d6 15 dién tich
1446.2m? toa lac 4p M, x3 M, thanh phd M, tinh Tién Giang do dng B, ba H 1a
chu st dung dat va ong N di giao cho ong B, ba H s6 tién 700.000.000 dong

Tuy nhién qua xem xét hop dong thi chi c6 6ng B va ba H ky két ong Q
khong c6 ky trong hop dong, gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 750.000.000
dong nhung 6ng N trinh bai da giao cho ong Q 700.000.000 dong, 6ng Q ciing
thira nhan, 6ng N khong c¢6 ching ctr gi chirng minh 6ng B ba H cung 6ng Q
nhan s tién nay.

Do do cap so tham budc 6ng B, ba H va 6ng Q cung lién doi phai chiu an
phi 40.053.000 d6ng 1a chua dung quy dinh phap luat. do d6 can sira phan an
phi.

2/ Pbi véi viéc khang cdo an so tham buoc dng Loi Hong Q, ba Loi Thi H
va ba Loi Thi Thanh di d 02 ngdi mé toa lac trén thira dat 712, to ban do s6 18
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai khac gan
lien véi dat s6 CS28960 do So tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap
ngay 12/5/2022 cho 6ng Lé Van M.

Cho thay cép so tham xét xir budc dng Loi Hong Q, ba Loi Thi H va ba Loi
Thi Thanh di d 02 ngdi mo toa lac trén thira dat 712, to ban d6 s6 18 theo gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai khac gan lién voi dat
s6 CS28960 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay
12/5/2022 cho 6ng Lé Van M la chua ¢6 co so ly do:
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Can cir vao ban cam két ngay 14/9/2022 ba T1, ba H, 6ng Q cam két s&
bdc hai phan mo dng ba vao thang 3 thanh minh va éng M s& hd trg 67.000.000
ddng tién di doi mo.

Cin ctr vao ho so cho thdy ba Van Thi H1 va dng Loi Gia L1 ¢6 05 nguoi
con 1a Loi Hong Q, chi Loi Thi H, chi Loi Thi T1, Loi Hong D, Loi Thi Hong
N1, sau khi dng L2, ba H1 qua doi cac con cua 6ng L2, ba H1 da chon cit trén
phan dét nay truéc khi chuyén nhuong cho 6ng M. Cian ctr vao ban cam két ngay
14/9/2022 thi chi c6 ba T1, ba H va dng Q khdng c6 y kién caa ong B, ba N1.

Dong thoi Cén cur 166, Luat dat dai 2013. Theo do, nguoi sur dung dat Pphai
c6 day du cac glay to chizng minh quyen Ssu dung ddt ciing nhw toan quyén so
hiru tai san trén dat dé. Tat nhién, néu khong cé si cho phép ciia nguoi s¢ hitu,
bdt Ki ai ciing khong dwoc phép xay ding thém, xam pham va ldn chiém dit dé.

Truwong hop ngoi mg da cé tir trudce khi co' quan Nha nuéc cap gidy ching
nhan quyen si dung ddt cho nguwoi sur dung, liic nay, nguoi sir dung dat khéng
thé yéu cau di doi ngdi mé néu ngwoi quan Iy cia ngdi mé dé khéng a"ong y di
doi. Ngay ca khi thoa thudn khong thanh, nguoi sir dung dat ciing khéng thé ty
xam pham dén mé md cia ho.

Tai phién toa 6ng Loi Hong Q yéu cau Toa &n tham dinh dinh gia phan dat
gan lién hai ngbi mo qui ra gia tri bang tién dé ong cung gia dinh ¢ trach nhiém
tra lai cho 6ng M, dé anh va gia dinh quan Iy ngdi mo cha me 6ng.

Ngay 03 /5/2024 Toa &n c6 tién hanh tham dinh va Co quan do dac dinh gia
phan dat hai ngdi mo cé dién tich 1a 34,8 m? gia tri dat theo hop dong chuyén
nhuong thoa thuan giita cac bén 1a 3.800.000.000 ddéng cho téng dién tich
3000m? nén (3.800.000.000 dong : 2.717,4 = 1.398.000 d6ng) nén phan dién
tich dat gan lién ngdi mo co tdng dién tich 1a 34,8m? x 1.398.000 ddng/m? =
48.650.000 dong, trén phan dat nay ¢ mot vach tuong cao 3m, dai 13.34m téng
dién tich bire tuong 1a 40,2m?: cho thay tong gia tri birc twong nay la 20.494.000
dong.

Cho nén can cat phan dat gan lién hai ngdi mo c6 dién tich 1a 34,8 m? +
birc twong cao 3m, dai 13.34m (tong dién tich 1a 40,2m?) giao lai cho 6ng Loi
Hong Q, a Loi Thi H, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong D, ba Loi Thi Hong N1.

Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi H, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong D, ba Loi
Thi Hong N1 c6 trach nhiém hoan lai gié tri bang tién cho dng M 1a 69.144.000
dong.

Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi H, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong D, ba Loi
Thi Héng N1 duoc s& hitu bire tudng cao 3m, dai 13.34m tong dién tich biac
tuong 1a 40,2m? va phan dién tich dat 34,8 m? trén phan dat nay c6 hai ngdi mo
ong L1, ba H1.

3/ Ong Loi Hong Q khang céo cho rang 6ng M déng y mua thira dat 712
cua 6ng voi gia 3,8 ty, ky hop dong xong 6ng M méi tra dugc 3.440.000.000
dong con lai 360 triéu dong chua tra.

Qua xem xeét bién ban lam viéc ngay 31/3/2022 tai chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chg Gao, bién ban thoa thuan thi hanh an thi 6ng M va ong Q da
théng nhat 6ng Q “nhdn chuyén nhwong thira dat 244, di¢n tich, hinh thé, vi tri
do 6ng Q xdc dinh cé dién tich gan 3000m? va tai san gan lién véi dat cua cu H1
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cho 6ng Lé Vian M véi gid la 3.800.000.000 dong” va éng M ciing dong y gia
chuyén nhuong nay, nhung khi do dac lai thi dién tich chi con lai 12 2.717 4m?
nén éng M chi déng y gia chi c6 3.440.000.000 dong (twong duong dién tich dat
do dac). Tai hop dong dit coc ngay 16/12/2021 gitta 6ng Loi Hong Q va ong
Tran Chinh N (dai dién cho 6ng M) c6 giao két hop dong dat coc s6 tién
100.000.000 dong cho viéc cac bén thoa thuan chuyen nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cac bén thoa thuan gid chuyén nhuong 3000m?
trong thira 244 to ban d6 s6 3, Phan 3000m? nay trong d6 thd cu 120m? tai san
gan lién véi dat c6 can nha 3 gian véi gia 1a 3.800.000.000 déng. Can clr vao
gidy chu quyén dat do ba Van Thi H1 dang tén thi thira 244 c6 téng dién tich
3493m? (Q+T) nhung hién nay 0ng M chi duwoc ding tén véi dién tich
2.717,4m? (con thiéu 282,6m?) dong thoi can cr vao bién ban dinh gia tai san thi
cong trinh xay dung trén dat co gié trj 1a 725.736.400 dong. Can cir gia dat tai
thoi diém cac bén thoa thuan la tai hop dong dat coc 1a 3.800.000 dong va bién
ban thoa thuan tai chi cuc thi hanh an ngay 31/3/2022 1a “nhdn chuyén nhwrong
thita dat 244, dién tich, hinh thé, vi tri do éng Q xdc dinh c6 dién tich gan
3000m? va tai san gan lién véi dat cua cu H1 cho 6ng Lé Van M véi gia la
3.800.000.000 dong”

Cho nén can lay sé tién thoa thuan: 3.800.000.000 dong — 725.736.400
dong (gia tri tai san trén dat theo chimg thu tham dinh gid) = 3.074.263.600
ddng : 3000m? =1.024.754 ddng x 2.717,Am? = 2.784.666.519 dong +
725.736.400 dong (gia tri tai san trén dt theo ching thu tham dinh gid) = 3.510.
404.368 ddng.

Anh M di giao cho anh Q 3.440.000.000 dong (3.510.404.368 dong -
3.440.000.000 dong) = 70.404.368 dong.

Do d6 6ng M phai c6 nghia vu giao tiép cho dng Q s tién 70.404.368
dong tir hop dong chuyén nhuong dat, cho nén phan khang céo cia ong Q c6 co
s& mot phan.

Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi budc éng B, ba H
chiu cling vai 6ng Q s tien &n phi la 40.053.000 dong nhur da phan tich ¢ trén
Hoi dong xét xu khong chap nhan, dol véi phan dat gan lién hai ngdi mo dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu Cau khang cao cua nguoi lién quan ong Loi
Hong Q, d6i véi phan khang cao s tién 360. 000.000 dong dé nghi Hoi ddng xét
Xt xem Xxét bugc 6ng M tra tiép cho 6ng Q sb tién 70.404.368 dong.

Vé &n phi: Do stra mot phan an so tham éng Q, 6ng B ba H khong phai
chiu an phi phuc tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khdng khang céo khang nghi da phat
sinh hiéu luc phéap luat.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

- Can clr khoan 2 Diéu 308, cac diéu 147, 157, 165 va khoan 1 Diéu 244
B luat t6 tung dan su; Diéu 124, 131, 163, 463, 466, 468 va Diéu 500 Bo luat
dan sy; Pidu 179 va biéu 188 Luat dat dai; Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, xur:

- Chap nhan yéu cau khang céo cua dng Pham Vin B, ba Loi Thi H
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- Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua éng Loi Hong Q.

Stra mot phan ban an so tham s 123/2023/DSST ngay 20 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang.

Xu

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van B, ba Loi Thi H ddi véi
6ng Tran Chinh N.

Tuyén bb Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gin lién véi dit gitta 6ng Pham Van B, ba Loi Thi H va éng Tran
Chinh N duoc Vian phong C3, quyén sé 1/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/03/22 la v6 hiéu do gia tao.

Kién nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi va diéu chinh lai gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BQ151324, vao sd cap GCN CH03358 cap ngay 09/10/2013 do Uy ban
nhan dan thanh phé M cho 6ng Pham Vin B tai trang 4 véi ndi dung “Chuyén
nhirong cho dng Tran Chinh N3, CMND sé 311703456, dia chi thwong tri dp B,
xa L, huyén C, tinh Tién Giang dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé M xac nhdn ngay 20/6/2022”.

Ong Pham Van B va ba Loi Thi H duoc quyén lién hé voi co quan nha
nuéc cd tham quyén 1am thu tuc sang tén theo quy dinh phép lut.

2. Chap nhan viéc thay doi yéu cau phan té cua 6ng Tran Chinh N déi véi
6ng Pham Vin B, ba Loi Thi H, 6ng Loi Hong B, 6ng Loi Hong Q va ba Loi Thi
Hong N1.

Budc dng Loi Hong Q co nghia vy tra cho dng Tran Chinh N sé tién vén la
700.000.000 ddng va 235.111.000 dong tién 14, tong cong von va lai 1a
935.111.000 ddng (Chin trim ba muoi 1am triéu mot tram mudi mot ngan dong),
thuc hién khi an cé hiéu luc phap luat.

3. Chéap nhan viéc thay doi yéu cau doc lap caa 6ng Lé Van M déi véi dng
Pham Vin B, ba Loi Thi H, 6ng Loi Hong B, 6ng Loi Hong Q va ba Loi Thi
Hong N1 vé sé tién vay.

Buoc 6ng Loi Hong Q c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Van M tién von la
851.773.621 ddéng va 226.000.000 dong tieén 14, tong cong von va lai la
1.077.774.000 d¢6ng (Mot ty khong tram bay muoi bay triéu bay trim bay muoi
bdn ngan dong), thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Van M ddi véi 6ng
Pham Van B, ba Lei Thi H, ong Loi Hong P, 6ng Loi Hong Q va ba Loi Thi
Hong N1 vé viéc di doi vat, kién tric trén dat.

5. Khéng chap nhan viéc 6ng Lé Van M yéu cau dng Pham Vin B, ba Loi
Thi H, éng Loi Hong B, 6ng Loi Hong Q va ba Loi Thi Hong N1 di doi hai ngoi
mo trén phan dét ¢ sé thura 244, to ban dd sé 03 cd dién tich 3.000m? (trong do
c6 120m? ddt ¢) toa lac tai 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Giao phan dat gan lién hai ngbi mo co dién tich 1a 34,8 m? nam sé thira
244, to ban d6 s6 03 ¢ dién tich 3.000m? (trong dé c¢é 120m? dat &) toa lac tai
ap D, xa T, huyén C, tinh Tién Giang trén phan dat ndy c6 mot vach tuong cao
3m, dai 13.34m tong dién tich bire twong 1a 40,2m? cho 6ng Loi Hong Q, ba Loi
Thi H, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong B, ba Loi Thi Hong Ngoc
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DAt ¢d vi tri nhu sau:

Huoéng dong: Glap dat anh Vian Ba T6 thira 703

Huong tay glap phan dat con lai anh Lé Vin M thira 712

Huéng Nam giap phan dét con lai anh Lé Van M thira 712

Hudéng Béc gidp phan dét con lai anh Lé Van M thaa 712

(c6 so @6 ban vé& kém theo)

- Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi H, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong D, ba Loi
Thi Hong N1 c6 trach nhiém hoan lai gia tri bing tién cho anh Lé Vin M Ia
69.144.000d6ng.

- Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi H, ba Loi Thi T1, dng Loi Hong B, ba Loi
Thi Hong N1 duoc s hiru birc tuong cao 3m, dai 13.34m tdng dién tich buc
tuwong 1a 40,2m? va phan dién tich dat 34,8 m? trén phan dat nay c6 hai ngdi mo
ong L1, ba H1.

Ong Loi Hong Q, ba Loi Thi H, ba Loi Thi T1, 6ng Loi Hong B, ba Loi
Thi Hong N1 dugc quyén lién hé co quan chitc ning dé dang ky quyén sir dung
phan dat 34,8 m? theo quy dinh phép luat.

6. Khdng chap nhéan yéu cau doc lap cua 6ng Loi Hong Q d6i véi ong Lé
Vin M vé viéc tra lai sb tién chuyén nhuong quyén su dung dat con thiéu 1a
360.000.000 dong

Ong Lé Van M c¢6 trach nhiém giao tiép cho 6ng lgi Hong Qui s tién
70.404,368 dong.

Ké tir ngay ngudi co don yéu cau thi hanh an, ngudi bi thi hanh an cham
thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

7. V& chi phi té tung:

Ong Tran Chinh N ¢6 nghia vu hoan lai cho éng Pham vin B2 va ba Loi
Thi H s6 tién 16.728.000 dong (Mudi sau triéu bay trim hai muoi tim ngan
déng) thuc hién khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Ong Loi Hong Q c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Lé Vian M so tién
8.113.000 dong (Tam triéu mot trim mudi ba ngan dong) thuc hién khi an c6
hiéu luc phap luat.

8. Vé an phi: Stra phan 4n phi so tham.

Ong Pham Vin B, ba Loi Thi H, 6ng Loi Hong Q, ba Loi Thi T1 phai lién
d6i chiu 3.757.200 dong an phi so tham, 6ng Pham Vin B, ba Loi Thi H da
dong sb tién tam tng an phi 13 1.200.000 dong theo bién lai thu sé 0025258
ngay 02/11/2022 va bién lai thu sé 0024277 ngay 03/10/2023 caa Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd M sau khi duoc can trir, 6ng Pham Vin B, ba Loi Thi
H con phai thi hanh tiép s tién 2.557.200 dong.

Ong Tran Chinh N phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan su so tham.

Ong Loi Hong Q phai chiu 72.257.600 dong an phi, dng Loi Hong Q  da
dong s tien tam ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0025258 ngay
02/11/2022 va bién lai thu sé6 0024276 ngay 03/10/2023 cua Chi Cuyc thi hanh an
dan sy thanh phé M sau khi duoc can trir, 6ng Loi Hong Q con phai thi hanh
tiép sb tién 71.957.600 dong an phi
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Ong Lé Vin M phai chiu 3.520.200 dbng &n phi dan sy so tham

9. Trong trudong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo qui dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 00 phit ngay 29/5/2024 c6 mit ong Loi Hong Q,
ong Lé Van M, ba Duong My L.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ticn Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho M;

- CCTHADS thanh phé M;

- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Nguyén Thanh Triéu
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