TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TINH HAI DUONG NAM
P Déc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 42/2025/DS-ST
Ngay 17/6/2025

“V/vYéu cau cong nhén hop ddng
chuyén nhuong QSD dat va Huy
GCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Hoang ST Quang;

2. Ba Nguyén Thi Bich Lién;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhéan déan tinh Hai Duong
x€t XU so tham cong khai vy an thu ly s0: 105/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10
nim 2024 vé yéu ciu cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
Huy Gidy chimg nhén quyén str dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s0 41/2025/QDXX-ST ngay 15 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 37/2025/QDST-DS ngay 30/5/2025 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Nguyén Thi V — sinh nim 1965

Dia chi: Thon Q, x4 L, thanh phé H, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Opg Nguyén
Thanh H — Luat su Van phong L2 — Doan Luat su tinh H. Dia chi: S6 B Khu A,
phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong. C6 mat.

2.Bi don: Ong Pham Viin L — sinh nim 1962, ba Nguyen Thi G, sinh nam
1965. Béu & thon Q, xa L, thanh phd H, tinh Hai Duong. Péu vang mit.

3.Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

- Anh Mai Van Q — sinh nam 1985; chi Phung Thi H1, sinh nam 1990; Co
mat.

- Ong Mai Vin B — sinh nam 1963, ba Lé Thi L1 — sinh nim 1965;

Déu & dia chi: thén Q, xa L, thanh phd H, tinh Hai Duong. Ving mit va dé
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nghi xét x{r ving mit.
-UBND thanh phd H, tinh Hai Dwong.
Pia chi: S6 A T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian K — Chu tich. Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong Luong Buc T — Pho truong phong Nong nghiép va
Moi trudng thanh phd H. Ving mat va dé nghj xét xtr vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban ghi loi khai va trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Nam 1995 ba Nguyén Thi V nhan chuyén nhugng cua vo chong ong
Pham Vin L, Nguyén Thi G thura dét s6 86, to ban d6 02, dién tich 251m* va
toan bo tai san gan lién véi quyén sir dung dat tai thon Q, xa L, huyén T, tinh
Hai Hung (nay 1 thanh pho H, tinh Hai Duong), v6i s0 tién 1a 13.250.000d. Hai
bén khong lap hop dong bang van ban ma chi 1am “gidy bién nhdn tién mdt a"dt
& va tai san chuyén nhirong” dé ngay 27/5/1995. Noi dung gidy bién nhén tién
ghi 6ng Pham Vian L, vo Nguyén Thi G chuyén nhugng dat ¢ va tai san gom nha
2 gian mai bang, cong trinh phu, cdy an qua vai gia tién 13.250.000d, co chir ky
cia ong L, ba G, nguoi lam chung 6ng . Khong c¢6 cong ching, ching thuc
cua co quan co tham quyén Hai bén di giao nhan tién va tai san, gidy ching
nhan quyén sur dung dat cua ong L day du. Tir d6 ba V va gia dinh sir dung thira
dat cho dén nay.

Sau khi nhan quyén sir dung dat, ba V lam thu tyc cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va ndp Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng L
cho dia phwong. UBND tinh H d3 cap Gidy ching nhan quyen str dung dat sb A
535546 mang tén tén con trai ba V 12 Mai Vin Q thira dat sd 173, to ban dd 02,
dién tich 201m” tai xa L, huyén T, tinh Hai Hung, Gidy ching nhan quyén st
dung dat khong ghi ngay cap. Ngay 30/10/2002 UBND huyén G ky dong dau
xac nhan trang 3.

Ba V xac dinh da giao dich, nhan chuyén nhuong hop phap tai san ctia vo
chong ong L, ba G. Do vay khdi kién yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nhu
Sau:

- Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, nha &, cong
trinh phy, cay cbi trén dat thé hién tai “Gidy bién nhan tién mat dat & va tai san
chuyén nhuong” 1ap ngay 27/5/1995 giita ba Nguyén Thi V va vo chdng ong
Pham Vin L, Nguyén Thi G 1a hop phép.

- Cong nhan ba Nguyén Thi V 1a ngudi c6 quyén st dung hop phap ddi
v6i quyén st dung dat dd nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vin L, ba Nguyén
Thi G tai thira s 86, t& ban dd 02, dién tich 251m? (trong d6 c6 240m* dat ¢, 11
m? dat vuon KTGD). Theo ban d6 1ap nam 2006 1a thira 180, t& ban d6 17, dién
tich 291,4m?, loai dit & nong thon.



- Huy Giay chung nhan quyen sit dung dat do UBND tinh H cap sb
A535546, thude thira s6 173, t& ban dd 02, dién tich 201m?, dat ¢ st dung lau
dai, dd dugc UBND huyén G xac nhan trang 03 ngay 30/ 10/2002

Bi don 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi G da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung khéng dén 1am viéc, khong trinh bay quan diém bing van
ban. Toa an cung véi dia phuong dén 1am viéc tai gia dinh ong L, bad G nhung
gia dinh khong lam viéc.

Tai bién ban ghi 161 khai cua anh Mai Van Q, chi Phung Thi H1 x4c dinh:
Anh Q va chi H1 két hon va sinh song ciing me 1a ba Nguyén Thi V trén manh
dat nhan chuyén nhuong ctia ong L, ba G. Nam nam 2009 ba V pha nha cii dé
xdy nha mai bang 1 ting, ndm 2011 vo chong anh xdy dung tiép 1 ting va sinh
song cho dén nay. Nam 1995 anh Q con nho, tuy nhién thoi diém d6 anh méi
khoang 9-10 tudi nhung lai duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat 1a
khong ding. Nay ba V khoi kién, anh Q, chi H1 dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Dbi véi tai san vo chong anh 1am trén dién tich dat ctia ba V
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban ghi 16i khai cia 6ng Mai Vian B thé hién: Ong khong c6 quan
h¢ gi voi nguyén don, bi don. Gia dinh 6ng c6 thira dat do cha & ong dé lai va sur
dung cho dén ngay nay. Ngay 10/01/1993 da dugc UBND tinh H cap GCNQSD
dat tai thira 173 va 173b, to ban d6 s6 2. Nam 2016 gia dinh 6ng 1am thu tuc gdp
hai thira dét trén va mot phén dat ong nhan chuyén nhuong thanh thira s6 78, to
ban d6 sb 17 dién tich 627m®. Nay ba V khoi kién, 6ng dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phap ludt vi thira dat cua ong dang str dung khong lién quan gi dén
ba V.

Pai dién UBND thanh phd H trinh bay: Thira dat sé 173, to ban do 02
dién tich 201m’ thén Q, xa L, thanh phd H hién dang c6 tén ngudi st dung 1a
Mai Van Q ¢ (do UBND tinh H cap nhung khong ghi ndm cap gidy ching nhan
quyen str dung dat). Ngay 30/ 10/2002 UBND huyén G, tinh Hai Duong dong
dau trang 3. Tuy nhién thyuc té trong s6 danh sach cac ho gia dinh xin cap
GCNQSD dat Iuvu trir tai X4 L thi thira dat c6 ngudn géc mang tén ong Mai Vin
B, hién 6ng B dang sinh song trén manh dat nay va duoc cdp GCNQSD dat sb
CQ 246727 do UBND huyén G, tinh Hai Duong cap ngay 09/4/2019. Béi véi
thira dat hién nguyén don ba Nguyén Thi V dang quan ly, su dung thé hién tai
thira s6 86, to ban do 02, dién tich 251m? (trong do co 240m* dit &, 11m’ dét
vuon), thén Q, xi L, thanh phd H. Ngudn gdc thira dat nay 13 ba Nguyén Thi V
nhan chuyén nhuong cua ong Pham Van L (Ong L duogc giao dat gian dan trude
nam 1993). Hién nay thira dat ctia ba V thé hién tai thira s6 180, to ban d6 17,
dién tich 291,4m” Dia phuong d& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Két qua tham dinh, dinh gia tai san thé hién nhu sau: Thira dat ba V dang
quéan 1y st dung c6 téng dién tich theo hién trang 1a 393,7m?, trong d6 dat ¢
240m? tri gia 3.480.000.000d, dat vuon KTGD 11m? tri gia 55.000.000d. 01 nha
hai tang tri gia 282.827.000d; 01 nha mai ton tri gia 69.081.000d; 01 lan t6n
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lanh dién tich 28,9m? tri gia 8.797.000d; 01 1an ton lanh 14m® trj gia 4.261.000d,
01 ban mai lgp proximang tri gid 1.521.000d; san trat tri gia 532.000d, tuong
bao tri gia 3.470.000d, 02 tru cong tri gia 835.000d, cong sit trj gia 1.207.000d;
02 cay nhan tri gia 7.200.000d, 01 cay budi trj gia 240.000d, 02 cay voi tri gia
840.0004, 01 cay na tri gia 280.000d; 01 cay mit tri giad 660.000d; 01 cay xoai tri
gia 660.000d

Tai phién toa: Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Ba V tu nguyén chiu toan bd chi ph1
Xem xet, tham dinh tai cho chi phi dinh gi4 tai san, khong dé nghi Toa 4n giai
quyét. Tu nguyén chiu tién an phi dan su so tham.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong tham gia phién toa trinh bay: V& viéc
tuan theo phap luat. Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su thuc
hién ding quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy. Vé viéc giai quyét vu an, dé
nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V. Cong nhéan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nha &, coéng trinh phu, cay cOi trén dat thé hién tai
“Gidy bién nhan tién mat dit ¢ va tai san chuyén nhuong” 1ap ngay 27/5/1995
giita ba Nguyén Thi V va vo chong 6ng Pham Van L, Nguyén Thi G 1a hop
phap; Cong nhan ba Nguyén Thi V 1a nguoi c¢6 quyén st dung hop phap dbi véi
quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong cua ong Pham Van L, ba Nguyen Th1
G tai thira sd 86, to ban dd 02, dién tich 251m? (trong d6 co 240m? dat 0,11 m?
dat Vu:(‘m KTGD). Theo ban dé 1ap nam 2006 la thira 180, to ban d6 17, dién tich
291,4m?, loai dat 0 nong thon. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND t1nh H cip sb A535546, thudc thira s6 173, to ban d6 02, dién tich
201m?, dat ¢ sir dung lau dai, d3 duoc UBND huyén G x4c nhan trang 03 ngay
30/ 10/2002. Chép nhan su ty nguyén ctiia ba V ndp tién an phi dan su so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu c6 trong ho so vu dn va dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa trén co so danh gia khdch
quan vé cac chimg cir va cdc tinh tiét ciia vu dn, quan diém cia cdc dwong su,
ciia Kiém sat vién tai phién toa. HDXX xét thay:

[1]Vé t6 tung: Bi don ving mat lén thr hai va mot sb nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan dé nghi gidi quyét vang mat; Can ct dlem b khoan 2 Diéu
227 va biéu 228 cua Bo luat T tung dan su. HDXX xét xtr vang mit cac duong
su theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia Nguyén don, HDXX xét thiy:

[2.1] Vé hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat: Nam 1995 ba
Nguyén Thi V nhén chuyén nhuong cua vo chong 6 ong Pham Vin L, ba Nguyén
Thi G thira dit s6 86, to ban do 02, dién tich 251m? toan bd c¢ong trinh nha xay,
cong trinh phu, cay céi tai thon Q, xa L, huyén T, tmh Hai Hung (nay 1a thanh
pho H, tinh Hai Duong), véi so tién 1a 13. 250.000d. Hai bén khong lap hop
dong bang vin ban chi 1am “gidy bién nhdn tién mat ddt ¢ va tai san chuyén
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nhirong” dé ngay 27/5/1995. Mic du la gidy bién nhan tién nhung thuc té ndi
dung da thé hién 1 y chi cua hai bén vé viée chuyen quyén st dung dat. Hai bén
d3 giao nhan tién va tai san, gidy ching nhan quyén suir dung dat cua ong L day
da, ba V va gia dinh d3 sir dung thtra dat nhan chuyen nhuong cua ong L, ba G
cho dén nay. Nhu vy, mac du hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
khéng tuan tht quy dinh vé hinh thtrc nhung cic bén di thuc hién xong hop
ddng tir 1au. Do vy, c6 cin ctr chap nhdn hiéu lyc ctia hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi G v6i ba Nguyén Thi
V la phu hop v6i quy dinh tai Piéu 129 cia B luat dan su. Ba V nhan chuyen
nhuong quyén su dung dat cua vo chong ong L,ba G va quan ly sir dung quyen
str dung dat tir nim 1995 tai thira sd dat so 86 td ban d6 02, dién tich 251m”

trong d6 dat ¢ 240m®, dat vuon KTGP 11m® dén nay, khong c6 tranh chép gi
v6i cac ho lién ké. Do vdy, can cit Diéu 242 , khoan 3 Diéu 690 cia Bo luat dan
su nam 1995; Piéu 223 B luat dan sy ndm 2015 can cong nhan ba Nguyén Thi
V 14 ngudi ¢6 quyén sir dung hop phap dbi voi thira dat trén.

[2.2] Pbi véi yéu cau huy Glay ching nhan quyén sir dung dat HDXX xét
thay: V& trinh tu, thu tuc, tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Trudc day xa L, thudc huyén T, tinh Hai Hung, sau dé sap nhép, chia tach thanh
huyén G, tinh Hai Duong. Nay xa L thudc thanh phd H, tinh Hai Duong. Do
viéc ban giao ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat di 1au va trai qua
nhiéu dot nén da that lac, hién dia phuong khong tim thay ho so luu trir d6i véi
Gidy chtmg nhan quyén su dung dat mang tén nguoi str dung la anh Mai Van Q.
Tuy nhién xem x¢t thyc té Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND tinh H
cap va Chu tich UBND tinh H ky, dong dau la dung thim quyén theo quy dinh
tai Diéu 23 va Diéu 36 Luat dat dai nim 1993. Theo trinh bay cta cic duong su
va két qua xac minh tai UBND x4 L, TP H thé hién nhu sau: Thira dat s6 173, to
ban d6 02 dién tich 201m?® thon Q, x3 L, thanh phd H hién dang c6 tén nguoi st
dung la Mai Van Q ¢ (do UBND tinh H cap nhung khong ghi nam cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat). Ngay 30/ 10/2002 UBND huyén G, tinh Hai
Duong dong dau xac nhan trang 3. Trong sO danh sach cac h¢ gia dinh xin cap
GCNQSD dat luu trix tai xa L thi thura dat co6 nguodn goc mang tén 6ng Mai Van
B, hién 6ng B dang sinh song trén manh dat nay va duoc cdp GCNQSD dit sb
CQ 246727 do UBND huyén G, tinh Hai Duong cip ngay 09/4/2019. HDXX
Xét thiy D6i véi thira dat hién nguyén don ba Nguyén Thi V dang quan ly, sﬁ:
dung thé hlen tai thira s6 86, t& ban d6 02, dién tich 251m® (trong do co 240m*
dat &, 11m? dat vuon), thon Q, xi L, thanh phd H. Ngudn gbe thira dit nay 1a ba
Nguyén Thi V nhan chuyén nhuong cua ong Pham Van L (nhu phan tich tai
muc [2.1]) khong c¢6 lién quan gi dén Gidy ching nhin quyén sir dung dat cp
cho anh Mai Vin Q. Do vay, mic du khi dia phuong cap Gidy chtng nhan QSD
dét cho anh Q lic d6 anh Q khoang 9 dén 10 tudi, dién tich, hinh thé, kich thudc,
s6 thira lai trung v6i thira déat cua 6ng Mai Van B la khong dung (101 tuong,
khong dtng ndi dung thira dt nhung diéu d6 khong xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su (ba V) trong vu an nay, nén HDXX khong xem xét
giai quyét dbi v6i yéu cau cua ba V vé viéc Huy Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat do UBND tinh H cip s A535546, thudc thira s6 173, to ban do 02,
dién tich 201m2, dat ¢ su dung lau dai, da du’o’o UBND huyén G g(éc nhan trang
03 ngay 30/10/2002 1a phu hgp quy dinh tai Diéu 34 cia Bo luat té tung dan su.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi
phi dinh gia tai san, ba V tu nguyén chiu ca nén khong dé nghi HDXX xem xét
giai quyét, do vay HDXX khong dit ra giai quyét. V& an phi: Yéu cau khai kién
ctia nguyén don duoc chdp nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so thim. Bi
don la ngudi cao tudi nhung khéng c6 quan diém, khong c6 yéu cdu mién an phi
dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 12, 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién tai phién
tda, ba V tu nguyén chiu tién an phi dan sy so thim nén HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 242, khoan 3 DPiéu 690 cua Bo luat dan sy nim 1995; Diéu
129; Piéu 223 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 34, Diéu 147 cua B luat t6 tung
dan su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi V.

Cong nhan hgp dong chuyen nhuong quyen su dung dat va cac tai san gan
lién v&i quyén sir dung dat thé hién tai “Gidy bién nhdn tién mdt dat & va tai san
chuyén nhwong” 13p ngdy 27/5/1995 giira ba Nguyén Thi V va vo chdng ong
Pham Vin L, Nguyén Thi G 1a hop phép.

Cong nhan ba Nguyén Thi V 1 ngudi c6 quyén st dung hop phap ddi véi
quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong cua ong Pham Van L, ba Nguyen Th1
G tai thira s 86, to ban d6 02, dién tich 251m? (trong d6 c6 240m* dét &, 11 m®
dat vuon KTGPD) tai thon Q, xa L, thanh phd H, tinh Hai Duong.

2. Vé an phi dan su so tham: Chap nhén su ty nguyén cua ba Nguyén Thi
V chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc ddi trir voi
so tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an, s6 0005259 ngay 21/10/2024 cua Cyc Thi
hanh 4n dan sy tinh Hai Duong.

3.Vé quyén khang cdo: Cac duong sy cd mit tai phién tda duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Cac duong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an 15 ngay ké tur ngay nhan
dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.
TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan p ; 5 A .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND tinh Hai Duong;
6



-UBND tinh Hai Duong;

-Cuc (chi cuc) T.H.A DS tinh Hai Duong;
-Cac duong su;

-UBND x4 Lién Hong, TP Hai Duong;
-UBND thanh phb Hai Duong;

-Luu ho so

(PA KY)

NGUYEN MINH TAN



