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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba HO Thi Diém Loan va 6ng D6 Hong Ky

- Thur ky phién tda: Ong Bui Thanh Tuan — Thu ky Toa 4n

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thang — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuin, xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2022/TLST-DS ngay 06 thang 4 nim 2022 vé
viéc: Tranh chap “Hop dong cdm cb quyén s dung dat; Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
18/2022/QbXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S - sinh nim 1952 ( ¢6 mat);
Dja chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thun.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Tran Ding
K — Luéat su Chi nhanh Van phong L1, Poan Luat su tinh N (c6 mat).
2. Bi don: Ba Phan Thi C — sinh nam 1960 ( vang mat).
Pia chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don: Ong Nguyén Chi V — sinh nam
1985 ( c6 mat).
Dia chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don:
+ Ong Tran Van M — sinh nam 1971 ( vang mat).
Pia chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
+ Ong Tran Van P — sinh nim 1974 ( ¢4 mit).
Pja chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
+ Ong Tran Van T — sinh ndm 1977 ( ving mit).
DPia chi: Khu phé A, Thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
+ Ba Tran Thi Thanh T1 — sinh ndm 1980 ( c6 mat).



Pia chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

+ Ong Tran Vian T2 — sinh ndm 1983 ( ving mit).

bia chi: Thon A, xa N, huyén P, tinh Binh Dinh.

+ Ong Tran Vian T3 — sinh ndm 1988 ( ving mit).

Dja chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

+ Ba Tran Thi Trinh T4 — sinh ndm 1985 ( ving mit).

Dia chi: S6 H, 16 P, khém E, phuong T, Thi tran H, huyén B, Pai Loan.

+ Ba Tran Thi Tham T5 — sinh ndm 1991 ( ving mit).

Dia chi: A desssau read apt A A, Hoa Ky.

4. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan phia bj don: Ong Bach Vin
K1 — sinh nim 1963 ( vang mat).

Dja chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo oy quyén cta 6ng K1: Ong Nguyén Chi V — sinh nim
1985 ( c6 mat).

Dja chi: Khu phé A, Thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Thi S trinh bay:

Nam 1996 ho gia dinh ba duoc Hop tac xa V1 giao khoan 7.995m? dat thudc
cac thura dat s6 275, to ban d6 s 02, thura dat s6 63, 107 va 110, cung t& ban dd
s6 14 thi trin P. Pén ngay 12/4/2001 ho gia dinh ba duoc Uy ban nhan dan huyén
N cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P 194396 cho ho 6ng Tran Van B.
Tai thoi diém giao khoan ho gia dinh ba c6 10 nhan khau gom: Tran Vin B (chét
nam 2020), Nguyén Thi S, Tran Van M, Tran Vin P, Tran Van T, Tran Thanh
T1, Tran Van T2 va Tran Van T3, Tran Thi Trinh T4 va Tran Thi Tham T5. Do
hoan canh khé khan nén vo chéng ba c¢6 muon tién cua ba Phan Thi C nhiéu lan
s6 tién khoang 10.000.000 dong, ba C tinh 1i khoang 5.000.000 dong, cong ca
gbc 13n 14i thanh sb tién 15.000.000 dong. Thoi diém d6é vo chong ba khong c6
tién tra nén hai bén c6 viét gidy thuc ruéng, dong ¥ giao dién tich 3.135m? gdm 2
thira dét thira 107, dién tich 1.422m? va thira dat 110, dién tich 1.713m?, clng to
ban do so 14 toa lac thi tran P cho ba C canh téc d¢ trir s tién ng 15.000.000
dong; thoi gian giao dat cho ba C canh tac tinh tir nim 1996 cho dén nam 2014
hét thoi han nha nudc cp dat bén ba C phai giao tra lai dat cho gia dinh ba.

Khi hai bén thoa thudn co viét mot gidy viét tay chong ba 6ng B ky mot
bén, ba C ky mot bén, gidy viét tay giao cho ba C giit, bén ba khong c6 giir; khi
hét thoi han gia dinh ba c6 dén gip ba C doi nhiéu lan ba C hen nhung khong
chiu giao tra lai dat. Ba khong thira nhan gidy sang nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/8/2004 gitta 6ng Tran Van B va 6ng Bach Van K1.
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Ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ba C giao tra lai 02
thira dat s6 107, dién tich 1.422m? va thira 110, dién tich 1.713m? cung to ban d6
s6 14 thi trin P cho ho gia dinh ba, ba s& tra lai 15.000.000 déng cho vo ché)ng ba
C. Hién gidy chtrng nhan quyén st dung ba van dang giit, khong cam cd, thé chap
cho t6 chirc, ca nhan nao.

Tai bién ban ldy 1oi khai bi don ba Phan Thi C, qud trinh té tung va tai
phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la 6ng Nguyén Chi V trinh
bay:

Nam 1996 gitra vo chéng ba Phan Thi C, Bach Van K1 véi1 vo chéng ba S,
6ng B c6 thoa thuan thuc rudng nhu sau: Ong B, ba S dua toan bo dién tich dat
rudng 6.584m? dugc cap khoan cho hd cho gia dinh giao cho vo chong ba C sir
dung véi gia 15 chi vang y, c¢6 lam gidy thuc rudng viét tay, mdi bén dai dién ky
gidy (bén ban San 1a 6ng B, bén ba C 1a 6ng K1). Viéc thuc rudng khong xac dinh
tho1 han, chi khi nao vo chéng ong B chudc lai thi phai tra du $6 vang 15 chi
vang y cho vo chong ba C. Vo chdng ba C st dung dat d¢én nam 2004 thi do vo
chong 6ng B khong c6 tién, vang dé chudc lai rudng nén co thoa thuan voi vo
chong ba C chuyén nhuong dién tich 3.200m? dét trong tong s6 6.584m?, cu thé
1a 02 thira dét s6 107 dién tich 1.422m? va thira 110 dién tich 1.713m?, cung to
ban d6 sd 14 P véi gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 03 cdy vang y. Sau d6 hai
bén khau trir vao sb vang 15 chi da nhan thuc ruong trudc day, sb con lai 15 chi
vo chong ba C phai hoan sang, quy d6i thanh tién 1a 7.500.000 dong va vo chdng
ba C da giao du tién cho vo chdong ba S. Viéc giao tién do vo chong ba C dua truc
tiép cho ba S, con 6ng B viét gidy sang nhuong 1ap ngay 18/8/2004, ghi gi tién
chuyén nhuong 13 15.000.000 dong.

Trong subt thoi gian sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong vo chong ba
C khong thé 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat vi sau khi chuyén nhuong ba
S da di Pai Loan gan 09-10 nim méi trd vé, déng thoi vo chong dng B di thé
chap gidy chting nhan quyén st dung dat di voi cac thira dat dé vay vén tai
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon huyén N nén khong co gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé gia dinh ba C 1am thil tuc sang tén, mac du thoi
diém chuyén nhuong 6ng B ¢6 1am ho so (03 bd) dé gia dinh ba C sang tén quyén
sit dung dat. Khi théa thuan nhan chuyén nhugng vo chong ba C ciing biét dat
nay cap khoan cho ho gia dinh 6ng B, tuy nhién v chong 6ng B di chuyén
nhuong cho vo chéng ba C va vo ché)ng ba C da s dung ma khong ai tranh chép,
dén khi 6ng B chét thi ba S tranh chap.

Nay vo chong 6ng K1, ba C ddng ¥ tra lai rudng theo yéu cau khoi kién cia
ba S voi diéu kién ho ba S phai hoan lai cho phia bi don véi so tién la
245.000.000 dong. Néu ho ba S dong ¥ tiép tuc hoan thién thu tuc sang tén quyén
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str dung dt thi vo chong ba C s& hd tro so tién 200.000.000 dong. Trong trudng
hop ho ba S khong dong ¥ véi thoa thuan nay va Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét vo hiéu, bi don yéu cau Toa an giai quyét hiu qua cia
hop ddng vo hiéu.

Qud trinh t6 tung, nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la cdc 6ng
Tran Van M, Tran Van T, Tran Vian T3 va Tran Van T2 trinh bay:

Céc ong 1a con rudt ciia ong Tran Van B va ba Nguyén Thi S. Khoang nam
1993, ho gia dinh cac 6ng duge Hop tac xa V1 giao khoan dién tich dat 7.995m?
thudc cac thira dat sd 63, 107, 110, cung td ban do sb 14 va thira dat s 275, to
ban d6 s6 02 thi trAn P. Dén ngay 12/4/2001 UBND huyén N cap GCNQSDD sb
P 194396 do cha 6ng & Tran Vian B dung tén dai dién. Cha me 6ng c6 08 nguoi
con, tuy nhién do em Tran Thi Trinh T4 va Tran Thi Thim T5 tr nho dén 1on
khong canh tac, str dung dét giao khoan nén Nha nudc chi giao khoan dét va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho ho gia dinh gom 08 thanh vién 13
cha me céc ong 1 Tran Van B, Nguyén Thi S va 06 nguoi con 1a Tran Thi Thanh
T1, Tran Van M, Tran Van P, Tran Van T, Tran Vin T2 va Tran Vin T3,

Khoang nam 1996 do cha cac ong 1a Tran Van B c¢6 no ba Phan Thi C s
tién 15.000.000 dong (thuc té chi ng 10.000.000 dong va 13i 5.000.000 dong, s6
ng nay la ng riéng cua cha me, khong 1én dén cac ong) nén cha me cac 6ng da
thuc khoang 3.000m? dat rudng cho ba C dé khAu trir s6 tién no. Thoi han thuc
dén nim 2014 thi s& léy lai rudng, trong thoi gian thuc néu tra sb tién no thi sé
dugc nhan lai ruong trude han. Do cha me kho khan va nghe cha me noi chi thuc
rudng nén cac ong khong phan ddi, néu chuyén nhuong thi cac 6ng khong dong
y.

Nam 2014 6ng B bi bénh nang, ba S dang & nudc ngoai nén cac ong lién hé
yéu cau ba C tra rudng thi ba C hen khi ndo me cac ong vé thi s& tra lai ruong.
Niam 2020 6ng B chét, me cac 6ng yéu cau ba C tra rudng nhung ba C khong
ddng ¥ vi cho ring cha me cac ong di chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
C.

Vi¢c giao dich thuc té gitra cha me cac ong véi ba C thi cac ong khong biét.
Céc 06ng khong ky vao bat ky giao dich nao lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba C. Cac ong 1a thanh vién dugc Nha nude giao khoan
dat nén giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat (néu co) phai bi vo hiéu.
Truong hop cha me cac ong chi thuc dét c6 thoi han thi dé& nghi Toa an chip nhan
yéu cau khai kién ctia me céc ong Nguyén Thi S, budc ba C tra lai quyén st dung
dat cho ho gia dinh cac 6ng.

Tai phién toa, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran
Vin P, ba Trdan Thi Thanh TI thong nhdt véi trinh bay cia ba Nguyén Thi S va
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bé sung:

Viéc ong B va dng K1 ¢6 giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit cac
6ng ba khong biét, dé nghi ba C tra lai dat nhan khoan cho ho.

Qud trinh t6 tung, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran
Thi Tham T5 va ba Tran Thi Trinh T4 trinh bay:

Céc ba 14 con rudt cua 6ng Tran Van B va ba Nguyén Thi S. Khoang nim
1996, ho gia dinh cac 6ng dugc Hop tac xa V1 giao khoan dién tich dat 7.995m?
thudc cac thira dat sd 63, 107, 110, cing td ban do s6 14 va thira dat s 275, to
ban do s6 02 thi trin P. Pén ngay 12/4/2001 UBND huyén N cdp GCNQSDP s6
P 194396 do cha 6ng 1a Tran Vian B dung tén dai dién. Cha me 6ng c6 08 ngudi
con, tuy nhién do cac ba tir nho dén 16n khong canh tac, sir dung dat giao khoan
nén Nha nudc chi giao khoan dit va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén
cho ho gia dinh gdm 08 thanh vién 1a cha me cac ba 1a Tran Vian B, Nguyén Thi
S va 06 ngudi con 1a Tran Thi Thanh T1, Tran Vin M, Tran Van P, Tran Van T,
Tran Vian T2 va Tran Van T3. Cac ba khang dinh toan bo dién tich dat 7.995m?
dugc Nha nudc giao khoan va cap gidy ching nhan quyén st dung dat khong co
phan cua cac ba. Trudng hop trén mit gidy to ¢ tén clia cac ba tai thoi diém giao
khoan dét thi cac ba x4c dinh ciing khong lién quan va ciing khong phai 1a thanh
vién dugc giao khoan dat. Viéc giao dich gitra cha me cac ba véi ba Phan Thi C
thi cac ba khong biét va ciing khong lién quan dén cac ba nén khong co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ninh Thudn phdt biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phép luat: Thadm phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa é&n,
Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién ding cac quy dinh
ciia B luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Ngudn gbc thira dat 107 dién tich 1.422m? va thaa 110 dién
tich 1.713m? do Hop tac xa giao khoan cho ho ong Tran Vian B. Ba S cho rang
cho thué véi sb tién 15.000.000d6ng, bi don cho r@ing nam 1996 thuc rudng, nam
2004 hai bén di 1am lai hop dong chuyén nhuong, phia nguyén don cho rang hop
dong nay khong phai chit ky ctua 6ng B nén khong thira nhan, xét 10i trinh bay
ctia bi don 13 ¢6 co s& chap nhén, bdi vi: dién tich theo gidy thuc rudng dugc xac
1ap ngay 03/3/1996 1a 6.584m? gia 15 chi vang, con gia chuyén nhuong dat ruéng
dién tich 3.200m? 1a sd tién 15.000.000 déng. Xét thoi han hop dong thi gidy thuc
rudng dén nam 2014 ba C phai tra lai cho ho ba Nguyén Thi S, nhung dén han
2014 ba san khong thyc hién quyén yéu cau ba C tra lai dit ma mai dén nim
2020 ba S méi khai kién va dong v tra lai ho ba C 15.000.0000d6ng. Nhu vay co
can cu xac dinh giao dich giao dich dugc thiét 1ap nam 2004 1a giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat chir khong phai 13 giao dich cho thué dat, nén yéu cau
ctia nguyén don cho rang hét thoi han thuc rudng budc bi don phai tra lai quyén
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str dung dat 1a khong co cin cu.

Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2004 giita 6ng
Tran Vin B va 6ng Bach Vian K1 khong dam bao ca vé hinh thirc va ndi dung, do
d6 bi vo hiéu. L3i lam cho hop dong vo hiéu cta phia nguyén don va bi don
ngang nhau, mdi bén chiu ¥ murc do 16i va duoc chia nhu sau: Gia tri 02 thia dat
dugc dinh gia 258.637.500 dong - 15.000.000d6ng = 243.637.500 dong :2 =
121.818.750 dong. Nhu vay phia bj don ba C c6 nghia vu giao tra 02 thira dat cho
ho ba S, phia nguyén don c6 nghia vu hoan tra sé tién 136.818.750 dong cho ho
ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 cac tai lidu chieng ci ¢6 trong ho sor vu dn va da dwroc xem xét
tai phién toa, két qud tranh tung tai phién tda, y kién cua Kiém sat vién;

[1] V& t6 tung:

- Quan hé phap luat tranh chdp: Cin ctr cac ching cw, tai lidu, ndi dung
khoi kién va yéu cau cua cac duong su, Toa an xac dinh quan hé phép luat cua vu
an: Tranh chap “Hop dong cam cb quyén sir dung dat; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”. Trong vu 4n, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi Trinh T4 dang sinh séng cu tra tai Pai Loan va ba Tran Thi T4 Tuoi cu tra
tai Hoa Ky nén thudc pham vi, thAm quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 39, diéu 469 cta Bo luat TH tung Dan su.

- Sy tham gia ctia duong su: Qua trinh t6 tung ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi B c6 tén nhan khau trong ho 6ng B, Toa an téng dat hop 1& cac quyét
dinh t6 tung va ba H, ba B x4c nhan cac ba chi nhap khau tam trong S6 ho khau
va khong phai 1a thanh vién duoc Nha nudc giao khoan dat cho ho 6ng Tran Vin
B. Do d0, Toa an khong dua ba H, ba B tham gia té tung trong vu an nay.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng, ba: Tran Van
M, Tran Van T, Tran Van T2, Tran Van T3, Tran Thi Trinh T4 va Tran Thi Thim
T5 c6 yéu cau giai quyét vang mit. Can cir quy dinh Diéu 228 B luat T tung
Dan su, Toa an van tién hanh xét xu.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S:

[2.1] Qua trinh thu thap chirng ctr xac dinh:

Pat tranh chip thira dat s6 107, dién tich 1.422m? va thta 110, dién tich
1.713m? cung t& ban dd s 14 thi trdn P nam trong dién tich 7.995m? duoc Nha
nuéc giao khoan cho ho 6ng Tran Van B va duoc Uy ban nhan dan huyén N cip
gidy chimg nhan quyén quyén st dung dat s6 P 194396 ngay 12/4/2001 cho ho
6ng Tran Van B. Tai bién ban tham dinh gia ngay 13/5/2021 xé4c dinh thta thia
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107 dién tich 1422m?, thira 110 dién tich 1550m? giam 163 m? do bién dong ranh
gioi, trén thuc té gitta 2 thura da pha bo gitta va nhap thanh mot thura, dat muc
dich st dung trdng laa. Hién nay gidy chirng nhin quyén sir dung dt ho ba S van
dang giit va khong thé chap, cdm cd & bat ky ca nhan, t6 chirc nao.

Theo x4c nhan ctia Hop tac xd V1 thi thoi diém dugc Nha nudc giao nhan
khoan cho ho ong B 13 vao nam 1991, ba S cung cip thanh vién trong ho c¢6 12
nguoi. Tai don xin x4c nhan nhan khéu Cong an thi tran P, huyén N xac nhan
thoi diém nam 1991 ho gia dinh ba S ¢6 11 nhan khau; Tuy nhién, ba Nguyén Thi
H, Nguyén Thi P thira nhan khéng phai 13 thanh vién ho va tir bd cic quyén va
nghia vu tb tung; Ba Tran Thi Trinh T4 va Tran Thi Tham T5 cling xac nhan cac
ba tir nho dén 16n khong canh tac, st dung dat giao khoan nén Nha nudc giao
khoan dat va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén khong c6 phan cua cac
ba, nhung ba T4 sinh nam 1985, ba T5 sinh nam 1991 1a thanh vién trong ho tai
thoi diém cap dat va cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Do d6, du cin ctr
xéac dinh ngudn gbe dat tranh chip dugc Nha nude giao khoan cho ho 6ng B gom
10 nhan khau gom: ong Tran Van B, ba Nguyén Thi S va 08 ngudi con 1a: Tran
Thi Thanh T1, Tran Vin M, Tran Van P, Tran Van T, Tran Van T2, Tran Van
T3, Tran Thi Trinh T4 va Tran Thi Thim T5.

[2.2] B4 S va cac thanh vién ho thira nhan nim 1996 giita vo chong ba S va
vo chong ba C ¢o viét gidy thuc rudng, vo chong ba dong ¥ giao 2 thira dat gdm
thira 107, dién tich 1.422m? va thira dat 110, dién tich 1.713m? cung to ban d sb
14 toa lac thi trn P cho vo chéng ba C canh tac dé trir s6 tién no 15.000.000
ddng; thoi gian giao dat cho ba C canh tac tinh tir nim 1996 cho dén nam 2014
hét thoi han Nha nudc cip dat bén ba C phai giao tra lai dat cho gia dinh ba, giita
hai bén c6 1ap gidy viét tay co chit ky cia 6ng B va 6ng K1, tuy nhién ba S
khong cung cap duoc tai liéu chimg minh.

Tai “Gidy thuc rudng” 1ap ngay 03/3/1996 do phia bj don ba C xuét trinh
v6i ndi dung: “ Toi tén Tran Van B chu s hitu quyén st dung rudng dién tich
6.584m?, nay thuc lai cho 6ng Bach Van K1 véi sé vang y 1a 15 chi. Ong K1 ¢c6
quyén sir dung dién tich 6.584 m? canh tac. Néu sau nay t6i c6 chudc lai thi tra y
lai s6 vang cho ong K1 trong luc dau, trong thoi gian 13 tir 2 dén 3 nam. Giay
duogc 1ap thanh 2 ban, mdi bén giit 1 ban dé lam vi bang”.

Qua trinh t6 tung, Ba S Ic thira nhan chit ky tai muc nguoi giao cua Gidy
thuc rudng 1a cuia 6ng Tran Van B, luc thi khong thtra nhan. Déng thoi, thira nhan
giao dich thuc ruong cling nhu thoa thuan chudc lai rudng nhung khong thira
nhan sb vang da nhan 1a 15 chi vang y ma chi thura nhan sb tién thuc rudng da
nhan 13 15.000.000 dong.



Ba C cho rang nim 1996 giita vo chong ba véi vo chong ba S, dng B ¢6
thoa thuan thuc ruéng theo ndi dung “Gidy thuc rudng” 1ap ngay 03/3/1996. Tuy
nhién, viéc thuc ruong khong xac dinh thoi han, chi khi nao vo chéng ong B
chudc lai thi phai tra du $6 vang 15 chi cho vo chéng ba. Pén nam 2004 thi vo
chdng 6ng B c6 thoa thuan lai voi vo chong ba chuyén nhuong dién tich 3.200m?
dat ctia 02 thira s6 107 dién tich 1.422m? va thira 110 dién tich 1.713m? to ban
d6 s6 14 P. Gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 03 cdy vang y. Sau d6 hai bén khau
trir vao sb vang 15 chi da nhan thuc rudng trudc day, sb con lai 15 chi vo chéng
ba C phai hoan sang, quy d6i thanh tién 1a 7.500.000 dong va xuét trinh “ Gidy
sang nhuong quyén su dung dat” 1ap ngay 18/8/2004, gia tién chuyén nhuong 1a
15.000.000 dong. Ba S duoc tiép can chung ctr va khong thira nhan chir ky cta ba
va 6ng B tai Gidy sang nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/8/2004 do ba Cuc
cung c.

Tai Két luan giam dinh s6 182/KL-KTHS ngay 31/8/2022 cta Phong K2 -
Cong an tinh N da két luan: Chir ky mang tén Tran Van B trén tai liéu mau can
giam dinh ky hiéu A (Gidy sang nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 18/8/2004)
s0 voi chit ky mang tén Tran Van B trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M1 (gidy
thuc ruong ngay 03/3/1996), chir ky khong ghi ho tén bén dudi muc “Nguoi lap
phiéu” trén tai liu mau so sanh ky hiéu M2 (Phiéu thu sé 6/3 1ap ngay 07/3/1994,
do 6ng Truong Van T6 cung cap) 1a do cung mot nguoi ky ra; Chit ky mang tén
Nguyén Thi S trén tai liéu mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky mang tén
Nguyén Thi S trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M4 dén M7 khong phai do
cung mot nguoi ky ra.

Nhu vay, viéc giam dinh xac dinh chit ky 1a cta 6ng B trong “ Gidy sang
nhuong quyén st dung dat”,  Gidy thuc rudng” ¢ co s¢ xac dinh giao dich cam
cd quyén sir dung dat da cham dut va ngay 18/8/2004 giita hai bén di chuyén
sang giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 3.135m? gdm
02 thira dat s6 107 dién tich 1.422m? va thira 110 dién tich 1.713m?, cing t& ban
d6 s6 14 P véi s6 tién 15.000.000 dong, phu hop véi 1o trinh bay cua 2 phia vé
nguoi tham gia ky két trong giao dich va s6 tién 15.000.000 dong theo trinh bay
ctia nguyén don ba S. Tai phién toa, Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba S thira nhan ca nhan ong B da giao két hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dt ddi véi vo chong ba C ma khong c6 sy dong ¥ cia cac thanh vién trong
ho gia dinh. Do d6, ba S cho rang chi cAm ¢ quyén sir dung dat dén nay da hét
han va yéu cau doi lai dat 1a khong co can cir.

[2.3] Xét Gidy sang nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/8/2004 giira
6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi S véi ong Bach Vian K1:

Vé hinh thtrc: Hop d@)pg chi ‘béng gidy viét tay, khong c6 cong chung,
chung thuc cua co quan cé tham quyén.
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Vé ndi dung: dat nhan khoan 1a tai san chung ctia ho gia dinh gdm 10 nhan
khau nén viéc 6ng B, ba S tu dinh doat khong thong qua y kién cua cac thanh
vién trong ho 13 cac dong so hitu 13 d3 xAm pham dén quyén loi cta ho. Mic du
cha hd dai dién cho hd trong cac giao dich dan su, tuy nhién ngudi dai dién cho
ho khi thuc hién cac quyén phai duoc sy dong ¥ cua cc thanh vién trong ho biang
viéc ky tén hodc diém chi. Giao dich d3 vi pham diéu cdm cta phap luat theo quy
dinh tai diéu 137 B6 luat Dan sy nim 1995.

Hop dong vo hiéu do khong tuan thu hinh thirc va ndi dung theo diéu 690,
691, 707 Bo luat Dan su 1995 va diéu 31 Luat Dat dai 1993 nén khong 1am phat
sinh quyén va nghia vu gitta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Theo quy dinh tai
diéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995 ( diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015) thi cac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai boi
thuong. Tuy nhién, mic do 16i cAn danh gia cho twong xing:

Bi don ba Phan Thi C cho réng sau khi nhan chuyén nhuong vo chong ba
khong thé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat vi ba S da di Pai Loan mot thoi
gian dai gan 9- 10 nam mai tr¢ ve, dong thoi vo chong ong B da thé chap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat doi voi cac thira dat dé vay von tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon huyén N nén khdng co dé gia dinh ba C lam
tha tuc sang tén. Tai bién ban xac minh ngay 23/11/2022 cta Toa an, Ngan hang
N chi nhanh huyén N cung cap: “ Ngay 08/5/2003 6ng Tran Vin B c6 vay von tai
Ngan hang N chi nhanh huyén N va thé chap bang quyén sir dung dat theo gidy
chtng nhan s6 P 194396 do UBND huyén N cép ngay 12/4/2001 cho ho éng B,
tuy nhién khéng dang ky thé chip ma giao cho Ngan hang cam gitt GCNQSDD;
dén thang 11/2019 ho 6ng B di tra ng xong, Ngan hang da tra lai GCNQSDD
trén cho ho 6ng B”. X¢ét 101 khai ba C phu hop véi chimg cir do ba C xudt trinh 13
03 bd ho so 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat co chit ky ong B va ong K1.
Mac du ba S khong thura nhan ky tén vao giay chuyén nhuong nhung dién bién
giao dich déu thé hién ba S biét va déng tinh véi 6ng B giao két ‘Thop dong chuyen
nhuong véi ba C, ong K1. Viéc vo chong ba C chua hoan tat thu tuc chuyen
nhuong theo quy dinh phap luat 1a do phia 6ng B, ba S da thuc hién giao giay
ching nhan quyén s dung dat cho Ngan hang cam gilr dé vay vén trude do,
nhung lai khong trung thyuc khi thyc hién chuyen quyén st dung dat thong qua
hop ddng chuyén nhuong. Vi vy, khong chap nhan tinh 13i 5/5 nhu tranh luén
ciia Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don. Bé dam bao quyén loi cua bén
nhan chuyén nhugng nén xac dinh mirc d6 18i clia bén chuyén nhuong 16n hon
voi ty 16 tuong ung 7/10, vo chdng ba C chiu thiét hai trong ng phan 15i 3/10 vi
biét dat cAp cho ho gia dinh nhung van hop dong véi riéng 6ng B, ba S.

[2.4] Ong B chét nam 2020 khong dé lai di chic, ¢ vo 1a ba Tran Thi S1
va 08 ngudi con. Theo quy dinh cta phép ludt nhitng ngudi thira ké theo phap
luat ctia ong B c6 quyén va nghia vu ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két nam 2004 giira ong B va 6ng K1. Do vay ba S1 va cac dong thira
ké con lai ciia ong B c¢6 nghia vu hoan tra cho ba C, 6ng K1 s tién 15.000.000
dong, dong thoi phai boi thudng thiét hai cho ba C, ong K1 do c6 su chénh léch
vé gia quyén su dung dat gitra thoi diém ky két hop dong so véi hién nay. Tuy
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nhién, ba Tran Thi Trinh T4 va ba Tran Thi Tham T5 d3 c6 van ban tir chdi nhan
ky phan thira ké tir 6ng B va tir chdi thyc hién nghia vu do ong B chét dé lai. Do
d6, ba Nguyén Thi S va cac 6ng, ba: Tran Van M, Tran Van P, Tran Van T, Tran
Thi Thanh T1, Tran Van T2 va Tran Van T3 c6 nghia vu lién d6i khong phan
chia phan hoan tra cho ba C, 6ng K1 s tién 15.000.000 déng, dong thoi phai bdi
thuong thiét hai cho ba C, 6ng K1. Tai phién toa, ba S tu nguyén chiu toan bo $6
tién hoan tra cho ba C, 6ng K1 va bdi thuong thiét hai cho ba C, 6ng K1, do d6
can ghi nhan.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 13/5/2021, cac duong sy khong cung
cap dugc gia dat chuyen nhu:(mg thue té. Hoi dong dmh gia xac dinh dat trong laa
tai vi tri tranh chap c6 gia 82.500 dong/m? quyén st dung dat hai bén duong su
thira nhan trong giao dich 1a 3.135m? tri gia 258.637.500 dong.

Thiét hai duoc xac dinh: 258.637.500 dong — 15.000.000 ddng (sb tién
chuyén nhugng ban dau ) = 243.637.500 dong

Thiét hai do chénh léch vé gia dat ba S phai boi thudng cho vo chong ba C
14 243.637.500 dong x 7/10 = 170.546.000 dong

Cong khoan tién hoan tra 15.000.000 dong va boi thuong 170.546.000
dong, tong 1a 185.546.000 dong (Mot tram tam muwoi lam triéu ndm tram bén
muoi sau ngan dong).

Ba Phan Thi C, 6ng Bach Vin K1 phai hoan tra cho ho gia dinh ba Nguyén
Thi S quyén st dung cac thira dét s6 107 dién tich 1 422m? va thtra 110 dién tich
1.713m? ( qua do dac giam 163 m? do bién dong vé ranh gidi) to ban dd so 14 P.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén va quan diém giai quyét vu an
ciia Kiém sat vién tai phién toa; Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

[3] V& chi phi t6 tung:

Chi phi tham dinh, dinh gia, trich do: S6 tién 5.086.100 dong, mdi bén
duong su phai chiu '2, ba S da ndp tam tng chi phi, do d6 ba C phai c6 nghia vu
hoan lai cho ba S sé tién 2.543.000 dong.

Chi phi giam dinh: sd tién 3.570.000 ddng, do ba S khong thira nhan 02 to
gidy thuc rudng ngay 03/3/1996 va gidy sang nhuong quyén sir dung dat ngay
18/8/2004 nén ba S phai chiu toan bo chi phi gidm dinh. Ba C da ndp tam ung chi
phi nén ba S phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ba C 3.570.000 dong.

Khau trir nghia vu vé chi phi to tung ba S con phai hoan tra cho ba C sb
tién 1.027.000 dong ( Mot triéu khéng tram hai mwoi by ngan dong).

[4] V& an phi:

- Ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000 dong an phi dan su ddi véi yéu cau
tranh chap hop dong cam cb khong duoc Toa an chap nhan va 9.277.000 dong 4n
phi dbi véi sb tién hoan tra va nghia vu boi thuong. Tuy nhién, ba S 13 ngudi cao
tu6i nén dugc mién an phi dan sy so tham.

Vi cdc lé trén,
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QUYET PINH:
Ap dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 165, Diéu 228, Diéu 273, Diéu 469 cua Bo
luat Té tung Dan sy; Cac didu 131, Pidu 137, Piéu 139, Piéu 146, Diéu 690,
Diéu 691, Dicu 707 B¢ luat Dan sy ndm 1995; Diéu 31 Luat Dat dai 1993; Diéu
131 B6 luat Dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xur:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi S dbi
v01 bi don ba Phan Thi C.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/8/2004
giita 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi S va 6ng Bach Van K1.

Budc vo chong ba Phan Thi C, 6ng Bach Van K1 phai giao tra cho hd ba
Nguyén Thi S quyén st dung cac thira dit s6 107 dién tich 1.422m? va thira 110
dién tich 1.710m? (do dac thuc té 1.550m? giam 163m? do bién dong ranh giéi) to
ban d6 sd 14 Phudc Dén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd P 194396
do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 12/4/2001 cho ho 6ng Tran Van B.

(C6 trich luc ngay 15/6/2021 cua Van phong D1 — chi nhanh N kem theo).

Ba Nguyén Thi S c6 nghia vu hoan tra cho vo chong ba Phan Thi C, 6ng
Bach Van K1 s tién 15.000.000 dong (Muwoi lam triéu dong) va bodi thuong thiét
hai s6 tién 170.546.000 déng (Mot tram bay muoi triéu nam tram bén muroi sdu
ngan dong). Tong cong 185.546.000 dong (Mot tram tdm muoi ldm triéu ndm
tram bon muoi sdu ngan dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
SO tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015 twong ung voi thoi gian chdm thi hanh an tqi thoi diém
thanh toan, trir truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu hoan lai cho ba Phan
Thi C s6 tién 1.027.000 dong ( Mét triéu khéng tram hai mwoi bay ngan dong).

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi S.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sir c6 quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai dieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.
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An xir cong khai so tham c6 mat Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat quyén khang céo trong thai han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat hop 1é ban an.

CAC HOI THAM ND

Pd Hong Ky Hé Thi Diém L

Noi nhan:
- Puong sy (10);
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);
- Chi cuc THADS (1);
- Phong KTNV&THA (1);
- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3)

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Anh T7

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Anh Trang
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