TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 198/2026/DS-PT
Ngély, 16-7-2026 ) ‘

V/v tranh chap lién quan dén yéu cau

tuyén bo van ban céng chimg vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hi€u; tranh
chap hop dong tin dung, hgp dong thé chap

tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tan

Ba Tran Thi Van Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tda: Ong Trinh Vin Thao - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir phtic tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 68/2026/TLPT-DS ngay 11 thang
05 nam 2026 vé viéc tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu; tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chap tai san.

Do Bén an dan sy so tham s6 15/2026/DS-ST ngay 26 thang 03 ndm 2026 cta
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 152/2026/QP-PT ngay 01
thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 265/2026/QP-PT ngay 24 thang
06 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N1; dia chi: S6 F N, phuong T, thanh ph
Hai Phong;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don Ngan hang TMCP N1 (V1):
Ong Nguyén Thanh T, s6 CCCD: 001074026372 - Chii tich Hoi dong quén tri; vang
mat;

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh T: Ong H6 Anh T1, s6
CCCD: 036081017318 - Giam d6c Ngan hang TMCP N1 chi nhanh H2 (Gidy uy
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quyén ngay 26/11/2024). Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng H6 Anh T1: Ong
Pang Xuan T2, so CCCD: 030073005691 - Trudéng phong Quan 1y ng ciia Ngén
hang TMCP N1 chi nhanh H2 va ba D& Thi Da H, s6 CCCD: 012179002941 -
Trudng phong Giao dich T Ky ctia Ngan hang TMCP N1 chi nhanh H2 (Giy uy
quyén ngay 17/10/2025); 6ng T1 va 6ng T2 ving mit, ba H c¢6 mit;

- Bi don: Ong Nguyén Tat T3, sinh nam 1971; s6 CCCD: 030071020454 dia
chi: Thon T, xa D, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 6ng Nguyén Tdat T3: Anh Nguyén
Tat K, sinh ndm 1999, s6 CCCD: 030099015726; dia chi: Thén T, x3 D, thanh pho
Hai Phong (Giay uy quyén ngay 10/11/2025); c6 mat;

- Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Phan Lan A, sinh ndam 2004, s6 CCCD: 030304004729 va anh Nguyén
Tat K, sinh ndam 1999, s6 CCCD: 030099015726; cung dia chi: Thon T, xa D, thanh
pho Hai Phong; déu c6 mat;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Phan Lan A: Anh Nguyén Tat K, sinh nam 1999, sé6 CCCD: 030099015726 dia chi:
Thon T, x4 D, thanh phd Hai Phong (Gidy uy quyén ngay 24/7/2025); ¢ mat;

+ Anh Nguyén Van K1, sinh nidm 1991, s6 CCCD: 030191007697; dia chi:
Thén L, x4 D, thanh phé Hai Phong; vang mat;

+ Anh Vil Xuan T4, sinh nim 2003; s6 CCCD: 030203006829; dia chi: S6 A
b, phuong L, thanh phd Hai Phong; vang mit;

- Ong Vii Vin b, sinh nam 1985; s6 CCCD: 030085005698; dia chi: T6 dan
phé V, phuong A, thanh phé Hai Phong; Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam
s6 2 - Cong an thanh phd H; vang mit;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Vi Xudn T4 va 6ng Vi Van D: Ba Vi Thi Hl, sinh nim 1974, s6 CCCD:
030174004692; dia chi: T6 dan phd V, phuong A, thanh phd Hai Phong (Hop dong
uy quyén ngay 25/4/2025); vang mat;

- Ba Vii Thi H1, sinh nam 1974; s6 CCCD: 030174004692; dia chi: T6 dan
phé V, phudng A, thanh phd Hai Phong; vang mit;

- Van phong C; dia chi: S6 F duong T, phuong L, thanh phd Hai Phong;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong C: Ba Nguyén Thanh T5, sinh ndm 1987; s6 CCCD: 001187004693 - Trudng
Vin phong; vang mit;

- Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé Hai Phong; dia chi: S65A T, phuong
H, thanh ph6 Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
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Uy ban nhén ddn phwong H, thanh phé Héai Phong: Ba Pham Thi Thanh V - Chu
tich Uy ban nhan dan phuong H; ving mit;

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Pham Thi Thanh V: Ong Néng Vin T6
- Chuyén vién phong Kinh té, Ha ting va D6 thi Uy ban nhan dan phuong H (Gidy
uy quyén ngay 09/12/2025); ving mit.

Nguoi khang cdo: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi H1, sinh
nam 1974, sé CCCD: 030174004692; dia chi: T6 dan phd V, phuong A, thanh phd
Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, céc tai liéu trong hd so vu an ban dau nguyén don 14 anh
Vii Xuan T4 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 21, to ban d6 sb 13, dién tich 109,4m? (dat & do thi), dja chi tai
s6 F Cau C, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong nay 1a phuong H, thanh phé
Hai Phong dugc cong chimg s6 1413, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C gitta anh T4 va anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A v hiéu va giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu; bi don 1a Van phong Cong chting Nguyén Thanh T5;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van K1, anh Nguyén Tat K,
chi Phan Lan A, ba Vii Thi H1, 6ng Vi Van B, 6ng Nguyén Tat T3, Ngan hang
TMCP N1, Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd Hai Phong. Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an di thu 1y yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N1 dé nghi Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Tat T3 phai thuc hién nghia vu trd no theo hop ddng tin
dung di ky két, xr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 21 va tai san gin
lién voi dat theo hop dong thé chap giira Ngan hang TMCP N1 va anh Nguyén Tét
K, chi Phan Lan A.

Dén ngay 25/3/2026, anh Vii Xuan T4 rat toan bd yéu cau khai kién. Ngan
hang TMCP N1 giit nguyén yéu cau doc 1ap. Do d6, anh Vii Xuan T4 va Vin phong
C nay thay doi tu cach 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ngan hang TMCP
N1 nay thay d6i tu cach 1a nguyén don. Ong Nguyén Tét T3 nay thay doi véi tu cach
1a bi don. Cac duong su khac van giit nguyén tu cach to tung.

Theo cdc tdi lidu c6 trong hé so vu dn, tai phién toa nguwoi dai dién ciia nguyén
don Ngan hang TMCP N1 (viét tdt: V1) trinh bay:

Trén co s& xem xét cac diéu kién vay von ciia ong Nguyén Tat T3, V1 chi
nhanh H2 - Phong G va 6ng T3 di ky két Hop dong cho vay han muc sb
APPL00376354 HDCTD.KHCN ngay 05/02/2025, han mic cho vay
3.500.000.000d (ba ty ndm tram tri¢u déng), 13i suét va cac thoa thuan khéac duoc
ghi nhén tai hop dong. Pé dam bao cho khoan vay, anh Nguyén T4t K va chi Phan
Lan A di thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat s 21,
to ban d6 s6 13, dién tich 109,4m? (dat & d6 thi), dia chi s6 F Cau C, phuong T, thanh
phé H, tinh Hai Duong nay 1a phuong H, thanh phd Hai Phong (viét tat: thira dat s6
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21) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac
gan lién v&i dat s6 BB 822339, s6 vao s6 cdp GCN: CH 000002 do Uy ban nhan dan
thanh phd H, tinh Hai Duong cip ngay 31/5/2010 mang tén ba Vii Thi HI (nhing
thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhan: Tang cho anh Vii Xuan T4 theo hd so sd
000002TA.001; H23.11.5.1-241003-0007 vao s6 theo ddi bién dong s6 000188.TA
ngay 07/10/2024; Chuyén nhuong cho anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A theo hd
so s6 000002.CN.002; H23.11.5.1-241231-0097 vao s theo doi bién dong sé
000001.CN ngay 06/01/2025) cho V1 theo Hop ddng thé chip quyén str dung dat s6
TK25020.CN/TC ngay 05/02/2025. V1 da thu:c hién giai ngin sb tién
3.500.000.000d cho 6ng T3 theo Gidy nhan ng s6 01 ngay 05/02/2025, cac bén da
thuc hién dang ky bao dam theo quy dinh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh ph6 H.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T3 da tra cho V1 s ng gbc:
1.451.591d, no 14i trong han: 74.363.014d. Ké tir ngay 07/7/2025, éng T3 vi pham
nghia vu trd ng cho V1. Do d6 V1 c6 yéu cau khoi kién, cu thé:

Budc ong Nguyén Tat T3 phai thyc hién nghia vu tra no cho V1 toan bd s6
tién no tam tinh dén hét ngay 26/3/2026 la: 3.723.277.437d; trong d6 no gdc:
3.498.548.409d, no 1ai trong han: 5.801.370d, ng¢ 1ai phat qua han: 218.927.6584.

Budc ong Nguyén Tat T3 phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mitc théa thuan
tai Hop dong cho vay han mtc s6 APPL00376354.HDCTD.KHCN ngay
05/02/2025, ké tir ngay tiép theo ctia ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay
thuc té 6ng Nguyén Tat T3 tra hét no gdc va 13i cho V1.

Truong hop 6ng Nguyén Tat T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép luét thi
V1 théng qua V1 Chi nhanh H2 c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an dan su xt Iy
tai san bao dam ctia anh Nguyén Tat K va chi Phan Lan A theo Hop dong Thé chap
quyén sir dung dat s6 TK25020.CN/TC ngay 05/02/2025 dé thu hdi ng theo quy dinh
cua phap luat.

T7 néu s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam, sau khi doi trir di hop 1€ lién
quan dén viéc xur 1y tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat va cac khoan ng
phai thanh toan cho V1, néu con thira tién thi tra lai cho 6ng Nguy@én Tat T3. Trudng
hop s tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét cac khoan
ng cho V1 thi V1 théng qua V2 Chi nhanh H2 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy xir 1y bat ky tai san ndao thudc quyén s hiru, sir dung ctia 65ng Nguyén Tat
T3 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat va 6ng Nguyén Tat T3 phai co trach
nhiém tiép tuc thanh toan khoan ng gdc, 13i con lai cho V2 theo Hop ddng cho vay
da ky két. V1 1a nguoi thir ba ngay tinh khong biét trude d6 giita anh Nguyén Vin
K1, anh Nguyén T4t K, chi Phan Lan A, ba Vi Thi H1, 6ng Vii Van B, anh Vii Xuan
T4 ¢6 nhiing giao dich théa thudn gi voi nhau.



Ngay 19/01/2026, V1 c¢6 Pon thay d6i don yéu cau doc 1ap va giit nguyén
quan diém vé viéc “Tuyén néu sd tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam, sau khi d6i
trir di chi phi hop 18 lién quan dén viée xir Iy tai san bao dam theo quy dinh ctia phap
luat va cac khoan ng phai thanh toan cho V1, néu con thira tién thi tra lai cho ong
Nguyén Tat K va ba Phan Lan A...”.

Vé viéc anh Vii Xuan T4 va ngudi dai dién theo iy quyén ctia anh T4 rdt toan
bd yéu cau khai kién, V1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Theo cac tai liéu co trong hé so vu dn, tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 0ng Nguyen Tat T3 la anh Nguyen Tat K trinh bay:

Ong T3 nhét tri véi phan trinh bay cta ngudi dai dién V1 vé thoi gian, noi
dung ky két thoa thuan va qua trinh thyc hién Hop ddng cho vay han muc sb
APPL00376354. HDCTD.KHCN ngay 05/02/2025, sd tién duoc gidi ngan
3.500.000.000d theo Gidy nhan no s6 01 ngay 05/02/2025. Bé dam bao cho khoan
vay, anh Nguyén Tat K va chi Phan Lan A da thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat tai thira dat s6 21 cho V1 theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 TK25020.CN/TC ngay 05/02/2025. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao
dam theo diing quy dinh phap luat. Ong T3 nhat tri voi yéu cau khai kién cia V1 vé
nghia vu tra so tién no gdc, 1ai trong han, 13i phat qua han, xur 1y tai san thé chap va
ndi dung thay d6i yéu cau doc 1ap néu trén. Vé viéc anh Vil Xuin T4 va ngudi dai
dién theo Gy quyén ctia anh T4 rat toan bo yéu cau khai kién, 6ng T3 dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Nguyén Tat K dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén cia chi Phan
Lan A trinh bay:

Do c¢6 quan hé lam an vay muon tién nhau tir trude, khoang cudi nam 2024
vo chong ong Vii Van P va ba Vil Thi H1 ¢6 nhu cau vay tién tra no ngan hang nén
dat van dé hoi vay anh Nguyén Van K1 1.200.000.000d. Vao ngay 20/11/2024, anh
K sau khi dugc anh K1 trao d6i lai da cho vo chong 6ng P va ba H1 vay sé tién
1.200.000.0004 tra ng ngan hang TMCP Q (viét tat: VV3). Pong thoi, vo chong dng
P, ba H1 thoa thuan rat duge gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai dia chi khu V,
phuong A, thanh phd H, tinh Hai Duong nay 14 t6 dan phé V, phudng A, thanh phd
Hai Phong dung tén bd me cua ong B 1a 6ng Vii Van D1 va ba Vii Thi N dang thé
chap tai ngan hang s& tiép tuc lam tha tuc vay & ngan hang khac dé 1y sé tién do tra
cho anh K. Chiéu cung ngay, vg chong ba H1, éng D tiép tuc vay anh K
100.000.000d dé mua dién thoai. Pbi véi cac khoan vay cia 6ng D, ba H1 véi anh
K c6 thoa thuin miéng 14i suat 2.000d/1.000.000d/01 ngay nhung chua tra duoc
khoan gdc, 13i nao.

Sau nay do hién trang nha dat ciia bo me 6ng D khong khop voi Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién vo1 dat nén khong
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thé thé chap dé vay tiép o ngan hang khac. Lic nay, anh K va anh K1 lam viéc véi
vo chong ong D, ba H1 théng nhét vo chong ong D, ba H1 s& thuc hién chuyén
nhuong mot manh dat khac cho anh K dé anh K dimg ra vay ngan hang, bai anh K
c6 dang ky kinh doanh nén viéc vay von tai ngan hang D hon va vay duoc sb tién
nhiéu hon. Ngoai ra, anh K1 con théng nhit véi gia dinh ba H1, 6ng D, anh T4 vé
khoan ng ctiia anh K1 cho gia dinh ho vay dé tra vao ngan hang rat gidy ching nhan
quyén str dung dat dimg tén anh T4. Sau d6, cac bén chét lai tong sb tién anh K da
cho vo chéng ba H1, 6ng P vay gbc 1a 1.300.000.000d, sb tién anh K1 cho ba H1,
6ng B, anh T4 vay gbc 1a 2.050.000.000d cing véi 1di, chi phi lam sb sang
tén,...dugc chuyén thanh tién chuyén nhuong thira dat s6 21. Vao ngay 31/12/2024,
vo chdng anh K, chi Lan A va anh Vit Xuan T4 di thyc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 21 tai Van phong C. Vo chong anh K di 1am
thu tuc sang tén thtra dat s6 21 va thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
thira dat nay cho V1 dé d¢am bao cho khoan vay theo Hop dong cho vay han mtrc sb
APPL00376354.HDCTD.KHCN ngay 05/02/2025 cta 6ng Nguyén Tat T3 (1a bo dé
anh K) véi V1. Thyc chat, anh K nhd 6ng T3 dung ra vay do c6 chimg nhan ding
ky ho kinh doanh, du diéu kién vay von. Anh K thong nhat véi phan trinh bay trong
don yéu cau doc lap, don thay d6i don yéu cau doc lap va trong qué trinh giai quyét
vu 4n cho dén tai phién toa cua nguoi dai dién V1.

V& viéc anh Vii Xuan T4 va ngudi dai dién theo ty quyén ctia anh T4 rit toan
bd yéu cau khai kién, anh K dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vé yéu cau ddc lap cua V1: Anh K hoan toan nhat tri véi yéu cau khéi kién
cua V1 vé s0 ng goc, 1ai va xur 1y tai san thé chap va ndi1 dung thay déi yéu cau doc
1ap néu trén.

Anh Nguyén Vin K1 trinh bay:

Anh K1 trinh bay thong nhat v&i phan trinh bay ctia anh K vé quan hé 1am an
vay tién, so tién vay giita vo chong ong B, ba H1 véi anh K1, anh K. Vao ngay
26/12/2024, anh K1 d3 chuyén khoan vao tai khoan cta 6ng P tai V3 lam 05 lan
trong d6 04 1an chuyén 450.000.000d/1an, 01 lan chuyén 250.000.000d muc dich dé
6ng P ndp tién vao ngan hang tra no cho anh T4 rut gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua thira dat s 21 dé chuyén nhuong cho bén anh K1, K. Hai bén da chét lai
tong s6 tién anh K1 va anh K cho 6ng D, ba H1 vay 1a 3.350.000.000d cung voi tién
141, cac chi phi lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén di duoc chuyén thanh tién
chuyén nhuong thira dat s6 21. Tuy nhién, anh K1 khong con nhé chinh xéc sb tién
chuyén nhuong duoc chdt lai 1a bao nhiéu, khong co6 bién ban thoa thuan nao gifra
cac bén. Do thoi gian ndy, v anh K1 di nude ngoai nén khong thé tryc tiép lam thu
tuc chuyén nhuong. Anh K1 va anh K théng nhat dé vo chong anh K ding tén ky
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 21 voi anh T4,



Pbi voi cac khoan vay cua 6ng D, ba H1 v6i anh K1, anh K c¢6 thoa thuan
miéng 1ai suat 2.000d/1.000.000d/01 ngay nhung chua tra duoc khoan gbc, 13i nao.

V& yéu cau khoi kién doc 1ap cua V1: Anh K1 khdng c6 lién quan dén cac
hop dong tin dung, hop dong thé chdp ma V1 khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luét.

Anh Vii Xudn T4 va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh T4 12 ba Vi Thi HI
trinh bay:

Vao khoang nam 2024, anh Vii Xuan T4 c6 nhu cau vay tién dé kinh doanh,
tra no ngan hang nén nhod 6ng Vil Van D vay tién gitip va tim ngan hang khac dé vay
duoc sb tién 1én hon. Muyc dich anh T4 dung tién dé tra no tai VIB rit tai san thé
chap 12 quyén st dung dit tai thira dat s6 21, tiép tuc thé chap tai ngan hang khéac dé
vay duoc sb tién 16n hon va tra khoan no cho éng P. Sau d6, anh T4 duoc 6ng P
thong tin lai c6 nhd duoc anh Nguyén Vin K1 la nhan vién ngan hang TMCP H3
lam ho so vay, nhung anh T4 tudi con tré nén phai nhd nguoi khac 1a anh Nguyén
Vian K2 diung tén vay h do anh K2 c6 dang ky kinh doanh. Vi vay, anh T4 phai lam
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dit s6 21 cho vo chong anh Nguyén
Vin K2, chi Phan Lan A dtng tén ho dé 1am ho so vay von va dung tai san nay thé
chap cho khoan vay. Ho cling cam két khi vay duoc tién ctia ngan hang s& chuyén
lai s6 tién vay cho anh T4, dong thoi anh T4 c6 nghia vu tra ng gdc va 1ai cho ngan
hang. Khi anh T4 tra hét ng ngan hang thi vo chong anh K2 s& chuyén nhuong lai
thira dét cho anh T4.

Trén co sé thoa thuan nay, ngay 31/12/2024, tai Van phong C, anh T4 va vg
chéng anh K2 - chi Lan A di ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1413, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Mic du trong hop dong ghi gia chuyén
nhuong 13 1.380.000.000d nhung thuc té khong co viéc thoa thuan vé gia chuyén
nhuong, khong ban giao dat cho vo chong anh K2 quan 1y, sir dung. Ké tir d6 dén
nay ba Vii Thi H1 (me cta anh T4) van sir dung, quan 1y thira dat nay. Ba H1 c6
dung thém 01 1an ton trén dat. Tuy nhién, vg chong anh K2 khong 1am thu tuc vay
von ngan hang nhu d3 thoa thuan. Ba H1 va 6ng D nhiéu lan lién hé, 1am viéc voi
anh K1, anh K2 cho dén sau tét am lich ndm 2025, anh K2 m&i thong tin lai véi 6ng
P da vay duoc 3.500.000.0004 tai ngan hang va thé chap thtra dat s6 21 nhung khong
dua lai tién vay duoc cua ngan hang cho anh T4 ma ty anh K1, anh K2 dbi trir vao
khoan ng trudc d6 ctia dng D trong khi 6ng D van phai tra 13i ngoai cho anh K1 cling
v6i tra 14i tai ngan hang. Do d6, anh T4 khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 21, duge cong ching sé 1413,
quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C vo hiéu; giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu vo chong anh K2 - chi Lan A phai chuyén nhuong lai thira dat
s6 21 cho anh T4.



Vé yéu cau doc lap ctia V1 khdi kién ong Nguyén Tat T3 phai c6 nghia vu
thanh toan khoan ng tai ngan hang va xur Iy tai san thé chip 1a thira dat s6 21, anh
T4 xé4c dinh khong c6 lién quan dén khoan vay ctia 6ng T3 nén khong c6 ¥ kién gi,
6ng T3 co trach nhiém tra ng cho ngin hang. Déi véi tai san thé chap 13 quyén sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 21 theo hop ddng thé chip quyén
str dung dat s TK25020.CN/TC ngay 05/02/2025, anh T4 khong dong ¥ voi yéu
cau xir 1y tai san thé chap ctia ngan hang. Béi 18, ddi v6i yéu cau khai kién ctia anh
T4 thi ngan hang khong thé xir Iy tai san thé chép 1a thira dat s6 21.

Ngay 25/3/2026, anh Vii Xuan T4 va ba Vii Thi H1 la nguoi dai dién theo uy
quyén ndp Pon dé nghi vé viéc rat toan bd yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an dinh
chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia anh T4 va xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

Ba Vii Thi HI trinh bay:

Ba H1 c6 quan diém trinh bay théng nhit v6i anh Vii Xuan T4 néu trén. Ba
H1 va 6ng P chung séng v6i nhau nhu vo chong tir khoang nim 2011 cho dén
khoang nam 2020 khong dang ky két hon c6 02 con chung, 1am an chung nhung
kinh té tach bach. Ba H1 quen biét, vay muon tién ctua anh K2, anh K1 thong qua
ong b.

Vé khoan vay 1.300.000.000d: Khoang thang 11/2024, 6ng P ¢6 nhu cau d4o
han khoan vay ctia 6ng Vii Van B1 va ba Vii Thi N (1a b me cta 6ng P) tai V3 chi
nhanh H2. Ong P dat van dé vay cta anh K1 1.200.000.000d dé tra ng VIB. Pén
ngay 20/11/2024, anh K2 theo su chi dao ctia anh K1 lam viéc va thoéa thuan véi ong
D cho vay véi 14i suat 4.000d/1.000.000d/01 ngay. Sau d6, anh K2 chuyén tién nho
vao tai khoan cta ba H1 tai Ngan hang TMCP Q1 (viét tat: M) s tién trén do tai
khoan ctia 6ng D bi truc tric. Sau do, ba H1 chuyén sé tién 1.150.000.0004 vao tai
khoan ctia 6ng D1 dé tat toan khoan vay, rit gidy chirg nhan quyén st dung dat tai
thira dat & khu V, phuong A dimg tén 6ng D1, ba N. Ngoai ra, ong B di 1ay sb tién
50.000.0004 tir ba H1 dé chi phi cho ngan hang. Pén chiéu cung ngay, anh K2 tiép
tuc chuyén sd tién 100.000.000d nho vao tai khoan M cua ba H1 cho 6ng B vay mua
dién thoai, chi tiéu cong viéc ca nhan. Ba H1 da chi cho ong B hét so tién nay bang
hinh thtrc chuyén khoan va tién mit.

V& khoan vay 2.050.000.000d: Vao khoang thang 12/2024, 6ng b cho anh T4
vay s0 tién 2.050.000.000d dé tra VIB va rat tai san thé chap 1a thira dat s 21. Déi
véi khoan vay gitra anh K1 va 6ng D nhu anh K1 trinh bay thi ba H1, anh T4 khong
biét, khong lién quan.

V& yéu cau khoi kién cua anh T4 va viéc rat toan b yéu cau khai kién; vé
yéu cau doc lap cua V1: Ba H1 c6 quan diém trinh bay thong nhit v6i anh T4.

Ong Vii Vin P va nguoi dai dién theo 11y quyén la ba Vii Thi HI trinh bay:



Ong P ¢6 quan diém trinh bay vé ndi dung, yéu cau khai kién cta anh T4, yéu
cau doc 1ap cua V1 thdng nhét v6i ba H1, anh T4. Tuy nhién, 6ng b x4c dinh co trao
d6i lai ndi dung voi ba H1 vé viéc anh K1 thdng nhét cho éng D vay 2.050.000.000d
nhung anh T4 phai sang tén thtra dat s6 21 cho anh K2 dé anh K2 dtng ra vay ho &
ngan hang khéc vi anh T4 tudi con tré khong du diéu kién dé vay khoan tién 16n. Do
ba H1 dit niém tin vao 6ng D nén da dong ¥ va anh T4 ciing nghe theo su chi dao
ctia ba H1. Vao ngay 26/12/2024, anh K1 di chuyén khoan 05 1an trong d6 c6 04 lan
chuyén 450.000.000d/1an va 01 1an chuyén 250.000.000d vao tai khoan cta 6ng b.
S tién 6ng P vay cua anh K1 di duoc ong D chuyén vao tai khoan ctia anh T4 dé
tat toan khoan vay rat giay chl'mg nhan thia dat s6 21. Ong P xac dinh tong sd tién
3.350.000.0004 chi thoa thuan bang miéng va vay tién ctia anh K1 khéng vay cia
anh K2, khong lién quan dén ba H1, anh T4, chi Phan Lan A bb me cua ong . Ong
b va anh K1 ciing khong thoa thuan vé thoi gian trd ng goc, chi thoa thuan miéng
vé 1ai 12 4.000d/1.000.000d/01 ngay, khi ndo anh K1 yéu cau thi ong P tra. Ong D
nhé da tra 13i cho anh K1 1-2 1an cua khoan vay 1.300.000.000d nhung khong c6
can cu chimg minh. Ngoai ra, cac bén khong c6 thoa thuan nao khac.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong C trinh bay:

Sau khi tiép nhan ho so, Van phong C da thuc hién day da, hop phap, minh
bach, khach quan thu tuc cong chting hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat sb 21, s6 cong ching 1413, quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD
1ap ngay 31/12/2024 giita anh Vii Xuan T4 va anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A.
Vi vay, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.

Ong Néng Vin T6 la nguwoi dai dién ciia UBND phwong H, thanh phé Hai
Phong trinh bay:

V& hién trang str dung thira dat s6 21 so sanh véi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat chuyén nhuong cho
anh Nguyén Tat K va chi Phan Lan A tiang 3,1m? do ngudi sir dung dat lan chiém
song S 1a dat cong thude sy quan 1y ciia Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd Hai
Phong, phai hoan tra lai Uy ban nhan dan phudng H hién trang ban dau cta dat. Vé
01 lan t6n dién tich 18,1m? do ba H1 tu y dung trén thira dat nhung khong gan lién
v6i dat 13 hanh vi 14n chiém dat bat hop phap vi ba H1 khong phai 13 chu sir dung
cua thira dét va ciing khong duoc co quan c6 tham quyén cip phép, Uy ban nhan dan
phuong H yéu cau ba H1 di chuyén lan t6n ra khoi thtra dét, tra lai hién trang ban
dau.

Nguoi lam chirng trinh éng Vii Van D1, ba Vi Thi N trinh bay:

Ong ba 12 bd me cta 6ng Vil Van B. Khoang thang 3/2022, 6ng P1 ¢6 ky hop
ddng vay von tai V3 chi nhanh H2 va thé chip quyén sir dung dit tai dia chi khu V,
phudng A, thanh phd H dtng tén 6ng D1, ba N. Bén cudi thang 11/2024, 6ng D1 tat
toan khoan vay tir nguon tién ciia 6ng D bé ra. Ong D1 khong biét so tién nay cia
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6ng b hay dng B vay muon ai, ciing khong nim dugc gitra ba H1, 6ng D va anh K1,
anh K c6 vay tién nhau hay khong.

Két qud xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai sdn ngay 08/10/2025:

Thura dat s6 21, t& ban dd sd 13 dja chi tai sb F Cau C, phuong H, thanh phé Hai
Phong c6 hién trang sir dung tong dién tich 1a 112,5m?.

Gia tri quyén st dung dét 1a 42.000.000d/m? (loai dat &).

V& tai san trén dat:01 1an ton dung nam 2025 c6 gia 1a 331.667d/m? x téng dién tich
ctia 1an ton (theo chiéu cao bao quanh va phan mai lan ton) x (gia tri khau hao 01
nam 10%); 01 tudng bao xay nam 2020 co6 gia: 417.117d/m? x (gia tri khau hao 01
nam 10%); 03 cay du da: 120.000d/cdy; 02 bui san day: 132.0004.

Céc duong sy déu nhat tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san, két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong H, thanh pho Hai Phong.

Vé tai san trén thira dét s6 21, to bin dé soé 13 dia chitai s6 F Ciu C, phwong
H, thanh phé Hdi Phong:

Déi voi 03 cy du dii, 02 bui san day: Ba H1 ty nguyén di doi cac cdy cdi nay
va cac duong su khac déu nhat tri.

Pbi v6i 01 l4n ton, phan tudng bao giap duong: Tai Bién ban 1am viéc ngay
25/3/2026, ba H1 c6 quan diém dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép
luat. Quan diém cta anh K, anh K1, nguoi dai dién hop phap cia V1 ¢6 quan diém
thoi diém chuyén nhuong dat da c6 twong bao nén day 1a tai san thé chip cho ngan
hang, yéu cau ba H1 c6 trach nhiém di doi 1an ton khoi thira dét.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb 15/2026/DS-ST ngay 26
thang 03 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 8 - Hai Phong xtr:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ciia anh Vii Xuan T4 vé viéc: Yéu cau tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 21, t ban d6 s 13,
dién tich 109,4m? dia chi 63 Cau C, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong nay la
63 Cau C, phuong H, thanh phé Hai Phong giita anh Vii Xuan T4 va anh Nguyén
Tat K, chi Phan Lan A ngay 31/12/2024, dugc cong chimg sd 1413, quyén sb
01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu.

2. Chap nhan phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N1 vé noi dung:

2.1. Vé thuc hién nghia vu trd ng: Budc 6ng Nguyén Tt T3 phai thuc hi¢n
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N1 tong s tién gdc va tién lai tinh dén
thoi diém hét ngay xét xtr so tham 26/3/2026 14 3.723.277.437d (Ba ty bay tram hai
muoi ba triéu hai tram bdy muwoi bdy nghin bén tram ba muoi bay dong); trong do
ng gbc: 3.498.548.409d (Ba 1y bon tram chin muoi tém triéu ndm tram bon muwoi
tam nghin bén tram linh chin dong), no 1ai trong han: 5.801.370d (Ndam triéu tim
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tram linh mét nghin ba tram bday mwoi dong), no 13i phat qua han: 218.927.658d
(Hai tram muoi tam triéu chin tram hai muoi bay nghin sdau tram nam muoi tam
dong) theo Hop ddng cho vay theo han mirc sé6 APPL00376354.HDCTD.KHCN,
Gidy nhan no s 01 cing ngay 05/02/2025.

2.2. V& thuc hién nghia vu tiép tuc chiu 1ai suat: Ké tir ngay 27/3/2026, 6ng
Nguyén Tat T3 phai tiép tuc tra 1di phat sinh theo mirc thoa thuén tai Hop dong cho
vay han mirc s6 APPL00376354. HDCTD.KHCN va Gidy nhan no s6 01 cing ngay
05/02/2025 cho dén ngay thuc té 6ng Nguyén Tat T3 tra hét no gbc va lai cho Ngan
hang TMCP NL1.

2.3. Truong hop ong Nguyén Tat T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luat thi Ngan
hang TMCP N1 théng qua Ngan hang TMCP N1 chi nhanh H2 ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xur Iy tai san bao dam cta anh Nguyén Tat K va chi Phan
Lan A theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé6 TK25020.CN/TC ngay
05/02/2025 dé thu hoéi no theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat s6 21, to ban d6 s6 13, dién tich 109,4m? dja chi 63 Cau C, phuong T, thanh phé
H, tinh Hai Duong nay 1a 63 Cau C, phuong H, thanh phd Hai Phong duoc gidi han
bdi cac diém AS, A4, A3, A2, B1, B2, A7, A6 dén A5 theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BB 822339, sb
vao s6 cAp GCN: CH 000002 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Hai Duong cap
ngay 31/5/2010 mang t&n ba Vi Thi H1 (nhitng thay d6i sau khi cip gidy chimg
nhan: Tang cho anh Vil Xuin T4 theo ho so s6 000002TA.001; H23.11.5.1-241003-
0007 vao sb theo ddi bién dong s6 000188.TA ngay 07/10/2024; Chuyén nhuong
cho anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A theo hd so s6 000002.CN.002; H23.11.5.1-
241231-0097 vao so theo doi bién dong s6 000001.CN ngay 06/01/2025.

2.4. Chép nhan su tu nguyén ctia ba Vi Thi H1 ¢6 trach nhiém di doi 03 cay
du di, 02 bui san ddy trén thira dat s6 21, to ban d6 s 13 tai dia chi F Cau C, phuong
T, thanh phd H, tinh Hai Duong nay la 63 Cau C, phudng H, thanh phé Hai Phong
va phan dién tich dat cong duoc gii han boi cac diém tir Al, B1, B2, A8 dén Al
thudc quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd Hai Phong dé tra lai
nguyén trang dat cho Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé Hai Phong.

2.5. Budc ba Vii Thi H1 phai di doi, thao d&, pha bo 01 14n ton dién tich 18,1m?
dugc gidi han boi cac diém A2, A3, A6, A7 trén thira dat s6 21, to ban dd sb 13 tai
dia chi F Cau C, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong nay 1a 63 Cau C, phuong
H, thanh phd Hai Phong.

2.6. S6 tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam, sau khi dbi trir di hop 1€ lién
quan dén viéc xur 1y tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat va cac khoan ng
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phai thanh toan cho Ngan hang TMCP N1, néu con thira tién thi tra lai cho anh
Nguyén Tat K va chi Phan Lan A.

2.7. Trudng hop sb tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét cac khoan ng cho Ngan hang TMCP N1 thi 6ng Nguyén Tat T3 phai co
trach nhiém tiép tuc thanh toan khoan ng gbc, 1i con lai cho Ngan hang TMCP N1
theo Hop dong cho vay han mtic sé APPL00376354. HDCTD.KHCN va Gidy nhin
ng s6 01 cing ngay 05/02/2025.

3. Khong chap nhan phan yéu cau khaoi kién cuia Ngan hang TMCP N1 vé noi
dung: “Truong hop so tién thu dwoc tir xit Iy tai san bao dam khéng du dé thanh
toan hét cdc khodn no cho V1 thi V1 théng qua V1 chi nhanh H2 ¢é quyén yéu cdu
co quan thi hanh én dan sw xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru, sir dung ciia
ong Nguyén Tdt T3 dé thu hoi no theo quy dinh ciia phdp ludt”.

* Sau khi xét Xt so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Vi Thi
H1, sinh nam 1974, s6 CCCD: 030174004692; dia chi: T6 dan phd V, phuong A,
thanh ph6 Hai Phong c6 don khang céo d6i voi Ban an so tham sd 15/2026/DS-ST
ngay 26 thang 03 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong, dé nghi
Toa an cap phuc stra ban an so tham theo huéng khong budc ba Vi Thi H1 phai di
doi, thao d&, pha bo lan ton dién tich 18,1m? trén thira dat s6 21, t ban d6 s6 13 dia
chi tai s6 F Cau C, phuong H, thanh ph6 Hai Phong.

Tai giai doan phtic thAm, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi
H1 khong cung cap thém dugc tai liéu, ching ctr gi moi.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n da chap hanh dung cac quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thyc hién dang céac quyén
va nghia vu quy dinh tai B luat T tung dan su. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vii Thi H1 chua chap hanh dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat
Té tung déan sy.

Vé quan diém do1 véi khang cdo cua nguoi cd quyén g1, nghia vu lién quan
ba Vi Thi H1:

Can cr vao tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an cho thdy: Hop dong tin
dung s6 APPL00376354.HDCTD.KHCN ngay 05/02/2025 dugc ky két gitta Ngan
hang TMCP N1 voi 6ng Nguyén Tat T3 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat
quyén str dung dat s TK25020.CN/TC ngay 05/2/2025 duge ky két gitta Ngan hang
TMCP N1 véi anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A 13 hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cidm cta phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi va déu dam bao cac quy
dinh tai cac Piéu 116, 117, 280, 299, 303, 317, 318, 319, 321, 322, 323, 401 BLDS;
Piéu 100, 103 Luat cac T6 chirc tin dung nim 2024; Diéu 4 Nghi dinh 99/2022/ND-
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CP ngay 30/11/2022 vé dang ky giao dich bao dam nén s& lam phat sinh quyén,
nghia vu giita cic bén trong hop dong.

Sau khi ky két hop dong vay, V1 di giai ngan cho 6ng Nguyén Tat T3 du s tién
3.500.000.000 dong theo Gidy nhan no s 01 ngay 05/02/2025. Qua trinh thuc hién,
6ng T3 di tra dugc cho V1 tong sd tién ng goc, 13i 1a 75.814.605 ddng va vi pham
nghia vu tra ng gbc, 13i vay ké tir ngay 07/7/2025. Can ct quyén, nghia vu di dugc
cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 APPL00376354.HDCTD.KHCN ngay
05/02/2025; Ngan hang TMCP N1 khai kién budc 6ng T3 phai tra sb tién gdc, 1ai
tam tinh dén ngay 26/3/2026 12 3.723.277.437 d6ng, trong d6: No gdc 3.498.548.409
déng; no 1ai trong han 5.801.370 déng; no 1ai qua han 218.927.658 déng la co6 can
ctr dé chap nhan.

Trong truong hop 6ng T3 khong thuc hién viéc hoac trd ng khong déy da nghia vu
tra no ké tir sau ngdy xét xir so tham. Dé dam bao quyén, loi ich hop phap ciia ngan
hang, V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat s6 TK25020.CN/TC ngay
05/2/2025 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 21, to ban
d6 s6 13, dién tich 109,4m? dia chi s6 F Cau C, phuong T, thanh phd H, tinh Hai
Duong (nay 1a phuong H, thanh phd Hai Phong) theo Gidy chiig nhan quyén sir dat
s6 BB 822339 do UBND thanh phé H, tinh Hai Duong cap ngay 31/5/2010 mang
tén Vi Thi H1; ba H1 da tang cho anh Vi Xuan T4 (con trai) va anh T4 duoc dang
ky bién dong, dimg tén chu st dung dat ngay 07/10/2024. Sau do, anh T4 da chuyén
nhugng tai san nay cho anh Nguyén TAt K, chi Phan Lan A; vg chéng anh K duoc
dang ky bién dong dimg tén cht st dung dat ngay 06/01/2025.

Xét thay, tai thoi diém anh K, chi Lan A ky két hop dong thé chap quyén st dung
dat tai thira dat s6 21, to ban d6 s6 13, dién tich 109,4m? dja chi s6 F Cau C, phuong
H, thanh phd Hai Phong cho Ngan hang TMCP N1. Ba Vii Thi H1 van dang truc
tiép quan 1y va sir dung thira dat thé chap. Tuy nhién, trén dién tich dat thé chap chua
c6 dién tich 18,1m? l4n ton (nhu ba H1 hién c6 yéu cau duoc boi thudng). Ma dién
tich 1an ton nay duoc ba H1 tao dung vao thoi diém thang 8/2025, sau khi ba H1 d3
ting cho dit anh T4, anh T4 d3 chuyén nhuong cho anh K, chi Lan A va ba H1
khong con quyén tai san nao trén dat. Do d6, dién tich 1an ton nay khong duoc xéac
dinh 14 tai san hop phap ctia ba H1 va ba H1 ciing khong c6 quyén yéu cau dugc bdi
thuong.
Vi véy, Toa 4n so thim di ap dung quy dinh ctia phap luat dé budc ba H1 phai thao
dd, di doi dién tich 18,1m? 1an ton trén thira dat s 21, t& ban d6 sb 13, dia chi 63
Cau C, phuong H, thanh phé Hai Phong 13 dam béo c6 can ct.

Can cur vao céac tai liéu co trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa,
can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, dé nghi Ho1 déng xét xur khong
chap nhan khang co clia ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Vii Thi HI;
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giit nguyén ban 4n so tham sé 15/2026/DS-ST ngay 26 thang 03 nam 2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

V& an phi: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
-Vétd tung:

[1] V& quan hé phap luat co tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cAp so thAm da xac dinh dung thAm quyén va quan hé tranh chap 1a cac tranh chép
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu, tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san theo
quy dinh tai khoan 3, 11 Diéu 26 B6 luat T tung dan su. Do vu an c6 khang céo nén
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo diém b
khoan 1 Diéu 38 ctia B¢ lut T4 tung dan su.

[2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi H1 khang cdo Bén 4n
so tham sd 15/2026/DS-ST ngay 26 thang 03 nim 2026 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Hai Phong da dugc Toa an triéu tip hop 1¢ 1an thtr hai nhung ving mat tai
phién toa va c6 don xin hodn phién toa. Toa 4n da hodn phién toa hai lan tao diéu
kién dé ba H1 c6 quyén tham gia t6 tung. Sau khi m¢ lai phién toa ba H1 tiép tuc
vang mat. Can ctr quy dinh Diéu 227, Diéu 228 T tung dan sy (sira d6i, bo sung
nam 2025), Hoi dong xét xir xét xtr vang mat ba H1 theo quy dinh phap luat.

[3] V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don V1, quan diém cta bi don thira nhan
ng gdc va tién 14i va ddng y phat mai tai san thé chap: Ban an so tham sé 15/2026/DS-
ST ngay 26 thang 03 ndm 2026 ctia Téa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong da chap
nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don. Sau khi xét xir so thim, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi H1 di khang céo ban an so tham vé&i ndi
dung khang céo: Stra mot phan Ban an so tham sé 15/2026/DS-ST ngay 26 thang 03
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong theo huong khong bude ba
H1 phai di doi, thao d&, pha bé 01 14an ton dién tich 18,1m? duogc gidi han boi cac
diem A2, A3, A6, A7, A2 thudc thira dét s6 21, t& ban dd s6 13 dia chi tai F Cau C,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay 1a phuong H, thanh phd Hai Phong).

[3.1] Xét tinh hop phap cta hop dong thé chap tai san:

Tai thoi diém bi don 14 anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A thé chap tai san
cho V1 (ngay 05/02/2025), anh K, chi Lan A d3 duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén thyc hién ding ky bién dong thira dat nén viéc anh K, chi Lan A thé chip cho
V1 va dugc V1 dong ¥ cho thé chap 1a hoan toan hop phap. Viéc tham dinh tai san
thé chdp V1 da thyc hién theo dung quy dinh. Cin ct bao cdo tham dinh gia tai san
bao dam ngay 21/01/2025 do V1 cung cép thi tai thoi diém anh K, chi Lan A thé
chap cho V1 can bo ngan hang di xudng thuc dia kiém tra trude ngay ky két hop
déng thé chép. Tai Phu luc anh tai san bao dam kém theo béo cdo c6 ndi dung: Anh
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chup tai thoi diém kiém tra thyc dia ngay 17/01/2025 thi trén thira dat c6 phan tuong
bao giap dudng, khong co cong trinh nha . Hop ddng thé chip duoc cong ching tai
Van phong C1 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd H ngay 05/02/2025 nén hoan toan hop phap, phat sinh hiéu luc,
budc cac bén phai thi hanh.

[3.2] P6i v6i 01 1an ton dién tich 18,1m? duoc gidi han boi cac diém A2, A3,
A6, A7, A2 do ba H1 dyng trén thira dat s6 21, to ban do s6 03 dia chi tai F Cau C,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duwong (nay 1a phudng H, thanh phé Hai Phong)
dugc xay dung sau thoi diém thé chap va khong duoc co quan c6 thim quyén cap
phep.

Tai giai doan phuc thim, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vil Thi
H1 khong cung cap thém dugc tai lidu, ching cir gi mai thé hién viéc khang céo ciia
ba H1 13 c6 cin ct. Vi vy, phan Quyét dinh ctia Ban an so thim sb 15/2026/DS-ST
ngay 26 thang 03 nim 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyuc 8 - Hai Phong can budc
ba H1 di doi, thao d&, pha bo 1an ton ra khoi thira dat 1a dung quy dinh phap luat.

[3.3] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio
clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi H1; gilt nguyén Bén an so
tham s6 15/2026/DS-ST ngay 26 thang 03 nim 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
8 - Hai Phong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Vii Xuan T4 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 4.700.000 ddng theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 157, khoan 4 Diéu 165 B
luat T6 tung dan su. Anh T4 da nop du chi phi td tung trén.

[5] V& an phi: Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an,

[5.1] Vé an phi dan sy so tham:

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP N1 sb tién tam Gng 4n phi so
tham da nop 1a 51.760.000d¢ (Nam muoi mét triéu bay trim sdu muoi nghin dong)
theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004854 ngay 23 thang 10 nim
2025 tai Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 8 - Hai Phong.

Bi don 6ng Nguyén Tat T3 phai chiu 4n phi dan sy so tham sd tién 1a
72.000.000 ddng + 2% x (3.723.277.437 ddng - 2.000.000.000 ddng) = 106.465.549
(Mot tram linh sau triéu bon trim sdu muoi lim nghin nim trdim bon muoi chin)
dong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vi Xuan T4 ty nguyén sung quy
Nha nuée sé tién tam Gng an phi so thim da ndp 1a 600.000 dong theo bién lai thu
tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0001331 ngay 15 thang 04 nam 2025 va bién lai
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thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0007571 ngay 04 thang 12 nam 2025 (do ba Vil
Thi H1 1a ngudi dai dién ndp thay) tai Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 8 - Hai
Phong.

[5.2] V& an phi dan su phuc thAm: Do yéu cau khang cdo cta nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Vii Thi H1 khong duoc chép nhan nén ba H1 phai chiu an
phi dan su phuc thim. D6 trir voi sb tién tam tmg an phi phuc thAm ba H1 d3 nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0004962 ngay 28
thang 4 nam 2026 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 - Hai Phong, ba H1 da
ndp du tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 3, khodn 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan
1 biéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 4
Diéu 157, khodn 4 Diéu 165, khoan 2 Dicu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Dicu
273; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Cian ctr vao DPiéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

Cian ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy;

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 118, 119, 275, 280, 328, 357, 463, 465, 466,
468, 470 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can cr vao khoan 1 Biéu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
ctia Hoi dong thim phan Toda 4n nhéan déan tdi cao;

Can ct vao khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Xu: Khong chap nhan khang cdo ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vii Thi H1; gitt nguyén Béan an dan su so tham sé 15/2026/DS-ST ngay 26 thang 03
nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua anh Vit Xuan T4 vé viéc: Yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 21, to ban d6 s6 13,
dién tich 109,4m? dia chi 63 Cau C, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong n(ay la
63 Cau C, phuong H, thanh ph Hai Phong) giita anh Vii Xuan T4 va anh Nguyen
Tat K, chi Phan Lan A ngay 31/12/2024, dugc cong chimg s 1413, quyén sd
01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu.

2. Chap nhéan phan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP N1 vé ndi dung:
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2.1. Vé thuc hién nghia vu tra ng: Budc ong Nguyén Tat T3 phai thyc hién
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N1 tong s6 tién gdc va tién 14i tinh dén
thoi diém hét ngay xét xtr so thdm 26/3/2026 14 3.723.277.437d (Ba ty bay tram hai
muoi ba triéu hai tram bdy muwoi bdy nghin bén tram ba muoi bay dong); trong do
ng gbc: 3.498.548.409d (Ba 1y bon tram chin muoi tdm triéu ndm tram bon muwoi
tam nghin bon tram linh chin dong), no 1ai trong han: 5.801.370d (Ndam triéu tim
tram linh mét nghin ba tram bdy muoi dong), no 13i phat qua han: 218.927.658d
(Hai tram muoi tam triéu chin tram hai muwoi bay nghin sau tram nam muoi tam
dong) theo Hop ddng cho vay theo han mirc s6 APPL00376354.HDCTD.KHCN,
Gidy nhan ng s6 01 ciing ngay 05/02/2025.

2.2. V& thyuc hién nghia vy tiép tuc chiu 1ai suat: Ké tur ngay 27/3/2026, 6ng
Nguyén Tat T3 phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc thoa thuan tai Hop dong cho
vay han mirc s6 APPL00376354.HDCTD.KHCN va Gidy nhan no s6 01 cing ngay
05/02/2025 cho dén ngay thuc té 6ng Nguyén Tat T3 tra hét no gbc va lai cho Ngan
hang TMCP NL1.

2.3. Trudng hop 6ng Nguyén Tat T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hi€u luc phap luat thi Ngan
hang TMCP N1 théng qua Ngan hang TMCP N1 chi nhanh H2 ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san bao dam cta anh Nguyén Tat K va chi Phan
Lan A theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé6 TK25020.CN/TC ngay
05/02/2025 @é thu hoéi no theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san thé chap gdm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua
dat s6 21, to ban d6 s 13, dién tich 109,4m? dia chi 63 Cau C, phuong T, thanh phd
H, tinh Hai Duong nay 1a 63 Cau C, phuong H, thanh phd Hai Phong duoc gidi han
boi cac diém AS, A4, A3, A2, B1, B2, A7, A6 dén A5 theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB 822339, sb
vao s6 cAp GCN: CH 000002 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Hai Duong cap
ngay 31/5/2010 mang tén ba Vii Thi H1 (nhiing thay d6i sau khi cip gidy chimg
nhén: Tang cho anh Vii Xuan T4 theo hd so s6 000002TA.001; H23.11.5.1-241003-
0007 vao s theo ddi bién dong s6 000188.TA ngay 07/10/2024; Chuyén nhuong
cho anh Nguyén Tat K, chi Phan Lan A theo hd so s6 000002.CN.002; H23.11.5.1-
241231-0097 vao s theo dai bién dong s6 000001.CN ngay 06/01/2025.

2.4. Chép nhan sy ty nguyén cuia ba Vii Thi H1 ¢6 trach nhiém di doi 03 cay
du du, 02 bui san ddy trén thira dat s6 21, to ban d6 s6 13 tai dia chi F Cau C, phuong
T, thanh phé H, tinh Hai Duong nay la 63 Cau C, phuong H, thanh phd Hai Phong
va phan dién tich dat cong duoc gidi han boi cac diém tir A1, B1, B2, A8 dén Al
thudc quyén quan 1y caa Uy ban nhan dan phudng H, thanh phd Hai Phong dé tra lai
nguyén trang dat cho Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé Hai Phong.
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2.5. Budc ba Vii Thi H1 phai di doi, thdo d&, pha bo 01 14an ton dién tich 18,1m?
dugc gidi han boi cac diém A2, A3, A6, A7 trén thira dat s6 21, to ban dd sb 13 tai
dia chi F Cau C, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong nay 14 63 Cau C, phudng
H, thanh phd Hai Phong.

2.6. Sb tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam, sau khi dbi trir di hop 1€ lién
quan dén viéc xur 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phap luat va cac khoan ng
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP N1, néu con thira tién thi tra lai cho anh
Nguyén Tat K va chi Phan Lan A.

2.7. Truong hop sb tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh
toan hét cac khoan ng cho Ngan hang TMCP N1 thi 6ng Nguyén Tat T3 phai co
trach nhiém tiép tuc thanh toan khoan no gbc, 13i con lai cho Ngan hang TMCP N1
theo Hop ddng cho vay han mirc sé APPL00376354. HDCTD.KHCN va Gidy nhan
ng s6 01 cuing ngay 05/02/2025.

3. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP N1 vé ni
dung: “Truong hop sé tién thu dwoc tir xir 1y tdi san bdo dam khdng di dé thanh
todn hét cdc khodn no cho V1 thi V1 thdng qua V1 chi nhanh H2 ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh dn ddn s xit Iy bat ky tai san ndo thudc quyén sé hiwu, stk dung ciia
6ng Nguyén Tat T3 dé thu hoi no theo quy dinh ciia phép ludt”.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Vi Xuan T4 phai chiu chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san 13 4.700.000d (Bon triéu bay triam nghin dong).
Anh T4 d ndp du chi phi t6 tung trén.

5. V& an phi:
V& an phi dan sy so tham:

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP N1 sb tién tam tng 4n phi so
tham da nop 1a 51.760.000d (Nam muoi mét triéu bay trim sau muoi nghin dong)
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004854 ngay 23 thang 10 nim
2025 tai Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 8 - Hai Phong.

Bi don 6ng Nguyén Tat T3 phai chiu an phi dan sy so thim sd tién 1a
106.465.549 (M6t tram linh sau triéu bdn trim sau muoi 1am nghin nim trim bon
muoi chin) dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vii Xuan T4 ty nguyén sung quy
Nha nuée sé tién tam Gng an phi so thim di ndp 1a 600.000 dong theo bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0001331 ngay 15 thang 04 nam 2025 va bién lai
thu tam tg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007571 ngay 04 thang 12 nam 2025 (do ba Vil
Thi H1 1a nguodi dai dién ndp thay) tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 - Hai
Phong.
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Vé an phi dan su phtc thim: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vil
Thi H1 phai chiu 4n phi dan su phtic thim sb tién 300.000 dong theo quy dinh cia
phap luat. D6i trir v6i s6 tién tam tng an phi phiic tham ba H1 da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004962 ngay 28 thang 4
nam 2026 tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 - Hai Phong, ba H1 da ndp du
tién an phi dan sy phuc tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 8 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: Ho6 so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang
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