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Ban an so: 01/2022/DS-PT

TINH KON TUM Pjc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ngay: 04-01-2022 ’
“Tranh chap hop dong chuyen
nhwong QSDD va tai san gan lien

voi dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Huynh Nguyeén.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Pho va Ong Tran Ty.

Thu ky ghi bién ban: Ba Nguyén Thi Thu Loan — Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Kon Tum.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 04 thang 01 nam 2022, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Kon
Tum xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 36/2021/TLPT-DS
ngay 13/10/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si dung
dat va tai san gan lién véi dat”. Do ban &n dan su so tham sé: 63/2021/DS-ST
ngay 08/9/2021 cua Tda an nhan dan thanh phé Kon Tum bi khang c&o. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 36/2021/QDXX-PT ngay 18
thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1971 va ba Quach Thi Thanh
Tr, sinh nam 1978 (Ong S ving mat, ba Tr c6 mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Ngoc S: Ba Quach Thi Thanh
Tr.

Cung dia chi: S6 38 Phung Hung, t6 08, phuong Duy Tan, thanh phé K,
tinh K.

2. Bi don: Ong Nguyén Tan C, sinh nam 1966 va ba D6 Thi Kim H, sinh
nam 1972 (Ong C vang mat, ba H c6 mat).

Nguweoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Nguyén Tan C: Ba Do Thi Kim H.

Cung dia chi: S6 60/11 dudng Phung Hung, t6 8, phudng Duy Tan, thanh phd
K, tinh K.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd K, tinh K.

Pia chi: S6 01 duong Bui Van Ng, thanh phé K, tinh K.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi H - Chap hanh vién Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phé K, tinh K(Vang mat).

3.2. Ba Bui Thi Kim Ng, sinh nam 1972 (C6 mat).



Pia chi: S6 247 duong Hoang Thi Loan, thanh phé K, tinh K.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Bui Thi Kim Ng: Ong L&
Ng6 Trung — Luat su Cong ty Luat TNHH Trung Lé va Cong su thuoc Poan
Lu4t su thanh phd H5 Chi Minh (C6 mat).

- Nguoi 1am ching: Chi Huynh Thi Tra M, sinh nam 1985. Dia chi: S6 22
Phan Huy Chi, phudng Truong Chinh, thanh phé K, tinh K (Vang mat).

Nguoi khang céo: ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Kim
Ng.

NOI DUNG CUA VU AN

Theo nhu 4n so tham thi ndi dung vu an dugc tém tit nhu sau:

- Trong don khai kién va cac 10i khai tai ho so, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/4/2020, vo chong ti c6 nhan chuyen nhuong cua vo chong
ong Nguyen Tan C va ba Do Thi Kim H 01 thira dat va tai san gan lién voi dat
(trén dat co 01 cin nha cap 4) tai thira dt s6 151, to ban do s6 46, o dién tich
12 109,9m’, tai dia chi: SO 3/11 duong Phing Hung, phuong Duy Tan, thanh
pho K, theo Giay ching nhan quyen sir dung dat s6 AB 649546, s6 vao so cap
Giay chung nhén quyén str dung dat H00367, ngay 04/5/2005 do Uy ban nhan
dan thi xa K cap cho 6ng Nguyen Tan C va ba B Thi Kim H, véi gia chuyén
nhuong thyuc té 14 980.000.000 dong vo chong toi da giao du s tién nay cho vo
Chong ong Nguyen Tan C va ba Po Thi Kim H, sau d6 hai bén da ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc cong
chting hop phap tai Phong Cong chiing sé 2 tinh Kon Tum.

Cung ngay ky hop dong thi ban giao nha, dat cing giay chang nhan quyén
su dung dat. Sau do, vo chong toi 1am thu tuc chinh 1y sang tén gidy chiing nhan
quyén str dung dat, thi duoc biét ngay 19/6/2020 Toa &n nhan dan thanh phé K
&p dung bién phap Kkhén cap tam thoi, vo chong t6i khong dang ky chinh ly sang
tén dugc. Ngay 03/02/2021, Toa an nhan dan tinh K hay bo Quyét dinh ap
dung bién phép khan cip tam thoi s6 246/2020/QD-BPKCTT ngay 19/6/2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd K, vo chong tdi tiép tuc 1am thu tuc chinh ly thi
bi Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé K ban hanh Quyét dinh vé viéc tam
dirng viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san sd
06/QD-CCTHADS ngay 05/02/2021 d6i voi tai san 1a quyén st dung dat néu
trén. Do d6, vo chong tdi khong thé lam thu tuc chinh ly sang tén gidy chang
nhan quyén sir dung dét duoc.

Thuc té, vo chong toi dang quan ly, st dung cin nha va dat nay va dong
thué dat day du, khéng co ai tranh chap, nén vo chong toi yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 27/4/2020, s6 cong chang 1714, quyén sé6 04TP/CC-HPGD gitta bén
chuyén nhuong 13 dng Nguyén Tan C va ba B4 Thi Kim H véi bén nhan chuyén
nhuong 1a vo chong toi, duoc cdng chang hop phap tai Phong Céng ching sé
02 tinh K.



- Bi don (ddng thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Tan
C) ba Bd Thi Kim H trinh bay:

Vo chong t6i da duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung va s& hitu nha
va dat tai thira dat s6 151, to ban do s6 46, c6 dién tich 1a 109,9m?, tai dia chi:
S6 3/11 duong Phung Hung, phuong Duy Tan, thanh pho K theo Giay chung
nhan quyén su dung dat sb AB 649546, s vao s6 cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat H00367, ngay 04/5/2005 do Uy ban nhan dan thi x4 K cap cho 6ng
Nguyén Tan C va ba B Thi Kim H. Vo chong ching toi di thé chap tai san nay
tai Ngén hang Cong thuwong - Chi nhanh K tr nam 2011 cho dén ngay
27/4/2020 thanh toan lay gidy to bia do ra. Tur nam 2011, vay s6 tién 100 triéu,
nhung ng nhiéu ngudi va khé khan vé tai chinh nén mdi nim dao han vay thém
ngan hang sé tién 1a 400 triéu, chua tra vi thiy viéc ng ngay cang nhiéu, kha
nang tra ng khong con nén nam 2018 vo chong tdi théng nhat ban tai san da thé
chap dé tra no cho ngan hang va cac khoan ng khac nén cé néi vai chong cua
chi Tran Thi Tra M 1a mdi gidi bat dong san dé ban, nhung gia toi dua ra cao
khong c6 ngudi mua, kéo dai dén nim 2020 thi chi M gigi thiéu cho chi Tr mua.
Sau khi chi Tr xem tai san va thoa thuan gia mua 1a 980.000.000 dong, chi phi
mOi gidi 20 tricu déng chi Tr phai tra cho chi M. Ngay 25/4/2020, lap van ban
dat coc va cam két dén ngay 29/4/2020 s& ky hop déng mua ban nhung ngay
27/4/2020 chi Tr da ban glao tién chuyén nhwong cho t6i nén toi cling vai chi Tr
dén ngan hang dé tra no va nhan lai bia do6 va cing ngay lam tha tuc cong
chung, ban giao tai san.

Tai phién toa so tham, ti thira nhan ti va 6ng Nguyén Tan C c6 chuyén
nhuong nha va dat cia vg chong toi cho dng Tran Ngoc S va ba Quéach Thi
Thanh Tr ding theo nhu nguyén don trinh bay. Sau khi ky hop ddng chuyen
nhuong cling ngay thi vo chdng toi di ban giao nha va dat nay cho .ong Tran
Ngoc S va ba Quach Thi Thanh Tr quan ly, st dung, nén tdi yéu cau Toa &n
cdng nhan hop ddng chuyén nhuwong quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 27/4/2020, sé cong ching 1714, quyén s6 04TP/CC-HPGD gitta bén
chuyén nhuong 1a vo chong t6i véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Ngoc
S va ba Quach Thi Thanh Tr, dugc cong chirng hop phép tai Phong Cong ching
s6 02 tinh Kon Tum.

-Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd K trinh bay: Can cit Ban &n dan
su phic tham s 04/2021/DS-PT ngay 03/02/2021 cua Toa an nhan dan tinh
Kon Tum va cin cir don yéu cau cia ngudi duoc thi hanh an ba Bui Thi Kim
Ng, Chi Cuc thi hanh an dan su thanh phd Kon Tum ban hanh Quyét dinh sb
06/QD-CCTHADS, ngay 05/02/2021 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén
nhuong quyen s hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san. Ngay 18/02/2021,
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho K xac minh, xac dinh 6ng Nguyen Tan C
va ba Do Thi Kim H ¢6 lam hop dong chuyén nhuong toan bo quyén si dung
dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho ong Tran Ngoc S va ba Quéch Thi



Thanh Tr vao ngay 27/4/2020 tai Phong Cong chung s6 02 tinh Kon Tum. Tuy
nhién, dng Tran Ngoc S va ba Quach Thi Thanh Tr chua dugc co quan ¢6 tham
quyén cap giay chang nhan quyen st dung dét (chua dugc ding ky vao so dia
chinh), theo quy dinh tai Diéu 503 caa B luat dan sy va khoan 3 Diéu 188 cua
Luat dat dai thi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Nguyén
Tan C va ba B4 Thi Kim H véi 6ng Tran Ngoc S va ba Quach Thi Thanh Tr
chua c6 hiéu lyc phap luat. Do d6, quyén str dung dat ndy van thudc quyén st
dung caa 6ng Nguyén Tan C va ba P Thi Kim H. Vi vay, Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phd Kon Tum khéng déng y vai yéu cau khai kién cua nguyén don
va sé tiép tuc t chirc thi hanh an ddi véi 16 dat nay cua 6ng Nguyén Tan C va
ba P4 Thi Kim H.

2. Ba Bui Thi Kim Ng trinh bay: Thang 12/2019, t6i d giri don dén Toa an
khoi Kién vé viéc doi no tién d6i véi vo chong 6ng Nguyén Tan C va ba Do Thi
Kim H; dong thoi toi di giri don dén cac Phong cong ching yéu cau khong
cong chung viée sang nhuong tai san cua ong C, ba H. Ngay 27/4/2020, Phong
cong chang chung thuc viéc chuyen nhugng quyén str dung dat gitta 6ng C, ba
H véi ong S, ba Tr; ong C, ba H 00 tinh tau tan tai san de trén tranh viéc tra no
cho t6i, 1am anh hudng dén quyén loi cua tdi. Toi yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Nguyén Tan C va ba B4 Thi Kim H
véi 6ng Tran Ngoc S va ba Quach Thi Thanh Tr vo hiéu, quyén st dung dat nay
van thudc quyén sé hitu cua dng Nguyén Tan C va ba B Thi Kim H, t6i yéu
cau Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Kon Tum tiép tuc t6 chic thi hanh an
dbi voi 16 dat ndy caa 6ng Nguyédn Tan C va ba B Thi Kim H dé 6ng Nguyén
Tan C va ba B4 Thi Kim H tra ng tién cho toi.

-Ngudi 1am chang chi Huynh Thi Tra M trinh bay tai phién toa so tham:
Vo chdng t6i 1am nghé mdi gii bat dong san tu do, chong t6i c6 biét chi B3 Thi
Kim H nén chi Hoa c6 nho ban nha, dat. Do gia ban cao nén khoéng c6 ngudi
mua, dén nim 2020 chi H dwa gia thap hon thi toi gidi thiéu cho chi Quach Thi
Thanh Tr, sau khi xem tai san ngay 25/4/2020 hai bén théng nhat gia chuyén
nhugng 980.000.000 dong, 1ap hop dong dat coc c6 toi 1a ngudi 1am ching. Toi
biét giira vo chong chi Tr va vo chong chi H khdng quen biét nhau, tat ca giao
dich 14 t6i mdi gidi, thoa thuan mua ban, chi Tr 13 nguoi tra tién moi gisi cho toi
s6 tién 14 20.000.000 dong.

Véi noi dung trén, tai ban an Dan su so tham so: 63/2021/DS-ST ngay
08/9/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phd Kon Tum da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 117, Piéu 119, Piéu 158, Piéu 161, Piéu 500, Piéu 501,
biéu 502, Piéu 503 B¢ Luat dan sy nam 2015; Piéu 105, Diéu 168, Diéu 169,
Diéu 195 Luat dat dai nim 2013 va Biéu 12 Luat Nha ¢ nam 2014;

Tuyén xt: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Quach
Thi Thanh Tr, 6ng Tran Ngoc S .



Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat sb cong chiing 1714 quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2020
giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tan C, ba B4 Thi Kim H véi bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Quach Thi Thanh Tr, 6ng Tran Ngoc S 1a hop phap va c6
hiéu luc phap luat.

Ba Quéch Thi Thanh Tr, dng Tran Ngoc S duoc toan quyén sé hiu, st
dung ddi voi thira dat s6 151, to ban do sé 46; dia chi: 03/11 duong Hém Phl‘mg
Hung, thanh phé K va tai san trén dat 1a dién tich xay dung nha 47,4 m?, theo
giay chirng nhén quyén sir dung dat AB 649546, sb Vao so cap gidy HOO36 duogc
Uy ban nhan dan thi xa Kon Tum, tinh Kon Tum cap ngay 04/5/2005 cho ho
6ng Nguyén Tan C, ba B Thi Kim H.

Budc ong Nguyén Tan C, ba Bd Thi Kim H, ba Quach Thi Thanh Tr, 6ng
Tran Ngoc S tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 151, to ban do sé 46; dia chi: 03/11
duong Hém Phung Hung, thanh phd Kon Tum va tai san trén dat I1a dién tich
xay dung nha 47,4 m?, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat AB 649546, s6
vao sb cap gidy H0036 dugc Uy ban nhan dan thi x& Kon Tum, tinh Kon Tum
cap ngay 04/5/2005 cho ho 6ng Nguyén Tan C, ba B4 Thi Kim H.

Ba Quach Thi Thanh Tr, 6ng Tran Ngoc S dugc quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc chuyen quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thudc thira dat sé 151, to ban d6 sé 46; dia chi: 03/11 duong Hém
Phung Hung, thanh phd Kon Tum va tai san trén dét la dién tich x&y dyng nha
47,4 m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat AB 649546, sé vao so cap
gidy H0036 duoc Uy ban nhan dan thi xa Kon Tum, tinh Kon Tum cap ngay
04/5/2005 cho ho 6ng Nguyén Tan C, ba B4 Thi Kim H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, chi phi té tung khac, vé
hudng dan thi hanh an dan sy va quyén khang céo.

- Ngay 20 thang 9 nam 2021, ngudi céd quyen loi nghia vu lién quan Bui
Thi Kim Ng khang céo yéu cau cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an so
tham vi ba Ng cho rang Tda &n nhan dan thanh phé Kon Tum danh gié tai liéu,
chung ctr khdng khach quan, qua trinh thy Iy va giai quyét vu an vi pham
nghiém trong vé mat té tung, tuyén an khong dung voi ndi dung thuc té va tréi
phap luat, 1am anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua ba Ng. Bén canh
do, cac nguyén don va bi don ky két hop dong Chuyen nhugong quyén str dung
dat va tai san gan lién vai dat c6 cong ching vai téng sé tién 50 triéu dong,
trong Kkhi thuc té gla tri giao dich la 980 triéu dong la vi pham phap luat va co
dau hiéu trén thué, nén ba dé nghi cap phdc tham Sura an so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu Cau cua nguyén don vé Viée “Yéu cau ~cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khai
kién; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van gitr nguyén yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Luat sw L& Ngb Trung trinh bay ¥ kién bao vé quyén va lgi fch hop phap
cho ba Bui Thi Kim Ng: Toa an cap so tham vi pham céc noi dung sau:

1. Khong dua day da ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan tham gia té
tung 12: Phong cong ching sé 2 tinh Kon Tum; Chi cuc Thué thanh phé Kon
Tum; Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Kon Tum.

2. Khong théng nhat khi xéac lap tu cach ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan cua ba Bui Thi Kim Ng.

3. Ba Bui Thi Kim Ng khong dugc tham gia phién hop tiép can cong khai
chiing cur va hoa giai va mat quyén yeu cau doc lap; Toa so tham khong tién
hanh phién cong khai chiing ca khi xuat hién chang cir méi.

4. Xac dinh quan hé phép luat tranh chap “tranh chap vé yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong ...” 1a khong phu hop. Can phai xac dinh quan h¢
phap luat 1a “tranh chap lién quan dén tai san bi ngan chan dé thi hanh an”.

5. Tuyén &n, quyét dinh vuot qua pham vi y&u cau khaoi kién.

6. Toa an va Vién kiém sat cap so tham bo qua hanh vi vi pham phap luat
tron thué).

7. Toa &n cap so tham c6 dau hiéu caa hanh vi lam sai léch ho so vu &n quy
dinh tai Biéu 375 Bb luat hinh su.

8. Vién dan diéu luat va nhan dinh trong ban &n so tham hoan toan trai véi
quy dinh, mau thuan vai chinh 1ap luan caa minh va y kién/lap luan cua dai dién
Vién kiém st tai phién toa so tham.

9. Noi dung nhan dinh vé gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a khdng
phu hop, anh huong truc tiép dén quyén va loi ich Nha nudce nén da cong nhan
hop dong gia cach 1a hoan toan tréi véi quy dinh phép luat.

10. Khong xem xét va lam rd dén thyc té ban giao tai san va sy thay doi
cua hién trang so vai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién véi dat.

11. Khong phan biét gitra hop dong va giao dich.

Pé nghi Hoi dong xét xa phlc tham hiy ban an so tham s6 63 ngay 08-9-
2021 cua TAND thanh phé Kon Tum.

Ba Bui Thi Kim Ng nhét tri y kién cua Luat su va khong bo sung gi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu y kién: Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thyc hién dung quy dinh caa Bo
luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Hinh thac, noi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét va tai san gan lién véi dat déu dam bao ding quy dinh; dé nghi HDXX can
ctr khoan 1 Piéu 95, Piéu 12 Luat nha & cdng nhan hop ddng. Toa an cap SO
tham c6 sai sot 1a khong dua Cong ching vién tryc tiép Cong chang hop dong
vao tham gia vu én 1a nguoi lam chung, tuy nhién Toa an phuc tham da tién
hanh ty thac 1y 1oi khai d6i véi Cong chimg vién nay xac dinh trinh tu cong



chung hop dong déu dung phap luat; ddng thoi cap so tham xac dinh sai quan hé
phap luat, can phai xac dinh lai quan h¢ phap luat la Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat; vé noi dung gia
chuyen nhuong ghi trong hop dong la 50 triéu dong con gia thyc té 12 980 triéu
dong, nhung ca hai bén déu biét va cong nhan nén ko c6 dau hiéu toi trén thué,
néu phat sinh viéc Vi pham nghia vu thué thi xir Iy hanh chinh trong linh vuc
thué thudc tham quyén cua co quan thué.

Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctir khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su:
Stra ban an dan su so thdm dé xac dinh lai quan hé phép luat tranh chap.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, Y kién cua Kiém sét vién. Hoi dong xét xar nhan dinh:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc té tung: cap so thAm xéc dinh day du nhimg nguoi tham gia
tb tung, giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh. Tuy nhién, cip so
tham con c6 nhiing sai s6t sau:

- Viéc thu thap hop ddng c6 tranh chap trong vu &n 1a ban phd t6 nén
khong dugc xem 1a ching ctr quy dinh tai Biéu 95 Bo luat t6 tung dan su, noi
dung nay da dugc Cong ching vién Huynh Thi Xuédn Mai x&c nhan tai bién ban
xac minh ngay 10/11/2021 theo yéu cau uy thac thu thap ching cir cua cap phtc
tham.

- Cap so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap “Yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ” 1a
khong dung nhung da ap dung dung luat Luat dan su va cac Luat noi dung co
lién quan dé giai quyét tranh chap trong vu an nén cap phdc tham diéu chinh lai
quan hé phéap luat cho phu hop 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung va tai san gan |Ien Véi dat

Nhitng sai sot nay cap so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[2] Can clr vao céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an di duge tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xtr phlc tham thay rang: Xét don khang céo cua ba Bli Thi Kim Ng vé hinh
thire, thoi han, pham vi khang cdo dung quy dinh nén Hoi dong xét xir chap
nhan dé xem xét.

[2.1] Ve ndi dung khang céo cua ba Bui Thi Kim Ng va y kien ciia Nguoi
bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba Ng: Hoi dong xét xir xét thay:

1. Béi véi Phong cdng ching sb 2 tinh Kon Tum; Chi cuc Thué thanh phé
Kon Tum; Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Kon Tum khong c6
quyén va nghia vu lién quan dén vy &n nén cap so tham khong dua cac cha thé
nay vao tham gia té tung 1a ding phap luat.

2. Cap so tham d dua ba Bui Thi Kim Ng vao tham gia t6 tung véi tu cach
la nguoi ¢ quyen lgi va nghia vu lién quan trong vu an, tuy ba Ng khong dugc



tham gia phién hop tiép can cong khai ching ctir nhung ba Ng da dugc tham gia
hoa giai va dugc HDXX cong bd chiing ¢t trong vu &n tai cap so tham, ba Ng
da c6 y kién yéu cau doc 1ap trong vu an véi noi dung yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra vo
chdng dng Nguyén Tan C va ba B Thi Kim H vai vo chéng 6ng Tran Ngoc S
va ba Quéach Thi Thanh Tr.

3. Tuy cap so tham khong tién hanh phién cong khai chiing ctr méi nhung
trong ho so vu an da dugc HDXX so thdm da néu cho cac duong sy bict va
duogc tham tra, danh gia chirng cu tai phién toa nén khong vi pham.

4. Khang cao cho rang quan hé phép luat trong vu an phai la “tranh chép
lién quan dén tai san bi ngdn chin dé thi hanh an”. HDXX thay rang: Hop dong
vay tai san ngay 14/11/2016 gitra ba Bui Thi Kim Ng v¢i vo chéng 6ng Nguyen
Tan C, ba Bd Thi Kim H, cac bén khong ap dung bién phap bao dam bang giy
ching nhan quyén st dung dat s6 AB 649, s6 vao s6 H 00367 do UBND thi x4
Kon Tum cép ngay 04/5/2005 dting tén vo chong 6ng Nguyén Tan C va ba B
Thi Kim H va khong 1am thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh tai Diéu 95
Luat dat dai nam 2013 nén ba Ng khong c6 quyén yéu cau Toa &n &p dung bién
phap khan cap tam thoi khi khoi kign Tranh chap vay tai san gitra ba Ng vei ong
C, ba H dbi véi gidy chiing nhan quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat
cua vo chong ong C ba H theo Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va
tai san gan lién voi dat gitra vo chdng 6ng S, ba Tr vai vg chong 6ng C, ba H ¢é
tranh chap trong vu an nay. Tai Quyét dinh s6 01 ngay 03/02/2021, TAND tinh
Kon Tum di huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 246
ngay 19/6/2020 cia TAND thanh phd Kon Tum nén Quyét dinh sé6 06 ngay
05/02/2021 c6 noi dung tam dung dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay
ddi hién trang tai san cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Kon Tum
khong co hiéu luc thi hanh. Do vay, quan hé phap luat trong vu an nay khong
phai 1a tranh chap lién quan dén tai san bi ngan chin dé thi hanh &n theo muc 12
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

5. Cap so tham tuyén an quyet dinh cong nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién Véi dat gitra 6ng S ba Tr véi ong C ba H,
dong thoi tuyén nguyén don dugc quyén so hitu, st dung dbi voi dat, tai san 1a
nha co tranh chap trong vu an, budc nguyén don va bi don tiép tuc thuc hién
hop dong 1a khong vuot quéa pham vi khoi kién nén khdng vi pham té tung.

6. Viéc dong nguyén don va dong bi don tham gia giao dich xac 1ap Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, trén thyc té
sb tién 980 triéu dong, nhung ghi gia trj 50 triéu dong dugc cdng ching tai
Phong cong ching s6 2 tinh Kon Tum ngay 27/4/2020 da dugc co quan thué
tham dinh, doi chiéu véi quy dinh cua phap luat vé thué va huéng dan tai Diéu
18 Nghi dinh 65/CP ngay 27/6/2013 cua Chinh phu dé théng béo cho ba Quéch
Thi Thanh Tr nop thué 1a khong vi pham va khéng thudc trudng hop trén thué.



7. Viéc co quan thué cung cép tai liéu, chuang ct lién quan dén sé tién do ba
Quéach Thi Thanh Tr nop thué theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
d4t va tai san gan lién vai dat cd tranh chap trong vu &n va ghi thoi gian sao luc
cling ngay véi ngay Toa an cap so tham xét xtr (08/9/2021) 1a phu hop va khéng
thudc truong hop 1am sai 1éch hd so.

8. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat
c6 tranh chap trong vu an ¢6 lién quan dén nha va dat, nén cap so tham ap dung
Luat nha ¢ va Luat dat dai d€ giai quyét 1a dang phap luat.

9. Nguyen don va bi don khong c6 tranh chap gi vé hién trang dbi voi tai
san ma cac bén tham gia ky ket hop dong, ma chi yéu Cau Toa an cong nhan
Hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra cac
bén va hop dong nay da dugc cong chiing tai Phong cong chang s6 2 tinh Kon
Tum, nhung do c6 sy tranh chap cua ba Bui Thi Kim Ng dan dén céc bén khong
thuc hién tiép viéc dang ky bién dong dbi véi quyen sir dung dat da chuyén
nhuong theo hop d6ng tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Kon
Tum nén khong vi pham.

10. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Ng cho rang cip so
tham khdng phan biét gitra hop dong va giao dich, y kién nay cua Luat su la
khong can thiét. Vi: hop dong dan sy la noi ham cua giao dich dan sy nén khong
budc phai phan biét gitra hop dong dan su va giao dich dan su.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 27/4/2020 gitra vo chong 6ng S ba Tr véi vo chong 6ng C ba H, Hoi dong
Xét Xtr xét thay:

Trén co s hop dong dit coc ngay 25/4/2020, nén ngay ngay 27/4/2020 vo
chdng 6ng C ba H ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cho vo chong ong Tran Ngoc S va ba Quéach Thi Thanh Tr 01
thira dat Va tai san gan lién voi dat (co 01 can nha cap 4) tai thura dat sb 151, to
ban dd s6 46, co dién tich 1a 109, 9m? véi gia chuyén nhuong co chung thuc tai
Phong cbng ching sé 2 tinh Kon Tum 50.000.000 d6ng, nhung thuc té 1a
980.000.000 dong. Ong S ba Tr da giao du so tién nay cho vo chdéng 6ng
Nguyén Tan C va ba B4 Thi Kim H.

Cung ngay ky hop dong thi ban giao nha, dat clng gidy chung nhan quyen
sir dung dat. Sau do, vo chong ong Sbha Tr lam thu tuc chinh ly sang tén glay
chting nhan quyén sir dung dat, thi ngay 19/6/2020 Toa an nhan dan thanh phd
Kon Tum &p dung bién phap khan cap tam thoi, 6ng S ba Tr khong lam duoc
viéc chinh ly sang tén tai Chi nhdnh Van phong ding ky dat dai thanh phé Kon
Tum.

Ngay 12/6/2020, ba Quéach Thi Thanh T thyc hién nghia vu nop thué dé
chuyén quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tir vo chong 6ng C, ba
Hsang vo chong éng S, ba Tr. Trong qué trinh thuc hién thi Toa an nhan dan
thanh phé Kon Tum &p dung bién phap khan cip tam thoi s6 246/2020/QD-



BPKCTT ngay 19/6/2020 c6 noi dung cadm chinh ly sang tén. Ngay 03/02/2021,
Toa an nhan dan tinh Kon Tum xét xir phic tham va hay Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi sb: 246/2020/QD-BPKCTT ngay 19/6/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum. Ngay 09/02/2012 ba Tr thyuc hién nghia
vu nop thué theo quy dinh vé viéc chuyén quyén str dung dat va tai san gan lién
Véi dat.

Can ctr Ban &n dan sy phdc tham sé 04/2021/DS-PT ngay 03/02/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Kon Tum va can ctr don yeu cau Thi hanh &n cua ba Bui
Thi Kim Ng, ngay 05/02/2021 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Kon Tum
ban hanh quyet dinh vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hiu, st
dung, thay d6i hién trang thira dat sé 151, to ban dd sb 46 theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dit sé6 AB 649546, s vao so cap gidy H00367. Thoi diém vo
chéng 6ng C ba H phat sinh nghia vy thanh toan theo ban an dan su phdc tham
s6 04 ngay 03/02/2021 cua TAND tinh Kon Tum di véi ba Ng 1a sau thoi diém
vg chong dng S, ba Tr va vo chong dng C, ba H ky Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét co tranh chap trong vu an.

Ong S, ba Tr va éng C, ba H déu théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong
ngay ngay 27/4/2020, nhung Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Kon Tum va
ba Bui Thi Kim Ng khéng chap nhan vi lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap, tao diéu kién cho cac bén thuc hién hanh vi tau tan tai san nham tron
tranh nghia vu thi hanh an d6i voi ba Bui Thi Kim Ng.

Viéc ky két hop dong giita hai bén 1a hoan toan ty nguyén, muc dich va noi
dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc
x& hoi 1a hoan toan phu hop véi Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015. Bén canh
d6, viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung déat gitta hai bén thuc hién ding
theo trinh tu luat dinh: D4t khéng cé tranh chap, dat khdng bi ké bién dé thi
hanh an, cha s¢ hitu bat dong san duoc quyén chuyén nhuong hop phap cho
nguoi khéc.

Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong 1a ngay tinh, khéng co
méi quan hé ho hang, than thiét, khdng quen biét nhau trudc, tat ca giao dich 1a
thong qua moi gisi dé thoa thuan mua ban, nguyén don 1a ngudi tra tién moi
gidi cho méi gigi so tién 1a 20.000.000 dong, nén khong co co sd cho rang 6ng
C, ba H chuyén nhuong tai san nham muc dich tau tan tai san nhu khang céo
cua ba Ng.

Can ct vao Piéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 07
nam 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy ndm 2014 huéng d':m nhu sau: “ 1. Ké tur thoi diém ban én,
quyét dinh cd hiéu luc phép luat, néu nguoi phai thi hanh an chuyén déi, ting
cho, ban, chuyen nhuong, thé chap, cAm cb tai san cho nguoi khac khéng sir
dung khoan tién thu duoc dé thi hanh an va khéng con tai san khéac hoac tai san
khac khong du dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai san d6 van bi ké bién, xir
ly dé thi hanh &n, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac. Khi ké bién tai



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/nghi-dinh-62-2015-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-mot-so-dieu-cua-luat-thi-hanh-an-dan-su-284071.aspx

san, néu co nguoi Khac tranh chap thi Chap hanh vién thong bao cho duong su,
ngudi €6 tranh chap thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 75 Luat thi hanh
an dan su.

Truong hop d bi 4p dung bién phap ngin chin, bién phap khan cap tam
thot, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng che thi hanh an tai san bi
chuyén ddi, ting cho, ban, chuyen nhuong, thé chap, cam cb cho ngudi khac thi
tai san d6 bi ké bién, xtr 1y dé thi hanh an; Chép hanh vién co van ban yéu cau
Toa an tuyén b giao dich d6i véi tai san d6 vo hiéu hodc yéu cau co quan co
thAm quyén huy gidy to lién quan dén giao dich d6i voi tai san do.”

Nhu vay, quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thm s6 06 ngay
05/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Kon Tum c6 sau
thoi diém ong C, ba H ky hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat véi 6ng S, ba tr

Ngay 03/02/2021, Toa an nhan dan tinh Kon Tum ra Quyét dinh s6 01 hay
bo Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6 246/2020/QD-BPKCTT
ngay 19/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum.

Tai khoan 7 Diéu 95 cta Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: Viéc ding ky
dat dai, tai san gan lién véi dat ¢d hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia
chinh. Tuy nhién, déi twong cua Hop dong chuyén nhuong 1a nha va dat, can ctr
tai Piéu 12 ctia Luat nha ¢ nim 2014 quy dinh: Trwong hop mua ban nha ¢ ma
khdng thugc dién quy dinh tai khoan 3 biéu nhay (mua ban nha ¢ thong thiwong)
thi thoi diém chuyén quyen s¢ hitu nha ¢ 1a ké tir thoi diém bén mua, bén thué
mua dd thanh todn di tién mua, tién thué mua va da nhdn ban giao nha ¢, trir
trirong hop céc bén c6 thoa thudn khéac. Va Biéu 122 Luat nha ¢ nam 2014 quy
dinh: “Truong hop mua ban, ting cho, d6i, gop von, thé chap nha &, chuyén
nhuong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai thi phai thuc hién céng ching,
chtng thuc hop dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Béi voi
céc giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 higu lyc cua hop dong la
thoi diém cong ching, chang thuc hop dong”.

Péi v6i nha ¢ va dat ¢ da co gidy chang nhan quyén so hiru nha & va quyén
su dung dat thi thoi diém Chuyen quyén so hitu tai san (nha va dat) duoc xac
dinh ké tur thoi diém hop dong dugc cong chimg doi véi giao dich vé nha ¢ theo
khoan 1 Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014 va bén mua ong S, ba Tr da thanh toan
du tién mua va dd nhan ban giao nha &, trir truong hop cac bén cé thoa thuan
khac theo quy dinh tai Diéu 12 Luat Nha ¢ nim 2014.

Nhu vay, xac dinh thoi diém chuyén quyén so hitu 12 ¢ thoi diém da thanh
toan du tién, da nhan ban giao nha ¢, dat.

Tir sy phan tich néu trén, khang cao cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi Kim Ng khong c6 co sé chip nhan.

Vé an phi dan sy phiic tham: Do khang cdo ctia ba Bui Thi Kim Ng khéng
duoc chap nhan, nén ba Ng phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 B luat T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 117, biéu 119, Piéu 158, Diéu 161, Piéu 500, Piéu 501,
Diéu 502, Diéu 503 Bo Luat dan sy nim 2015; cac Diéu 95, Diéu 105, Diéu
168, Dicu 169, Diéu 188, Dieu 195 Luat dat dai nim 2013 va Dicu 12 Luat Nha
o nam 2014.

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi Kim Ng. Git nguyén Ban an dan su so tham sd
63/2021/DS-ST ngay 08/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Kon Tum, tinh
Kon Tum:

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba Quéch
Thi Thanh Tr, ong Tran Ngoc S: Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat s cong chung 1714 quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/4/2020 gitta bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Tan C, ba B3 Thi Kim
H véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Quéch Thi Thanh Tr, dng Tran Ngoc S 1a
hop phép va cé hiéu luc phép luat.

Ba Quach Thi Thanh Tr, 6ng Tran Ngoc S duoc toan quyén so hitu, st
dung ddi voi thira dat s6 151, to ban do sé 46; dia chi: 03/11 duong Hém Phiing
Hung, thanh phd k va tai san trén dét 1 dién tich xay dung nha 47,4 m? theo
gidy chung nhan quyén si dung dat AB 649546, s6 vao so cap giay H0036 dugc
Uy ban nhan dan thi x& K cip ngay 04/5/2005 cho ho 6ng Nguyén Tan C, ba B
Thi Kim H.

Budc ong Nguyén Tan C, ba B4 Thi Kim H, ba Quach Thi Thanh Tr, 6ng
Tran Ngoc S tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 151, to ban do sé 46; dia chi: 03/11
duong Hém Phung Hung, thanh phd K va tai san trén dat 1 dién tich xay dung
nha 47,4 m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat AB 649546, s6 vao sb
cap gidy H0036 dugc Uy ban nhan dan thi x4 K cip ngay 04/5/2005 cho ho 6ng
Nguyén Téan C, ba B Thi Kim H.

Ba Quach Thi Thanh Tr, 6ng Tran Ngoc S duoc quyén lién hé voi co quan
c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat thudc thira dat sé 151, to ban d6 sé 46; dia chi: 03/11 duong Hém
Phung Hung, thanh phd K va tai san trén dét I dién tich xay dung nha 47,4 m?,
theo gidy chitng nhan quyén st dung dat AB 649546, s6 vao so cap gidy H0036
duoc Uy ban nhan dan thi x& K cip ngay 04/5/2005 cho ho 6ng Nguyén Tan C,
ba Do Thi Kim H.

Vé &n phi va chi phi té tung khac:

Can ct biéu 144, biéu 147, Biéu 157, Diéu 158, Biéu 165 Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Piéu 6, Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an.



Ong Nguyén Tan C, ba 5 Thi Kim H phai lién d6i chiu 300.000 d (Ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Tan C, ba B4 Thi Kim H phai lién déi hoan tra cho ba Quach
Thi Thanh Tr, dng Tran Ngoc S 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd.

Hoan tra lai cho ba Quéch Thi Thanh Tr, dng Tran Ngoc S sé tién 300.000
ddng (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sé
0004901 ngay 03/3/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph Kon Tum.

2. V& an phi dan sy phuc thém Can cur cac Diéu 144 va biéu 148 Bo luat
t6 tung dan sy; Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ba Bui Thi Kim Ng phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy phlc tham, nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong tién tam tng an phi
phlc thim ma ba Ng da nop theo bién lai thu tam tng an phi s6 0005169 ngay
22/9/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Kon Tum.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (04/01/2022).

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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-TAND cap cao tai Pa Néng; TI\/I.”H(.)I DQNG XE]’ XU PHUQ THAM
- VKSND tinh Kon Tum; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- Chi cuc T.H.A.D.S tp.KonTum;

- Cac duong sy;
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- Luu hd so.

Huynh Nguyén



