TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 47/2017/DSPT
Ngay 24-11-2017
“V/v tranh chdp hop dong thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Si.

Cdc tham phdn: Ba Pham Thi Thong va 6ng Luong Pic Duong.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Vi Doan Thuy An — Thu ky
To0a an cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong.

. - Dqidién Vién ki?;m sdt nhdn dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
H6 Thi Huong Lan — Ki€m sat vién.

Ngay 24 thang 11 ndam 2017 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong, xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 62/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué khodn tai san”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 05/2017/DSST ngay 18 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Dak G’Long, tinh BDak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur phiic tham s6 63/2017/QD-PT ngay 09
thang 11 nam 2017 cta Toa an nhan dan tinh Dak Nong doi vaoi cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi X; sinh nam 1960; dia chi: s6 nha A1, thon A2,
xa A3, huyén A4, tinh bak Nong — C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Qng T6 Tién D; dia chi: §6
nha B, duong B1, phuong B2, thanh pho B3, tinh Pak Lak (van ban iy quyén
ngay 13/9/2017) — C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Chau G; sinh ndm 1949; dia chi: s6 nha C1, duong
C2, phuong C3, quan C4, thanh ph6 H6 Chi Minh — C6 mat.

Nguwoi lam chung:

~ Anh Nguyén Tién Y; sinh nam 1972; dia chi: thén 8, x4 D, thi xi G, tinh
bak Nong — C6 mat.

Chi Bui Thi L; dia chi: thon D, x4 A2, huyén A3, tinh Dak Néng — Vang mat.

Anh Nguyén Quang T; dia chi: thén D1, x4 D2, huyén B3, tinh Dak Nong
— Co6 mat.

Ong T Huy H; dija chi: phuong E, thanh phd E1, tinh Pak Lak — Co mit.



~ Anh Truong Cong T; dia chi: thon F, xa F1, thi xa F2, tinh Pik Nong —
Vang mat.
Anh Tran Vin B; dia chi: thon A, x4 AL, huyén A2, tinh Dak Nong — Co mit.
Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi X.
NOI DUNG VU AN

Don khéi kién dé ngay 15/3/2017, qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién
toa nguyén don ba Pham Thi X va nguwoi dgi di¢n theo uy quyén ciia ba X 13
ong Té Tién D trinh bay:

Ngay 27/11/2013, ba X thué khoan cta 6ng G 01 riy ca phé co dién tich
3,5ha tai thon A, xa Al, huyén A2, tinh Pik Nong; thoi han thué khoan 1a 05 nam
tinh tir ngay 01/01/2014; mdi nam ba X tra cho ong G 2.500kg ca phé nhan xo
dat tiéu chuan thu mua cua dai ly. Khi thué khoan éng G giao céc tai san trén dién
tich thué khoan cho va X gdm nha & 02 gian bang gb, may nd, dng tudi, cdi xay
ca phé, ong xit thudc sau, giéng khoan, phi chira nudc, dong hd dién ké, day dién
sinh hoat va san phoi. Sau khi nhan riy ca phé ba X da thué nhan cong, mua phan
bon, thudc trir sdu dé chiam soc, tia canh, nang cép vuon ca ph€. Thuc hién hop
dong dugc 04 thang ong G dinh chuyén nhuong 1,5ha cho ong Nguyén Tién T
nhung ba X khiéu nai 1én UBND x3 Q nén khong thuc hién chuyén nhuong dugc.
Tai phién hoa giai ngay 28/4/2014 tai UBND xa A1, 6ng G yé€u cau ba X tra trudce
2.500kg ca phé va tiép tuc thuc hién hop dong theo thoa thuan, ba X dé nghi
thanh 1y hop dong véi 6ng G va 6ng G phai tra cho ba X chi phi da dau tu. Do
6ng G khong tra chi phi da dau tu cho ba X nén ba tiép tuc dau tu vao riy dé co
co hoi thu hoi vén. Sau nhiéu 1an ong G gay ap luc cho ba X, ngay 28/01/2015 ba
X phai ky vao bién ban thanh 1y hop dong. Vi vy, ba X cho rang 16i dan dén
thanh 1y hop dong trudc thoi han 1a do 6ng G. Bién ban thanh 1y ngay 28/01/2015
giita ba X va 6ng G chua thong nhét cac nodi dung ba X ¢6 tra cho 6ng G 2.500kg
ca phé hay khdng va ba X dé vuon ca phé bi vang 14 nén khong c6 gia trj phap 1y.
Ong G cham duat hop dong trudce thoi han gay thiét hai cho ba X nén ba khai kién
yéu cau ong G boi thuong thiét hai do chdm dat hop dong trude thoi han
100.000.000 dong, hoan tra cho ba X chi phi dau tu, cham soc, nang cap vuon ca
phé véi tong sb tién 13 477.636.000 dong. Tong cong 1a 577.636.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Chdu G trinh bay: Ong G c6 3,5ha ca phé trong nim
2001 tai thon A1, X3 A2, huyén A3, tinh Pak Nong. Ngay 27/11/2013 6ng G ky
két hop dong cho ba X thué khoan ray ca phé voi thoi han 5 nam tinh tir ngay
01/01/2014, hang nam ba X phai tra cho 6ng G 2.500kg ca phé nhan xd. Theo
thoa thuan thué khoan 6ng G co6 quyén tng trudc tlen thué khoan ba X phai tra.
Tuy nhién, khi dng G yéu cau dugc Gmg trude tién ba X khong giai quyét nén
6ng G da nho ngudi dong 4 coc trén dién tich thué khoan. Ba X di yéu ciu
UBND xa Q giai quyét tranh chap gitra 6ng va ba X. Tai budi hoa giai, ba X da
yéu cau tra lai di¢n tich ray thué khoan nhung ong G khong dong ¥y, ong G chi
dong y nhan lai riy sau khi ba X thu hoach xong vy mua cta nim dau tién. Sau
khi ba X thu hoach vu mua ca ph€ nam 2014 da goi dién cho 6ng G Ién dé tiép
nhén lai ray. Do dang & Tp. Ho6 Chi Minh nén 6ng G da nho anh Y tiép nhan va
tréng coi gitp. Ong G nhiéu lan tim gip ba X dé thanh 1y hop dong nhung ba X
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vang mit, ngay 28/01/2015 hai bén thanh 1y hop dong véi ndi dung: Ba X da
giao tra cho 6ng G 3,5ha ca phe va khong con quyén loi trén dién tich ca phé
thué khoan nita. Ong G khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua ba X vé viée
ong phai bdi thuong do chidm dit hop dong trudce thdi han va thanh toan chi phi
ba X dd dau tu trén dién tich ray ca phé thué khoan, voi cac Iy do: Ngudi chi
dong cham dut hop dong trude thoi han 13 ba X khong phai 6ng G; dién tich ca
phé thué khoan 1a ca phé kinh doanh dang cho thu hoach nén ba X dau tu la dé
cudi niam thu hoach va ba X d3 thu hoach vu ca phé nam 2014.

Tai ban 4n déan sy so tham s6 05/2017/DSST, ngay 18/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén ik G’long di quyét dinh:

Ap dung khoan 2 Piéu 424; Piéu 501, Piéu 511 cta Bo luat dan sy nam
2005; khoan 1 DPiéu 147 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau ciia ba Pham Thi X vé viéc ong Nguyén Chau G
phai boi thuong 100.000.000 (mdt tram triéu) dong va thanh toan chi phi dau tu
477.636.000 (bon tram bay muoi bay triéu sdu tram ba muwoi sau nghin) déng.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cua céac
duong su.

Ngay 22/9/2017 ba Pham Thi X khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién cy thé
1a s6 tién 477.636.000 dong, nay chi yéu cau 6ng G tra 277.636.000 dong va
100.000.000 dong boi thuong thiét hai, tong cong 377.636.000 dong va van
khéang céo yéu cau 6ng G tra so tién 377.636.000 dong.

Ong G khong chip nhan khoi kién va khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa phat
biéu y kién véi cac noi dung:

Pon khang cao ba Pham Thi X lam trong han luat dinh, da ndp tién tam
g an phi phtc tham 13 ding phap luat.

Viéc tudn theo phap luit cta nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhing
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham
déu tuan thu dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

V& noi dung: Sau khi néu nodi dung, phan tich vy kién, Vién kiém sat dé
nghi Ho1 ddng xét xir dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi phan nguyén don ruat
yéu cau khoi kién va khong chap nhan khang cao, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Pham Thi X; Can cir cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong ho so, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, dbi chiéu voi
cac quy dinh ctia phap luat thi thay:
[1]. Ngay 27/11/2013, 6ng Nguyén Chau G va ba Pham Thi X c0 1ap hop
d6ng thoa thuan thué khoan tai san voi cac ndi dung: Ong G cho ba X thué 01 ray
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ca phé c6 dién tich 3,5 ha tai thon Al, x3 A2, huyén A3, tinh Pak Nong; thoi han
thué khoan 12 5 nam tinh tir ngay 01/01/2014; mdi nam ba X tra cho 6ng G
2.500kg ca phé nhan x6 dat tiéu chuan thu mua cta dai 1y. Trong qua trinh thyc
hién hop ddng hai bén phat sinh mau thuin khong giai quyét dugc nén ngay
28/01/2015, 6ng G va ba X di lap bién ban thoa thuén thanh 1y chap dut hop dong
trude thoi han, 6ng G da nhan lai dién tich riy ca phé tir trudc ngay 28/01/2015.

[3] . Biéu 501 BLDS nam 2005 quy dinh “Hop dong thué khodn la sy théa
thudn giita cdc bén, theo dé bén cho thué khodn giao tai san cho bén thué dé khai
thac cong dung, huong hoa loi, loi tuc thu dwoc tw tai san do va co nghia vu tra
tien thué”. Ba X dau tu nham muc dich huong hoa o1, 191 tire thu dugc tir vuron ca
phé thué khoan cua 6ng G. Ba X da thu hoach san lugng ca phé nién vu cia nam
2014. Sau khi thu hoach xong thi hai bén thoa thuan giao vuon ca phé va thanh 1y
chidm dut hop dong thué khoan; bién ban thanh Iy hop dong khong thoa thuan ndi
dung dng G phdi tra chi phi dau tu va boi thudng thiét hai cho ba X. Ba X cho
rang ong G bugc ba phai thanh ly hop d6ng trude thoi han nén khoi kién yéu cau
6ng G thanh toan chi phi ba X da dau tu va boi thuong thiét hai trén dién tich ca
phé thué khoan. Ong G khong thira nhan. Ba X khong cung cap tai liéu, chimg ctr
viéc 6ng G ép budc thanh ba thanh 1y hop dong. Mit khac, tai ban tu khai ngay
09/5/2017 (BL 44) ba X da thitra nhan "Sau khi ky bién bdn téi xem nhu hai bén
khéng con lién quan gi dén nhau, khéng con lién quan gi dén hop dong thué
khoan va dién tich ca phé nita”. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba d6i voi ong G 1a dung. Tai phién toa phuc tham ba X khong cung cap
duoc tai liéu, chung cir; nguoi lam ching lam cong cho ba X khong chimg kién
viéc ong G ép budc ba X giao vudn cay, thanh 1y hop dong. Vi vay, Hoi dong xét
xtr phuc tham khong ¢ cin ¢t chp nhan yéu cau cua ba X budc ong G phai
thanh toan chi phi dau tu va bdi thuong sb tién 377.636.000 dong.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba
Pham Thi X phéi chiu 300.000 dong an phi theo quy dinh cua phap luat, dugc
khau trir vao sd tién tam tmg 4n phi di nop.

Vi cac le trén;
Can cit khoan 1, khoan 5 Diéu 308 ciia B ludt Té tung dan su,
QUYET PINH:

Pinh chi xét xtr phic tham ndi dung nguyén don rit yéu cau khai kién d6i
v6i chi phi dau tu s6 tién 200.000.000 dong.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Pham Thi X dbi v6i ban 4n
dan su so tham sd 05/2017/DSST ngay 18/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
Pik G’long.

Ap dung khoan 2 Piéu 424; Piéu 501, Piéu 511 cta Bo ludt dan sy nim
2005; khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau cua ba Pham Thi X vé viéc 6ng Nguyén Chau
G phai bdi thudong 100.000.000 (mdt tram triéu) ddng va thanh toan chi phi dau tu
277.636.000 (bon tram bay muoi bay triéu sdu tram ba muwoi sdu nghin) dong.

2. Vé 4n phi: Ba Pham Thi X phai chiu tién an phi dan sy so tham la
18.881.800 (muoi tam triéu,tam tram tam mot ngan, tam tram dong) ddng, duoc
khau trir s6 tién tam tng an phi 1a 13.553.000 (muwoi ba triéu ndm tram ndm
muoi ba nghin) dong theo bién lai thu tién sé 0003080 ngay 05/4/2017 cta Chi
cuc Thi hanh &4n dan sy huyén b, tinh Pk Nong. Ba Pham Thi X con phai nop
5.328.300 (ndm triéu, ba tram hai muwroi tdm nghin ba tram) dong.

Vé an phi phuc tham: Ba Pham Thi X phai nop 300.000 dong 4n phi DSPT,
dugc khau trir vao tién tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0004421 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén b.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP. H5 Chi Minh: Tham phéan — Chu tea phién toa

- VKSND tinh bak Noéng;

- VKSND huyén Bak G’Long;

- TAND huyén Pak G’Long; (P ky tén va déng ddu)

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu HS, THCTP. .
" Nguyén Tai Sw



