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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 66/2019/DS-PT

Ngay: 06/3/2019

V/v tranh chip: “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi SAm Hwong

Ong Lé Thanh Toan

Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Phwong 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dén tinh Tién Giang: Ong Tran Minh
Hoang - Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tién Giang.

Trong ngay 06 thang 3 nam 2019 tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
XU phuic tham cong khai vy an thu ly s6 15/2019/TLPT — DS ‘ngay 08 thang 01

nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit va
Hop dong vay tai san”

Do ban 4n dan sy so tham s6 175/2018/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 29/2019/QP - PT ngay 22 thang
01 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Vin A, sinh nim 1970; (c6 mit)

1.2. Ba Dinh Thj C, sinh nam 1974; (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 3, Xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin D, sinh ndm 1962; (ving mit)
2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964; (c6 mit)
Cung dia chi: Ap B, xd H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. Anh Pham Vin T, sinh nim 1984; (ving mit)

Dia chi: Ap B, xi H, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Chi Pham Thij S, sinh nim 1990; (ving mit)

DPia chi: Ap 9, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Tam tru: Ap B, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ngwoi khang cdo: B don Nguyén Thi N, sinh nim 1964.

NOI DUNG VU AN
* Nguyén don 0ng Tran Vin A va ba Pinh Thi C trinh bay:

Vao ngay 15/02 am lich nam 2015, dng A, ba C cung gia dinh 6ng Pham
Vin D, ba Nguyén Thi N, anh Pham Vin T va chi Pham Thi S 14p t& sang nhuong
dat, noi dung thoa thuan, ‘gia dinh ong D chuyén nhuong phém dat dién tich
1. 538m2 thudc thira dat sé 63, dién tich 2.591m? va thira dat sd 66, dién tich
485m?, toa lac tai Ap B, xi H, huyén C, tinh Tién Giang do dng D dai dién ho
dung tén vai gia 200.000.000 dong, néu dén thang 02 nam 2017 gia dinh 6ng D
c6 ¥ dinh chudc lai thi dng A, ba C ciing dong ¥ va tinh 14i suat theo quy dinh ctia
ngan hang nha nudc, qua han khong chudc thi phan dién tich dat thudc quyén sir
dung ciia 6ng A, ba C, c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong vao ngay
03/6/2015, nhung dén nay gia dinh 6ng D khéng sang tén chuyén quyén phan dién
tich dat néu trén cho 6ng A, ba C. Ngoai ra, vao ngay 15/01/2016 am lich 6ng A,
ba C cho ba N éng D, anh T vay 74.000.000 dong c6 thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb6 1337 thudc thira dat s6 63, dién tich 2.591 m? duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 02/7/1998 do 6ng Pham Vin D dai dién ho gia dinh
dig tén, cac bén lam bién nhan thoa thuan thoi han tra la ngay 15/02/2017 am
lich, tinh theo murc 13i sut ngan hang, nhiéu 1an dng A, ba C yéu cau 6ng D, ba
N tra nhung dén nay khong thuc hién.

Nay 6ng A, ba C yéu ciu toa an giai quyét cac yéu cau sau: Huy td sang
nhuong dat ngay 15/02/2015 am lich c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong
ngay 03/6/2015. Yéu cau 6ng D, ba N, anh T, chi S lién d¢i tra s0 tién 200. 000.000
dong va yéu cau 6ng D, ba N lién doi tra s tién 74.000.000 dong. Rut yeu cau vé
tinh 14i suat doi vdi s6 tién trén. Ong A, ba C tra lai cho 6ng D, ba N gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 1337 thudc thira dat s6 63, dién tich 2.591m? dugc Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 02/7/1998 do 6ng Pham Vin D dai dién ho gia
dinh dung tén ngay khi 6ng D, ba N tra tién xong.

* Bi don ong Pham Van D da dwoc toa an téng dat thong bado thu ly vu an
hop [é nhung dén nay khong co y kién vé yéu cau khoi kién cua éng A, ba C va
vang mat khong ly do.

* Bj don ba Nguyén Thi N dd dwoc toa dn tong dat gidy triéu tdp hop 1é moi
x6ét xir nhung ving mdt khéng Iy do, theo bién ban ghi 1oi khai ngay 31/7/2018 ba
Nhinh trinh bay: Thong nht 101 trinh bay ctua 6ng A, ba C vé to sang nhuong dét
ngay 15/02/2015 am lich, ba cling déng y huy to sang nhuong nay va dong y tra
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1ai 200.000.000 d6ng 1am mot 1an, khong dong y y tra lai. Pbi véi s6 tién 74.000.000
ddng ba xac dinh day 1a no hui, ba dong ¥ tra von nhung khong dong v tra i, do
hoan canh khé khin ba xin tra theo mua vy, mdi vu mua ba tra 2.000.000 dong
dén khi xong no.

* Nguoi co qu,yé‘n loi nghia vu lién quan anh Pham Van T vg‘z chi Pham Thi
S dd dwoc toa dn tong dat thong bao thu Iy vu an hop I¢ nhung dén nay khong c6
v kien vé yéu cau khoi kién cua 6ng A, ba C va vang mat khong 1y do.

Ban 4n dan sy so thim sb: 175/2018/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d quyét dinh:

‘ Ap dung‘ Diéu 166, Diéu 168,, Diéu 188, Piéu 203 cua Lua:lt dat dai; lghoén 2
Di@u 227, Diéu 244 cﬁe} Bo luat t{) tung dan syu; Diéu 357, Dicu 423, Diéu 427,
bicu 463, bicu 466, Diéu 468, Dicu 500 cua B luat dan sy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hdi quy dinh vé murc thu mién giam thu ndp quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

Chéap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Tran Vin A va ba Pinh Thi C.

- Huy to sang nhuong dat gitra 6ng Tran Van A, Dinh Thi C, Pham Vin D,
Nguyén Thi N, Pha‘m Vian T, Pham Thi S vao ngay 15/02/2015 am lich c6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong vao ngay 03/6/2015.

- Budc 6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi N, anh Pham Van T va chi Pham
Thi S lién doi tra cho dng A, ba C s0 ti€n 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong)
tra lam mot lan.

- Budc ong Pham Van D va ba Nguyén Thi N lién déi tra cho ong A, ba C
s0 tién 74.000.000 dong (bay muoi bon tri¢u dong) lam mot 1an.

- Ong A, bé, C c6 nghia vu tra lai (’:horﬁng D, ba N, mot gidy chimg nhan
quyén su dung dat s@ 1337 thudc thira dat s6 63, dién tich 2.591m? duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 02/7/1998 do 6ng Pham Van D dai dién hd gia dinh
ding tén.

K& tir ngay bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an cham thi hanh déi v61 phan tién thi con phai chiu khoan tién lai cua
s0 tién cham thi hanh &4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cta B9
luat dan su.

- Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tinh 13i sult s6 tién 200.000.00 dong tir ngay
15/02/2015 &m lich va so tién 74.000.000 dong tinh tir ngdy 15/01/2016 &m lich
cho dén ngay xét xu.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang
cdo va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

_Ngay 22 thang 10 nam 2018, bi don Nguyén Thi N c6 don khang céo yéu
cau Toa an cap phuc tham gidi quyéet nhu sau: Yéu cau Toa dn nhan dan tinh
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Tién Giang xem xét cho tra dan s6 tién 200.000.000 dong tién vay va
74.000.000 dong tién hui.

_Tai phién toa phtic tham, ba Nguyén Thi N gilt nguyén yéu cau khang cao,
yéu cau Hoi dong xet xuir xem xét cho ba tra dan so tién 200.000.000 dong va tra
dan sé tién 74.000.000 dong mo6i nam 50.000.000 dong. Nguyén don khong dong
y.

Hai bén duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu:
~+ Ve 6 tung: Tirkhi thu 1y, ThAm phéan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham
gia t0 tung thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.
+ V& nodi dung vu an: Khéang cdo cuia bi don la khéng c6 can cur, khong dugc
nguyén don chap nhan nén d¢ nghi gilt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan
dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru géc tai liéu co trong ho so vu an da dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién phat bi€u cua dai di€n Vién kiém sat. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét don khang c4o ctiia ba Nguyén Thi N 1a trong han luét dinh va da
ndp tam tmg an phi la ding v6i quy dinh tai Piéu 271, 272 va 273 ctia Bo luat TH
tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& tham quyén giai quyét vu an, TOa &n nhan dan huyén C giai quyét
vu 4n 13 dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 cta Bo luat TH
tung dan su.

[3] V& quan hé phap luét tranh chap: Toa an nhan dan huyén C xac dinh
quan hé phap luat tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop dong vay tai san” 1a dung theo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4] Vé td tung: C)ng Pham Van D, anh Pham van T, chi Pham Thi S duoc
Toa an tri€u tap hop 1€ lan 2 Véng mat khong 1y do can ctr khoéan 2 Diéu 227 Bot
luat 6 tung xir ving mat 6ng D, anh T, chi S.

- [9] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khang cdo ciia ba N Hoi dong xét xir nhan
thay: Vao ngay 15/02 am lich nam 2015 6ng A, ba C cung gia dinh 6ng Pham Vén
D, ba Nguyén Thi N, anh Pham Van T va chi Pham Thi S 18p t& sang nhuong dat,
ndi dung thoa thuén, gia dinh ong D chuyén nhuong phén dat dién tich 1.538m?
thugc thira dat s6 63, dién tich 2.591m? va thira dat s 66, dién tich 485m?, toa lac
tai Ap B, xa H, huyép C,,tinh Tién Giang do 6ng D dai dién hd dung tén véi gia
200.000.000 dong, néu dén thang 02 nam 2017 gia dinh ong D c¢6 y dinh chudc
lai thi 6ng A, ba C cling dong y va tinh 1ai suat theo quy dinh ctia ngan hang nha
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nudc, qua han khong chudc thi phén dién tich dat thudc quyén sir dung cia ong
A, ba C, ¢6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong vao ngay 03/6/2015 nhu’ng dén
han gia dmh 6ng D, ba N khong sang tén chuyén quyén phan dién tich dat va ciing
khong tra tién cho ba A. Nhu vay cdn cr va td sang nhuong dat ngay 15/02/2015
am lich néu trén thi 6ng D ba N d3 vi pham thoa thuan. Toa an cap so thAm huy
t& sang nhuong dat gitta 6ng Tran Van A, Pinh Thi C, Pham Vin D, Nguyén Thi
N, Pham Van T, Pham Thi S vao ngay 15/02/2015 am lich c6 xac nhéan cua chinh
quyén dia phuong vao ngay 03/6/2015 va budc hd 6ng D tra cho ba A sb tién
200.000.000 ddng 1a c6 can ci.

Ngoai ra, vao ngay 15/01/2016 am lich ong A, ba C cho ba N 6ng D, anh T
vay 74.000.000d co thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1337 thudc
thira dat sé 63, dién tich 2.591 m? duoc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
02/7/1998 do 6ng Pham Van D dai dién hd gia dinh dung tén, cac bén lam bién
nhén thoa thuan thoi han tra la ngay 15/02/2017 am lich, nhung 6ng D, ba N dén
nay ciing khong thyc hién la da vi pham thoa thuén. Toa an cap so tham budc dng
D, ba N tra sb tién 74.000.000 dong 1a c6 can.

Ba N khang céo xin tra dan sd tién trén mdi nim 50.000.000 d6éng nhung
khong dua ra ching ctr chimg minh va khong dugce 6ng A, ba C dong ¥ nén Hoi
dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang cao cta ba N gitt nguyén ban an so
tham cua Toa an nhan dan huyén C.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhitg nhan dinh néu
trén cua HO1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vé an phi Dan su phtc tham: Do khang cao cua ba N khdng dugce chap
nhdn nén ba Nhinh phai chiu &n phi phtic tham.

Vé an phi dan sy so tham 6ng D, ba N vaho 6ng D c6 don xin gidam 4n phi
do hoan canh gia dinh khé khan c¢6 chinh quyén dia phuong x4c nhan nén giam
50% an phi dan su so tham theo qui dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166, Diéu 168, Dicu 188, Piéu 203 ciia Luat dat dai; khoan 2
Piéu 227, Piéu 244, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 357,
Dicu 423, Piéu 427, Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Piéu 500 ctia Bo luat dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi N.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham so: 175/2018/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xu:



6

1/Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van A va ba Dinh Thi C.

- Huy to sang nhuong dat giira ong Tran Van A, Pinh Thi C, Pham Vin D,
Nguyén Thi N, Phqm Van T, Pham Thi S vao ngay 15/02/2015 am lich ¢6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong vao ngay 03/6/2015.

- Budc 6ng Pham Van D, ba Ngqyén Thi N, anh Rham Van T va chi Bham
Thi S lién ddi tra cho 6ng A, ba C s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

- Budc 6ng Pham Van D va ba Nguyén Thi N lién déi tra cho ong A, ba C
s0 tién 74.000.000 dong (bay muoi bon triéu dong).

Thoi gian tra tién khi an c6 hiéu lyc phap luat.

- Ong A, ba C c6 nghia vy tra lai cho 6ng D, ba N mét gidy chung nhén
quyén st dung dat sc} 1337 thudc thira dat s6 63, dién tich 2.591m? duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 02/7/1998 do 6ng Pham Van D dai dién hd gia dinh
ding tén.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu‘bén phai
thi hanh an cham thi hanh d6i véi phan tién thi con phai chiu khoan tién 1ai cua
s0 tién cham thi hanh &n theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo
luat dan su.

- Pinh chi xét xtr déi,vcﬁ yéu cau tinh 1ai ‘suét s6 tién 200.000.00 dong tir ngay
15/02/2015 am lich va s6 tién 74.000.000 dong tinh tir ngay 15/01/2016 am lich
cho dén ngay xét xur.

2/ V& an phi:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 ddng tam ng an phi phlc tham, ba N
da nop 300.000 dong tam ng an phi theo bién lai thu s6 09367 ngay 22/10/2018
cua Chi Cuyc thi hanh an huyén C xem nhu n¢p xong an phi phtc tham.

Ong Pham Van D, obé Nguyén Thi N,‘ anh Pham van T, chi Pham Thi S phai
ndp an phi dan sy so tham 1a 5.000.000 dong.

Ong Pham Van D, ba Nguyén Thi N phai nép an phi dan sy so tham la
1.850.000 dong.

Ong Tran Van A va ba Dinh Thi C dugc nhn lai so tién 6.850.000 dong tam
ung an phi theo cac bién lai thu so: 08723 ngay 22/5/2018 va 08874 ngay
18/6/2018 cua Chi Cuc thi hanh an huyén C.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay.



Noi nhdn: o . TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
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- CC THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Thi Kim Em



