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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Tién

Cdc tham phdn: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ba Pham Thi Thu Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Nhu — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Ngdi: Ba Tran Thi Thu Thay
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 15 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Quang Ngii xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 21/2022/TLPT-DS ngay 15
thang 6 nam 2022, vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau thdo dé cong trinh
xdy dung trén dat”

Do ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén TN bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phac thim s6 90/2022/QD-PT
ngay 23 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé T, sinh nam 1976 va ba Lé Thi H, sinh nam 1984.

Cung dia chi: Lién to 1, thi trdn SV, huyén TN, tinh Quang Ngi.

Ba Lé Thi H uy quyén cho 6ng L& T, sinh nim 1976; dia chi: Lién t6 1, thi
tran SV, huyén TN, tinh Quang Ngii theo Gidy uy quyén ngay 30/5/2017. Ong T, ba
H c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham D, sinh nam 1962 va ba V& Thi Thu T, sinh nim 1963.
Ong D, ba T ¢6 mit.

Cung trt tai: Lién t6 1, thi trn SV, huyén TN, tinh Quang Ngai.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén TN, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen bang V, chtc vu: Chu tich UBND
huyén TN. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Dia chi: T6 dan phé 2, thi tran LH, huyén TN, tinh Quang Ngii.

+ Uy ban nhén dén thi trdn SV, huyén TN, tinh Quang Ngai.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van T, chtrc vu: Chua tich UBND
thi trAn SV. Véng mat, co6 don dé nghj xét xtr vang mit.
Dia chi: Lién t6 1, thi trAn SV, huyén TN, tinh Quang Ngai.

+ Chau Lé Minh K, sinh ngay 02/8/2003.

+ Chau L& Minh Kh, sinh ngay 18/10/2005.

Ngudi dai dién theo phap luat ciia chau K va chau Kh: Ong Lé T, ba Lé Thi H
(cha me dé cua chau K va chau Kh). Ong T, ba H c6 mit.

Dia chi: Lién to 1, thi trdn SV, huyén TN, tinh Quang Ngai.

+ Anh Pham Van D, sinh nam 1987.

Pia chi: Lién t6 1, thi tran SV, huyén TN, tinh Quang Ngii.

Anh Pham Vin D iy quyén cho 6ng Pham D, sinh ndm 1962; dia chi: Lién to
1, thi tran SV, huyén TN, tinh Quang Ngii theo Gidy iy quyén ngay 30/8/2017. Ong
D c6 mat.

+ Chi Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1986. Vang mat.

Dia chi: Lién t6 1, thi tran SV, huyén TN, tinh Quang Ngai.

+ Anh Pham Van Th, sinh nam 1990. Véng mit, c6 don dé nghi xét xur Véng
mat.

+ Chi Phan Thi Thanh T, sinh nim 1991. Ving mat, ¢6 don dé nghi xét xur
Véng mat.

Cung dia chi: Ap RM, xa TCC, huyén TH, tinh Pong Thap.

+ Chi Pham Thi Bich V, sinh nam 1986.

Dia chi: S6 921/11/16 dudng 30/4, phuong 11, thanh phdé VT, tinh Ba Ria
Viing Tau.

Chi Pham Thj Bich V ty quyén cho 6ng Pham D, sinh nim 1962; dia chi: Lién
t6 1, thi tran SV, huyén TN, tinh Quang Ngii theo Gidy ty quyén ngay 28/8/2017.
Ong D ¢6 mit.

4. Nguoi khang cao: Ong L& T, sinh ndm 1976 va ba Lé Thi H sinh nam 1984
la nguyén don.

Cung dia chi: Lién t6 1, thi tran SV, huyén TN, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, nguyén
don 6ng Lé T va ba Lé Thi H trinh bay:

Ong Lé T va ba Lé Thi H nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va ngdi nha
gin lién véi thira dat (c6 ban v& s hitu nha da duoc di dugc UBND thi tran SV,
Phong Kinh té ha tang va UBND huyén TN x4c nhan vao nam 2006) tir 6ng Nguyén
Dinh Th tai thira dat sb 303, t& ban dd s6 4 (nay 1a thira 412, to ban do sb 9) dién
tich: chiéu rong 3,97m x chiéu dai 38,5m = 152m? thi trn SV, huyén TN; dng T, ba
H va 6ng Th c6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan
dan thi tran SV, huyén TN ching thuc vao ngdy 05/4/2012, s6 28, quyén sb
01/2012/TP/CC-SCT/HDPGD. H¢ 6ng Nguyén Dinh Th dé dugc Uy ban nhan dan
huyén TN cap Gidy chirg nhan quyén str dung dat s6: W797828, sd vio so cap gidy:



02501 QSDD/1129/2004/QD-UB, ngady 29/9/2004 (Viét tit 1a Gidy chimg nhan
QSDD thira 303) tai thira dat s6 303, t& ban d6 sb 4, dién tich 152m?, thi tran SV,
huyén TN vao ngay 29/9/2004; ngay 16/4/2012 ong Th da chuyén nhuong toan bd
quyén su dung dat cho 6ng T, ba H va da dugc chinh 1y trang 4 cho ong T, ba H theo
Hop dong s0 28 ngay 05/4/2012. Sau khi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat, ong T, ba H stir dung 6 6n dinh va khong c6 ai tranh chap

Giap voi thira dat s6 303 vé phia Bic 1a thira dét s6 304, to ban dd s6 4 (nay la
thira 411, t& ban dd s6 9) duoc Uy ban nhan dan huyén TN cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Pham D vao ngay 30/12/2002. Nam 2014, éng D, ba
T stra chita nha trén thira dat s6 304 da 14n qua dét cua 6ng T, ba H tai cac vi tri sau:

Vi tri thir nhat (phla Tay Béc): Ong D, ba T xay gach (Iam thém tuong) chong
[én mé va tuong nha ong T, ba H tir mit tién dén cot (tru) thir nhat mé (san) nha.
Dién tich 1an chiém khoang 0, 45m°.

Vi tri tht hai (phia Péng Bic): Ong D, ba T xay nha bép phia sau lan chiém lén
phin dit va doi 1én mai nha caa 6ng T, bd H véi dién tich khoang 3m? (chiéu dai
10m va chiéu ngang 0,3m). Ngoai ra, 6ng D, ba T dang st dung tuong cua 0ng T, ba
H tai vi tri tAng trét (tAng 1) tinh tir ¢t thir 6 nha & ctia 6ng T, ba H kéo vé phia Tay.

Ong T, ba H can ctr vao Gidy ching nhan QSDD thira 303 va ban v& s hitu nha
ctia ong Nguyén Dinh Th, cac ho lién ké ky gidi can (trong d6 c6 6ng Pham D) thi
nha va dat 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong c6 chidu ngang 3,97m, chiéu dai 38,5m,
canh phla nam va canh phia bac 1a hai duong thang song song, dién tich st dung la
152m?. Do d6, cin cr vao hién trang sir dung thuc té cua cac bén thi éng D, ba T d3
lan qua dat ciia ong T, ba H nhu trinh bay trén.

Ong T, ba H yéu cau Toa an giai quyet

Vi tri thir nhét (phia Tay Bic): Yéu cau toa an budc 6ng D, ba T thao d& toan bo
manh tuong phia Nam xay dung vao nam 2014 xay trén lan can mé€ nha (mé vuong)
ctia 6ng T, ba H va mot phan trén mai nha (cap bon), thao dd toan bd cong trinh nhu:
mé, try, dam trén phan dat ma gia dinh 6ng D da 1an chiém nhiéu nam trudc. Tat ca
cac cong trinh xdy dung nam trén dién tich dat cua éng T, ba H khoang 0,42m?,
Riéng doi voi vach tudng tai ting l(ném trén 0,42m° dién tich dat lan chiém) la
tuong cua 0ng T, ba H do 6ng Nguyén Dinh Th lam trudc khi ban ngéi nha nay cho
ong T, ba H nén khong yéu cau d& don. Vé dién tich, cong trinh xay dung ma ong T,
ba H yéu cau ong D, ba T thao d& chi ude tinh vi khong thé tinh toan cu thé duoc (do
hinh thu dic diém cua cic cong trinh x4y dyng c6 nhiing hinh thé khac nhau va bi
chdng 14n nén kho tinh toan cu thé chinh xéac). Vi vy, 6ng T, ba H yéu cau néu phan
cong trinh nao xay dung 14n qua phan dat ctia dng T, ba H thi budc dng D, ba T phai
thao d& dé tra lai dat.

Vi tri tht hai (phia DPong Bic) yeu cau 6ng D, ba T d& don ccong trinh xay dyng
trén dat 1an chiém va tra lai khoang 3m , nhung qua do v¢& thyuc té thi 6ng T, ba H yéu
cau phan dién tich tranh chap thuc té theo két qua do v& nim 2017 (BL 170) Ia
3,3m°. Tuy nhién theo két qua do v& khi Toa 4n xem xét tham dinh ngay 25/11/2021
dién tich tranh chap 1a 3,54m’ (BL 502).



Ngoai ra, 6ng T, ba H con yéu cau Toa an budc 6ng D, ba T khong dugc str
dung, xdm pham tudng cua 6ng T, ba H tai vi tri tang trét (tAng 1) tinh tir cot thi 6
nha & ctia 6ng T, ba H kéo vé phia Tay.

Bi don ong Pham D va ba Vo Thi Thu T trinh bay:

Nguyén thura dat 304, to ban d6 s6 4 (nay la thira s6 411, to ban d6 sé 9) ¢
ngudn gdc cua cha caa dng D 12 6ng Pham T nhan chuyen nhuong vao nam 1985.
Nam 1990, cha me cta 6ng D 12 6ng Pham T va ba Nguyén Thi D6 xdy dung nha &
co gioi can: phia Nam giap nha o6 ong Nguyén Ph (chong ba T2) la thua sé 412 (nha
ong Ph xay dung don so, sau d6, 6ng Ph chuyén nhuong nha va dat cho ong Nguyen
Dinh Th); phia Bic t1ep glap v6i ong LE T Ch (dng Ch da chuyén nhuong cho ong
V& Tan T3), phia Tay tlep giap Qudc 16 1A, phia Dong giap ruong. Riéng ve giodi can
phia Nam, nha 6ng T va nha 6ng Ph khong c6 tranh chap gi vé ranh moc gidi.

Tai thira dat cta bi don, sau phan nha dugc 1am bang bé tong cdt thép cé mot
doan nha dé tréng c6 chiéu dai 3.2m. Ké tiép la phﬁn bép ¢4 chiéu dai 1a 7,25m,
trong do, co doan 4,25m cha 6ng co dén mong voi loai sat phi 8 véi 16p bé tong
mong, doan ké tiép con lai 3m cling dan st phi 12, con phan da mong la lam bang da
balong, giita hai bén khong c6 tranh chap gi vé ranh gidi, moc gidi va dat & (BL 56,
62, 75).

Ong Nguyén Ph chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Dinh Th,
ong Th xay dung lai nha & nhu hién nay. Khi xay dung, 6ng Th duc da c6 xdm pham
trén khong gian thudc ranh gi6i dat ciia 6ng, ba & doan tréng 3,2m néu trén (da co
chiéu dai 1,5m, d6 day cao nhat 12cm va nho dan dén gbc) (BL 75). Viéc dng Th
x4m pham phan ranh gi6i trén khong 1a khong diing nhung vi tinh cam lang giéng
ong, ba khong can tré hay khiéu nai gi. Hon nita, khoang dat tréng nay trude day la
ngdi mo da duoc doi di, do kiéng ky nén 6ng, ba khong xay dung nha Ién trén.

Vao nam 2014, 6ng D, ba T xay dung lai phan nha bép, chiéu dai 1a 7,3m thudc
vé buic vach phia Nam (gidp nha ctia dng T, ba H phia Pong Bac). Khi xay, 6ng D,
ba T da dat da xay theo mong cii (dugce ong T lam tr nam 1990). Mdng ctia nha 6ng
T (do dng Th 1am) c6 dam bé tong cot thép cao hon moéng cit nha 6ng D, ba T va
vach ctia 6ng T, ba H da nam trén dam theo chiéu thang duing nén khong co con
khoang tréng dé 1an dat (BL 57, 60, 62).

Sau khi nhan chuyén nhuong nha tir 6ng Th, éng T, ba H cho rang éng D, ba T
lan chiém dat; 6ng D, ba T khong 14n chiém dat cta 6ng T, ba H, dé nghi Toa 4an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pbi véi phan tuong xay dang do da xdy trén lan can mé vuong (vao nam
2014), nguyén don y€u cau thao dg, bi don khong d6ng y. Vi khi 1am nha éng Th d6
mé vuong lan sang phan khong gian va nam trén mé, san, dam cta 6ng D, ba T. Vi
tinh cam lang giéng va dé chan nudc mua (thoi diém d6 nha éng D, ba T chua xdy
dung gi trén mé, ldy mé lam méi va & dudi tang 1) nén khong yéu cau dng Th thao
dd. Viéc 6ng D, ba T x4y tuong trén lan can mé vuong cua 6ng T, ba H nhung néu
chiéu xudng 1a phan tudng ndy nam trén san, dam, tudng, mong cia thira dat cap cho
ongD, baT.



Tai phién toa phtc thim 6ng D, ba T yéu cau Toa an coéng nhan bic tuong & vi
tri tAng trét tinh tir cot s6 6 nha ¢ 6ng T, ba H kéo vé phia trudc dén hét tuong 1a tai
san cua 6ng D, ba T.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chdu L& Minh Kh, Lé Minh K (c6 6ng
LE T, ba Lé Thi H la nguoi dai di¢n theo phap ludt) vang mdt tqi phién toa phic
tham nhung tai cdp so tham trinh bay quan diém vé vu dn: Cac chau con nho, song
1& thudc vao 6ng T, ba H nén vu viéc tranh chip cua vy an do 6ng T, ba H quyét
dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Vin Thanh, chi Phan Thij
Thanh T, anh Pham Van D, chi NguyéNn Thi Phuong T, chi Pham Thi Bich V trinh
bay: Viéc tranh chip dat giita cha me cac anh chi 1a 6ng Pham D, ba V& Thi Thu T
v6i ong L@ T, ba Lé Thi H cac anh chi déu khong rd nén khong c6 yéu cau gi. Cac
anh chij déu théng nhét theo cac v kién cua cha me 1a ong Pham D, ba V6 Thi Thu T.

Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan Uy ban nhan ddn huyén TN trinh bay:

Phén dién tich khoang 4m? do 6ng T, ba H sir dung di xay dyung nha ¢ va phan
dién tich khoang 11, 7m* do 6ng D, ba T sir dung da xay dung_ chudng heo. Dién tich
nay la dat nam ngoai phan dién tich cap Giay ching nhan quyén su dung dat cho céc
ho (theo ban d6 1993 c6 chinh 1y). Nguyén di¢n tich nay c6 nguon gbc 1a dat nghia
dia da di doi va do UBND thi trin SV quan ly. Trong qué trinh sir dung, cac ho tu
coi néi 1an chiém dé st dung.

Déi voi ban v& ghi hién trang nha ¢ cua chu ho Nguyén Dinh Th, da duoc
phong Ha tang kinh té x4c nhan vao ngay 27/02/2006 (nay la phong Kinh té va ha
tang) 1a co so dé UBND huyén TN xac nhan glay ké khai dang ky quyén so hitu nha.

- Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thi tran SV, huyén
TN, tinh Quang Ngai trinh bay:

Dbi v6i phan dién tich 4m” & phia Dong Nam cua thira dat s6 412 to ban do sb
9, do v& nam 2010 tai thi tran SV, huyén TN do 6ng T dang st dung va xay dung nha
& va dién tich dat 11,7m’ phia dong cua thira dat sb 413, to ban dd s6 9 do v& nim
2010 tai thi trin SV, huyén TN do éng D dang su dung da xay dung chudng heo.

Di¢n tich nay nam ngoai dién tich cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ho ong T, ong D, di¢n tich nay co nguodn gdc nguyén trudc day 1a dat nghia dia di di
doi, do UBND thi tran SV quan 1y, trong qué trinh sir dung, cac ho tu coi ndi sir
dung.

Badn én dan sw so tham 10/2022/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2022 cia Toa dn
nhan dan huyén TN da xu:

1. Khong chap nhan yéu cu ctia nguyén don 1a 6ng L& T, ba Lé Thi H vé viéc
yéu cau Toa an budc bi don 1a ong Pham D, ba V6 Thi Thu T thao d& tai san va tra
lai dién tich lan chiém tai vi1 tri tranh chép & phia Tay Bic O,45m2 (got 1a vi tri tranh
chép 1): c¢6 tong dién tich quyén st dung dit 14n chiém do dat thuc té 1a 0,42m? (c6
cac canh chiéu dai tranh chap phia Bac nha cta nguyén don giap véi phia Nam nha
ctia bi don 1a 4,46m - 4,45m va canh ngang tranh chap phia Tay va phia Pong l1a
0,1m), phan dién tich nay nam dudi tuong chung 2 nha dang st dung.



2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong L& T, ba Lé Thi
H vé viéc yéu cau Toa an budc bi don 6ng Pham D, ba V5 Thi Thu T thio d& tai san
va tra lai dién tich 14n chiém tai vi trf tranh chap O phia Pong Bic (got 1a vi tri tranh
chép 2) ddi voi dién tich 1,36m? va dinh chi yéu cau thao d& tai san trén phan dién
tich dat nay.

3. Khong chip nhin yéu cau cua nguyén don éng L& T, ba Lé Thi H vé viéc yéu
cau Toa an budc bi don 6ng Pham D, ba V6 Thi Thu T thdo d& tai san, cong trinh
xay dung va tra lai dién tich 1an chiém tai vi tri tranh chap & phia Pong Bic (goi 14 vi
tri tranh chép 2) dién tich 2,18m?

4. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don la 6ng Lé T, ba Lé Thi H vé viéc
yéu cau Toa 4n budc bi don 1a 6ng Pham D, ba V& Thi Thu T khong duogc st dung
va xam pham dén tuong riéng cia nguyén don & vi tri tang trét tinh tir cot sé 6 nha &
nguyén don kéo vé phia truéc dén hét tuong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 04/5/2022, nguyén don 0ng L& T, ba Lé Thi H c6 don khang cao yéu
cau stra ban an so tham s 10/2022/DS -ST ngay 25 thang 4 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén TN, tinh Quang Ngi, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
theo huéng budc 6ng Pham D, ba V4 Thi Thu T thdo d& phan vach xay trén mai nha
va trén lan can nha cua 6ng T, ba H c6 dién tich 0,42m?; tra lai phan khong gian va
phan dién tich dat nay; budc ong D, ba T phai thao d& vat lidu xdy dung tra lai phan
dién tich dat 14n chiém 3,3m?; budc 6ng D, ba T khong duoc st dung vach tuong nha
tlr tru s 6 trd ra trude cua nha ong T, ba H.

Y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Qudng Ngdi:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xtr, nghi an déu thyc hién dung
theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Cac duwong su chip hanh dung cac quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

Vé néi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, d6i voi birc
tuong sir dung chung tai phong dau tién thi nguyén don khai do 6ng Th xay, bi don
khai 14 ciia cha bi don x4y nhung hai bén déu khong c6 tranh chap. Nguyén don chi
yéu cau bi don thdo d& hang gach xay phia trén phan khong gian ciia bic tuong
chung, khong tranh chap bén dudi. Tai cdp phuc tham nguyén, bi don vin giir
nguyén 101 khai nhu tai cip so tham, bén nguyén don van khong c6 tranh chip vé
btrc tuong nay, nhung bi don yéu cau phai giai quyét dé xac dinh bic tudng nay
thu¢c so hiru cua ai trong vu an nay. Bén nguyén don khai do ong Th xay, bén bi don
khai cha bi don xdy nén da co6 tranh chap vé s0 hitu d6i véi buc tuong nay. Tai giai
doan so tham bj don khong c¢6 yéu cau nay nén cap so tham khong giai quyét 1a dung
phap luat. Tuy nhién, birc tuong chung nam dudi phan khong gian bén nguyén don
dang tranh chap phia trén tang 2, néu chi giai quyet d6i voi phan trén nhung phan
dudi van con tranh chép 1a chua giai quyét triét dé vu an, cac duong su lai phai tranh
chap vu an khéac, 6ng D bén bi don kién quyét phai giai quyet dut diém vé xac dinh
so hitu dbi véi birc tudng dang sir dung chung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr cin



ctr khoan 3 Piéu 308 B luat to tung dan sy huy ban an so tham, chuyén vu an vé
cho cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo gidy ching nhan quyén st dung dat, thira dat s6 303, to ban do sb 4,
dién tich 152m? dugc UBND huyén TN cip ngay 29/9/2004 cho ho 6ng Nguyén
Dinh Th thi chi ghi dién tich thira dét, khong c6 so d6 ghi do dai cac canh cua thira
dat. Theo gidy chting nhan quyén sir dung dét, thira dat sb 304, t& ban do s 4, dién
tich 193m?* duoc UBND huyén TN cip ngay 29/9/2002 cho 6ng Pham D, ba V& Thi
Thu T ciling chi ghi dién tich, khong c6 so do ghi d§ dai cac canh. Hai thtra dat 303,
304 sat nhau c6 mdt canh chung.

Hop dong chuyén nhugng QSDPD giita 6ng Nguyén Dinh Th véi vo chong ong
T duoc UBND thi trdn SV chung thyc ngay 05/4/2012 thi hgp dong ghi dién tich
chuyén nhuong 1a 152m? khéng ghi vé kich thudc cac canh, vé nha chi ghi “cé mgt
can nha theo ban vé so hu’u cua ong Nguyen Pinh Th trén thira ddt ghi trén”. Tai
bién ban kiém tra thyc dia mat bang dat chuyen nhuong, dugc 1ap ngay 05/4/2012
ghi vé kich thudc: Chuyén nguyén thira, vé gidi can do dac: Dong gidp to s6 2, Tay
gidp quoc 16 14, Nam gidp thira dat so 709, Bdc gidp thira dat so 304, ¢ thé hién
hinh v& thira dat, nhung khong ghi kich thudc cac canh.

Theo Bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat theo hién trang sir dung
dat ngay 08/7/2002 cia UBND thi tran SV, phéi hop voi can bd do dac va dé 1am thu
tuc cap gidy chimg nhan QSDD cho 6ng Nguyén Pinh Th, xac dinh cic canh cla
thira dat 303 thi canh phia Tay co6 d0 dai 3,9m, canh phia BPong c6 do dai 3,85m,
canh phia Béc va phia Nam cung c6 do dai 39,3m, di¢n tich thira la 152m?. Bién ban
nay c6 chir ky cua ong Th.

Theo Hb so k¥ thuét thira ¢at do Cong ty TNHH Tu van dich vu tric dia va moi
truong Quang Ngii tién hanh do dac so d6 thura dit dé 1am co s bdi thuong cong
trinh mo rong Quéc 16 I nam 2014 (BL 270) thi thira dat 303 c6 canh phia Tay giap
QL I 14 3,9m, canh phia Pong 14 4,8m — 1,1m (phan lan dat cong) = 3,7m, dién tich
|a 148,8m” (tinh ca phan phia sau 6ng Th 14n dat cong). HO so ndy co chit ky ctia 6ng
LET.

Theo ban vé& hién trang nha nam 2006 cta 6ng Nguyén Dinh Th, thi s6 do phia
Pong 14 3,97m, canh 2 bén 1a 38,3m (khong c6 s6 do phia Tay). Tai Bién ban lam
viéc cua Toa an nhan dan huyén TN véi UBND thi tran SV ngay 07/8/2018, thi dai
dién UBND thij trdn SV trinh bay: “Cdc so do thé hién trong ban vé khéng tring
khép véi so do cia thira ddt. Ong Nguyén Pinh Th ldp ban vé nha chi ¢6 y nghia
phuc vu cho viéc thé chap chir khéng phdi lam thii tuc cdp quyén sé hitu nha” (BL
311). Loi trinh bay cua dai dién UBND thi tran SV ¢6 can ct vi sau khi v& hién trang
nha 2006 thi ngdi nha dén nay van chua dang ky quyén sé hitu.

Nhu vay, 6ng T khai thira dat 303 c6 canh phia Tay (giap Qudc 16 I) va canh
phia Pong (canh ngang thira dat phia sau) 1a 3,97m, chiéu dai thira dat (canh Bac va
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Nam) la 38,5m dé khoi kién 1a khong c6 can cu, vi day la s6 do ban v& nha, khong
phai s6 do cua thura dat 303.

[2] Tai Bién ban xem xét thdm dinh tai chd cta cdp so thim ngay 25/11/2021
xéc dinh thira dit 303 c6 canh phia T4y 13 3,9m, canh phia Pong sau khi trir phan dét
14n chiém con lai 12 3,85m. Tai mit tién cua tang 2 do tir mép nha phia Nam vé phia
Bic giap voi 16p gach cua Ong D xay nam 2014 (hét birc tuong phia Bic nha éng T)
c6 chiéu dai 1a 3,9m, con néu do qua 16p gach nay giap véi phan tuong cii cua 6ng D
1a 3,97m. Tai Bién ban xem xét cua Toa an nhén dan tinh giai doan phuc tham vao
ngay 08/11/2022 da do dac chiéu ngang nha ong T tai tang 1 phia Tay giap Quéc 16 1
c6 chiéu dai 1a 3,.9m, tai ting 2 ¢ chiéu dai 1a 3,97m (chua trir bé ngang birc tudng
gach 6ng D dang xday do nam 2014).

Tai khoan 2 Piéu 175 B6 luat dan su nim 2015 quy dinh vé ranh giéi giita cac
bat dong san lién ké quy dinh: “Nguwoi sir dung dat dwoc sir dung khéng gian va long
dat theo chiéu thang ditng tir ranh gioi cua thira dat phit hop voi quy dinh cua phap
ludt va khéng dwoc lam danh hwéng dén viéc sir dung dat ciia ngueoi khéc” .

Tai Bién ban xem xét, tham dinh ciia cip so tham ngay 25/11/2021 do dac thuc
té xac dinh: Tir diém B dén diém | nha 6ng T (phan nha 2 tang) thi chiéu ngang do
phu bi ca tuong (do rong) co chiéu dai 1a 3,97m. Nhu vdy 6ng T da su dung chiéu
ngang nhiéu hon so voi gidy chimg nhan cua thira dat 303 doi vdi doan B - 1.

Ong T khai khi mua thi ngdi nha caa 6ng Th 12 nha kién ¢6. Sau khi mua thi st
dung theo hién trang, chi xay dung thém trén phan mé con lai ¢6 chiéu dai khoang 5
— 6m, nha bén vach xiy thang ding, mai nha va lan can he trén me thang v&i véach.
Nhu vay, do dac theo hién trang thi chiéu ngang trén ting 2 dung voi chiéu ngang
ctia ting 1 14 3,9m, chiéu ngang phia sau 13 3,85m, canh Nam c6 chiéu dai 1a 36,19m,
canh Béc 12 36,48m. Tuy canh Nam va Bic 1a dai hon so vé6i chiéu dai trude khi nha
nuée thu hoi dat dé mo rong Qudc 16 1, nhung canh phia T4y va phia Dbong dung voi
cac tai liéu do dac thira dat 303 (nay la thura 412) trude va sau khi cép giay ching
nhan. Do do6, 6ng T khai kién yéu cau Ong D phai thao d& tai vi tri ting 2 hang gach
6ng D xdy ndm 2014 (vi tri phia Tdy — Bic 1a 0,44m” chiéu ngang 0,1m, chiéu dai
0,44m; thao do btrc tudng phia sau budc bi don thao dG tuong, mot phén mai tole dé
tra lai 2,18m? (do v& thuc té vao ngay 25/11/2021 1a 3,54m?, c6 chiéu dai 2 canh la
13,4m va 13,33m) 1a khong c6 can ctr chdp nhan. Cap so tham bac cac yéu cau nay
ctia vo chong 6ng T 1a phu hop.

Phéan tranh chdp cua 6ng T, ba H véi 6ng D, ba T vi tri phia Tdy — Béc 1a
0,44m°, chiéu ngang 0,1m, chiéu dai 0,44m 14 thudc vi tri ting 2, 1a phan khong gian
phia trén mit dat, phia trén btc tudng chung hién nay hai bén dang cing st dung.
Cép so tham xé4c dinh phan tranh chip dudi birc tuong chung 1a khong chinh xac voi
viéc khaéi kién cia nguyén don.

Dbi vé6i yéu cau cta nguyén don bude bi don khong duogc sir dung va xam pham
dén birc tuong riéng ctia nguyén don tai vi tri ting 1 tinh tir ¢t s6 6 nha cta nguyén
don kéo vé phia trudc dén hét tuong. Bi don thira nhan bic tudong nay cta nguyén



don (dng Th xay dung). Bi don khai khong xam pham dén birc tudng nay. Birc tudng
nay dugc chu so hitu cii (6ng Nguyén Dinh Th) xdy dung tir ndm 2002 cac bén
khong c6 tranh chip, ddng thoi bire tuong nay ciing 1a mot phan ranh gi6i gitta hai
nha, giap 16i thong hanh cua nha bi don. Trong qua trinh t6 tung, nguyén don khong
dua ra tai li€u, ching ctr chiing minh viéc bi don xam pham birc tudng ri€ng cua
nguyén don, nén cap so thim khong chip nhan nodi dung khdi kién nay cia nguyén
don 1a c6 can cu.

[3] Ddi voi phong dau tién ting 1 tinh tir phia TAy vé phia Pong thi ¢ birc
tuong hai bén dang st dung chung Ong T khai buc tu’O’ng nay do 6ng Th xay, 6ng D
khai bure tuong nay do cha 6ng D xay, nhung tai giai doan so tham khong c6 ai yéu
cau giai quyét vé birc tuong nay, mac du tai cap so tham d3 hoi vé yéu cau cuy thé cua
nguyén don va bi don nén cap so tham khong giai quyet la ding phap luét. Tai giai
doan phuic tham thi nguyén don van giir nguyen yéu cau khoi kién, chi tranh chap
phan khong gian phia trén birc tudng nay 1a phan éng D xay thém 01 16p gach vao
nam 2014 ma nguyén don cho rang bi don da 14n phan khong gian ciia nguyén don.
Vé phia 6ng D 1a bi don yéu cau Toa an giai quyét dut diém ludn trong vu an nay,
xac dinh quyen sO htru bure tuong nay hién nay hai bén dang sir dung chung. X¢ét, day
1a tinh tiét moi, duong sy khong yéu cau giai quyet tai cap so tham nhung birc tudong
nay lién quan dén phan tranh chap phia trén nén can giai quyet ludn trong vu an. Do
d6, can hity ban 4n so tham, chuyén ho so vé cho cap so tham giai quyét lai vu an d6i
v6i yéu cau cua 6ng D.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dén sy so tham: Do hily ban an so tham nén
nghia vu chiu chi phi té tung va 4n phi dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

A'nq phi dan sy phuc tham: Ong L& T, ba Lé Thi H khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.
[5] Y kién phat biéu cua dai di’én Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phu
hop véi nhan dinh trén nén duoc chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

’ Ap dung khoan 3 Diéu 30§ Bo luat td tung dan s Khoan 3 Diéy 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Huy ban 4n dn sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 25/4/2022 cua Toa 4n

nhan dan huyén TN. Chuyén hd so vu 4n vé cho Tda an cip so thim giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.



2. Vé chi phi t6 tung wva an phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Ong L& T, ba Lé Thi H khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Hoan tra cho
ong L& T, ba Lé Thi H s6 tién 300.000d da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi so
0002074 ngay 12 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TN.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén TN;

- Chi cuc THADS huyén TN;

- Duong suy; (P ky)

- Luu ho so vu an.

Vo Minh Tién
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