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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TINH BEN TRE
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhu Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Vian Ho.
2. Ba Nguyén Thi Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Yén — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Nga - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 10 nim 2017 tai Tru sé Toa an nhan déan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 131/2017/TLST-DS ngay 19
thang 5 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 185/2017/QDXX-ST ngay 19 thang 9 nim 2017
gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan Th, sinh nim 1983

Dia chi: dudng Nguyén Van T, phudong A, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

C)ng Au Hai b, sinh nam 1979; dia chi: ép M, xa PN, thanh phé BT, tinh Bén
Tre 1a dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi Xuan Th (Vin ban ty quyén ngay
27/6/2017). C6 mat.

* Bj don: - Ba Nguyén Thanh L, sinh nim 1976. Vang mit.

Pia chi:khu phd B, phuong C, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Ong Vo Truong T, sinh ndm 1973. C6 mit.
Pia chi: 4p D, x4 SB, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 10/5/2017, qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Au Hai D trinh bay:
 Ngay 29/9/2016 ba Nguyén Thi Xuén Th ¢6 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung phan dat dién tich 132,1m?, thira 320, to ban do sb 31, toa lac tai



phuong PT, thanh phé BT, tinh Bén Tre véi vo chong ba Nguyén Th L va 6ng
Nguyén Truong T. Ong T dd nhan du sé tién chuyén nhuong dit do hai bén thoa
thuan 1a 170.000.000 ddng, c6 ky tén vao 02 bién nhén lap ngay 31/7/2016 va
01/10/2016. Sau khi d3 nhan du tién thi ong T, ba L d3 tién hanh giao dat cho ba Th
quan 1y str dung, ba Th ciing da lam hang rao xung quanh thira dat nay. Sau khi cong
chtng hop dong chuyén nhuong dit thi ong T va ba L khong thuc hién thu tuc sang
tén cho ba Th. Ba Th khdi kién yéu cau ba Nguyén Thanh L, ong Nguyén Truong T
phai tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da ky
két, cy thé 1a tién hanh lam thu tuc sang tén Giay ching nhan quyén st dung dat cho
ba Th dung tén.

Ba Th thong nhit véi két qua trich luc thira dat, bién ban xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san dong thoi yéu cau Toa an giai quyét chi phi thu thap chung
ctr ma nguyén don da ndp theo quy dinh ctua phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Truong
T trinh bay: 6ng va ba L c¢6 ky hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 132,1m?,
thira 320, to ban d6 sb 31, toa lac tai phuong PT, thanh phd BT, tinh Bén Tre do ba L
dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Xuan Th véi s tién
170.000.000 dong, bién nhan tién do 6ng ky nhung thuc té tién do ba L nhan. Sau khi
ky hop déng chuyén nhu’ong thi vo chong éng di giao dat cho ba Th, khi giao co tién
hanh xac dinh ranh dat. Ong c6 nhén lam hang rao xung quanh thtra 320 cho ba Th
v6i gia 7.000.000 dong. Phan dat chuyen nhugng nay vog chong ong mua cua ba Bui
Thi X, 1a tai san chung cua vo chong nhung thoa thuén dé ba L dimg tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuwong 02 thang thi vo chong
ong ly hon, khi ly hon hai bén ty thoa thuén phan chia tai san chung, cu thé 1a thira dat
320 da chuyen nhuong chia cho ba L va ba L phai thuc hién quyén va nghia vu co
lién quan dén tai san dugc chia. Ong dong y tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén
nhuong nhung vi Gidy chung nhan quyén sir dung dat do ba L gitr va dung tén nén
ong khong thé tién hanh thi tuc sang tén cho ba Th dugc. Ong théng nhét vai két qua
trich luc dién tich thira dat cling nhu théng nhat v4i bién ban xem xét tham dinh tai
chd va dinh gid tai san.

Tai ban ty khai ngay 29/6/2017 bi don ba Nguyén Thanh L trinh bay: vao
ngay 29/9/2016 ba c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat thira 320,
td ban d6 sb 31 toa lac tai phuong PT, thanh phé BT cho ba Nguyén Thi Xuén Th.
Nay ba khong ddng v sang tén quyen stt dung dat cho ba Th, ba yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong di ky va s& bdi thuong cho ba Th theo gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong. Ly do xin hity hop dong 13 ba chwa nhan du tién.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre phat biéu
quan diém vé vi¢c tuan theo phap luat cua Tham phan tir khi thu Iy vu an cho dén khi
xét xur, cua Ho1 dong xét xur tai phién toa va cuia nguoi tham gia t6 tung la dung véi



quy dinh cua phap luét t6 tung dan su. V& giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xur
chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Gilra ba Nguyen Thi Xuén Th va 6ng Nguyen Truong T, ba Nguyén
Thanh L c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, sau d6 phat sinh tranh
chap. Do céc duong su, phan dat chuyén nhuong ciing nhu hop ddng duogc thuc hi¢n
trén dia ban thanh phd BT nén Toda 4n nhan dan thanh phd Bén Tre thu 1y giai quyét
vu kién vé& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” néu trén 1a
ding theo quy dinh tai Diéu 697 B6 Luat dan sy nam 2005; Diéu 26 Diéu 35 B luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L khong c6 mit theo triéu tap cta Toa
an dé thuc hién viéc do dac nén Toda an di tién hanh trich luc dién tich phﬁn dat
chuyén nhugng. Theo két qua trich lyc thi phan dat chuyén nhuong c6 dién tich
132,1m’. Theo bién ban dinh gia ngay 24.8.2017 thi gia dit 1a 1.500.000 dong/m°.
Nhu vdy, phan dit chuyén nhuwong tri gia 1.500.000 dong/m® x 132,1m* =
198.150.000 dong. Trén dat ba Th c6 lam hang rao ludi chiéu dai cac canh nhu sau
6,1 +21,62 + 6.1= 33,82m. Theo bién ban dinh gia thi tri gia hang rao la: 130.000
ddéng/m? x (1,2m x 33,82m) = 5.275.920 ddng.

[3] Ba Th khot kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
chtng ctr cho yéu cau nay 1a “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” c6 cong
ching ngay 04/10/2016 va 02 “Bién nhgn” 1ap ngay 31/7/2016 va 01/10/2016. Ho1
dong xét xtr xét thay, thoi diém ky két hop dong thi ba L, éng T con 1a vo chong, dbi
tugng ctia hop dong 14 tai san chung nén cung ky tén trong hop déng chuyén nhugng
1a thyc hién ding theo quy dinh ctia phéap luat. Khi tién hanh ky két hop dong thi cac
bén co6 dﬁy du nang luc hanh vi dan sy va hoan T tu nguyén, muc dich va ndi dung
ctiia hop dong khong vi pham diéu cdm cta phéap luat va khong trai dao dirc xa hoi.
Hinh thire ctia hop déng dam bao ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 B Luat
dan sy nam 2005. Do do, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay c hiéu
luc phap luét theo quy dinh tai Piéu 122 Bo Luat dan sy nam 2005.

[4] Ba Th va dng T déu thira nhan da thuc hién xong viéc giao dat va nhan
tién. Ong T thira nhan c6 ky tén nhan sd tién 170.000.000 dong tir ba Th, trong giai
doan nay ba L va 6ng T 1a vo chong nén bién nhan tién do 6ng T ky tén 1a c6 gid tri
phap 1y. Tai phién toa ong T van dong v tiép tuc thuc hién hop dong nhung vi dat do
ba L dimg tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén 6ng khong thé thyc hién tha
tuc sang tén duoc. Mic khac, khi ly hon thi 6ng T va ba L da c6 thoa thuan bang vin
ban c6 cong chung, ching thuc véi ndi dung ba L phai thyc hién quyén va nghia vu
co6 lién quan dén tai san duoc chia, cu thé 1a thua dat sb 320. Viéc ba L khong thuc
hién thu tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong cho ba Th 1 vi pham hop dong da
ky. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba Th. Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc chip nhan nén ba L phai chiu tién chi phi thu thap chimg



ctr 1 950.000 dong va an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
theo quy dinh phap luat.

[5] Bi don ba Nguyén Th L da dugc Toa an téng dat hop I¢ thong bao thu ly;
don khoi kién va tai liéu ching cir kém theo; thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai theo ding qui dinh cua B luat T6
tung dan sy ndm 2015, nhung déu Vang mit nén khong tién hanh hoa giai dugc. Mac
khac, trong ban tu khai cta ba L c6 dé cap dén nodi dung yéu cau Toa an huy hop
df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky voi ba Th. Toa 4n da tién hanh tong dat
truc tiép cho ba L Thong bao bo sung don khoi kién va Thong bao ndp tam Ung an
phi nhung ba L khong thuc ién nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau huy hop
dong ctia ba L. Toa an tién hanh tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra X€t XU va
Quyét dinh hoan phién toa cung giay triéu tap dé du phién toa nhung ba L van vang
mat. Do do, Hoi dong xét xr can ctr vao khoan 2 Diéu 277 B6 luat to tung dan sy nam
2015 xét xir vang mit ba Nguyén Th L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu: ‘ ‘ ,
- Biém b khoan 2 Di€u 227, Diéu 147 B§ luét T tung déan sy 2015. ‘
- biéu 122; khoan 2 Diéu 689; bi¢u 697 B Luat dan sy 2005; khoan 2 DBiéu
357 Bo Luat Dan su 2Q15. 7
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
1. - Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Xuéan Th.

- Cong nhan hop déngNChuyén nhuong quyén s dungfiét duogc cong ching
ngay 04/10/2016 gitra ba Nguyeén Thi Xuan Th vai ba Nguyen Thanh L, 6ng Vo
Truong T.

- B{}l Th duoc tron quyén su dung phé‘m dét,dién tich 13,2,1m2 thudc thﬁ’gl
320, to ban d6 so6 31, toa lac tai phuong PT, thanh pho BT, tinh Bén Tre (c6 hoa d6
kém theo).

2. Chi phi thu thap ching: ba Nguyén Thanh L c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyen Thi Xuan Th so6 tién 950.000 (Chin tram nam muoi ngan) dong.
3. An phi:
- An phi dan sy SO tham khong cé gia ngach: ba Nguyén Thanh L phai nop
300.000 (Ba tram ngan) dong.
- Chi Cyc Thi hanh 4n dén sy thanh pho Bén Tre hoan lai cho ba Nguyén Thi
Xuén Th so tién tam rng an phi da nép 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai



thu tién tam (mg 4n phi s6 0010831 ngay 18/5/2017 ciia Chi Cyc Thi hanh én dan sy
thanh pho BT.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an _xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo mtc lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BO luat dan
su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 (Mudi lim)
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong coé mat khi
tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tr ngay nhan dugc ban
an hodc duoc tong dat hop 16.
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- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so.
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