TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA GIANG

Ban 4n s6: 01/2021/KDTM-ST
Ngay 01- 02 - 2021.

V/v “Tranh chip hop dong tin
dung ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HA GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Binh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngan Hién

2. Ba Nguyén Khanh Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily - Tham tra vién Toa 4n nhan dan thanh phd
H, tinh Ha Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé H, tinh Ha Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hong Hanh - Kiém sat Vién.

Ngay 01 théng 02 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé H, tinh Ha
Giang xét xtr so' thAm cong khai vy an thu 1y s6: 05/2020/TLST- KDTM, ngay 12
thang 02 ndm 2020 veé vi¢c: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet dinh dua vy an
ra xét xu s0 04/2020/QbXXST-KDTM ngay 31 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh
hoén phién toa s0 01/2021/QDST-KDTM ngay 15/01/2021; giira cac duong su:

W 1. Nguyén don: Quy Tin dung nhan dan B thanh phd H; dia chi: SN 273, duong
N, t6 07, phuong T, TP H. Pai dién theo phap luat: Ong Ninh Quéc C- Giam doc.

2. Bi don: Ba Dinh Thi Thu H; dia chi: T6 09, phuong N, thanh phd H, tinh Ha
Giang, vang mat.

3. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ong Bui Minh T; dia chi: T6 09,
phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 15/01/2020; ban ty khai ngay 09/03/2020 va qué
trinh giai quyet dai dién theo phap luat cua nguyén don Quy tin dung nhan dan B
thanh phd H (sau day viét tit 1a quy TD B) 6ng Ninh Qudc C trinh bay: Ngay
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15/01/2014, Quy TD B va ba Pinh Thi Thu H ky hop déng tin dung sb 2014-1-00004.
Theo ndi dung cua hop ddéng tin dung, Quy TD B cho ba H vay sd tién
1.500.000.000d, (Mot ti nam tram triéu dong ) thoi han vay 12 thang, muc dich vay
tién dé kinh doanh thuong mai, lai suét vay la 1,5%/1 thang tai thoi diém ky hop dong
tin dung; lai sut qua han bang 150% lai suét cung loai. Khoan vay cua ba H dugc bao
dam bang Hop dong the chép quyen sur dung dat s6 2013-03/HPTC ngay 12/01/2013,
tai san thé chap la quyen str dung dat s6 BC 912365 thira dat 254, 256 td ban d6 sb
46, dién tich 208,8m” , trong do dat ¢ la 128 ,5m’, dat vuon 1a 80,3m? trén dat c6 01
nha san va 01 nha xay cap 4, lop ton, tong gia tri tai san dinh gia tai thOl diém cho vay
1a 2.000.000.000d, trong d6: Pat co gia trji 1.500.000.000d; nha san + nha xay:
500.000.000d; tai san thé chip 1 tai san chung ctia 6ng Bui Minh Thin va ba Dinh Thi
Thu H (thoi diém ky két hop dong thé chap tai san ong T ba Ha con 1a vo chong, nay
da ly hon), dia chi thira dat tai t6 01, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang. Ly do
hop dong thé chap tai san dé ngay 12/01/2013, 1a do hop dong thé chap nay la dung dé
thé chap cho mot khoan vay khac cta ba H vao nam 2013 trude do nhung da duoc ba
H thanh toan xong no. Tai Piéu 1 cua hop dong thé chap c6 quy dinh v& nghia vu bao
dam nhu sau: “Bén B (bén c6 tai san thé chip) dong y thé chip tai san 1a quyen sur
dung dat va tai san trén dit ciia minh dé dam bao thuc hién nghia vy dan su ddi véi
bén A. Nghia vu duoc bao dam 1a: Tra no sb tién vay 1.500.000.000d va tién 13i phat
sinh (ké ca 14i qué han) ctia Quy TDND B tai tit ca cac hop dong tin dung phat sinh ké
tir nam 2013. Sau khi ky hop dong tin dung tinh dén ngay 15/5/2017, ba H da tra cho
quy TD B dugc tong cong 1a 110.000.0004d tién gdc, sau d6 khong thyc hién viée tra
goc, tra 1ai cho quy TD B. Tinh dén ngay 15/01/2020, ba H con ng tlen goc cua Quy sO
tién goc 1a 1.390.000.000d, 13i qua han: 2.148.410.000d. Tong so tién goc + 13 =
3.588.410.000d. Khi dén han thanh toan ng ba H da khong trd ng nhu théa thuan, vi
pham cam két vé viéc tra ng cho quy TD B va bo di khoi noi cu tra. Quy TD B da
nhiéu 1an lién hé v6i gia dinh ba H va thuc hién viéc thong bao dé dé nghi ba H dén
quy TD B thuc hién trach nhiém tra ng nhung khong co6 két qua. Pén nay, ba H da di
khoi noi cu tr, khong lién lac dugc, dan dén viée quy TD B khéng thu hoi sb tién cho
vay va xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat. Do d6, quy TD B dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd H giai quyét budc ba H phai tra toan bd sd tién no gbe 1a
tinh dén ngdy 01/02/2021 (ngay xét xur) 1a 1.390.000.000d, 13 qua han:
2.596.645.000d. Tong 0 tién goc + 1ai = 3.986.645.000d (Ba 1y chin tram tdm muoi
sdu triéu sdu tram bon muoi lam nghin dong) Truong hop ba H khong thuc hién vige
tra ng, Quy TD B sé& dé nghi co quan co thAm quyén thi hanh an dan sy xu Iy tai san
bao dam cta ba H, 6ng T da thé chip tai Hop ddng sd 2013-03/HDTC ngay
12/01/2013 bao dim dé thu hdi no theo quy dinh cua phép luat.

* Bi don ba Pinh Thi Thu H: Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da triéu
tap ba H dén Toa an dé giai quyet vu an theo dia chi do nguyén don cung cap nhung
qua xac minh, tai t6 nhan déan t6 09, phudng N, Cong an phudong N, thanh phé H cung
cap hién nay ba H di khoi noi cu trit khong c6 mat tai dia phuong. Khi di ba H khong
thong béo vé viéc thay d6i noi cu tra, khong bao tam ving nén chinh quyén dia



phuong khong blet hién nay ba H dang cu tri ¢ déu. Do vay, khong c6 101 khai va y
kién ctia ba H vé viéc giai quyét vu an.

- Qua trinh giai quyét vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong T trinh
bay: Ong T x4c nhan vao thdi diém 6ng va ba H con dang 1a \0 chf)ng, ba H c6 vay ng
tai Quy TD B la ding. Nhung ban than 6ng khong dugc biét s6 tlen ba H vay cua Quy
TDB la bao nhiéu, vay dé lam gi, 6ng cling khong duogc sir dung s6 tién vay cua ba H.
Ba H vay tién 1a dé kinh doanh riéng 6ng khong dugc tham gia vao viéc kinh doanh,
ciing khong duoc ky vay tién trong Hop ddng tin dung s6 04 ngay 15/01/2014. Tuy
nhién, dng T thira nhan hop ddng thé chip tai san s6 03 ngay 12/01/2013 6ng c6 duoc
ky dé bao dam cho khoan vay cta ba H di vay trude do tai Quy tin dung vao nim
2013; con khoan vay nam 2014 6ng khong dugc biét. Sau d6 6ng va ba H da ly hon
Va0 ngay 26/4/2019, hién nay ba H bo di khoi noi cu tra, ong khong biét ba H ¢ dau.

Quan diém cua Ong T: Pong ¥ de cho Quy TD B xir 1y tai san 1a dién tich dat va
nha theo Hop dong thé chap tai san s6 03, ngay 12/01/2013 (la tai san chung cua ong
va ba H) dé tra no cho hop dong tin dung s6 2014-1-00004, ngay 15/01/2014 cta ba H
hién dang vay tai Quy tin dung. Gia tri tai san thé chap duoc dung toan bo dé thanh
toan ng cua hop dong tin dung néu trén, néu con thira 6ng cling khong lay dé lai cho ba
H sir dung, néu thiéu 6ng ciing khong co trach nhiém phai tra phan no thiéu dé. Vi éng
khong phai 1a ngudi cung ky hop dong tin dung nam 2014 véi ba H, ong T dé nghi quy
TD B yéu cau ba H phai ty chiu trach nhiém thanh toan ndt phan ng con lai.

- Tai phién hoa giai ngay 12/6/2020 giita quy TD B va dng T clng thong nhat
ndi dung: Ong T nhét tri dé cho quy TD B xu Iy tai san thé chap theo Hop dong sb 03
ngay 12/01/2013, Quy TD B s& duoc dung toan bd gia tri tai thé chap (Trong dé c6 %
gia tri tai san 1a ctia 6ng T) dé trir vao sd no hién ba H dang con ng theo Hop dong tin
dung s6 2014-1-00004 ngay 15/01/2014, néu con thtra, Quy TD B s€ chi tra lai cho ba
H, néu con thleu thi Quy TD B ciing khong yéu cau 6ng T phai c¢6 trach nhiém tra ng,
ma chi yéu cau ba H tra ndt s6 ng con thiéu cho Quy.

Toa an nhan dan thanh phé H da tién hanh niém yét cong khai cac vin ban td
tung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va tién hanh giai quyét, xét xr vu an
theo quy dinh chung.

Theo két qua tham dinh tai chd, v& so dd ctia Toa an nhan dan thanh phd H ngay
17/11/2020 dbi vé6i dién tich dat va tai san co trén dat cia ba H, ong T da dung dé thé
chép tai quy TD B xac dinh cu thé: 01 manh dat co cac vi tri: 1A, 2A tiép giap dat nha
ong Tr; chiéu ngang dat nha ba H tinh tir diém 1A rong 8m la diém 1B, 2B; phan dat
tlep giap ranh nudc va dat nha 6ng L (mua cua ba Lan) gom cac dlem 1C, 2C, 3C.
Tong dién tich dat 207,1m?; thira s6 254, 256, to ban dd dia chinh sb 46; dia chi thira
dat: T6 01, phuong N, thanh Ph6 H, tinh Ha Giang, di dugc UBND thanh phé H cap
gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 BC 912365 ngay 18/01/2011 mang tén 6ng ho
6ng Hoang Trung C, Pham Thi L d4 dang ky bién ~dong QSDD sang tén Ong Bui Mlnh
T va ba Pinh Thi Thu H ngay 31/10/2012 Trén dat ¢6 01 nha san cot gb cau thang sit,
mai lop 14 co, san van gd, vach bang gd co chiu rong tinh tir cot s6 01 dén cot s6 06



rong 1a 10,6m; chiéu dai tinh tir cot 01 dén cot sd 19 1a 7,9m; nén bé tong dudi gam
san c6 chiéu ngang I1mx chiéu sau 9,6m (Trong d6 phan dién tich nha san nam trén
dién tich dat duoc cap glay ching nhan QSDD cho ba H 6ng T ¢o vi tri tinh tir cot s6
01 dén vi tri giita cot s6 04 va sb 05 rong 08 m sau 7,9m; trén dat co 01 cay xoai
duong kinh 15cm cao 6,5m (cé so do chi tiét dat, nha kém theo).

Theo bién ban dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia tai san thanh phé H ngay
30/12/2020 d3 xac dinh dién tich 207,1m?*c6 gia tri 1a 440.336.0004; tai san 1a nha san
c6 gia tri 1a 243.825.600; cay trong trén dat 1a 230.000d. Tong gia tri tai san 13
691.391.600d (S&u trdm chin muroi mot triéu ba trdm chin muwoi mét nghin sdu trdam
dong dong).

* Y kién cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan thanh phé H:

1. Vé viéc tuan theo phéap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan chap hanh va thue hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh cua
phap luat. Bi don, di duoc Toa an tong dat va niém yet cac van ban t6 tung hop 1é

nhung khong c6 mit tai Toa an dé tham gia to tung dé bao vé quyén va loi ich hop
phéap cua minh.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ngay 15/01/2014 quy TD B va ba H cling ky
Hop dong tin dung sb 2014-1-00004. Quy tin TD B cho ba H vay s tién
1.500.000.000d (Mgt 1y nam tram triéu dong), thoi han cho vay 12 thang, 13i suét
1,5%/thang tai thoi diém ky hop dong; thoi han tra ng ngay 15/01/2015, muc dich vay
dé kinh doanh thuong mai 13 hoan toan ty nguyén, ndi dung, hinh thire khdng trai phap
luat va dao durc xa hoi nén hop df’)ng cO hi€u luc phép luat. Qua trinh thuc hién hop
dong bi don méi tra duoc 110.000.000d (Mot triam muwoi triéu dong) theo dung thoa
thuan, sau d6 bi don khong tiép tuc tra no goc va li cho Quy TD Bao Tin. Nhu vay, bi
don dé vi pham nghia vu tra ng cua bén vay dugc quy dinh tai Dleu 7 cua hop dong tin
dung da ky ket Tinh dén ngay 01/02/2021 bi don con ng sb tién gbc: 1.390.000. 000
dong, no 13i suat qua han 1a 2.596.645.000 dong. Vi vay, Quy TD B khoi kién yéu cau
bi don ba Pinh Thi Thu H phai tra no goc va i suét 1a ¢6 can ctr can chap nhan.

Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 2013-03/HDTC ngay 12 thang 01
nam 2013 duoc ky két gitta Quy TD B va ba Ha va 6ng T, nhan thdy: Viéc ky két hop
dong thé chap quyén st dung dat, d01 Vo1 tai san la quyen st dung dat va tai san trén
dat theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BC 912365 vao so cip sb
CH00397/197/QD-UBND do UBND thanh phd H cap ngay 18/01/2011; dia chi thira
dat t6 01, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang, dién tich 208,8 m?, loai dat & do thi
128 m?, dat trong cdy hang nam 80,3 m’ giita 6ng Bui Minh T, ba Pinh Thi Thu H va
Quy tin dung B, 1a do su tu nguyén thoa thuan gitta cac bén, 6ng Bui Minh T thira nhan
tu nguyén ky két Hop dong thé chip néu trén va déng v dé Qiiy TD Bao Tin xu 1y tai
san thé chap trong truong hop ba H khong thanh toan dugc khoan no vay néu trén. Do
vy, Hop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén phu hop voi quy dinh cta phap
luat, khong trai dao duc xa hoi va hop dong thé chap nay da dugc cong chimg va ding
ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phap luat, nén hop dong c6 hiéu luc. Do
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bi don da vi pham hop dong tin dung, vi pham nghia vu tra ng' cua bén vay nén Quy tin
dung yéu cau xu ly tai san thé chdp quyén st dung dit va tai san trén dat dé thu hoi ng
1a co can cur can chap nhan. Truong hop bi don khong thanh toan dut diém toan bo sb
ng gbe va lai vay hién con ng thi Quy tin dung B c6 quyen de nghi phat mai toan bo tai
san da thé chap theo Hop dong thé chp quyén st dung dat s6 2013-03/HPTC ngay 12
thang 01 ndm 2013 dé thu hoi cong ng cho Quy tin dung B.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi tham dinh,
dinh gié tai san.

V& an phi: Yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuvong mai so tham. Hoan tra lai cho nguyén don tién tam Umg an phi da
ndp trudce day.

Dé xuit: Ap dung Diéu 90,91, 95 Luét cac to chirc tin dung nam 2010, diéu 463,
466, 468, 357, 307, 317, 318, 319, 320 va 322; Piéu 688 cua Bo luat dan su nim 2015;
Ap dung khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; DPiéu 147;Piéu 157,
158, Biéu 165, 166; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Piéu 273 B luat to tung dan sy
nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

- Chép nhan yéu cau khoi kién caa Quy TD B thanh phd H.

- Budc ba Thu H phii thanh toan cho Quy TD B s0 tién gbc la: 1.390.000.000
dong va ng 1ai vay tam tinh dén ngay xét xur tham (01/2/2021).

Truong hop ba H khdng thanh toan duoc sb no gbc va lii vay hién con no cho
Quy TD B, thi Quy TD B ¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai toan bo
tai san da thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 2013-03/HPTC ngay
12 thang 01 nam 2013, da dang ky giao dich bdo dam ngay 31/01/2013. Truong hop
phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vy tra no thi ba H phai tiép tuc
thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan no cho Quy tin dung B.

- Vé 4n phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi
kinh doanh thwong mai so tham. Hoan tra lai cho nguyén don tién tam Umg an phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don Quy TD B thanh phd H; dia chi: S6 273, duong N,
t6 07, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang, khoi kién tranh chap hop dong tin dung
d6i véi ba Dinh Thi Thu H; dia chi: T6 09, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang,
muc dich vay vén ctia ba H dé kinh doanh thuong mai. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
30; khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo Luat t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Ha Giang.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

[2]. Bi don ba Dinh Thi Thu H da bo di khoi noi cu tra, khong c6 mat tai dia chi
do nguyén don cung cap. Toa an di tién hanh niém yét cac van ban t6 tung nhung van
vang mit khong co ly do. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Ong Bui Minh T cé
don xin vang mat tai phién toa. Can cr vao Diéu 227, 228 B6 luat té tung dan sy Toa
an xét xtr vang mat ba H, éng T theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& quan hé tranh chap: Qiiy TD B cho ba H vay sé tién 1.500.000.000d
(M6t ty nam tram triéu dong). Muc dich vay dé kinh doanh thuong mai, ¢6 muc dich
loi nhuan. Nhu vay, xac dinh tranh chap Hop dong Tin dung va Ia tranh chép kinh
doanh thuong mai, dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 BLTTDS nam 2015. Giao dich
ky két gitra cac bén duoc xac lap vao ngdy 15/01/2014 1a thoi diém Bo luat dan sy nim
2005 dang con hiéu lyc thi hanh, phat sinh tranh chap ngay 12/01/2020 tai thoi diém
bo luat dan sy ndm 2015 ¢6 hi¢éu luc thi hanh. Do giao dich dan sy dang duoc thuc
hién, va ¢6 ndi dung hinh thirc phu hop vé1 quy dinh ctia BS luat dan sy nam 2015; can
ctr Diéu 688 B luat dan sy nam 2015 dé ap dung céc diéu luat quy dinh tai B§ luat
dan sy nam 2015 giai quyét vu an.

[4]. Vé noi dung yéu cau khdi kién cia Quy TD B: Vao ngay 15/01/2014 Quy
TD B va ba Pinh Thi Thu H cing ky Hop dong tin dung sé 2014-1-00004/HPTD,
theo ndi dung hop déng Quy TD B cho ba H vay s6 tién 1.500.000.000d (Mot ty nam
tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, 1a loai hop dong ngin han, di duoc hai bén
thoa thudn boi nhitng ngudi c¢6 du thim quyén, di ning luc phéap luat, hinh thirc ndi
dung hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat dao dirc xa hoi. Do vay,
hop ddng tin dung néu trén hop phép, c6 cin cit phap 1y dé cac bén thyc hién.

[5]. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung: Quy TD B thuc hién dung nghia vu,
giai ngan cho ba H vay s tién 1.500.000.000d. Ba H nhan du sb tién vay nhung sau dé
khong thyc hién dung nghia vu tra ng nhu da cam két. Nay do ba H da di khoi noi cu
tra, trude khi thay d6i dia chi noi cu tra khong thong bao cho chinh quyen dia phuong
noi dang cu tra va Quy TD B, biét vé viéc thay do6i dia chi noi cu trd, cd tinh gidu dia
chi, tron tranh nghia vu tra ng. Do ba H vi pham nghia vu tra ng nén Quy TD B khoi
kién ra Toa &n theo diéu 10 cua Hop dong tin dung s6 2014-1-00004, ngay 15/01/2014
1a c6 cén ctr.

[6]. Xét yéu cau ciia Quy TD B budc ba H phai tra khoan ng gdc va lai: Can cir
1061 khai ctia duong sy va tai liéu chung ctr c6 trong hd so di xac dinh duoc sb tién ng
gbc Quy TD B da cho ba H vay ngay 15/01/2014 14 1.500.000.000d, 14 khoan no riéng
ctia ba H vay dé sir dung vao viéc kinh doanh thuong mai, thé hién tai Hop dong tin
dung s6 2014-1-00004 ngay 15/01/2014; gidy nhan no ngay 15/01/2014 chi c6 mot
minh ba H ky vay no, dong thoi Quy TD B ciing x4c nhan ndi dung viéc ba H vay so
tién trén do ca nhan ba H ty vay dé kinh doanh budn béan, 6ng T (khi d6 1a chong ba H)
khong tham gia ky hop dong tin dung. Nhu vay, di cin ct xac dinh khoan no
1.500.000.000d theo Hop dong tin dung sé 2014-1-00004/HDTD ngay 15/01/2014 Ia
khoan ng riéng ctia ba H. Tinh dén ngdy 15/01/2020, ba Ha con no tién goc 1a
1.390.000.000d, 13i qua han tinh dén ngay xét xur (01/02/2021) 1a: 2.596.645.000d. Vi
vay, yéu cau khoi kién cua Quy TD B vé viéc budc ba H phai co6 trach nhiém tra $6



tién gdc va lai néu trén la c6 co so ohép nhan. Nhu vdy, can budc ba H phai tra cho
Quy TD B cac khoan tién sau: No goc: 1.390.000.000d, 1ai qua han: 2.596.654.000d,
tong so tién goc + 1ai = 3.986.654.000d.

[7]. Do Quy TD B khong yéu cau ba H tra 1ai suét phat sinh tiép theo cta hop
ddng tin dung ké tir ngdy xét xir cho dén khi ba H tra no xong nén Toa 4n khong xem
x¢ét giai quyet

[8]. V& yéu cau xur 1y tai san bao dam: Pé dam bao nghia vy thanh toan cac
khoén vay cua ba H tai Quy TD B, ba H va ong T da ky hop dong thé chap quyen su
dung dat sé6 2013-03/HDTC ngay 12/01/2013, duoc dang ky thé chap ngay
31/01/2013. Theo ndi dung hop dong thé chap QSDb ba Hvaong T da thé chap tai
san 1a quyén st dung 208,8m* dit & do thi, tai td 01, phuong N, TP H; thia sb
254,256, t& ban d6 s6 46; dd dugc cap gidy ching nhan QSDD s6 BC 912365 ngay
18/01/2011 mang tén ho ba Pham Thi L d& dugc dang ky bién dong QSDD sang tén
6ng Bli Minh T va ba Dinh Thi Thu H. Gia trj tai san thé chap tai thoi diém vay von
duoc cac bén xac dinh 1a 2.000.000.000d. Hop dong thé chap QSDP dat dugc cac bén
ky két, cong ching va dang ky bao dam theo quy dinh ctia phéap luat va dugc thé chap
cho khoan vay cua ba H tai quy TD B tur nam 2013, sau do ba H da thanh toan khoan
ng vay trude va tiép tuc ~dung hop dong thé chap nay dé thé chip cho hop dong tin
dung ngay 15/01/2014 dé vay khoan tién 1.500.000.000d néu trén. Viéc st dung hop
ddng thé chp tai san nay duogc cac bén duong sy nhat tri, dong thoi tai Piéu 1 cua HD
thé chap c6 quy dinh nodi dung “. Nghia vu bao dam la: Tra sb tién ng vay
1.500.000.000d va tién 1ai phat sinh (ké ca 13i qua han) ctia Quy TD Bao Tin tai tit ca
cac hop dong tin dung phat sinh ké tir ndm 2013”. Nhu vdy, tuy rang hop dong thé
chip duogc ky cho HD tin dung tir nim 2013 nhung sau d6 cic bén déu thira nhin va
ndi dung ctia HD thé chap ciing ¢ diéu khoan rang budc trach nhiém cua nguoi vay tai
cac hop dong tin dung ky két phat sinh sau d6. Nén co cin ctr xac dinh hop dong thé
chép tai san néu trén 1a hop phép, chap nhan yéu cau xur 1y tai san thé chap cta nguyén
don.

[9]. Theo két qua thdm dinh tai chd cia Toa an nhan dan thanh pho H ngay
17/11/2020 d6i voi dién tich dat va tai san c6 trén dat cua ba H, 6ng T da dung dé thé
chép tai Quy TD B xac dinh cu thé: 01 manh dét c6 cac vi tri 1A, 2A tiép giap dat nha
ong T; chiéu ngang dat nha ba H tinh tir diém 1A rong 8m la diém 1B, 2B; phan dat
tiép giap ranh nudc Va dat nha 6ng L (mua cia ba L) gom cac diém 1C, 2C, 3C. Tong
dién tich dit 207,1m?; thira s6 254, 256, t& ban dd dia chinh s6 46; dia chi thira dat: To
01, phuong N, thanh Pho H, tinh Ha Giang, da dugc UBND thanh phd Ha Giang cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC 912365 ngay 18/01/2011 mang tén 6ng ho
6ng Hoang Trung C, Pham Thi L di dang ky bién dong quyén sir dung dat sang tén
6ng Bui Minh T va ba Binh Thi Thu H ngay 31/10/2012. Trén dat c6 01 nha san cot gb
cau thang sat, lop 14 co, san van gd, vach bang g ¢ chiéu rong tinh tir cot s6 01 dén
cot s6 06 1a 10,6m; chiéu dai tinh tir cot 01 dén cot s6 19 1a 7,9m; nén bé tong dudi
gam san c6 chiéu ngang 1lmx chiéu sau 9,6m (Trong d6 phan dién tich nha san nam
trén dién tich dat dugc cap glay chimg nhan QSDD cho ba H 6ng T ¢6 vi tri tinh tir cot
s6 01 dén vi tri gitra cot s6 04 va s6 05 rong 08 m sau 7,9m; trén dat c6 01 cdy xoai
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duong kinh 15¢m cao 6,5m (cé so do chi tiét dat, nha kém theo). Theo bién ban dinh
gia tai san cua Hoi dong dinh gid tai san thanh phé Ha Giang ngay 30/12/2020 d3 xac
dinh dién tich 207,1m2 cO gia tr1 1a 440.336.000d; tai san la nha san co6 gia tri la
243.825.600; cay trong trén dat 1a 230.000d. Tong gia tri tai san 13 691.391.6004 (S&u
tram chin mwoi mot triéu ba tram chin mwoi mot nghin sau tram dong dong)

[10]. Theo ndi dung ctia hop ddng thé chap tai san néu trén, tai Diéu 7 quy dinh
Bén A duoc xir 1y tai san trong cac trudong hop sau: “Hét han thyc hién nghia vu ma
bén B khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu trad ng....” . Nhu vay, Quy
TD B c6 quyén xtr Iy tai san thé chap khi ba H vi pham hop dong cap tin dung. Thuc té
do ba H d vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung di ky véi Quy TD B
nén can phat mai tai san thé chip 1a dat va tai san c6 trén dat 13 phu hop. Ong T nhat tri
cho Quy TD B xir 1y tai san thé chap theo quy dinh dé thu hoi no, 6ng T khong lay
phan gia tri tai san néu nhu con thira sau khi thanh toan ng, 6ng T dé cho ba H sir dung
toan b gia tri tai san. Quy TD B cling khong co6 yéu cau ong T phai lién déi cing ba H
tra phan no con thiéu néu nhu ban tai san thé chap khong du thanh toan no cho ba H.
Do vay, S6 tién phat mai tai san thé chap néu trén dugc wu tién thanh toan toan bo sb
ng cua ba H theo hop d6ng tin dung, néu con thura s& tra lai cho ba H, néu thiéu ba H
phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng. Do vy, yéu cau vé viéc dé nghl co quan Nha
nude ¢ tham quyén phét mai tai san thé chap cia Quy TD B néu ra 1 ¢ cin ctr chap
nhan.

[11]. Bi don ba H vang mat tai phién toa khong ¢ 1y do, nén khong dua ra dugc
quan diém, yéu cau ctiia minh. Do d6, Toa an khong c6 can ctr dé giai quyét.

[13]. Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 6ng T ¢6 quan diém: Mic du 6ng
khong duoc vay sbé tién 1.500.000.000d theo HPTD s6 2014-1-00004 ngay
15/01/2014, nhung 6ng T nhét tri dé cho Quy TD B xir 1y tai san thé chap theo Hop
doéng s6 03 ngay 12/01/2013, Quy TD B sé& dugc dung toan bd gia tri tai thé chip
(Trong d6 c6 % gia trj 1a ctia d6ng T) dé trir vao s6 ng hién ba H dang con no theo Hop
ddng tin dung s6 04 ngay 15/01/2014, néu con thira, Quy TD B sé& chi tra lai cho ba H
sir dung 6ng khong ly. Quy TD B nhat tri voi y kién ctia ong T vé ndi dung xur 1y tai
san the chap néu trén, néu xir 1y tai san thé chap con thiéu thi Quy TD B ciing khong
yéu cau ‘6ng T phai c6 trach nhiém tra ng cung ba H, ma chi yéu cau ba H tra nét s6 no
con thiéu cho Quy. Xét thdy, ndi dung thoa thuan giita quy TD B vé6i ong T 1a tu
nguyén, phtt hgp nén chap nhan.

[12]. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Quy TD B da ty nguyén chiu toan b
tam Ung chi phi tham dinh, dinh gia tai san, khong yéu cau bi don phai hoan tra va da
thi hanh xong s6 tién 2.000.000d chi phi thim dinh, dinh gia.

[13]. V& &n phi: Can ctr khoan 3 Diéu 144, Diéu 147 BLTTDS; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi
va 1€ phi Toa an; y d muc 1.4 danh muc an phi, 1€ phi Toa an. Budc ba H phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat, tra lai cho Quy TD B
tién tam tng &n phi da nop.

Vi cac 1é trén



QUYET PINH:

- Cén cr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 3 Diéu
144, Piéu 147, 157, 158, 163, 164, 165, 166, 228 B0 luat td tung dan su; can cr vao
cac diéu 280, 299, 307, 317, 318, 319, 320, 463, 500, 688- B¢ luat dan sy nim 2015;
ap dung diém g khoan 1 Piéu 179 Luat dit dai nim 2013; ap dung Diéu 95 Luat cac td
chtrc tin dung nam 2010; cin c& vao Diéu 3 ND sb 83/ND-CP ngay 23/7/2010 cua
Chinh pha vé ding ky giao dich bao dam; cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; y d muc 1.4 danh muc an phi, 1€ phi Toa
an.

1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua Quy tin dung nhan dan B thanh phd H vé
viéc yéu cau ba Pinh Thi Thu H tra sb tién vay no va i suét theo hop dong tin dung
s6 2014-1-00004/HDTD, ngay 15/01/2014.

2. Xir: Budc ba Pinh Thi Thu H phai tra cho Quy tin dung nhan dan B thanh phd
H, s tién no tinh dén ngay 01/02/2021; no gdc 1a: 1.390.000.000d, 14i suat qué han:
2.596.645.000d. Tong so tién gbc + 13i = 3.986.645.000d (Ba ty chin tram tam muoi
sdu triéu sau tram bon mueoi ldm nghin dong).

Truong hop ba Pinh Thi Thu H khéng thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, thi Quy TD B ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng ctia ba H, d6 1a quyén
sir dung 01 manh dat c6 cac vi tri: 1A, 2A tiép giap dat nha 6ng T; chiéu ngang dat nha
ba H tinh tir diém 1A rong 8m la diém 1B, 2B; phan dit tiép giap rinh nudc Vél dat nha
6ng L (mua ctia ba L) gdm céc dlém 1C, 2C, 3C. Téng dién tich dat 207,1m?; thia sb
254, 256, t& ban d0 dia chinh s6 46; dia chi thira dat: To 01, phuong N, thanh Pho H,
tinh Ha Giang, da dugc UBND thanh phd Ha Giang cép gidy ching nhan quyén st
dung dit s BC 912365 ngay 18/01/2011 mang tén 6ng hd éng Hoang Trung C, Pham
Thi L dd ding ky bién dong quyén st dung dat sang tén 6ng Bui Minh T va ba Dinh
Thi Thu H ngay 31/10/2012. Trén dat c6 01 nha san cot gd, cau thang sat, mai lop 14
co, san van gd, vach bang g6 cod chléu rong tinh tir cot s6 01 dén cot s6 06 1a 10,6m;
chiéu dai tinh tir cot 01 dén cot s6 19 13 7,9m; nén bé tong dugi gam san co chiéu
ngang 11lmx chiéu sau 9,6m (Trong d6 phan dién tich nha san nam trén dién tich dat
duoc cap glay CNQSDD cho ba H 6ng T ¢6 vi tri tinh tir ¢t s6 01 dén vi tri giita cot
56 04 v s6 05 rong 08 m sau 7,9m; trén dat co 01 cay xoai du’orng kinh 15cm cao 6,5m
(c6 so d6 chi tiét dat, nha kém theo). Toan bd so tién phat mai tai san thé chp duoc uu
tién thanh toan cho toan bd s6 no cua ba H theo hop dong tin dung sé 2014-1-00004
ngay 15/01/2014, néu con thira s& dugc tra lai cho ba Ha, néu thiéu ba H phai tiép tuc
hoan thanh nghia vy tra no cho Quy TD B thanh phé H.

3. Vé CI}i phi Tham dinh: ny TD B thanh phé) H tu ng}lyén chiu toan by tam
ung chi phi tham dinh dinh gia la s6 tién 2000.0004d (Hai triéu dong) da thi hanh xong.

4. Vé an phi:



- Ba Pinh Thi Thu H phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thdm cé gia
ngach la 111.732.900d (Mot tram muoi mot triéu bay tram ba muoi hai nghin chin
tram dong ).

- Tra lai cho Quy tin dung nhén dan B thanh phé H sb tién tam tng an phi
51.884.000 (Ndm muoi mét triéu tam trdm tam mueoi fur nGhin dong) da ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd H theo bién lai s6 01492 ngay 11/02/2020 (do 6ng Bui
Pha T ndp).

An xur cong khai so thim bao cho nguyén don biét co quyén khang c4o ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir nhan duogc ban
an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn
hodc bi cuong ché Thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw: Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND TP. H; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su;

- C.C THADS TP. H;

- Luu HS;

- Luu bd phan.

Lé Thi Thanh Binh
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