TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO BA RIA. Déc l4p - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4an s6: 08/2023/DS-ST

Ngay: 13 - 3 - 2023.

Vé viéc tranh chép hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Tri Thc.
Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Pang Vian Dé.
Ba Nguyén Thi Tuyét Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Ba Rja, tinh Ba Rja - Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Tran Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé B, tinh
Ba Ria - Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 276/2022/TLST-DS
ngay 21 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 04/2023/QDXX-ST ngay 06 thang 02 nam 2022 va Quyét
dinh hoan phién toa sé 06/QDST-DS ngay 24 thang 02 nam 2023, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh nim 1978. Dia chi: Thén L, x4 H,
thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thay O, sinh nim 1980. Dia chi: Pudng 52, 4p
P, xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (cO mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, loi khai trong trong qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don 0ng Tran Van N trinh bay:

Ngay 23/6/2020 6ng N va ba O ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat,
theo d6 ba O cam két chuyén nhuong cho dng N dién tich dat 171,6m? thira 314
(méi 272) to ban dd 16 (mdi 48), véi gia 1.250.000.000d. Ong N da dit coc trude
200.000.000d va hai bén hen ngay 30/7/2020 tién hanh cong chimg hop dong
chuyén nhuong dét. Tuy nhién, sau khi ky hop dong dit coc 6ng tim hiéu duoc biét
dat bi quy hoach khong 1am nha dugc nén 6ng lién hé ba O dé héi nhung ba O tranh
né khong gip, cho dén ngay hen hai bén cong chimg hop déng chuyén nhuong dat



(30/7/2020) 6ng tim moi cach déu khong lién lac duoc voi ba O nén ong khoi kién
ba O tai Toa 4n Ba Ria tranh chip hop déng dit coc, qué trinh giai quyét, ba O viét
gidy cam két dén ngay 13/7/2022 s& tra 150.000.000d nén 6ng da rat don khoi kién.
Tuy nhién ba O d khong thyc hién cam két tra no nén éng tiép tuc khoi kién yéu
cau ba O phai tra du 200.000.000d (Hai trdm triéu ddng) ma ong da dit coc. Ngoai
ra khong yéu cau gi khéc.

2. Lot khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba
Nguyén Thi Thuy O trinh bay:

Ba O thira nhan ngay 23/6/2020 hai bén ky hop dong dit coc nhu dng N trinh
bay. Cung ngay ba O da nhan coc cua dng N 200.000.000d va ba da chi cho nguoi
mdi gidi 50.000.000d (ndm muoi triéu déng) va giao tra cho chi dat 1a dng N Vian
Trinh 150.000.000d (Mt trim nam muoi triéu dong); khi giao tién cho méi gidi va
cha dat déu khong c6 lam gidy t& va khong xac dinh rd ho tén, dia chi cia moi gidi.
Nguyén nhan hai bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong dét dugc 1a
do dng N cho rang dat quy hoach khong lam nha duoc nén khong mua dét nira.
Trude day 6ng N co kién ba tai Toa an Ba Ria va ba c6 viét gidy tay ngay
13/01/2022 cam két dén ngay 13/7/2022 tra cho 6ng N 150.000.000d va 6ng N da
rat don khoi kién. Tuy nhién, do 1am an kho khan chua tra dugc. Nay ba O chi dong
y tra cho 6ng N 150.000.000d, con tién chi cho méi gidi 50.000.0004 thi dng N tur
chiu.

3. Y kién dai dién Vién kiém sat tqi phién toa:

- \{é t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xir va
Thu ky déu thyc hién ding quy dinh phap luat; cac duong su chap hanh dung quy
dinh phap luat t6 tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Xét vé nguyén nhan dan dén hai bén khong thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat 1a do trude khi ky hop dong dit coc, nguyén don da
khong tim hiéu ky dat c6 du dleu kién chuyén nhuong hay khong 1a c6 mot phan
16i. Tai phién toa, ba O cung cap ban photo Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat
(chinh ly sang tén ba Nguyen Thi Thu L ngay 19/8/2019) va hop dong dit coc
gitra ba O v4i 6ng Nguyén Van T, cho thay dat khong thugc quyén str dung cua
ong T cling nhu ba O, nhung ba O cam két chuyen nhuong cho 6ng N 1 vi pham
hop ddng dit coc. Do nguyén don va bi don déu c6 16i nén cac bén khong phai
chiu phat coc. Ba O d& nhan coc cta 6ng N nén c6 nghia vu tra lai tién coc cho
6ng N 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc kiém tra tai tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:
Nguyén don khoi kién bi don tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong dat
ngay 23/6/2020 va bi don cu tr tai thanh phd B, tinh B Ria - Ving Tau. Do do,

quan hé phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh “Tranh chap hop dong
dit coc”, thudc tham quyén ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B theo quy dinh tai
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khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Can cir 101 khai cua cac duong sy va cac tai licu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an €6 co s xac dinh ngay 23/6/2020 dng N va ba O
ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo do, ba O cam két
chuyén nhuong cho dng N dién tich dit 171,6m? thira 314 (méi 272) to ban dd 16
(moi 48), phuong K, thanh phd B, véi gia chuyén nhuong 1.250.000.000d. Ong N
d3 dit coc trude 200.000.000d va hai bén hen dén ngay 30/7/2020 tién hanh thu tuc
cong chimg hop dong chuyen nhuong dat. Ong N cho rang sau khi dat coc cho dén
ngay hen cong ching hop dong chuyen nhuong dat nhung ba O déu tranh mat va
khong cung cap dugc cac gidy to vé dat va thyc té dat khong phdi ctia ba O nén yéu
cau ba O tra so tién da dat coc 1a 200.000.000d; ba O cho rang 6ng N khong tiép
tuc viéc chuyén nhuong dat 13 vi pham hop déng dit coc nén phai mat sb tién da
chi cho méi giéi 1a 50.000.000d, ba dong v tra lai cho 6ng N 150.000.000d.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xét thiy, ba O thira nhan hai bén cam ket den ngay 30/7/2020 ky hop dong
chuyen nhuong dat nhung ba O khong cung cap glay to lién quan dén dién tich dat
chuyen nhuong, ngoai ra ba O cung cap ban photo Gidy ching nhan quyen su dung
dat (thira 272 do ba Nguyen Thi Thu L dimg tén str dung). Tuy nhién dén ngay hai
bén hen céng ching hop dong chuyen nhuong thi dat van khong thudc quyén str
dung cta 6ng T cling nhu ba O dan hop dong chuyén nhuong dét giira hai bén
khong thuc hién duoc 1 16i hoan toan thudc vé ba 0. Theo quy dinh tai Diéu 328
B0 luat Dan su thi ba O phai tra tién coc va bdi thudng do vi pham hop déng. Tuy
nhién, 6ng N chi yéu cau ba O tra coc 200.000.000d, khong yéu cau phat coc.

Ba O cho rang di chi cho méi gidi 50.000.000d nhung khéng cung cap duoc
chimg cur ¢6 lién quan va 0ng N ciing khong thira nhan c6 viéc thoa thuan nay nén
khong c6 co so chap nhan y kién nay cta ba O. Do d9, ong N khai kién yéu cau ba
O tra lai tién da dit coc 200.000.0004d 14 c¢6 cin ¢ nén chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu c:?lu ctia nguyén don dugc chap nhan nén ba O phai
chiu toan b g’m phi trén s6 ti€én phai tra 1a 200.000.000d x 5% = 10.000.000d
(Muoi triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dicu 39 Bo luat T6
tung dan su; biéu 328 va Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyt 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1 Chap nhan toan by yéu c,z‘iu khoi kién cua Ong Tran Vian N d6i v6i ba
Nguyén Thi Thuy O vé “Tranh chap hgp dong dét coc”.

Buoc ba Nguyén Thi Thay O c6 nghia vu tra cho Ong Tran Vian N s6 tién

coc da nhan 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh cho dén khi
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thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 1ai cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan
sunam 2015.

2. An phi:

- Ba Nguyén Thi Thiy O phai ndp 10.000.000d (Muoi tri¢u dong) tién 4n
phi dan su so tham.

- Ong Tran Vin N khong phai np an phi, hoan tra cho 6ng N tién tam Gmg
an phi da nop 5.000.000d (Nam tri¢u dong), theo bién lai thu tién s6 0005011 ngay
16/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir phiic
tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BRVT;
- VKSND Tp. B;
- Chi cuc THA Tp. B;
- Luu hd so.
Hoang Tri Thirc



