TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 05/2024/HNGD - PT
Ngay: 05- 3 - 2024
V/v: Chia tai chung sau ly hén.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

-Théanh phin Héi dong xét xiv piic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Diéu va 6ng Duong Viét Hai.

- Thu ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ong Hoang Anh Viét - Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Ché Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xu phic thdm cong khai vu 4n hoén nhan va gia dinh thy 1y sd:
17/2023/TLPT-HNGD ngay 09 thang 10 nam 2023 vé viéc "Chia tai san chung
sau ly hon". Do ban an Hon nhan va gia dinh so tham sé: 26/2023/HNGD-ST
ngay 10/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Pong Hai, tinh Quang Binh bi
khang céo; Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 11/2024/QDXXPT ngay 09
thang 01 ndm 2024 cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phung Ngoc H, sinh nim 1964. PKNKTT: TDP 14,

phuong B, TP ., tinh Quang Binh. ’Dia chi can bao: Nha PG 09 L, TTTM
Vincom B, Quang Binh; c¢6 don xin vang mat.

+ Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Luat su Nguyén Van T -
Cong ty L thudc Doan Luat su T2; dia chi: A B, phuong H, quin C, thanh phd
Da Nang (Vin ban ity quyén ngay 29/01/2024); ¢6 mat.

2. Bi don: Ba Ngd Thanh H1, sinh nim 1972; noi DPKNKTT: 13 H,
phuong L, TP B, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi can bao: 613 L, phudong B, TP
., tinh Quang Binh; c6 mat.

+ Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ong Hoang Anh T1, sinh ndm
1978, dia chi: A Mai A, TDP A, phuong N. TP P, tinh Quang Binh; c6 mat.

- Nguroi khang cao: Ba Ng6 Thanh H1 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Phing
Ngoc H trinh bay:

Khi méi cudi nhau, 6ng va ba H1 cung vé chung sdng tai nha me dé cua
ong tai thira dat sb 35, to ban d6 sb 58, dién tich 108,0m2; dja chi thira dat tai
duong L. phuong B, thanh phé P, tinh Quang Binh mang tén ba Hoang Thi B
(Pia chi s6 nha F L, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh). Vao nam 2013,
khi me ong gia yéu bénh tat va ong 1a con trai trong gia dinh, nén dugc moi
nguoi trong gia dinh ban bac thong nhat ting riéng cho 6ng toan b nha va dat
tai s6 F L dé lam noi thd clng to tién va 1am nha tir duong cho con chau sau
ndy. Nhung do vo chong 1am an khé khin, cin vay tién ngan hang nén phai c6
tén ca 02 vo chong vao GCNQSDD dé thuén tién vay ¢ Ngan hang, nén 6ng da
tu v 1am tha tuc dua ba H1 cung ding tén trén nham dé thuan tién trong vigc vay
muon. Vao thang 4 nam 2022, vo chong da thé chip thira dat s6 35 mang tén
Phung Ngoc H va Ngb Thanh H1 dé vay vén tai ngan hang TMCP N - P, Chi
nhanh Q véi tong s6 tién 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) véi 1ai suét
6.5%/nam. Tuy nhién, sau khi vay muon, ba H1 khong c6 trach nhi€ém cung tra
ng khoan vay ma dé ong mot minh trd cac khoan no. Pén thang 5 ndm 2022, do
vo chdong bat dong mau thuin nén di ly hon theo Ban 4n s6: 20/2022/HNGD-ST
ngay 09/08/2022 ciia TAND thanh phé Pong Héi (nay ban an co6 hiéu luc). Vi
vay, trong thoi gian hon nhan, 6ng va ba H1 dang con no Ngéan hang TMCP N
s6 tién 5.000.000.000 dong, nhung tir thang 10 dén thang 12 nam 2022, 6ng da
phai vay muon ban bé dé tra hét cho ngan hang toan b no gbc va lai; cu the
Ngay 21/10/2022, tra ng gbc: 50.000.000 dong. Ngay 27/10/2022, tra ng gbe
2.100.000.000 dong Ngay 01/12/2022, tra ng goc 500.000.000 dong Ngay
05/12/2022, tra no gbc 2.350.000.000 ddng; ngoai ra, dng con tra tién 1ai s tién
vay trén tir thang 4/2022 dén hét thang 12/2022 1a 181.762.815 ddng.

Vi nha va dét tai s6 F L, c6 ngudn gbc tir cha me dé lai va 1 noi thd cing
t6 tién nhung hién nay 6ng khong vao duoc cin nha nay dé thap huong do ba H1
cd tinh thay khoa ma khong c6 ¥ kién cua ong va gy can trd cho 6ng va anh em
ho hang vao thap huong. Do d6, dng yéu cau phan chia tai san chung sau hon
nhan cia vg chong sau khi trir di nghia vu tra ng cho ngan hang thi 6ng c6
nguyen vong ldy nha va dat va dua tién chénh léch cho ba H1. Trong d6, tong tri
gia dat va nha 13 7.033.284.000 dong va phén chia khoan ng vay trong thoi ky
hén nhan ma éng da tra 1a 5.000.000.000 dong.

* Qud trinh giai quyét vu dn bi don ba Ngo Thanh H1 va nguwoi dai dién
theo 1y quyén ong Hoang Anh T1 thong nhat trinh bay:

Ba va 6ng H da dugc Toa an giai quyét 1y hon nhu 6ng H da trinh bay.
Tuy nhién, khi con song chung, tién mit va ngudn thu tur cong ty gia dinh déu do
6ng H nam giit va hang thang Cong ty A chi chuyén tién dn vao tai khoan riéng
ctia ba dé mua thtrc an va lo cho gia dinh, viéc hoc cua con, chi tiéu vat 1a 10
triéu dong. Ba vira lam viéc nha vira ndi trg vira chim con, dwa dén con va day
con hoc va tranh thu thoi gian lam viée tai cong ty cung voi ong H. Khi giai
quyét ly hon vo chong khong yéu cau giai quyét vé tai san chung ma cac bén da
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tu thoa thudn va lap van ban phan chia tai san chung vao ngay 26/9/2022 va
ngay 5/10/2022 véi sy ching kién cia chi Nguyén Thi Minh X; trong d6 cac
bén da théa thuan nhu sau:

- 01 can nha 04 téng lau, tai dia chi PG09 (V) duong L- P.D- B, tinh
Quang Binh; tri gia khoang 12 ty ddng; 01 thira dit tai phuong D. . Quang
Binh; tri gia 1,4 ty dong. (Tai san nay ba da thuc hién chuyén giao tai san trén
cho éng H duwoc sé hitu riéng tai phong c¢éng chimg Tran Trong K, B, Quang
Binh vao ngay 5/10/2022).

- 01 can ho C, Central park 1l (V -Lanmark 81 tang) tai phuong B quan
B, TP .; tri gi4 6,5 ty dong. 01 can ho S701.0317 (02 phong ngi) tai khu G park
Quan I, TP .. TP .; tri gia 2,9 ty ddng. (Cdc tai san ndy ba da thuc hién chuyén
giao cho 6ng H duwoc s6 hitu riéng tai phong céng ching Lé Van S, s6 G S,
Quan B, Tp . H5 Chi Minh vao ngay 8/11/2022)

- 01 can ho S701.0314 (01phong ngu +) tai khu G park Quan I, TP ., Tp .; tri gia
2,125 ty dong va 01 cin ho S701.1801 (01 phong studio) tai khu G park Quan I,
TP ., TP .; tri gia 1,6 ty dong. (cdc tai san ndy 6ng H da thuc hién chuyén giao
cho ba dwoc s6 hitu riéng tai phong céng chirng Lé Van S, s6 G S, Quan B, Tp .
H6 Chi Minh vao ngay 8/11/2022 va phan ngi that do éng H chi tra thém
khoang 500 tri¢u dong cho hai cdn trén) . Nhung den nay, ong H chi méi thanh
toan phan tién cho bén du an G 95%, con 5% sb tién con lai + thué va 18 phi
trudc ba chua thanh toan.

Hién tai ba rat can c¢6 chd & 6n dinh va c6 noi 1am viéc ¢d dinh, nén can
c6 tién va tu kinh doanh hoat dong, sinh hoat. Ttr khi 6ng H ly hon voi ba cho
dén nay, ba chua nhan duoc tién mat va tai san con lai nhu di thoéa thuan. Vi
vay, rat mong ong H thuc hién viéc phan chia cho ba phan tai san va dugc nhan
s6 tién mat 500.000.000 va cac khoan sau: 150.000.000 dong 13 khoan dong bao
hiém xa hoi, bao hiém y té trong thoi gian lam viéc tai Cong ty A vi sao (25
triéu dong/nam x 6 nam); Tién sinh hoat trong 02 nam: 120.000.000 dong (05
triéu dong/24 thang); 5 % Tién 02 cin ho S va $7.01.1801, cong vai thué va 1é
phi trude ba 13: 200.000.000 dong.

Tong cong s6 tién ba yéu cau 6ng H phai dua cho ba sb tién mit theo thoa thuan
giita cac bén 1a: 970.000.000 dong va 01 cin ho S10.07.1601 (1 phong ngu +)
tai khu G park Quan I, TP ., TP . + cOng voi thué va 1é phi trude ba; 01 Xe 6 t6
nhan hiéu PEUGEOT mau trang, bién sb: 73A-151.43. Ong H cling ba ra cong
chtng quyén thira hudng cian nha PG09 (Vincom) - L, B, Pong H2 cho con trai:
Phing Ngé Ngoc Huy nhu da théa thuan voi ba vao ngay 5/10/2022. Ong H
chuyén giao sim + s6 dién thoai : 0888.518.626 qua cho ba dimg tén va so hitu
ding chinh thirc s6 dién thoai nay (dy 1a s6 dién thoai ba ti chon va ding ky
v6i VNPT hop dong vao nim 2017, luc nay ba lam Pho giam déc Cong ty
TNHH A (Cong ty G) va dugc phép Giam ddc (ong H) duyét dé cong ty chi tra
dung cho ca nhan va cong vi¢c, vi day la cong vi¢c chung trong gia dinh nén
viéc chi tra 1a khong phan biét ngudi tra. Ba duoc quyén st dung nhiing tai san
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c4 nhan, xe gin may, vt dung dang dung trong sinh hoat va duoc quyén mang
di khi khong con 6 cannha F L.

Trong truong hop 6ng H df)ng ¥ giai quyét xong phan tai san va tién mat
nhu trén va ba duge nhan dugc diy du thi s& cing 6ng H ra phong cong ching
dé thuc hién chuyén giao can nha F L cho 6ng H toan quyen st dung. Hién tai
ba dang cho giai quyét CCCD gan chip, vi vy ba khong thé nhan duoc tai san
cin ho va ciing khong thé chuyén tai san cho 6ng H, nén mong muén éng H chd
doi sau khi ba lam xong cin cudc cong dan sé thuc hién. Riéng phan tién mat
970.000.000 ddng va sim dién thoai, ba mong ong H giri cho ba trude vi thoi
gian tir sau khi ly hon dén nay di hon 10 thang nhu’ng ong van chua thyc hién.
Déi v6i khoan vay 5.000.000.000 tai ngan hang V vao thang 4/2022 la do 6ng H
mudn c6 thém tién dé kinh doanh trong viéc lam hang ngay cho Cong ty va dau
tu bat dong san, khong co lién quan dén ba. Moi hoat dong dung tién dé mua tai
san trong thoi ky hén nhan va sau hon nhan 6ng H thyc hién cung véi ké toan
cong ty, dung tién vay dugc dé phuc vu cho loi ich cong ty va ca nhan 6ng,
khong phai dé tra no xau trudc d6. Cho nén trong viéc ndy, ba khong phai c6
trach nhi€ém tra ng cung 6ng H.

* Qud trinh gidi quyét vu an ngay 16/5/2023: Ong H dong ¥ thoa thuan theo dé
nghi ctia ba H1, trong d6 6ng H dong ¥ giao 01 cin ho & TP T, 01 chiéc xe may
hiéu Airblade mang tén ong H, 01 mdy vi tinh c4 nhan va dua tién mit
1.000.000.000 dong cho ba H1. Sau khi 6ng H thuc hién chuyén nhuong day du
cac tai san trén thi ba H1 s& giao cho 6ng H ngoi nha 05 xay dung trén thira dat
s6 35 tai 613 L, va ba H1 dong ¥ khi nao lam xong cin cudc cong dan gin chip
s€ ra cong chung thuc hién thoa thuan cua cac bén. Tai phién hoa giai thir 2, 6ng
H van giir nguyén ¥ kién thoa thuan nhu tai budi hoa giai d6i thoai 1ap ngay
19/4/2023, ddng thoi dé nghi ba H1 dé ong duoc tu do vao nha 613 Ly Thudng
K1 thap huong va vao lam viéc vi d6 1a try s& ctia Cong ty.

* Tai Hop dong cho vay so: 342/2020/NHNT ngay 25/9/2020 tai Ngan
hang TMCP N chi nhanh Q (Ngan hang V1) kém theo Gidy nhan no s6 01 ngay
28/9/2020 va tai Hop dong cho vay theo han muc sé: 89/2022/NHNT ngay
15/4/2022 tai Ngan hang V1 thé hién 6ng Phung Ngoc H va ba Ngb Thanh H1
da vay von tai Ngan hang V1 s tién 5.000.000.000 dong. Nham dam bao nghia
vu tra ng cho khoan vay, 6ng ba da thé chap toan bo thira dat s6 35 va tai san
trén dat (Nha F L) dd dugc cdp GCNQSDD va quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat mang tén Phung Ngoc H - Ng6 Thanh H1.

- Theo két luan dinh gia ngay 30/5/2023 ctia Hoi déng dinh gia do Toa an
thuc hién xac dinh gia tri tai san dang tranh chép 1a nha va dat tai F L c6 téng
gia tri 4.929.105.000 dong; trong d6 dat & c6 gia tri 1.674.000.000 ddng; 01 nha
5 tang trén dit theo ba H1 khai xay hoan thanh mdi vao 2020 con éng H khai
nha xdy 3 tang (khong ké ting gara) dugc xdy dung vao niam 2008, dén 2020 co
tu bo, stra sang va xdy thém 01 tang cé gia tri 3.255.105.000 dong.

- Theo Chung thu tham dinh gia ngay 07/7/2023 cua Cong ty TNHH T3
xac dinh tong gid tri tai sdn nha va dat tai 613 Ly Thuong ki¢t 1a 8.813.785.044
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dong; trong do gia trl dat 4.383.865.004 dong; nha & va cac cong trinh xay dung
trén dat c6 gia tri 4.429.920.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong
su théng nhat st dung két qua dinh gia nay dé lam can ctr giai quyét vu an.

Tai Ban an Hon nhéan gia dinh so thqm sO: 26/2023/HNGD-ST ngé,y
10/8/2023 cuia Toa an nhan dan thanh pho Pong Hdi, tinh Quang Binh quyét
dinh:

Cdn cw khoan 1 Dié‘u 28: diém a klgodn I Diéu 35; diém c khodn 1 Diéu
39, Diéu 104, khoan 2 Dieu 228 B¢ ludt to tung dan su;

Ap dung Piéu 29, Piéu 33, Bléu 37; Piéu 59; Piéu 60 Ludt hén nhan va

gia dinh nam 2014; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thwong vu Quoc héi vé an phi, 1é phi Toa dn;

Xie: 1. Chdp nhdn yéu cau chia tai san chung sau ly hén cia éng Phing
Ngoc H voi ba Ngb Thanh H1.

1.1. Tai sdn chung cia éng ba gom dat va nha 5 tang trén dat tai F L,
phuong B, thanh phd D theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat BP161042
thira dat sé 35, to- ban do 58 c6 dién tich 108,0m? dat & do thi, thoi han sir dung
lau dai, mang tén Phung Ngoc H va Ngb Thanh H1. Gid tri tai san la
8.813.785.000 dong

1.2. Ong _Phung Ngoc H dwgc huong 60% x 8.813.785.000 =
5.288.271.000 dong. Ba Ngb Thanh H1 dugc huong 40% x 8.813.785.000 dong
= 3.525.514.000 dong

Sau khi trir di khodn no ma éng H da tra cho ngdn hang, thi moi bén
dwoc nhan gia tri tai san la: Ong Hung nhdn: 5.288.271.000 - 3.000.000.0000
= 2.288.271.000 dong. Ba Ngbd Thanh H1 dwoc nhdn: 3.525.514.000 -
2.000.000.000 = 1.525.514.000 dong.

Giao cho éng Phung Ngoc H duroc quyén so hitu, sir dung toan bé tdi san
chung ddt va nha 5 tang trén ddt tai F L, phuong B, thanh ph P theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat BP161042 thira dat s6 35, to ban dé 58 c6 dién
tich 108,0m? dat & do thi, thoi han sir dung ldu dai, mang tén Phung Ngoc H va
Ngb Thanh H1.

1.3. C)ng ‘ﬂ co nghia vy thanh toan cho ba H1 phdn chénh léch
1.525.514.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi so tham, quyén khang cdo cho
cdc duong su.

- Trong han luat dinh ngay 23/8/2023, bi don ba Ng6 Thanh H1 c6 don khang
c4o toan bd Ban an so thdm véi ndi dung: Yéu cau Toa an cdp phiic thim sira
Ban an hon nhan gia dinh so thdm s6: 26/2023/HNGD-ST ngay 10/8/20023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pdng Héi va chia tai san chung cua vo chdng trong
thoi ky hon nhan theo ty 16 mdi nguodi duoc hudéng mot nira 1a 4.406.892.522
dong va khong chap nhan khoan no chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan
1a 5.000.000.000 dong.
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- Tai phién toa phiic thim:

+ Cac bén duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an;
bi don ba H1 giit nguyén ndi dung khang cio va cung cip 01 ban photo xéac
nhan sé du trong tai khoan cta éng H tai ngan hang TMCP B1 vao ngay
16/6/2022 1a 1.000.000.000 dong; 01 thé tiét kiém ciia 6ng H tai ngan hang
TMCP B1 vao ngay 11/03/2022 ¢6 s6 du 1.000.000.000 dong va 01 ban photo
vol nd1 dung ong H cho 6ng Nguyén Vin D & Pa Ning vay so tién
1.600.000.000 dong vao ngay 12/3/2022;

+ Ngoai ra ba H1 con thira nhan nha va dit tai F L c6 ngudn gdc cua ba
Hoang Thi B (me ong H); sau khi két hon vao nam 2008 vo chdng vé & chung
v6i ba B thi dd c6 ngdi nha 03 ting va 01 gara. Tuy nhién, tai thoi diém 2008
nha va dat da thé chap cho ngan hang nén ba di vay muon ba con bén ngoai dé
tra no cho ngan hang vao nam 2012 nhung ba khong c6 tai liéu, chung cir dé
chtmg minh cho su viéc nay. Sau khi x6a thé chép thi moi lam thu tuc chuyén
nhuong cho vo chong, cho nén theo ba nha va dat tai F L c6 nguodn goc 1a tai san
chung ctia vo chong nén co quyen lg1 ngang nhau khi phan chia. Ba thira nhan
vao nam 2020 ngdi nha dugc tu bo sta chita, xdy thém va hoan thién nhu hién
nay thanh 05 tang; gia tri stra chita nha khoang 03 ty dong va moi chi phi déu do
6ng H chi tra va ba khong dugc biét. Tai thoi diém stra chita nha ba ¢ can 6ng
H khong nén sura chira vi dich Covid kho lam &n, nhung 6ng H khang dinh c6
tién sin va chiu moi trach nhiém trong viéc sira chita nha. Pdi v6i khoan vay 2,8
ty ddng vao nam 2020 va khoan vay 05 ty dong tai ngan hang V1 vao nim 2022
ba thira nhan minh cung ky vay voi ong H trong thoi ky hon nhan, dong thoi co
van ban dong ¥ cho 6ng H dung ra rat tién, giai ngan cac khoan vay tai ngan
hang. Tuy nhién, sau khi vay éng H tu chi tiéu phuc vu cho hoat dong kinh
doanh ctiia Cong ty va khong cho ba duoc biét khoan vay nay cho nén ba khong
c6 trach nhiém tra no cung 6ng H khoan vay 05 ty dong. Dbi voi cac bién ban
thoa thuan do céc bén tu 1ap dé phan chia cac tai san trong thoi ky hon nhan thi
ba thtra nhan c6 thoa thuan s€ giao can nha F L cho 6ng Hung s hitu riéng va
ong H tu chi tra cac khoan vay tai ngan hang dugc ky trong thoi ky hon nhan.
Tuy nhién, theo ba viéc ky cac van ban thdéa thuan dugc ky trong hoan canh ba
bi dau 6m va bi 6ng H ép budc, de doa nén phai ky nhan.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an viéc chap hanh phap luét
ctia Tham phén, Hoi dong xét xir tudn tht dung cac quy dinh cua phap luat. Viéc
thu thap ching cu, duong su tham gia tb tung thuc hién dung quy dinh, dam bao
quyén loi nghia vu cta ho.

+ V& noi dung: Chép nhan mot phﬁn khang cao cuia ba H1 va dé nghi HO1
dong xét xtr stra an so tham theo hudng khong budc ba H1 phai c¢6 nghia vu
cung tra no v4i ong H d6i voi khoan vay 05 ty dong tai ngan hang V1 vi khoan
vay nay 6ng H sir dung vao muc dich mo rong von kinh doanh ctia cong ty va
hién nay 6ng H di tra hét toan bo khoan vay nay cho ngan hang; khong chap
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nhan khang cdo ctia ba H1 vé yéu ciu phan chia theo ty 186 moi ngudi duoc
hudng % gia tri tai san tai s6 F L va giit nguyén viéc phan chia theo ty 1¢ 6ng H
dugc chia 60% gia tri tai san; ba H1 dugc chia 40% tai sdn ma ban an so tham
d3 x4c dinh. Budc duong su phai chiu 4n phi phuc thim va stra 4n so thAm vé
phan 4an phi dan su so tham theo gid tri tai san dugc chia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co tai ho so vu an dugce thim tra tai phién
tod; can ctr vao két qua tranh tung tai phi€n toa phuc tham; y kién cta dai dién
Vién ki€m sat veé viéc giai quyet vu an, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

1] Vé t6 tung: Pon khang cido dugc 1am trong thoi han luat dinh va dam

bao vé ndi dung theo cac quy dinh tai Pidu 272, 273 va Diéu 276 Bo luat t6 tung
dan su, nén duoc chap nhan dé xem xét, giai quyét theo trinh tu phac thim.

[2] V& nodi dung: Xét khang cao cua bi don vé phan chia tai san chung, no
chung trong thoi ky hon nhan thay rang:

[2.1] Xét vé pham vi khoi kién: Tai don khoi kién, nguyén don chi yéu
cau phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan 14 nha dat va nha tai F L va
s6 tién ng chung 05 ty dong. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét cac bén
duong su con ké khai ra cac tai san khac ma cac bén da tu nguyén thoa thuan
phan chia sau khi da ly hon va déu mong muodn thuc hi¢n theo thoa thuén, nén
cac bén duong sy déu khong c6 yeu cau Toa an giai quyét. Do d6, Toa 4n cap Y
tham chi xem xét giai quyét cac yéu ciu cua duong su trong pham vi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va khong xem xét giai quyét cac tai san khac 1a ¢6 can
ctr ding quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét khang cao ciia ba H1 vé phan chia tai san chung:

Theo cac tai liéu, chung ctr dugce thu thap co6 trong hd so vu 4n thé hién
toan bd nha va dat tai 613 L la thira dat s6 dat s6 35, to ban do 58, dién tich
108,0m? da dwoc UBND thanh phd P, tinh Quang Binh cip GCNQSDPD sb
01661 QSDD/2370 vao ngay 06/9/2004 mang tén hd ba Hoang Thi B (BL:196).
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su déu thira nhan sau khi két
hén vao nam 2008, 6ng H va ba H1 vé ¢ chung vai ba B va trén thira dat da co
01 ngoi nha 03 tang va 01 ting ham. Sau d6, ba B da tang cho toan bo nha, dét
cho vo chéng 6ng H va dugc UBND thanh phé B, tinh Quang Binh cap glay
ching nhén quyén su dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BP 161042 vao ngay 09/7/2013 mang tén Phung Ngoc H va Ngd
Thanh H1 (nha dat 613 L). Bén nim 2020, 6ng H di dau tu khoang 03 ty dong
dé cai tao lai nha thanh 05 tﬁng nhu hién nay; toan bd chi phi cai tao, stra chira
nha ba H1 thira nhan do 6ng H tu chi tra va ba khong dugc biét 1y tir ngudn
Nnao.

Theo chimg thu tham dinh gia ngay 07/7/2023 cua Cﬁng ty TNHH T3 ;(éc
dinh toan b nha va dat 613 L c6 tong gia tri 8.813.785.044 dong; trong do dat ¢
co tri gia 4.383.865.004 dong, cong trinh xay dung trén dat 4.429.920.000 dong;
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tai phién toa so tham cac bén thong nhat sir dung két qua dinh gia nay dé lam
cin ct giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham ba H1 cho rﬁng tai thoi diém 2004 thi toan bd nha
va dit tai 613 Ly Thuong K1 d3 thé chip cho ngan hang dé vay tién trong nhiéu
nam nhung khong c¢6 kha nang tra ng, vi vy khoang nam 2012 ba da vay muon
tién bén ngoai dé tra toan bo khoan vay. Vi vay, nam 2013 ba B méi1 lam thu tuc
tang cho 6ng H, ba H1, nén nha dat tai F L 14 tai san chung do vo chdng tao 1ap
trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, ba H1 khong c6 bét cir tai lidu, ching ctr ndo
dé chting minh su viéc di vay muon tién dé 1ay lai tai san ctia ba B da thé chap
tai ngan hang; dong thoi tai GCNQSDD mang tén ba B trude khi ting cho ong
H, ba H1 (BL:196) chi thé hién su viée c6 thé chép tai ngan hang nhitng da duoc
x6a thé chip vao ngay 05/6/2007. Do d6, 101 khai ctia ba H1 cho rang toan bd
nha va toan khong c6 cdn clr va mau thuan véi cac tai lidu, ching cur dugce thé
hién tai ho so vu an.

Tir nhiing cin ¢t trén thay rang toan bo tai san nha dat tai F L c6 ngudn
gbc do me 6ng H dé lai va noi tho cing t6 tién ciia gia dinh 6ng H, dong thoi
trong qua trinh str dung 6ng H d3 bo toan bo chi phi dé cai tao, sira chita lam
tang gia tri nha, dat nhu hién nay. Vi vy, Toa an cap so thim da phan chia cho
6ng H duoc hudng 60% gia tri tai san, twong tmg so tién 5.288.271.000 dong; ba
H1 dugc hudng 40% gid tri tai san, twong Gng sb tién 3.525.514.000 dong va
giao cho 6ng H str dung toan bd nha, dat va budc 6ng H tra lai sé tién chénh léch
cho ba H1 1a hoan toan phu hop véi cong strc dong £0p cua cac bén. Do do,
khong co can ctr chap nhan khang co ctia ba H1 va can giit nguyén 4n so tham
vé ty 1€ phan chia tai san chung theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a

phu hop.
[2.3] Xét khang c4o ctia ba H1 vé cac khoan no chung:

Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu thira nhan da ky 02
hop dong vay von tai Ngan hang TMCP N- Chinh nhanh Quang Binh- P (Ngéan
hang V1), trong d6 khoan vay 2.8 ty theo hop dong s6 342/2020/NHNT ngay
25/9/2020 voi myc dich xdy nha va khoan vay 5.000.000.000 dong theo Hop
dong vay von han mirc s6 89/2022/NHNT ngay 15/4/2022 dé bo sung vén luu
dong phuc vu kinh doanh thity hai san. DPdi véi cac khoan vay trén, ong H trinh
bay tai thoi diém nam 2020, vo chong da vay 2,8 ty dong dé sta chita nha,
nhung tai thoi diém vay vi dich Covid nén moi hoat dong cong ty tam dung, vi
vay khong c¢6 ngudn thu nhap dé chi tra ng vay, trong khi nha van dang trong
thoi gian hoan thién. Do d6, ndm 2022 vo chdng tiép tuc vay 05 ty dong véi muc
dich ghi trong hop dong 1a dé b sung von hoat dong kinh doanh thuy hai san
ctia Cong ty, nhung thuc chat 1iy khoan tién nay dé tra khoan vay 2.8 ty da dén
han tra no va sd tién con lai dé tiép tuc chi tra tién nhan cong, vat li¢u va hoan
thién nha.

, Déi véi cac khoan vay trén, sau khi cac bén di ly hon vao thang 8/2022
thi den ngay 26/9/2022 (BL:99-100) va ngay 05/10/2023 (BL:101-102) cac bén
da 1ap van ban thda thuan phan chia céc tai san la nha, dat & nhi€u noi khac nhau
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duoc tao lap trong thoi ky hon nhan. Riéng nha dat tai F L cac bén d3 thé)ng
nhat giao cho ong Hung sl hitu riéng va ong H c6 trach nhiém tra toan bd cac
khoan vay cli va mdéi tai ngan hang do cac bén xac lap trong thoi ky hon nhan.
Thuc hién thoa thudn trén, cdc bén da ra cong ching dé thyc hién cac thu tuc
chuyén giao quyén sé hiru riéng cho nhau va ong H da tra bo ng gbc 05 ty dong
va 1ai phat sinh cho ngan hang, cu thé: Ngay 18/4/2022 vay 600.000.000 dong
tra hét ngay 19/9/2022; ngay 20/4/2022 vay 3.200.000.000 ddng thi dugc tra
trong cic ngdy: ngdy 23/9/2022 tra 460.000.000 dong, ngay 30/9/2022 tra
1.040.000.000 ddng, ngay 17/10/2022 tra 560.000.000 dong, ngay 18/10/2022
tra 44.000.000 dong, ngay 19/10/2022 tra 1.096.000.000 dong; ngay 21/4/2022
vay 1.2000.000.000 dong thi dugc tra vao cac ngay 19/10/2022 tra 697.000.000
dong, ngay 21/10/2022 tra 503.000.000 dong.

Tuy nhién, theo ba H1 thi toan b khoan vay 05 ty vao nam 2022 la do
6ng H da ép budc ba ky nham muc dich mé rong nganh nghé hoat dong cua
Cong ty trong linh vue kinh doanh thuy hai san va sau khi rat tién 6ng H toan
quyén st dung s6 tién nay ma ba khong dugc biét. Mat khac, tai thoi diém vay
ng thi vo chong con co rat nhleu tai san khac bao gom nha dat ¢ nhiéu noi va
6ng H van con 02 ty trong so tiét kiém tai ngan hang B1 va cho é6ng D muon 1,6
ty dong tién mat. Vi vay, viéc ong H khai nhan vay s tién 05 ty dong dé chi tra
cho viéc stra chita nha va budc ba phai c6 nghia vu tra ng chung la khong dung.
Nhung tai cac ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, ba H1 déu thira
nhan viéc stra chira nha 613 L vao nam 2020 hét khoang 03 ty dong va toan bo
chi phi stra chita, cai tao nha déu do ong H tir 1am va ba khong biét ong H 1ay
nguon tién tir dau. D6i véi cac khoan vay da ky trong thoi ky hon nhan ba déu
iy quyén cho ong H sir dung va khong biét ong H sir dung vén vay vao muc
dich gi. Tuy nhién, tai bang ké theo doi chi phi cai tao nha va cac chig tir thanh
toan do 6ng H cung cip co trong hd so vu an da thé hién rd tong chi phi cai tao
stra chita nha 1a 5.023.057.000 dong, trong d6 lan thanh toan cudi cung cho bén
cung cip vat liéu vao ngay 26/8/2022 (BL:220) va sb tién nay hoan toan phu
hop véi két qua dinh gia doc 1ap xac dinh nha c6 gia tri 4.429.920.000 dong.

Twr nhitng can ct trén c6 du co s& xac dinh toan b cac khoan vay 2,8 ty
vao nam 2020 va khoan vay 05 ty vao nam 2022 tai ngan hang V1 déu do ong
H, ba H1 xac 1ap trong thoi ky hon nhan, cho nén 6ng H, ba H1 phai c6 nghia vu
lién doi tra ng cac khoan vay cho ngan hang theo quy dinh tai Diéu 37 Luét hon
nhan va gia dinh. D4i chiéu céc tai liéu, ching ct vé chi phi stra chita nha, vin
ban thdéa thuan phan chia tai san ctia cac bén va thoi gian tra cac khoan no tai
ngan hang ma éng H tu chi tra dugc néu ¢ trén da c6 du co so xac dinh 6ng H da
str dung cac khoan tién vay trong thoi ky hon nhan dé stra chita nha 613 L 14 ¢6
can ctr. Do do, khi cac bén khong tu thoa thuan vé viéc phan chia va xay ra tranh
chap thi 6ng H yéu cu phéan chia khoan ng chung ma 6ng H di tra dé déi trir
trong viéc tra tién chénh léch khi chia tai san chung 1a ¢6 cin ctr. Vi vdy, Toa an
cap so tham tuyén budc ba H1 phai c¢6 nghia vu chiu 40% sb tién tra no chung,
tuong g so tién 2.000.000.000 dong va 6ng H phai chiu 60% sb tién tra ng
chung, twong tng s6 tién 3.000.000.000 dong 1a hoan toan phu hop véi ty 1€ tai
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san duoc chia. Vi vdy, khang céo ctia ba H1 va dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat vé viéc khong chap nhan yéu cau phan chia ng chung ctua 6ng H la khéng cé
can cir nén khong duoc chap nhan.

[3] V& an phi phtc thim: Do khang cdo khong dugc chap nhén nén ba
Ng0 Thanh H1 phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; khong chap nhan khéng
c4o cua bi don ba Ngd Thanh H1; giit nguyén ban an hon nhan gia dinh so tham
s&: 26/2023/HNGD-ST, ngay 10/8/2023 cua Toda 4n nhan dan thanh phd Dong
Ho1, tinh Quang Binh.

Can ct khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 104; khoan 2 Piéu 228 B9 luat to tung dan su; Piéu 29, Piéu 33, Dléu
37; Piéu 59; Piéu 60 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cua ong
Phung Ngoc H véi ba Ngd Thanh H1.

1.1. V& tai san chung: Xac dinh thira dat s6 35, to ban d6 58, dién tich
108,0m’ va 01 ngdi nha 05 tang trén thira dét tai Phuong B, thanh phd P, tinh
Quang Binh duwoc UBND thanh phé P, tinh Quang Binh cap glay ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP
161042 vao ngay 09/7/2013 mang tén Phung Ngoc H va Ngb Thanh H1; c6 tong
gia tri 14 8.813.785.000 ddng.

1.2. Vé phan chia tai san chung:

- Ong Phung Ngoc H dugc chia 60% gia tri tai san twong Ung sO tién
5.288.271.000 dong.

- Ba Ngb Thi H3 dugc chia 40% gia tri tai san twong ung sb tién
3.525.514.000.

Sau khi trir di khoan ng ma 6ng H d3 tra cho ngan hang, thi mdi bén duoc
nhan gia tri tai san la:

- Ong Phung Ngoc H duoc nhan: 5.288.271.000 ddng - 3.000.000.0000

dong = 2.288.271.000 dong.

- Ba Ng6 Thanh H1 dugc nhén: 3.525.514.000 - 2.000.000.000 dong =
1.525.514.000 dong.
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Giao toan bo thira dat sd 35, to ban dd 58, dién tich 108,0m? va 01 ngdi
nha 05 tang trén thira dat tai Phuong B, thanh phd P, tinh Quang Binh da dugc
UBND thanh phd B, tinh Quang Binh cap glay ching nhén quyén st dung dat
va quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 161042 vao ngay
09/7/2013 mang tén Phung Ngoc H va Ngbé Thanh H1 cho 6ng Phung Ngoc H
dugc quyén so hitu, st dung.

Ong Phing Ngoc H c6 nghia vy thanh toan cho ba Ng6 Thanh H1 s tién
chénh 1éch 1.525.514.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 Bo ludt déin sw 2015.

1.3. Sau khi thyc hién xong cac nghia vu, 6ng Phung Ngoc H ¢ quyen
lién hé cac co quan nha nude c6 thim quyén dé ding ky bién dong vé quyén so
hita nha va dat theo quy dinh cta phap luat dat dai

2. An phi:

2.1. An phi dan su so tham:

- Ong Phung Ngoc H phai chiu 77.765.000 dong an phi dan su so tham,
nhung du’gc khau trtr vao s6 tién 57.517.000 dong tam tng an phi da ndp tai
bién lai s6 AA/2021/0001498 ngay 21/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh. Nhu vay, ong Phing Ngoc H con phai
ndp tiép 20.248.000 ddng an phi dan su so tham.

- Ba Ngd Thanh H1 phai chiu 57.765.420 dong an phi dan sy so tham,.

2.2. An phi dan su phuc tham: Ba Ngd Thanh H1 phai chiu 300.000 dong
an phi phic thim, nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tng an
phi da ndp tai Bién lai s6 0001646 ngay 25/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Xac nhan duong sy di ndp d an phi
phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuic thim c¢6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 05/3/2024).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan suw sira doi bé sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguwoi
phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac
Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn déan su sira doi, bé sung nam

2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Cac duong su ;

- TAND thanh ph6 Dong Hoi;

- Chi cuc THADS thanh phé Dng Hoi;
- Luvu: HSVA, Toa DS.

Tran Trung Thanh



