TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 73/2017/DS-PT
Ngay: 21-11-2017
V/v: “Tranh chap doi quyén str dung dat ”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Gia Luong
Ba Pham Thi Minh Hién
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khéi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Bac Giang: Ba Nguyén Thi Tuyét-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 02 va ngay 21/11/2017 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang, Toa

an nhan dan tinh Bac Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1}'/,56:
68/2017TLPT - DS ngay 11/10/2017 v¢ viéc “ Tranh chap doi quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 38/2017/DS -ST ngay 11/7/2017 ciia Toa 4n
nhan dan huyén A, tinh Bac Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham §6: 84/2017 /Qb- PT ngay
25/10/2017 va quyéct dinh tam ngung phién toa s0 36/2017/Qb — PT ngay
02/11/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vian B1, sinh nim 1958 (c6 mat)
Bi don: Ba Pham Thi H1, sinh nam 1958 (c6 mat)

Péu Tra tai: Thén C, xa BB, huyén A, Bic Giang.

* Ngwoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan:

- UBND x@ Doan Bai, huyén A, tinh Bic Giang do ong bBang Van T1 — Chu
tich UBND xi DB la dai dién (vang mit va xin xét xtr vang mat).

Ngudi khang cao: Bi don Ba Pham Thi H1.
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai li¢u cé trong hd so vu 4n va Ban an so thim thi vu 4n c6 ndi
dung nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 15/10/2014 va don khoi kién bd xung ngay
11/8/2015, ban ty khai va céc tai liéu co trong hd so vu 4n cling nhu tai phién toa
hém nay 6ng B1 trinh bay 6ng B1 va ba H1 két hon voi nhau sau d6 do mau thuén
vo chdng cho nén di ly hon. Tai ban an s6 08/DSST ngay 19 thang 6 nim 1997
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ciia Toa 4n nhan dan huyén A va ban an sb 40/DS1- PT ngay 23 thang 10 nim
1997 cua Toa an nhan dan tinh Bic Giang da quyét dinh 6ng B1 dugc ly hon ba H1
va giai quyét vé con va tai san ctng nhu nha dat trong d6 c6 giao cho ba H1 phan
dat " Chi H1 duoc sir dung phan dat c6 3 gian nha trén duoc s6 hiru, lay mdc cach
dbc nha trén phia dong 1,5m ké duong thang song song véi tuong ddc nha dé vé
hai phia dén hét dét."..."anh B1 duoc st dung ph?m dat & con lai cua vo chéng" sau
khi an ¢6 hiéu lyc phap luat da duoc thi hanh tir naim 1997 cho dén nam 2007 khi
6ng 1am nha kién ¢ hién dang & thi ba H1 khong cho 1am ma yéu cau ndp cho ba
H1 15.000.000d ba stra nha thi ba mdi cho xay cho nén 6ng da dua cho ba H1
15.000.000d dé sira nha va viéc xay nha 6ng hién ¢ dugc binh thudong cho dén khi
xay gan xong nha thi ba H1 khong cho trat tuong phia gia dinh ba H1. Thang 8
nam 2008 khi 6ng 1am céng vao nha thi ba H1 d3 phéa gach lat cong. thang 9 /2011
ba H1 di pha 2m tuong xay, pha 3m? gach lat cong va dung xi than l4p kin cong
khong cho di, cho nén ong da lam don dén UBND x4 PB. UBND x3 PB di co
quyét dinh thao d& buc tuong do ba H1 xay duoc 15 ngay thi ba H1 lai xéy lai.
Trong don khot kién va khoi kién bd xung ong yéu cau ba H1 tra 6ng 480 m? dat
tai phién toa ong rut yéu cau nay vi phan dat d6 6 ong dang quan ly con phan dat ong
lam céng di vao nha va mot phan ba H1 lan chiém 14 cia ong khoang 70 m? tri gia
25.200.0004 tai phién toa 6ng yéu cau ba H1 tra é6ng 75 m? va yéu cau ba H1 pha
tuong x4y si than tri gia 424.710d dé o ong lay 16i di. Ngoai ra ong khong yéu cau gi
khac. Ba H1 yéu cau ong tra 486,6 m? ong xac dinh ngudn goc thira dat 1a do sau
khi giai quyét ly hoén gitta 6ng va ba H1 xong thi thang 12 nam 1997 do thén DL
x& PL d3 ban mot so thura dat thudc khu vuc nay cho nén ‘6ng c6 mua cua thon DL
hai thira trong d6 c6 thira dat nay trj gia 500.000d co6 glay to viét tay voi Ong B2
ltc d6 1a truong thon cho nén ba H1 yéu cau ong khong dong y. Con phan dét giap
ranh ba H1 yéu cau 6ng tra 50 m? 6ng xac dinh khong lan chiém vi khi xdy nha ba
H1 da déng y dé ong xay nha cho nén ong khong dong ¥ nhu yéu cau ctia ba H1.

Ba H1 trinh bay ba va 6ng Bl ly hon dd dugc giai quyét bang ban an sd
08/DSST ngay 19 thang 6 naim 1997 cua Toa an nhan dan huyén A va ban an sd
40/DS1- PT ngay 23 thang 10 nam 1997 cta Toda 4n nhan dan tinh Bic Giang da
quyét dinh 6ng B1 duoc ly hon Chi H1 va giai quyét vé con va tai san ciing nhu
nha dt trong do6 c6 giao cho ba H1 phan dat " Chi HI duogc st dung phan dat co 3
gia nha trén duoc so hitu, 14y mdc cach ddc nha trén phia déng 1,5m ké dudng
thang song song véi tuong doc nha d6 vé hai phia dén hét dat."..."anh B1 duoc sir
dung phan dat & con lai cta vo chong" nhung ba xac dinh quyét dinh cua ban an
giao cho ba cach dau ddc nha trén 1,5m vé hai phia dén hét dat ma dat cua vo
chong ba tir giap duong Cau Chi di Chang cho dén giap ngoi PL. Vi vay toan bd
phan dat 6ng B1 lam cong di vé phia duong di vao thon DN xi BB, trong ciy la
ctia ba cho nén ba yéu cau 6ng B1 pha cong, giai phong mit bang tra ba phan dat
trén va toan bo phan dat kéo dai dén ngoi PL va da duoc do dac ngay 22 thang 10
nim 2015 véi dién tich 486,6 m? tri gid 175.176.000d Ngoai ra ba yéu cu ong B1
lan chiém mot phan dat phia dong giap ranh gia dinh ba va gia dinh 6ng B1 13 50



m? tri gia 35.000.0004d nay ba yéu cau 6ng B1 phai d& nha tra cho ba cho nén 6ng
B1 yéu cau ba trd 75 m? dat giap cong 6ng B1 d3 x4y ba khong dong y.

Pai dién UBND x3 DB ving mit tai phién toa nhung trong hd so vu an xac
dinh: khu vyc dat dng B1 ba H1 ¢ trude ddy thudc xom ML caa xa DL khi 6ng B1
ba H1 ly hon di duoc Toa an chia dat cia vo chong va 6ng B1 ba H1 van & tir d6
cho dén nay trong qua trinh 6ng B1 ba H1 & c6 su tranh chap vé 16i di do dét thudc
dia phan xa DB cho nén nim 2012 UBND x4 di giai quyét tranh chap va da co két
luan nhung cac bén van tranh chap. thira dat gia dinh ba H1 Ong Bl hién & thudc
khu déan cu chua duge cap glay ching nhén quyén sir dung dat do cac bén co tranh
chp. Theo ban an ciing nhu gidy to do cac bén cung cap thi dat ctia 6ng B1 ba H1
¢6 chiéu mit dudng PL di Cau Chi dai 28 m va chiéu di thon PN x3 DB dai 30m
phﬁn con lai thudc dat cua tap thé hién chua lam thu tuc cép cho a1 va phﬁn dat do
6ng B1 dang 1an chiém va sir dung con viéc 6ng B1 mua béan, chuyén nhuong véi
thon DL thang 12 nam 1997 va viéc 6ng B1 xut trinh gidy viét tay ndp tién cho
thon ngay 15/12/1997 cu thé dia phuong khéng nim duoc nhung dat d6 thude khu
dan cu.

Ong B1, ba H1 da nop tién chi phi dinh gia tai san, xem xét thyuc té thira dat
tranh chap gilta Ong va ba H1 nay déu khong yéu cau giai quyet Ong B1 khong
yéu cau Toa an xem xét vé phan tuong ong da xdy, ciy cdi trén dat tranh chap .

V6i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd 38/2017/DS-ST ngay
11/7/2017, Toa &n nhan dan huyén A, tinh Bac Giang x1r:

Ap dung diéu 688 Bo luat dan su 2015, cac diéu 247, 256 Bo luat dan sy
2005, diéu 10, khoan 5 diéu 49,diéu 136, Luat dat dai nam 2003, diéu 26, dicu 147,
Picu 150, khoan 2 diéu 227, diéu 228, diéu 271, diéu 272, diéu 273 Bo luat T
tung dan sy; diéu 48 Nghi quyét 326 /2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, diéu 27
phép 1€nh &n phi, 1€ phi toa an Xu:

Chép nhan yéu ciu cua Ong Pham Vian B1 budc Ba Pham Thi H1 c6 nghia vu
tra cho 6ng B1 75 m? dat giap phan duong di cong nha 6ng B1( theo so db 1a dién
tich hinh ¢6 cac diém ahik).

, Ché}p nhan mot phan yéu cau cua ba H1 vé viée doi 6ng B1 tra 25,8 m? dat 14n
chi€ém v€ phia dong gidp nha trén 6ng B1. Khong chap nhan yéu cau cua ba H1
budc ong B1 tra 486,6 m? dat.

Giao dng B1 quyén sir dung 25,8 m? dat dang st dung vé phia dong (theo so
d6 1a dién tich hinh c6 cac diém abcdeg) val lm tudng xay xi than vé phia tdy giap
duong di thon DN nhung phai c6 nghia vu thanh toan tra ba H1 18.484.7104 (
trong d6 tuong xay xi than tri gia 424.710d, gia tri 25,8m dat tri gia 18.060.0004)
va phai thao r& vang nha ngang tiép giap véi nha trén ba H1 dai 11m rong 0,3m

Budc ba H1 phai c6 nghia vu giai phong mit bang tra anh B1 75 m? dat vuon
nhung 6ng B1 phai c¢6 nghia vu hoan tat cac thu tuc theo quy dinh vé quan ly dat
dai.



Dinh chi yéu ciu caa dng B1 doi ba H1 tra 480 m?

Vé an phi: Ong B1 phai chiu 4n phi 1a 903. 000d nhung dugc trir vao tién tam
tng an phi dé ndp 1a 550.0004d theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2012/
02753 ngay 21 thang 10 ndm 2014 va bién lai sé AA/2012/ 03078 ngay 17 thang 8
nam 2015 cuta co quan thi hanh an dan su huyén A dng B1 cOn phai ndp 353.0004
an phi dan su so thim. Ba H1 phai chiu 10.108.000d 4n phi dan su,nhung duoc trir
vao tién tam ng an phi da ndp 1a 250.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2012/ 03067 ngay 11 thang 8 nam 2015 cua co quan thi hanh dn dan sy huyén
A ba H1 con phai ndp 9.858.000d an phi dan su so tham.

Ngoai ra Ban an con tuyén nghia vu thi hanh Ban dn va quyén khang cdo cho
cac bén duong su.

Khéng dong ¥ v6i ban an so tham xir, ngay 20/7/2017 bi don Ba Pham Thi
H1 lam don khéng c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don khong rat don khdi kién, bi don khong
rut dO’n khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Bi don Ba Pham Thi H1 trinh bay: Ban 4n so tham s6 38/2017/DS — ST ngay
11/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén A xir khéng dung, dat cta ba da st dung on
dinh tir truéc dén nay, sau khi ly hon véi 6ng B1 Toa an da chia. Ong B1 kién ba
khong c6 can cu.

Niam 2003 6ng B1 lam nha lan chiém sang phan dat ba dugc Ban 4n phiic
tham nam 1997 cua Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang giao. Ba bao cdo ty ban va
cong an xa BB va UBND xi DB da giai quyét budc 6ng B1 thao phan ving xdy lan
chiém sang dat ciia ba. Pén nam 2012 UBND x4 goi 1én dé hoa giai budoc 6ng B1
tra ba 5.000.000 dong ba khong dong y. Pén nam 2013 ba khiéu nai 1én UBND
huyén A. UBND x4 PB dua ra gidy ong B1 mua dat caa 6ng Nguyén Vian T2 va
ong Nguyén Vin L1 ba cho rang khong lién quan. UBND huyén A va Phong tai
nguyén moi truong huyén A mo phién hoa giai ba yéu cau huyén lam rd vé dat dai
ctiia 6ng B1, huyén mo hoi nghi dé giai quyét va dua vé xd hoa giai lan nira. Pho
cha tich UBND huyén da tra 101 rd dng B1 khong c6 quyén st dung dat cia ba.
UBND x4 hoa giai budc 6ng B1 tra ba 20 triéu phan dat lam cong vao nha nghi cua
6ng B1. Phan dat vuon con lai 13 cia ba nhung ba khong dong y ban dét cho éng
B1.

Say nay 6ng B1 xuét trinh gidy mua dét ciia 6ng Pao Vian B2 nim 1999 thon
khong biét. Cac truong thon sau nay déu khang dinh 6ng B1 khong mua dat cia
thon. Viéc mua ban dat giita 6ng B1 véi dng B2 thén khong nam duoc.

Phéan dat giap ranh 6ng B1 xay nha kién c6 1an chiém ba di bao bao Uy ban,
Uy ban x4 giai quyét budc 6ng B1 thiao d& phan ving ton lan chiém. Ong B1 c6
dua cho ba 15.000.000 dong nim 2007 dé ba khong khiéu nai ban an phuc thim
nam 1997 cta Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang.
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thdm, Toa an c6 thu 5. 250.000 va
lan 2 ba ndp 1.000. 000 d6ng nhung ban an so tham xt khong giai quyét ai phai
chiu chi phi va cho rang ba khong c6 yéu cau 1a khong dung. S tién nay ong V1
d3 tra ba 1 triéu, 6ng C1 va 6ng T3 1a 1.160.000 dong.

Nguyén don Ong Pham Vin B1 trinh bay:

Ong khong nhat tri voi 10i khai cia ba H1. Toan bo phan dét hién gia dinh
ong va gia dinh ba H1 dang ¢ 1a 6ng xin cua thon DL, xa DL tir ngay 10/6/1984
khi d6 6ng va ba H1 da ly hon, 6ng khéng ¢ vdi ba H1 ma ¢ védi nguoi khac. Trude
d6 khi xin dit nay, theo thoa thuin 6ng phai tra cho thon, xd mot phan manh dat
ong dang ¢ khi d6. Khi d6 thon, xa khong ghi cap cho ong dién tich cy thé. Sau nay
thon 1én xin lai cho tap thé phan dat 6ng chua st dung dén, 6ng ddng ¥ tra tap thé
phan dit ong khong st dung chiéu rong 13 4 16 dat baAm mat duong di Trang. Phan
thung viing 6ng dang tranh chip véi ba H1 khi dy tap thé ban cho éng gia 500.000
d6ng. Pat con lai 6ng st dung chiéu rong giap duong vao Nira 1a 30m, chiéu di vao
x& DL la 28m.

Bdon manh dap tap thé thu cta 6ng di ban 3 manh cho nguoi khac, 1 manh
ban lai cho 6ng. Co tap thé lanh dao thon, c6 ban bé dang hoang, viéc mua ban co
nghi quyét ctia thon, 1ap vin ban chir khong phai ca nhan o 6ng mua cta Ong B2 nhu
ba H1 khai. Ngay 15/2/1997 thén xi x4c nhan ong c6 quyén st dung dat trong do
c6 phan dat ba H1 1an chiém cuia 6ng va hién 6ng dang kién doi ba H1.

Nam 1997, ba H1 kién O0ng vi pham luat hon nhan va gia dinh. Toa an huyén
A va Toa an tinh Bac Giang xac dinh 6ng khong vi pham luat hon nhan va gia dinh
vi 6ng va ba H1 da ly hon tir nam 1993. Khi d6, Ban an phuc thim nim 1997 cia
Toa an nhan dan tinh Bac Giang xtr d3 xac dinh ong va ba H1 c6 dién tich dat
chiéu rong di vao Ntra 30m; chiéu bam duong di DL 28m.

Viéc ong mua dat cua thon, xi 1a ¢6 can ct dung quy dinh ciia phap luat ba
H1 khéng c6 can cr gi chimg minh dat nay cua ba H1. Ba H1 xay chan cong nha
6ng 14 14n chiém dét cia 6ng. Nam 2005 Uy ban x d3 xac dinh dat nay 1a dat cta
6ng. Nam 2007, ba H1 méi bat dau tranh chap khi ong x4y nha kién cb gidp ranh
dat ba H1, ba H1 gay kho khin budc 6ng phai tra 15.000.000 déng Ong dong y
dua cho ba H1 15 triéu co chung kién cia truong thon, ba H1 dong ¥ cho ong xay
nha dén lic hoan thién ba H1 lai gay su khong cho 6ng xdy dung va doi thém tién
nhung ong khong dong ¥.

Pén nam 2008 6ng xdy cong vao nha trén phan dat ong mua 500.000 dong
ctia tap thé thi bi ba H1 ph&, 6ng bdo va Cong an huyén A, vién kiém sat nhan dan
huyén A di khai t6 ba H1. Vi cac con cua dng xin nén 6ng rat don yéu cau khoi to
ba H1. Tir nim 2008 dén nam 2011 gia dinh ong sur dung cong nay binh thuong.
Nam 2011, loi dung 6ng di vang khong c6 nha ba H1 ty ¥ xay bit cong nha 6ng,
6ng bao Uy ban, UBND x4 lai xuong pha tudng cua ba H1 bit cong nha 6 ong, sau
d6 ba H1 ctr xay dan dan bit cong nha 6ng nhu hién nay. Do vay ong yéu cau Toa



an giai quyét budc ba H1 pha tuong xay dung trén 16i di vao nha dng va tra dat cho
ong theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa phat biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an chip hanh ding quy dinh cua phap
lut. Cac duong su tudn thu ddy di quyén va nghia vu trong qué trinh tham gia t6 tung.

Vé noi dung:

Theo so dd dat ngay 06/5/1997 do Toa an 1ap thi phan déat cta vo chong 6ng
B1 ba H1 dugc xac dinh 14 hai 16; 16 1 mot mit tiép giap v6i dudng di (tir Cau D6
di Cau Chi) 28m va chiéu tiép giap voi dudng di vao Nira dai 30m; phia Bic giap
dat tap thé dai 28m va 13 m phia dong giap dat tap thé dai 19m. Ngoai ra theo bién
ban dinh gia tai san ngay 06/5/1997 va theo bién ban giai quyét dat dai giira vo
chdéng dng B1 va ba H1 véi thon DL ngay 21/4/1997 ciing xac dinh phan dat cia
vo chong 6ng B1 ba H1 phia tay giap dudng di Nta dai 30m va cac canh tiép giap
nhu so do dat da dugc do vé& ngay 06/5/1997, khi d6 ba H1 ciing c6 mit va xac
nhan. Ban an so thim ngdy 19/6/1997; ban 4n phuc thim ngay 23/10/1997 thi Ba
H1 va 6ng B1 chi duoc giai quyét phan chia dién tich dat theo so d6 dat ndm 1997.

Cin cir vao ban an phtic tham ngay 23/10/1997 thi 6ng B1 d4 xay lan xang phan
ba H1 dugc chia 25,8m?k 700.000d = 18.060.000d do 6ng B1 di xay nha kién cb va
cac cong trinh trén phan dat trén, khong thé thao rd. Viéc Toa 4n cip so thim giai
quyét giao cho 6ng B1 quyén st dung dién tich dit nhung phai c6 nghia vu thanh toan
tra ba H1 gia tri dat theo quy dinh 1a 18.060.000d 13 c¢6 cin ct;

Ngoai pham vi dat duoc chia theo ban an, ngay 15/12/1997 éng B1 da nop
500.000 dong cho 6ng Nguyen Van Bach, Truong thén DL dé mua dién tich dat

con lai ngoai pham vi dat ma ban an ly hon da giai quyét phan chia cho dng B1, ba
H1.

Nhu vay dé c6 du can cir dé xac dinh phén dét ngoai 30m duong di Nira Ong
B1 d4 mua cua tap thé (hién van chua dugc cap glay chtng nhan QSD dat); 6ng B1
quan 1y va st dung, xay dung cong, trong cdy cbi; ba H1 di thdo d& tudng xiy
gach si chin cong ctia 6ng B1 phan dién tich dat 75m?; nén viéc 6ng B1 khoi kién
yéu cau ba H1 pha tudng dé dng B1 1y 16i di 1a c6 can o,

Ba H1 ciing khong dua ra dugc ching cir nao khac xac dinh dat cta vo chong
ngoai phan 30m cho nén yéu cau cua ba H1 doi xac dinh 486.6m? x 360.000 =
175.176.000d hién 6ng B1 dang str dung 1a cua ba H1 la khong co6 can ctir

Tai phién toa phiic thAm, ba H1 thira nhan dat ctia ba dugc Toa an trude day
tam giao cho ba c6 canh tir duong di Trang (VY) vao duong di Nira (BB — A) ¢0
chiéu dai 30m va ba dong ¥ chi sir dung trong pham vi dat ba dugc chia. Phan dat
con lai ba dang sir dung ba x4c dinh 1a dat ciia dng B1 mua cta tap thé nam 1997
nhung dé nghi 6ng B1 cho ba xin phan dat nay. Ong B1 khong nhét tri cho ba H1
tiép tuc str dung phan dat nay nhung tu nguyén hd trg ba H1 ba H1 15.000.000
ddng dé di doi cac cong trinh ba H1 xay dung va cay cdi 1am 1oc ba H1 trong trén
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dat 14n chiém cua 6ng B1. Ba H1 dong ¥ vé6i ¥ kién cua 6ng B1 . Can ctr Diéu 300
B luat t6 tung dan sy, dé nghi Ho1 dong xét xir phiic tham cong nhan sy thda
thuan cua cac duong su vé ndi dung nay.

Tai phién toa phuc tham ba H1 rat khang cao dé nghi Toa an phuc tham budc
ong B1 thdo d& cdy coi, cong trinh trd lai ba 468m?2 dat phia bén kia cong vao nha
6ng B1 va khang cdo vé phan an phi, chi phi t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham can c& quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 289 B luat td tung dan su
dinh chi xét xir phc tham ddi véi khang cao nay cta ba H1.

Ngoal ra qua xem x¢ét viéc glal quyet vu an cua Toa an cap so tham thay Viéce
giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi cua vo con 6ng B1 12 ba Tran Thi X1,
anh Pham Van L1) nguoi dd tham gia xdy dung cong trinh trén dat tranh chap
Nhung khi giai quyét vu an, Toa an cip Sy thAm khong dua vo con 6ng B1 vao
tham gia t6 tung 1a thiéu sot; tai Toa an cap phuc tham Vg con 6ng B1 co don dé
nghi khong dua vao thamg gia t6 tung va khong co yéu cau dé nghi gi lién quan
dén viée giai quyét vu an; Toa an cip phac tham can rat kinh nghiém d6i véi Toa
an cap so tham;

Vién KSND tinh Bic Giang dé nghi HDXX- TAND tinh Bic Giang ap dung:
khodn 1 Diéu 148; Diéu 300; diém c khoan 1 Diéu 289; khoan 1 Diéu 308; Dicu
309 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Xur: Chép nhan mot phan khang cdo cua ba
H1. Binh chi giai quyét mot phan yéu cau khang cao cua ba H1 v€ viéc bue ong
B1 thao d& cay c61, cong trinh tra lai ba 468m dat phia bén kia cong vao nha 6ng
B1 va khang cao vé phan an phi, chi phi t6 tung; cong nhan sy thoéa thuan cila cac
duong sy vé viée 6ng B1 hd trg cho ba H1 15.000.000d; cac ndi dung giit nguyén
nhu 4n so tham xir; ba H1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham van tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Xét khang céo cia Ba Pham Thi H1 thy:

[1] Tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién (but luc 141) trong gia trinh giai quyét
vu an trude day Toa an nhan dan huyén A xét xir vu kién ly hon chia tai san chung,
con chung gitta ba H1 v4i 6ng B1 nam 1997. Ngay 06/5/1997 Toa an da xem xét
tham dinh tai chd dbi v6i nha dit cia 6ng B1, ba H1. Bién bién ban do v&, xem xét
tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén A 1ap ngay 06/5/1997 thé hién dat cua
ong B1, ba H1 6 canh tir duong di Trang (VY) vao duong di Nua — DB (A) chiéu
dai 30m. Phan dat Ban 4 an so tham s6 08 ngay 19/6/1997 ciia Toa an nhan dan huyén
A:; Ban an phuc tham s 40/DS1 — PT ngay 23/10/1997 ctia Toa an nhan dén tinh
Béc Giang giao cho ba H1 mot phan dat nay. Do vay co cin cir xac dinh phan dat
giao cho ba H1 ¢ canh duong di tir Trang - VY vao Ntra — DB — A c¢6 chiéu dai la
30m. Cian cir quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 B6 luat té tung dan sy day 1a sy
kién thudc truong hop khong phai chimg minh. No1 dung nay phu hop vai tai liéu “
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Bién ban giai quyét dat cua anh B1 thudc dat Ma Lia DL” 1ap ngay 27/4/1997. Do
ban quan ly Hop dong tac xa PL ¢o noi dung giao dat cho Ong Pham Vin BI. Qua
trinh giai quyét vu kién nay, Toa an cap so tham di do v&, xem xét tham dinh tai chd
xé4c dinh hién ba H1 dang str dung dat c6 canh duong di tir Trang — VY vao Nua —
bB — Hié Hoa dai trén 34,29m. Nhu vay, ba H1 dang str dung vuot qua 4,29m so
v6i chiéu dai thira dat da duoc ban an phuc tham sé 08/DS1- PT ngay 23/10/1997
ctia Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang giao.

[2] Tai phién toa phac tham, Ba Pham Thi H1 ty nguyén ddng ¥ xac nhan dit
cta ba dugc Toa an trude day tam giao cho ba c6 canh tir duong di Trang (VYY)
vao dudng di Nira (BB — A) c6 chiéu dai 30m. Phan dit con lai ba dang sir dung ba
xéac dinh 1a dét ctia dng B1 mua cta tap thé nim 1997 nhung dé nghi dng B1 cho
ba xin phan dat nay. 6ng B1 khong nhét tri cho ba H1 tiép tuc sir dung phan dat
nay nhung ty nguyén hd trg ba H1 ba H1 15.000.000 dong dé di doi cac cong trinh
ba H1 xdy dung va cay cbi 1am 1oc ba H1 trong trén dat 1an chiém cua 6ng B1 va
ba H1 ddng ¥ thao d& toan bd cong trinh xay dung, cdy cbi 1am 16¢ trén dat va tra
lai 6ng B1 75m? dét 1an chiém nhu ban an so tham da tuyén. Can cit Diéu 300 B
luat t6 tung dan sy, HO1 déng x€t xtr phic tham cong nhan sy thoa thudn cua cac
duong su vé ndi dung nay.

[3] Tai phién toa phuc tham ba H1 tu nguyén rit khang céo dé nghi Toa an
phuc tham budc 6ng B1 thao d& cay cdi, cong trinh ta lai ba 468m2 dat phia bén
kia cong vao nha Ong Bl va khang céo vé phan an phi, chi phi t6 tung nén Hoi
dong xét xir phiic tham cin ct quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 289 B luat t6
tung dan su dinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang cao nay ciia ba H1.

[4] Do yéu cau khoi kién ctia Ong Pham Vian B1 dugc chip nhan, Ban 4n so
tham budc Ba Pham Thi H1 phai thiao d& cong trinh x4y dung, ciy cdi 1am 16¢ tra
lai dat 1an chiém cho Ong Pham Vin B1 nén budc Ba Pham Thi H1 chiu 4n phi so
tham 1a dung quy dinh tai Diéu 147 B luat tb tung dan su, budc ba H1 chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san 13 ding quy dinh tai Diéu 157 Bo luat
td tung dan sy. Tai phién toa phiuc tham, Ba Pham Thi HI rat phﬁn khang cao nay
véi Ban 4n so thim, cin clr quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 289 B luat td tung
dan su dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi khang cao nay ctia ba H1.

[5] Tuy vay, Ban an so thim xu “gia0” dat cho cac duong sy 1a khong dung
quy dinh cua phap luat vi tham quyen giao dat cho ¢4 nhan, co quan, tO chic...1a
ctiia Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén. Do dat co tranh chap gitra 6ng B1 ba H1
chua dugc co quan nha nudc co tham quyen giao ma thyuc té 6ng B1 ba H1 van
dang quan 1y st dung. Do viy, can chip nhan mot phan khang c4o ctia Ba Pham
Thi H1, stra ban an so thAm. Tam giao cho dwong sy tiép tuc quan 1y, su dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Ong Pham Van B1, Ba Pham Thi HI c6 quyén dé
nghi co' quan Nha nudc c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi
c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, viéc giai quyét vu an co lién quan dén quyén loi ctia vo con dng B1
la ba Tran Thi X1, anh Pham Van L1) nguoi da tham gia xay dung cong trinh trén
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dat tranh chap. Nhung khi giai quyet vu an, Toa an cap so thAm khong dua vo con
6ng B1 vao tham gia t6 tung 14 thiéu sot; tai Toa an cap phuc thAm vg con 6ng Bl
c6 don dé nghi khong dua vao thamg gia t6 tung va khong c6 yéu cau dé nghi gi
lién quan dén viéc giai quyét vu 4n nhung Tda 4n cip so thim can nghiém tic rat
kinh nghi¢m.

[6] Do duoc chdp nhian mot phan khang cao, stra Ban an so tham nén Ba
Pham Thi H1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra Ba Pham Thi H1
tién tam ung an phi phac tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 B9 luat to tung dan su,
QUYET PINH:
Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don Ba Pham Thi H1. Stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 247; Diéu 256 Bo luat san su 2005; Diéu 688 Bo luat dan su
2015; Diéu 10; khoan 5 Diéu 49; Diéu 136; Diéu 202; Diéu 203 Luat dat dai 2003;
diém b khoan 1 Bicu 92; bicu 147; bicu 148; bieu 157; diém ¢ khoan 1 Dicu 289;
Piéu 300 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/NQ - UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Xt

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua C)ng Pham Vian B1 buoc Ba Pham Thi H1
phai thao d& cac cong trinh xay dung, cay c61 lam 1oc trén dat dé tra lai Ong Pham
Vin B1 75m? dat tiép giap voi phan cong di vao nha Ong Pham Vin BI. (c6 so do
kém theo Ban 4n). Tam giao cho Ong Pham Vin B1 tiép tuc quan 1y st dung dién
tich dat nay theo quy dinh cua phap luat.

2. Cong nhan sy thoa thuan giita cac duong sy Ong Pham Vin B1 tu nguyén
hd trg Ba Pham Thi HI s6 tién 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong) dé ba H1
thao d& cong trinh xdy dung, di doi cay cbi 1am 1oc trén phan dat 14n chiém cia
C)ng Pham Vin B1 dé tra lai dat cho Ong Pham Van B1.

3. Xac dinh Ba Pham Thi H1 xay tudng chan ngang cong vao nha Ong Pham
Vin Bl di 14n chiém phéan dat cia Ong Pham Vian B1 dugc quyén st dung. Giao
cho Ong Pham Vian B1 quyén thao d&, pha bo phan tuong ba H1 di xay chiém vao
nha 6ng B1 dé tiép tuc sir dung dat nhung budc Ong Pham Vin B1 phai tra cho Ba
Pham Thi H1 s tién 424.710 dong tri gid phan tuong ba H1 da xay.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Ba Pham Thi H1, xac dinh Ong
Pham Vin B1 d3 x4y nha kién c6 lan chiém dién tich 25,8m? dat ctia Ba Pham Thi
H1 (phan dat giap ranh phia Pong). Tam giao cho Ong Pham Vin Bl tiép tuc sir
dung phan dat nay cua Ba Pham Thi HI nhung budc Ong Pham Vin B1 phai tra
cho Ba Pham Thi H1 s6 tién 18.060.000 dong twong dwong tri gia phan dat 25,8m?
6ng B1 di 1an chiém dat ba H1 duoc quyén st dung.



5. Dinl} chi yéu cu !{hc”ri kién cua Ong Pham Van B1 doi1 Ba Pham Thi HI tra
lai 480m? dat c6 tranh chap.

6. Dinh chi xét xir phiic tham dbi v6i khang céo ctia Ba Pham Thi H1 doi lai
Ong Pham Van BI tra lai 468m? dat va khang cao do1 voi viée tinh an phi, chi phi
tham dinh, dinh gia ctia ban an so tham.

7. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

+ Ong Pham Vién Bl phai chiu an phi 1a 903.000 ddng an phi dan sy so thim
nhung dugc tru vao tlen tam Umg an phi di ndp 13 550.000 ddng theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 AA/2012/ 02753 ngay 21 thang 10 nam 2014 va Bién lai s6
AA/2012/ 03078 ngay 17 thang 8 nam 2015 cua Co quan thi hanh an dan sy huyén
A, tinh Bic Giang. Ong B1 con phai ndp 353.000 dong an phi dan su so tham.

+ Ba H1 phai chiu 10.108.000 dong an phi dan su so tham ;nhung duoc trur
vao tlen tam Gmg an phi da ndp 1a 250.000 déng theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2012/ 03067 ngay 11 thang 8 nam 2015 ctia Co quan thi hanh 4n dén sy
huyén A ba H1 con phai ndp 9.858.000d 4n phi dan su so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thi H1 khong phéi chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Hoan tra Ba Pham Thi H1 300.000 dng (ba tram nghin dong chan)
tién tam Ung an phi dan sy phic tham di ndp tai bién lai thu sé6 AA/2016/0001716
ngay 21/7/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh Bic Giang.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2- Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 - Luét thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = {N > ~ 5
VKSND tah B Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;
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- Chi cuc THADS huyén A
- Luu ho so vu an.

Nguyén Nhu Hién
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