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VIv:tranh chdp hop dong
ddt coc va HPCN quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh

Céac Tham phan: -Ong Pang Vin Loc

- Ba V6 Thi My Dung

Thuw ky phién toa: ba DS Thi Bich Liéu —Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
6ng Phan Thanh Hao - Kiém sat vién.

Trong ngay 17/01/2024 va ngay 04/3/2024 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 309/2023/TLPT- DS, ngay
04 thangl2 nam 2023, vé tranh chap “Hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6: 138/2023/DS-ST, ngay 19 thang 10 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham s6: 307/2023/QD - PT, ngay
11 thang 12 nam 2023, giira:

1.Nguyén don: ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1974. Pia chi: khu phd H,
phuong Pht Th, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don la anh L& Hoang T, sinh nam
1993. Pia chi: Luong Pinh C, khém B, phuong N1, thanh phd Séc Tring, tinh
Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 16/01/2024) ( c6 mit).

2.Bi don:

-Ong Tran Quéc C1, sinh ndm 1968. Dia chi: ép Giéng Thanh B1, xa Thién
M, huyén Tra On, tinh Vinh Long ( vang mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Tran Qudc C la anh Lé
Vian Nh la trg gitp vién phap 1y ctia Trung tdm tr¢ giup phép ly nha nudc tinh
Vinh Long.



- Ba Pham Thi D, sinh nam 1977. Dja chi: khu H, thi tran Tra O, huyén Tra
On, tinh Vinh Long(c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Pham Thi Pao 1a Luat su
Truong Ngoc S (van phong Luat su Ngoc S) thudc doan Luét su tinh Vinh Long.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Lé Thi Kiéu Ng, sinh nam 1963. Dia chi: khu N, thi tran Tra O, huyén
Tra On, tinh Vinh Long (c6 mit).

-Chi Tran Tuyét N, sinh nam 1994. Dja chi: khu H, thi trdn Tra O, huyén
Tra On, tinh Vinh Long ( ving mit)

—Ong Lé Van Th, sinh nam 1977. Pia chi: Vinh V, Phuong N, Quéan 10,
Thanh phd HO Chi Minh ( ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Van Th la anh L& Hoang T, sinh nam
1993. Dia chi: Luong Dinh C, khém B, phudng N, thanh phd Séc Trang, tinh Soc
Tring (theo van ban Gy quyén ngdy 16/01/2024) ( c6 mit).

Nguwoi khang cao: ba Pham Thi P 1a b1 don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 04 thing 5 nam 2022, don khéi kién bo sung ngay
10/6/2022 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén
Thi Thuy D trinh bay:

Vao ngay 02/6/2019 ba co dit coc sb tién 500.000.000 dong cho 6ng Tran
Quéc C1 va ba Pham Thi D, v6i muc dich dé dam bao hai bén thuc hién hop dbng
chuyen nhuong quyen str dung dat thira sb 64, to ban dd sb 34, dién tich 256 ,7m’,
loai dat & va dat trong cdy lau nam va thira dat s6 66, tO ban d6 s6 34, dién tich
194,3m?, loai dat trong cdy lau nim, cing toa lac ap Giong Thanh B1, xa Thién
M, huyen Tra On, tinh Vinh Long, ca hai thira dat déu do ba D va ong C1 dung
tén giay ching nhan quyén str dung dat (Uy ban nhan dan huyén Tra On cép gidy
chirng nhan quyen stt dung dat cung ngay 08/3/2012). Gia thoa thuan chuyén
nhuong hai thira dat néu trén 1a 2.000.000.000d.

Viéc thoa thuan dat coc c6 1ap thanh vian ban 1a “gidy bién nhdn tién dat

oc”, ba da giao cho 6ng C1, ba P nhan sb tién 500.000.000d. Sau d6 theo yéu
cau cua ba P ba co chuyén khoan thém s tién 100.000.000d6ng vao ngay
01/7/2019 dé ba B c¢6 chi phi diéu tri bénh cho ong C1. Pén ngay 02/7/2019 thong
qua nguoi dai dién cua ba 1a 6ng Lé Van Th Ky hop dong dit coc véi ba B, 6ng
C1 dé tiép tuc thuc hién gidy bién nhén tién dit coc ngay 02/6/2019. Nhung do
ltc nay 6ng C1 bi tai nan giao thong nén chi Tran Tuyét N ( con géi 6ng C1, ba
D) cung v6i ba D thye hién giao dich. Bén ba b cam két trong thoi gian 03 thang,
ké tir ngay ky hop dong dat coc thi ba D 6 trach nhiém hoan thanh vi€c tra ng
Ngéan hang ldy gidy chung nhan quyén str dung dit ra dé ky hop ddéng chuyén
nhuong hai thira dt néu trén. Nhung sau d6 vo chong ba D khong thuc hién theo
thoa thuan. Vi vay ba khoi kién yéu cau ba B va dng C1 tiép tuc thuc hién hop

2



d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat cac thira s6 64 va 66 néu trén. Truong
hop khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thi ba yéu cau ba b, ong
C1 phai lién doi tra lai ba s6 tién coc 600.000.000d va phat coc 600.000. OOOdong,
tong cong 1.200.000.000d (mot ty hai tram triéu dong). Tai phién toa so tham ba
D yéu cau ba b, 6ng C1 tra lai tién coc 600.000.000d va tién 1ai suit cham tra tir
ngay 06/12/2020 theo gidy cam két tra no ngay 18/10/2020.

Tai van ban dé ngay 24/6/2022, ngay 19/8/2023 va cdc 1oi khai trong qué
trinh gidi quyét vu an, bi don ba Pham Thi D trinh bay:

Vao ngay 02/6/2019 ba va 6ng Tran Qudc C1 c6 ky hop dong dat coc voi
ba D dé chuyen nhuong quyén str dung dét thira s6 64 va thira s6 66, to ban dd sb
34, toa lac ap Glong Thanh B1, xa Thién M, huyén Tra On, tinh Vinh Long do vo
chéng ba dtng tén gidy chimg nhan quyén stt dung dat véi gia 02 ty dong, cd
nhan tién coc 500.000.000d, sau d6 nhan thém 100.000.000d, tong cong nhan
600.000.000d. Nhung sau d6 ba D vi pham hop ddng dit coc, khdng thuc hién
dung va du cac diéu khoan cia hop dong, ba D khong tién hanh lap thi tuc cong
chimg chuyén nhuong quyén st dung dat, khong giao cho ba sb tién
1.400.000.000d nén ba khong lam thu tuc giai chdp ng Ngan hang nén Ngan hang
kién budc ba phai tra gbc va l4i.

Sau do, Chi cuc Thi hanh 4n huyén Tra On d3 ké bién tai san va cho ba
thoi gian hai thang tu nguyén ban nha, dat dé thanh todn ng Ngan hang nén ba da
ban dat cho nguoi khac. Ba khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién ddi voi hop dong dit
coc va gidy nhan tién dit coc ngay 02/6/2019, ba D phai mat so tién da dit coc
600.000.0004.

Theo don khoti kién yéu cau déc ldp ngay 06 thang 02 nam 2023, don thay
doi yéu cau khoi kién ngay 26/6/2022 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu
dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kiéu Ng trinh bay:

Vao ngay 09/6/2022 ba va ba B ¢o thoa thuan viéc chuyén nhuong quyen
str dung dét, theo d6 ba nhan chuyén nhuong cua ba b va dng C1 thua dat sé 64
va thira 66, t& ban d6 sd 34, cung toa lac tai ap G10ng Thanh B1, xa Thién M,
huyén Tra On, tinh Vinh Long voi gia 1a 3.200.000.000d0ng (Ba ty hai trim triéu
d6ng), nhung do ba B, 6ng C1 phai thi hanh an ddi véi nguoi dugc thi hanh an 1a
Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Ha No6i (SHB) sb tién
1.310.000.000d6ng, tién 4n phi dan su 24.651.150dong va ba P phai ndp an phi
hinh sy so tham trong vu an khac 1a 5.246.000d6ng nén ba nhan chuyén nhuong
phan dit ciia ba B, 6ng C1 thong qua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tra 6n. Ba
da tra ng Ngan hang thay ba B, 6ng C1 s6 tién 1.339.897.150d, sau d6 giao thém
cho ba B sd tién 180.000. OOOdéng, tong cong ba B, dng C1 da nhén cua ba s6 tién
1.519.897.150d. Do dat tranh chap nén ba khong yéu cau tiép tuc viéc chuyén
nhuong, yéu cau ba D, ong C1 hoan tra lai s0 t1en 1.519.897.150d. Do ba b khéng
cho do dac dinh gia dat tranh chp nén yéu cau tra 1ai cham tra theo quy dinh.



Hién ba dang giir hai gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba B, 6ng C1 va tu
nguyén tra lai.

Tai van ban ghi y kién ngay 20/02/2023 cua ba Dao trinh bay doi voi yéu
cau khoi kién cia ba Lé Thi Kiéu Ng nhuw sau:

Trudc day ba va 6ng C1 c6 ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan sai Gon —
Ha N¢i, do khong c6 kha nang chi trd nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an nhan
dan huyén Tra On. Toa an da ban hanh quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra On ké bién hai thia dat 64
va 66 va cho ba ty nguyén ban dat dé tra ng Ngan hang. Ba di thoa thuin chuyén
nhuong nha va 02 thira dat néu trén cho ba Lé Thi Kiéu Ng, ba Ng dem tién dén
tra Ngan hang. Gia thoa thuan chuyén nhuong cho ba Ng 1a 3.200.000.000d, tong
cong ba va 6ng Cl da nhan cia ba Ng s6 tién 1.519.897.150d, con lai
1.680.102.850d ba Ng chua tra. Tuy nhién phan dit ba chuyén nhuong cho ba Ng

cé lién quan dén viéc ba D dang khéi kién tranh chdp hop ddéng dit coc, Toa an
chua giai quyét xong nén thi tuc chuyén nhuong phal dung lai chir khong phai ba
khong tlep tuc thyc hién hop ddng v4i ba Ng. Ba va 6ng C1 khong déng y hoan
tra lai s tién 1.519.897.150d va tra 1ai cho ba Ng ma yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Tai bién ban hoa gidi ngay 24/6/2022 ba Nguyén Thi Thiy D 1a ngwoi dai
dién hop phap cua éng Lé Van Th trinh bay:

Ong Th chi 1a nguoi dai dién cho ba D ky hop dong dit coc voi ba B, 6ng
Th khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Tai ban an dan si so tham sé 138/2023/DS-ST ngay 09/10/2023 ciia Toa dn
nhan déan huyén Tra On da quyét dinh:

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Thuy D va mot
phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Kiéu Ng Ve yéu cau tiép tuc thyc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 64, to ban d6 sé 34 dién tich
256,7m? va thira dit s 66, to ban d6 sé 34, dién tich 194,3m? do 6ng Tran Qudc
C va ba Pham Thi D diémg tén gidy ching nhan quyén sir dung dit, cing toa lac
tai ép Giéng Thanh B1, xa Thién M, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Vo6 hiéu hop dong dit coc vé chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba
Nguyén Thi Thuy D véi ong Tran Qubc C1, ba Pham Thi D.

Budc 6ng Tran Qubc C1 va ba Pham Thi P ¢6 nghia vy tra ba Nguyén Thi
Thay D sé tién 772.166.000d (Bay trim bay muoi hai triéu mot trim sau muoi
sau nghin dong).

Budc ong Tran Quéc C1 va ba Pham Thi B ¢6 nghia vu tra ba Lé Thi Kiéu
Ng sb tién 1.726.772.000d (Mot ty bay tram hai muoi sau triéu bay trim bay
muoi hai dong).

Ghi nhan ty nguyén cua ba Lé Thi Kiéu Ng. Budc ba Lé Thi Kiéu Ng tra lai
cho 6ng Cl, ba b 02 giay chimg nhan quyen su dung dat thira s6 64, to ban dd sd
34 theo gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BM 579453, s6 vao sd cap GCN CH04880 do Uy ban nhan
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dan huyén Tra On, tinh Vinh Long cap ngay 08/3/2012, cép nhat bién dong ngay
14/01/2014 va thua dat s6 66, to ban do sd 34, theo gidy chimg nhén quyén su
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 579454, s
vao s6 cap GCN CH04881 do Uy ban nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long
cap ngay 08/3/2012, cap nhat bién dong ngay 14/01/2014, cing toa lac tai ap
Gié)ng Thanh B1, xa Thién M, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén nghia vy cham thi hanh 4n, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 27/10/2023 bi don ba Pham Thi P khang céo yéu cau Toa an cip phiic
thAm xem xét lai ban an so thAm theo quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Tai phién toa phic tham:

Ba b yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
véi ba Ng. Néu ba Ng khdng dong ¥ thi chi dong ¥ tra lai tién von 1.519.897.150d,
khong dong ¥ tra 1ai.

Pong ¥ tra lai tién coc 600.000.000d cho ba D, khong ddng ¥ tra tién 1ai.

Anh Nguyén Hoang T dai dién cho ba D khong ddng ¥ voi ¥ kién cua ba D.
Pé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Ba Ng khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng véi ba
vi khong c6 kha nang thyc hién, do ba b cd tinh chay y kéo dai thoi gian tra tién.
Dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba D:

Péi véi ba D: theo hop dong dat coc khong co6 thoa thuan vé phan 13i suét,
hop d6ng dit coc bi vo hiéu ngay tir dau thi gidy cam két dé ngay 18/10/2020
cling bi vo hiéu nén ba P khong c6 nghia vu phai tra tién 1di cho ba D. Pé nghi
chi budc ba b tra tién coc cho ba D, khong budc tra tién 1ai.

Pbi v6i ba Ng: hai bén c6 1am gidy viét tay thoa thuan chuyén nhugng quyén
str dung dat, vé hinh thirc 1a khong dung, nhung c6 thé khic phuc duoc hai bén
lam lai hgp dong chuyén nhuong. Ong C1 bi tai nan giao thong 1a do khach quan,
khong phai 156i cia ba B. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu cia ba B
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Ng.

Quan diém ciia tro givip vién phdp 1y bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ong Trdan Quéc Cl:

Ong C1 ciling khong dong ¥ tra tién 1ai cho ba D

Pbi véi ba Ng: theo gidy xdc nhan mua ban nha ba P ky vdi ba Ng ngay
09/6/2022 thi luc nay 6ng C1 dang bi tai nan giao thdng nén khong tham gia ky
tén. Do d6 khong thé budc o 6ng C1 c6 nghia vu lién doi v6i ba D tra no ba Ng.

Phat biéu y kzen cia kiém sdt vién:

Vé thil tuc t6 tung: viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr,
cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly
cho dén khi xét xir ThAm phan da chap hanh dung cac quy dinh cua B0 luat td tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir, thu ky d thuc hién dung



cac quy dinh cua B6 luat to tung dan su vé phién toa phiic tham; Cac duong su cO
mat thuc hi¢n dung cac quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, Dicu 29 Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi .

Stra 4n so thim theo hudng mién an phi dén sy so thdm cho 6ng C1.

An phi dan su phac tham: do stra 4n nén ba B khéng phai chiu an phi phic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thi tuc t6 tung:

Ngay 19/10/2023 Toa an cdp so tham tuyén an, dén ngay 27/10/2023 bi don
ba Pham Thi P khang cao 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 273 BO luét
t tung dan su nén khang cdo dugc xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Vé noi dung:

Ba Pham Thi b yeu cau xem xét lai toan bd ndi dung ban an so tham;

[1] Xét thay, ngay 02/6/2019 ba Nguyen Thi Thuy D va ba Pham Thi b, 6ng
Tran Quoc C1 c6 ky két “gidy bién nhén tién dat coc” . Hai bén thoa thuan ba D nhan
chuyén nhuong ciia ba B, 6ng C1 thua dat sé 64, to ban d sb 34, s6 s0 GCN
CHO04880, s6 phat hanh GCN BM 579453, tai ap Giéng Thanh B1, xa Thién M,
huyén Tra On, dién tich theo gidy chting nhan quyén sir dung dét, gia thoa thuan
1a 02 ty déng. Tién dat coc 1a 500.000.000d, s tién con lai s& thanh toan khi hoan
tat thu tuc va c6 thoa thuan néu mot trong hai bén thay dbi thi phai boi thuong cho
bén con lai. Clng ngay 02/6/2019 6ng C1 va ba P di nhan tién coc ctia ba D 1a
500.000.000d0ng.

[2] Tiép theo ba D va ba B ky ket “Hop dong dat coc” khong dé ngay, thang,
nim nhung thé hién ndi dung “tiép tuc thuc hién gidy nhdn tién coc ngdy
02/06/2019” thi bén nhan coc 1a 6ng Tran Quoc C1, ba Pham Thi D va bén dit
coc la ba Nguyén Thi Thuy D, muc dich dé chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s6 64, to ban d6 s6 34 va thia dét s6 66, to ban do sb 34, cung toa lac tai 4p
Gidng Thanh B1, x4 Thién M, huyén Tra On, tinh Vinh Long do ba B va éng C1
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét. Hop dong nay c6 6ng Lé Van Th ky
thay ba D, ba Pham Thi B va chi Tran Tuyét N con ba B ky tén, 6ng C1 khong co
Ky tén.

Pén ngay 30/6/2029 thi 6ng C1 bi tai nan giao thong, ngay 02/7/2019 ba b
va con Tran Tuyét N nhan thém tién coc ctia ba D 100.000.000d dé chi phi tri
bénh cho 6ng C1, tong cong ba P, 6ng C d3 nhan cua ba D hai lan sb tién la
600.000.000d. Con lai 1.400.000.000d hai bén thdng nhat giao, nhan sau khi cong
chtmg hop dong chuyén nhugng quyén str dung dit theo diing quy dinh cua phap
luat va ban giao dat.



Tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc co ghi: trong thoi han 03 thang, ké tir ngay
hop dong nay c6 hiéu luc, néu 6ng Cong bi tuyén bd mét ning lyc hanh vi dan sy
thi vo va con ong C1 tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat.
Pong thoi bén ba P c6 trach nhiém hoan thanh giai chip tai san trén tai Ngan
hang.

[3] Xét vé hinh thirc va ndi dung cta hop dong dit coc: bén nhan coc dng
Tran Qubc C1 khdng tham gia ky két, vi luc ndy 6ng C1 bi tai nan giao thong
dang diéu tri. Bén dit coc 1a 6ng Lé Van Th ky thay ba D, nhung khong c6 vin
ban uy quyén hop phap tir ba D, hop dong nay vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dugc quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat dan sy 2015 nén bi vo hiéu. Tai
khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat dan sy 2015 quy dinh, khi giao dich dan su bi v
hiéu thi khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, ben
c6 161 gay ra thiét hai thi phai bdi thuong. Bi don d nhan cua nguyén don s6 tién
600.000.000d nén budc bi don phai hoan tra lai nguyén don sé tién nay la phi
hop.Vi vay Toa an cép so thAm xir budc bi don cbd nghia vu hoan tra lai nguyén
don tién coc da nhan 600.000.000d 1a c6 can ct.

[4] Xét vé 10i: khi thoa thuan dit coc thi hai thira dit néu trén bi don dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Sai gon — Ha Noi chi nhanh Vinh Long va c6 thoa
thuan trong thoi han 03 thang bén bi don phai hoan thanh giai chip tai san thé
chép tai Ngan hang dé thuc hién hop dong chuyén nhuong, nhung bi don khdng
giai chap dugc tai san theo thoa thuan dan dén khong thuc hién dugce hop dong la
16i ciia phia bi don. Mic du theo hop déng dat coc cac bén khong thoa thuan vé
|3i suat, nhung theo gidy cam két dé ngay 18/10/2020 thi bi don c6 ky cam két
dén ngay 06/ 12/2020 s& tra lai nguyén don 56 tlén 816.000.000d(trong d6 co6
600.000.000d tién coc da nhan va 216.000.000d tién 13i), hodc néu khong the lam
thu tuc sang tén thi bi don cam két s& dén bu cho nguyén don sb tién
2.448.000.000d. Nhung sau d6 bi don khong thuc hién theo cam két ngay
18/10/2020, khéng tra lai tién coc 600.000.000d cho nguyén don da lam thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Vi vdy nguyén don yéu cau tinh
1ai suat 10%/nam (0, 833%/thang) la phu hop vo1 quy dinh tai biéu 357 cua Bo
luat dan su 2015. Toa an cap so tham xtr budc bi don c6 nghia vy tra tién I4i tinh
tir ngay cam két tra no 06/12/2020 dén ngay xét xtr so tham 13 02 nam 10 thang 13
ngdy bang 172.097.800d 1a c6 can cur (600.000.000d x 0,833%/thang x 1.033
ngay).

[5] Pdi voi 6ng Tran Quéc C1: ngay 30/6/2019 6ng C1 bi tai nan giao thong,
hién nay dugc huéng trg cap thudc doi twong ngudi khuyét tat ngng. Trong quéa
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham co giai thich va ra thong bé&o yéu cau
ba b lam don yeu cau Toa 4n giai quyét viéc dan sy vé viéc tuyén bd 6ng C1 mat
nang luc hanh vi dan su. Dén ngay 02/10/2022 (BL102) ba D c6 don giri Toa an
cap so tham 1a ba khong yéu cau tuyén bd 6ng C1 mit ning lyc hanh vi dan su, dé
nghi Toa an giai quyét theo thi tuc chung. Vi vay Toa an cép so tham tién hanh
giai quyét vu an theo thu tuc chung d6i voi ong C1 1a ding quy dinh. Tuy nhién
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Tda an cap so tham khong lam tha tuc trg gitip phap 1y mién phi dé bao vé quyén
va loi ich hop phéap cho 6ng C1 va khong mién an phi dan su so tham cho 6ng C1
4 thiéu sét.

[6] Xét yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Lé Thi Kiéu Ng ddi voi ba B va ong
Cl:

Theo “gidy xdc nhdn mua bdn nha  1ap ngay 09/6/2022 giita ba Lé Thi Kiéu
Ng va ba Pham Thi B ¢0 ndi dung:

Ba D, 6ng C1 ban dit va nha hién nay dang & cho ba Ng véi sb tién 1a
3.200.000.000d, s6 gidy CNQSDD BM 579453 va BM 579454, da x6a thé chap
ngay 09/6/2022, ba Ng tra Ngan hang 1.300.000.000d, déng an phi 77.111.150d
va cho ba B muon 180.000.000d, tong cong ba Ng da tra cho ba D sd tién
1.557.111.1504d. Phan con lai sau khi 1am giay to xong ba Ng sé tra du.

Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba D va ba Ng chi 1am gidy viét
tay, ong C1 1a nguoi dung tén gidy chtng nhan quyen str dung dét, nhung khdng
ky tén, khong thé hién s thira, dién tich va loai dat chuyén nhuong, chua lap hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat theo dung quy dinh cua phap luét, ba Ng
chua nhan dat sir dung. Glay x4c nhan mua ban nha dat 1ap ngay 09/6/2022 bi vo
hiéu ca vé hinh thic va ndi dung. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan
su nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y khi giao dich dan su v6 hiéu thi khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi dd nhéan, bén c6 15i gy ra
thiét hai thi phai bdi thuong. Thuc té ba Ng da xuat s6 tién 1.557.111.150d tra no
Ngan hang thay cho ba b va dng C1 theo quyét dinh s6 01/2020/QDPST-KDTM
ngay 31/12/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Tra On 13 no chung cia vo chong ba
P, 6ng C1 nén Toa an cap so tham budc ba B, 6ng C1 c6 nghia vu hoan tra ba Ng
tién vén 1.557.111.1504 13 c¢6 can ca. Tuy nhién toa an cdp so thAm khong vo
hiéu “ gidy xdc nhdn mua ban nha” 1ap ngay 09/6/2022 giita ba B va ba Ng la
thiéu sot.

[7] Xét vé 16i: ba B, 6ng C1 bi Thi hanh 4n ké bién hai thira dat 64 va 66 néu
trén dé thu hoi no cho Ngan hang, tuy nhién Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tra
On cho ba P tir nguyén ban nha, dit dé thi hanh an nén ba Ng di dimg ra chi tra
tién Ngan hang va nop an phi cho ba D tong sb tién 1.557.111. 150d. Ba Ng khong
biét duoc ba P, 6ng C1 di nhan dit coc dé chuyen nhugng quyén st dung hai
thira dat trén cho ba D, dén khi lam thu tyc chuyen nhuong thi phat hi¢én ba D
dang khai kién va da dugc Toa an thy ly, giai quyét tranh chap nén ba b, ong C1
1a ngudi c6 16i. Ba Ng 6 yéu cau dinh gia tai san nha, dat dé giai quyét hau qua
cua hop dong v0 hiéu, nhung ba P ngan can khong cho Toa an cap so tham tién
hanh dinh gi4 tai san nén khong co co so dé giai quyét hau qua cua hop dong bi
v6 hiéu. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, ba Ng yéu cau tra 1ai
cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 cta B luat dan sy 2015 1a phu hop. Toa &n
cdp so thAm xu budc ba D, dng Cl c6 nghia vu tra 13i cham tra 10%/nim
(0,833%/thang) bang 206.874.8894 1a c6 can cr.



[8]Tr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia bi don. Can cir khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan sy, sua mot phﬁn ban an
dan su so thim ciia Toa 4n nhan dan huyén Tra On vé phan an phi.

Xét dé nghi cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh trén nén dugc chap
nhan.

Xét quan diém cua luét su bao vé quyén logi cho ba P va quan diém cua trg
gitip vién phap 1y bao vé quyén loi cho 6ng C1 khong phu hop véi cac nhan dinh
trén nén khong dugc chap nhan.

[9] Vé an phi: can cir diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

-V& an phi dan sy so thAm: budc 6ng C1 va ba D phai chiu an phi 98.689.8004d
d6i v6i s tién phai tra ba D va ba Ng. Tuy nhién dng C1 1a nguoi khuyét tat nén duoc
mién 50% an phi, s tién 1a 49.344.9004.

Budc ba Pao phai chiu 50% &n phi sd tién 1a 49.344.900d ( lam tron
49.345.0004).

? -Vé an phi dan sy phlc tham: do stra 4n nén ba D khong phai chiu 4n phi phic
tham.
[10] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan khang co cta bi don ba Pham Thi b.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 138/2023/DS-ST ngay 19/10/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Can ct cc Diéu 116, 117, 119, 122, 129, 131, 288, Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cuia Bo luat dan sy 2015; diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2 Dicu 26, khoéan 2
Diéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1.Chéap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi Thuy D va chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba Lé Thi Kiéu Ng.

2.V6 hiéu hop dong dit coc vé chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi Thuy D véi ong Tran Qubc C1, ba Pham Thi P.

3.Budc ong Tran Qudc C1 va ba Pham Thi P ¢6 nghia vy tra ba Nguyén Thi
Thay D sé tién 772.166.000d (bay tram bay muoi hai triéu mot trim sdu muoi sau
nghin dong).

4.V6 hiéu “gidy xac nhan mua ban nha” 1ap ngay 09/6/2022 giita ba Pham
Thi D va ba Lé Thi Kiéu Ng.



5.Budc 6ng Tran Qudc C1 va ba Pham Thi P c6 nghia vu lién d6i tra ba Lé
Thi Kiéu Ng s6 tién 1.726.772.000d (mdt ty bay traim hai muoi sau triéu bay trim
bay muoi hai nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suit
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong c6
thoa thuan vé mirc 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suét theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

6.Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Qubc C1 dugc mién an phi

Budc ba Pham Thi D phai chiu 49.345.000d (bén muoi chin triéu ba trim bén
muoi lam nghin dong).

7.Vé 4n phi dan su phtic tham: ba Pham Thi D khong phai chiu 4n phi. Hoan
tra ba D tién tam tng an phi di ndp 300.000d (ba trim nghin déng) theo bién lai
s6 0010859 ngay 14/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tra On, tinh
Vinh Long. Ba P di ndp xong an phi phtc thim.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8.Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“VKSND ciing cap:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Tra On;

-CCTHADS huyén Tra On;

-Duong su; (Pa ky)

-Luu ho so vu an.

Ping Thi Anh Binh
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