TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 195/2024/DS-PT

Ngay 12 - 4 - 2024

VIV Tranh chip quyén s& hiru nha ¢
va quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xak phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién toa:  Ong Nguyén Van Minh
Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Phan Nhut Binh
- Thur ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién,
~ Ngay 12 thang 4 ndm 2024, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan su thu I)"/ SO:
696/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nam 2023 ve viéc: “Tranh chap quyén s¢
hiru nha ¢ va quyén st dung dat”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6: 1334/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 307/2024/QDPT-DS
ngay 21 thang 3 nam 2024 gira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1960 (vang mat)
Dja chi: B T, khu phd G, phuong B, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
Pai dién theo iy quyén:
-Ong B3 Thé D, sinh nim 1980 (vang mit).
Pia chi: E C, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
- Ong Tran Trung C, sinh ndam 1991 (c6 mit).
Pia chi: 528 Cong Hoa, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh
2. Bi don:
2.1 Ong B4 Vian P, sinh nam 1978 (c6 mit)
2.2 Ba Tran Thi Tuyét H1, sinh ndm 1979 (c6 mit)
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Cung dia chi: B T, khu phd G, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi

Minh.
, Dia chi hién nay: 912 Quéc 10 A, khu phé G, phuong B, quan B, Thanh

pho H6 Chi Minh

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vii Thi T, sinh nam 1967 (ving mit).

Pja chi: B T, khu phd G, phuong B, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh

Pai dién theo iy quyén:

-Ong B4 Thé D, sinh nim 1980 (vang mit).

bia chi: E C, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh

- Ong Tran Trung C, sinh nim 1991 (c6 mat).

Pia chi: E C, Phuong A, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh

3.2 Ba L& Thi N, sinh nam 1955 (c6 mat).

Pia chi: C t6 A, khu phé F, duong M, phuong B, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh

3.3. Ba V6 Hoang Tra M, sinh nim 1986 (ving mit)

Dia chi: B T, khu phd G, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

bai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi N va Vo Hoang Tra M: Ong
Nguyén Hoang V, sinh nam 1991 (vang mat)

Dia chi: G P, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh

3.4. Ba Tran Thi Kim C1, sinh ndm 1971 (vang mit)

bia chi: 1 K, Phuong I, Quan C, T}}émh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng D6 Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/12/2017 va cac loi khai, nguyén don va nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nha dat tai dia chi s0 B T, khu phd G, phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (so cii 1a F9/14 Ap F, xa B, huyén B; sau day ghi tat la nha 23 T), gobm
02 can nhung c6 chung mét s6 nha. Mot can do gia dinh 6ng Nguyén Van H Vf:l
ba Vii Thi T st dung. Mot can do gia dinh 6ng Do Van P va ba Tran Thi Tuyét
H1 sir dung.

Nguon goc nha 23 T 14 ctia ba Lé Thi N,

Ngay 22/01/2002, ba Lé Thi N chuyén nhuong bang giy tay cho ba Tran
Thi Kim C1 mdt phan can nha 23 T, v6i dién tich ngang 4m x dai 15m, gom
tuong xay, mai ton, tuong chung phan chia ranh giéi hai nha dat.



Ngay 22/01/2007, ba Tran Thi Kim C1 chuyén nhuong lai cho ba Vii Thi T
(1a vo ctia 6ng Nguyén Van H) bang gidy tay, duoc su ching kién, xac nhéan cua
ba Lé Thi N va con gai ba N la V6 Hoang Tra M.

Tu ngay 24/01/2007, gia dinh nguyén don da chuyen vé dy & cho dén nay,

da dugc Cong an phuong B cap s6 tam tra, dong hd nudc, dién déu do nguyén
don dung tén, tién thué nguyén don déu dong du.

Vao khoang thang 11/2017, 6ng b Vian P (nha ké bén, cung sb 23 T) xay
nha trai phép, lan sang phan nha thudc quyén sd hiru ciia nguyén don, phd d&
t6n nha nguyén don, 1am hu hong nha nguyén don. Nguyén don di yéu cau Vin
phong T2 ghi nhan hién trang tai Vi bang sd: 2107/VB-TPL ngay 09/11/2017 va
Vi bang sb: 2220/VB-TPL ngay 22/11/2017.

Ngay 13/11/2017, nguyén don c6 lam don dé nghi Uy ban nhan déan
(UBND) phudng B, quin B giai quyét viéc 6ng P Xay nha trai phép, 1an dat 1am
hu héng nha cta nguyén don. Ngay 29/11/2017, UBND phudng B ¢ budi lam
viéc giita nguyén don va 6ng DS Van P. Ngay 08/12/2017, UBND phuong B t6
chirc hoa giai giita nguyén don va dng P Vin P nhung khong thanh. UBND
phuong B huéng dan nguyén don khoi kién ra Toa an dé duoc giai quyét.

Qua céc budi hoa giai tai phuong, nguyén don dugc biét, ngay 20/6/2007
ba Lé Thi N ¢6 ban phan can nha con lai cho 6ng Po Van P.

Ngay 28/10/2010, 6ng P45 Van P va ba Tran Thi Tuyét H1 dugc UBND
quan B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & sd vao sd
cdp GCN: CHO03105 d6i v6i toan bo can nha s6 B T (bao gdm ca phan nha va
dat cua gia dinh nguyén don).

Viéc UBND quén B cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sO htru
nha doi v6i toan by cdn nha 23 T va viéc ong Do Van P va ba Tran Thi Tuyet
H1 xay dung lan chiém nha dat cua vo chong nguyén don 1a hoan toan trai quy
dinh cua phép luat, [am anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap
cua gia dinh nguyén don.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ sé~ vao sO
cap GCN: CHO03105 ngay 28/10/2010 do UBND quén B cap cho 6ng D6 Van P
va ba Tran Thi Tuyét H1.

- Budc ong Do Vin P va ba ’Trén Thi Tqyét H1 cham dut hanh vi xdy dung
lan chiém trai phap luat nha va dat cua vg chong nguyén don tai dia chi s6: B T,
khu pho G, phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 16/06/2023, nguyén don sira doi, bé sung yéu cau khdi kién (ghi ngay
14/06/2023) nhu sau:

1. Yéu cﬁuﬁ Toa an huy Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha ¢ s6 vao s6 cap GCN: CHO3105 ngay 28/10/2010 do UBND quén B cap
cho 6ng Do Van P va ba Tran Thi Tuyét HI.



2. Yéu cau Toa an tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén su
dung dat & s6 020388/HD-MBCN ngay 20/6/2007, 1ap tai Phong Cong chimg sd
2 Thanh phé H vo hiéu.

3. Budc 6ng DS Vin P va ba Tran Thi Tuyét HI chim diit hanh vi xay
dung lan chiém trai phap luat nha va dat cua vo chong nguyén don tai dia chi so:
B T, khu pho G, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong truong hop khong du diéu kién tach thira cho 02 h¢ 1a 6ng H va ong
P, nguyén don dé nghi Toa 4n xem xét tuyén vé viéc cdp gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng H va dng P cing dung tén.

Theo “Gidy tay mua ban nha” ngay 20/02/2002 ba N va ba C1 xé4c dinh
“vach ngan bén B”. Dai dién nguyén don d€ nghi bi don thao d& phan xay dung
trai phép trén vach ngan nay dé tra vach ngan cho nguyén don.

Bi don 6ng D6 Vin P trinh bay:

Vao khoang thang 6 ndm 2007, 6ng c6 mua dat cua ba N dién tich 5x15m,
co dia chi tai F, ap F, phuong B, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la sO
23 T), theo Gidy chung nhan quyén st dung dat o s6 1909/2002 ngay
28/11/2002 do UBND huyén B cép.

Hai bén dong y viéc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& cho toan bd dién tich trén gidy ching nhan 1a 33m? véi gia khoang 700 triéu,
c¢6 hop dong cong chimg. Ong da tra du tién mua cdn nha trén va ky hop dong
cong chimg tai Phong cong chimg s6 02 vao ngay 20/6/2007. Ong da dugc cap
nhat vao Gidy chung nhan ctia can nha trén vao nam 2010 va di xin cép doi
Gidy chung nhan: CH03105 do UBND quan B ky ngay 28/12/2010.

Trudc khi mua ong di co6 xem xét hién trang nha cira, biét ba N dang cho
thué, ba N néi khi nao hét hop dong thué thi 6ng don vao &. Do tin tudng nén
ong khong kiém tra hop dong thué. Khi thuc hién giao nha, thi mot phan 6ng H
dang ¢ va mot phan do ba N cho thué. Cé théa thuan miéng giita ong va ba N 1a
10 nim sau ong H s& tra lai nha, 30 ngay sau phan ba N cho thué lam internet s&
don ra. Sau 30 ngdy ong di nhan d6i v6i phan dién tich Smx15m va & cho dén
nay. Ong da gip 6ng H va thoa thuan miéng 10 nim sau s& giao nha. Ong da
thue hién day du thu tuc chuyén tén sang nhuong, hién nay Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do vo chong ong dimg tén.

Khi mua ban véi ba N thi 6ng khong biét viéc mua ban giita ba N, ba C1
va 6ng H. Ong khong ddng y viéc ong H khai kién yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH03105. Do ba N da giao dich nhiéu noi va viéc
mua ban tir ba N va 6ng H bang giy tay 1a vo hiéu vi nha da co6 gidy to hop 18,

Viéc mua ban nha trén tir ba N cho nhiing ngudi khac bang gidy tay 1a sai
phap luét. Con viéc ba N ban nha cho 6ng la hgp phap, dugc phap luat cong
nhan. Vé phan ba N da ky gidy ban dat bang tay v6i ba T va ong H thi ong s&
thay mat ba N tra lai s6 tién ba N di nhan cua ho.



Hién nay nha dang cho thué kinh doanh quan nuéc nhung khong cé hop
déng thué, chi thoa thuan miéng. Khong c6 ai & tai cin nha. Hién trang nha van
giit nguyén, khong thay ddi so v6i ban v& hién trang do Trung tdim Do dac ban
d6 - S¢ T3 lap ngay 05/4/2019.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viée dimg tén chung trén sd do, bi don
khong ddng ¥. Truong hop tach thira duoc, bi don ddng ¥ tach thia cho éng H
v6i diéu kién 6 6ng H phai hoan tra cho bi don cac chi phi chuyén muc dich su
dung dat va thué lién quan.

Bi don xac dinh ban chinh Giéy chimg nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 03105 do Uy ban nhén déan
quan B cap ngay 28/12/2010 hi¢n van do bi don giit, khong cam c¢6 thé chap.

Bi don ba Tran Thi Tuyét HI trinh bay:

Chong ba 1a ong DO Van P thay mat ba giai quyét vu kién, ba cam két
khong khiéu nai gi vé sau. Ba xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyet, xét
XU vu an.

Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 20/7/2023, ba Lé Thi N trinh bay:

Ba N xé4c dinh ba ban cin nha s6 B T, khu phd G, phuong B, quan B cho ba
Tran Thi Kim C1 truéc, ba khéng nhd rd nim ndo. Thoi diém ban, ba C1 da
giao tién dé ba N thuc hién thi tuc tach thira nhung do khong du diéu kién tach
thira nén ba C1 vin dong y mua gidy tay. Sau d6 ba C1 ban lai gidy tay cho vo
chong 6ng H, ba T.

Niam 2007, ba N ban cin nha con lai cung s6 23 T, khu phd G, phudng B,
quan B cho dng Huynh Vian R (tic 6ng C2) véi gia 700 triéu dong. Ba da nhan
du hai lan tién cta 6ng C2 va ban giao nha. Khi d6 hai bén khong lam hop dong
mua ban cling khong 1ap gidy to bién nhan tién, bién ban ban giao nha. Chau cua
6ng C2 1a 6ng S Vian P c6 nhu cau nén da mua lai nha dat nay tir ong C2. Sau
d6 ba N cung vo chong 6ng P, ba H1 ky hop dong cong chirng mua ban nha dat
tai Phong C. Giao dich, thoa thuan giita 6ng C2 va vo chong ong P, ba H1 do
cac bén ty thyuc hién. Thoi diém ban giao nha dat ¢ ca ong C2 va éng P.

Thoi diém mua ban, gitta cin nha ctia 6ng H, ba T va éng P ba H1 dugc
ngin boi mot vach twong. Ong P yéu cau khi mua ban thi birc tudng nay thudc
vé nha bén phia 6ng va ba N dong y. Ba N da néi voi ong C2 va dng P 1a cin
nha ma ba ban cho 6ng P thi 6ng P dugc dimg tén trén gidy ching nhan nhung
n6 van gan lién véi can nha ma ong H ba T dd mua. Hai cin nha riéng biét nén
nha ai ngudi ndy &, khong dugc tranh chap véi nhau. Khi nao du diéu kién tach
thira thi ong P dong y l1am thu tuc dé tach thira dbi v6i can nha bén phia 6ng H,
ba T. Trong trudng hop khong tach thira dugc ma 6ng H, ba T ¢o yéu cau thi
6ng P c6 nghia vu thay ba N hoan lai s6 tién theo gia tri can nha cho 6ng H, ba
T.

Tai “Bién ban dbi chat” ngay 13/6/2018, tai Bién ban hoa giai ngay
20/7/2023 va phién toa ngay 04/8/2023, ba N trinh bay: Khi ban nha cho ba C1
thi ba N xac dinh véi ba C1 buc tuong ngan gilra hai nha la tuong chung. Sau
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nay ban cin con lai, 6ng P yéu ciu birc tudng ndy thudc vé nha 6ng thi méi mua
nén ba N dong y.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba VO Hoang Tra M co nguoi dai
dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Hoang V (dong thoi la dai dién ciia ba Lé Thi
N) trinh bay:

Ba V0 Hoang Tra M la con cta ba Lé Thi N.

Ngay 28/11/2002, UBND Thanh phd H cép Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 hd so gbe: 1909/2002 cho éng Vo Vin H2
(43 chét 1999) va ba Lé Thi N, vi trf tai thira dat sd: 02, to ban dd sb: 83 (So d6
nén), dia chi: F, 4p F, phuong B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 23
T). Phan dién tich duoc céng nhan trong Gidy chimg nhan la: 33.3m?, phan dién
tich nha dit con lai khong duoc cong nhan do quy hoach 16 gi6i, nha va dat nay
gbm 2 can:

- Mot can co6 dién tich ngang 04m x dai 15m = 60m* trong d6 phan dién
tich duoc cong nhan trong Gidy chimg nhan khoang llm cau trac can nha:
tuong xay, mai ton, vach ngan. Ngay 20/01/2002, ba N ky G1ay tay ban can nha
nay cho ba Tran Thi Kim C1, gia ban 1a 42 luong vang SJC. Ba C1 da thanh
todn du va ba N da giao nha.

Ngay 22/01/2007, ba C1 ky Glay tay ban lai cho ba Vi Thi T, gia ban la
250.000.000 dong véi sy chiung kién ciia ba N va ba M (Ba T 1a vo cla 6ng
Nguyén Vin H).

- Cén con lai, dién tich: ngang 05m x dai 15m = 75m?, ph?m dién tich duoc
cong nhan trong Gidy chimg nhan 22.3m? ciu tric cin nha: tudng x4y, mai ton,
vach ngan.

Khi dng C2 (cau ong P) ciing 6ng P4 Van P dén gip ba N dé mua cin nha
nay, ba N c6 noi rd: Ba chi ¢6 01 Gidy chimg nhin quyén s hiru nha & va
quyén sir dung dat &, nhung hién c6 02 cin nha, mot cin di ban cho ba C1, ba
C1 d4 ban lai cho ba T (6ng H) va gia dinh 6ng H dang str dung 6n dinh. Déng
thoi ba N ¢ néi véi ong C2 va 6ng P vé buc tudng chung giita hai can nha nay,
ai muon xay 1én tim thi phai xdy tir dat 1én, tuong chung phai nhuong lai cho
nguoi chua xay.

Ong P déng y mua cin nha nay véi gia 500.000.000¢ (nim trim triéu
déng).

Ngay 20/06/2007, 6ng P dé nghi ba N va ba M cung dén cong chimg ky
Hop dong chuyen nhu:ong, nhung khi dén cong chimg thi khong thé ky cong
chtng chuyén nhuong riéng cin nha nay cho 6ng P (vi cin nha ba C1 di ban
cho ba T (6ng H), hién gla dinh ba T (6ng H) dang st dung va can nha ban cho

ong P cung chung mot gidy chimg nhén va trén giay chimg nhén chi thé hién c6
mot can nha va mot sb nha).

Do d6, ong P nan ni, nho ba N, ba M tam thoi ctr im 1ang ky cong ching
chuyén nhuong toan bo dién tich nha dat theo Gidy chung nhan cho éng P. Ong
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P hira 13 chi ky ban trén gidy to, con nha 6ng H thi van thudc quyén s hiru ciia
Ong H, dng H ct &, phan nha 6ng P mua thi 6ng P sur dung, khéng ai xdm pham
quyén s hiru cia ai, sau ndy c¢6 1am s6 méi thi dé ong H cung démg tén chung.

Chinh vi tin twdng vao 16i hira cua 6ng P nén ba N, ba M da dong ¥ ky
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen st dung dat & sd
020383/HD-MBCN tai Van phong C3, Thanh phé Hd Chi Minh 1ap ngay
20/06/2007. D61 tugng cua Hop dong nay la: “Toan bo nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ tai dia chi: F, ap F, xa B, huyén B nay la phuong B, quan B, TP .”.

Viée ba N, ba M ky hop ddng cong chimg chuyén nhuong “toan bo nha &
va quyén str dung dat 6” néu trén cho 6ng P chi la hinh thirc, 1a tin vao 101 hira
ctua ong P. Thuc té ba N, ba M chi chuyén nhuong cho 6ng P 01 can nha nho co
di¢n tich ngang 05m x dai 15m, va 6ng P cling str dung cén nha nay tir ngay
mua cho dén nay.

~ Ngay 28/10/2010, 6ng P va ba Tran Thj Tuyét H1 dugc UBND quén B cap
Giay ching nhan s6 vao s6: CH03105, bao gom ludn ca phan nha dat ma ba N,
ba M da ban cho ba C1 va ba C1 ban cho ba T (6ng H) 1a khong dang.

Nhu véy, ong P khong gitr dung 161 hira, da lua doi ba N va ba M khi ky
Hogp dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat s6 020388/HD-
MBCN ngay 20/06/2007.

Ba Nho va ba M cam két nhitng 15i khai trén 1a ding sy that, néu c6 sai trai
ba N va ba M xin chiu trach nhiém trudc phap luat.

v Vé 42 luong vang ma ba Chi t khi mua nha tir ba N nim 2002, thi tai thoi
diém thang 02 nam 2002, gia vang 999,9 SJC la 5.228.000 dong/lugng. Nhu
vay 42 luong vang quy doi ra gia tién tai thot diém do 1a 219.576.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim CI trinh bay:

Ngay 20/02/2002, ba ¢6 mua cua ba Lé Thi N rp@t can nha co6 dién tich
60m* (ngang 4 met, dai 15 mét) tai dia chi F duong s0 F, xd@ B, huyén B, Tp .
(nay la s6 B T), voi gia 42 lugng vang SJC. Ba da thanh toan day du cho ba N.

]:)én ngay 22/01/2007, ba ban lai can nha cho ba Vi Thi T véi gia 250
tri¢u dong. Ba T da thanh toan du tién cho ba va ba da ban giao nha va gia dinh
ba T nhan nha ¢ on dinh tai day.

Viéc mua ban nay khong lién quan t6i chong ba 1a ong Nguyén Phuc T1.

Luc mua ban nha voi ba N va ba T, cac bén chi lam gidy tay khong cong
ching. Lic mua ban nha voi ba N thi c6 bién nhan tién con khi ban lai cho ba T
da nhan du tién nén khong lam bién nhén.

Ba dé nghi duoc vang mit trong subt qua trinh giai quyét, xét xir vu an.

Nguwoi lam chirng la 6ng Huynh Van R (tuw C2) trinh bay:

Qng va ba L& Thi N ¢6 quen biét 1am dn voi nhau. Nam 2007 ba N kho
khan vé tai chinh nén c¢é nhu cau ban lai mot phan dat. Ba N thoa thuan ban cho



6ng dién tich ngang 5 mét, dai 15 mét tai dia chi s6 B T, trén dat da c6 nha céap
4,

Phan nha d4t ba N ban cho ba C1 ¢6 cuing s6 nha vé6i nha dat ba N béan cho
ong, 2 can nha dugc ngian béi mot buc tuong. Ong di thanh toan cho ba N sd
tién 1a 700 triéu ddng, chia 1am 2 dot, ba N di nhan du tién va ban giao nha dat.
Giita hai bén khong 1ap bién nhan tién va bién ban ban giao nha dat.

Sau d6 chau cta 6ng 1a 6ng P4 Vin P ¢6 nhu cau mua nén 6ng dd nhuong
lai. Khi ra ky hop dong cong chimg tai Phong C thi ba Lé Thi N tryc tiép ky 0!
ong P4 Vin P va vo 1a ba Tran Thi Tuyét H1. Ong P di tra lai da cho 6ng R s6
tién mua bén.

Thoi diém ong P nhan mua lai nha dat cta ba N thi c6 thoa thuan buc
tuong ngan gitta hai can nha 1a thudc vé éng P. Khi 6ng mua nha cia ba N thi
phan nha con lai cing s6 23 T ba N di ban cho ba C1 trudc d6 2 nam. Sau d6 ba
C1 ban lai cho vo chong ong H, ba T, toan bo bang giay tay.

Gitra 6ng va ba N cling nhu 6ng P, ba H1 khong con trach nhiém rang
budc. Do d6, 6ng khong lién quan gitra tranh chap glu:a ong H voi ong P va ba
H1. Ong dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét, xét xir vy an.

Tai bin dn din sw so thim sé 1334/2023/DS-ST ngay 04 thing 8 nim
2023 ciia Toa &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Can ¢t cac Diéu 26, 37, Khoan 2 Diéu 244, Piéu 228 va 273 B luat T6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Pidu 117, 118, 129, 130, 223, 407, 408 va 688 B luat Dan su
ndm 2015; Diéu 118, 119, 121 va 122 Luat Nha ¢ ndm 2014;

Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay
20/6/2007 giita ba Lé Thi N, ba V6 Hoang Tra M véi ong B6 Vin P (so
020388/HD-MBCN lap tai Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh) bi v6 hiéu d6i
Vo1 ph?m nha, dat thudc “Vi tri khu 2” tai Ban do hién trang vi tri do Trung tam
Do dac Ban db thudc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd T3 1ap ngay 05 -
4 - 2019.

- Xac dinh: Dién tich nha &, dat ¢ ciia ong Nguyén Vin H ba Vi Thi T 1a
75,3 m? thudc “Vi tri khu 2”; Dién tich nha &, dt & cua ong DS Vian P ba Tran
Thi Tuyét H1 13 99,2 m? thudc “Vi tri khu 17, theo Ban do hién trang vi tri do
Trung tam Po dac Ban do thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T3
1ap ngay 05 - 4 - 2019.

- Ghi nhan ty nguyén cua nguyén don: Nguyén don doéng y cho bi don
dugc hudng toan bo birc tuong ngin gitra hai nha va phan quyén st dung dat
phia dudi birc tuong.



- Phan dién tich dat trong pham vi quy hoach khong dugc cong nhan, khi
Nha nudc thyce hién quy hoach thi chu s hiru nha ¢, chu sir dung dat phai chap
hanh theo quy dinh.

2. Huy Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin hen v6i dat, s6 vao sd cap GCN: CHO03105 ngay 28/10/2010 do UBND
quan B cép cho 6ng D4 Vin P va ba Tran Thi Tuyét H1 tai phan nha, dat thudc
“Vi tri khu 2” theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Po dac Ban d6 thudc
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd T3 1ap ngay 05 - 4 - 2019,

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i ndi dung yéu cau “Budc éng DS Vin P va ba
Tran Thi Tuyét H1 chdm dat moi hanh vi xay dung lan chiém trai phap luat ddi
VOl phﬁn nha va dat thudc “Vi tri khu 2” nhu néu trén cia nguyén don tai dia chi
s6 B T, khu phé G, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh”.

Ngoai ra, ban an dan sy so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 08/8/2023, bi don 6ng D6 Vin P khang c4o ban 4n dan su so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng D6 Vian Pva ba Tran Thi Tuyét HI thong nhdt trinh bay:

Pé nghi sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong
nhan quyén str dung nha ¢ va dat & tai nha dat s6 B duong T, phudng B, quan B
cho 6ng P. Ong P sé& thay ba Lé Thi N tra lai cho ong Nguyen Van H, ba Vii Thi
T s6 tién ma 6ng H, ba T da mua nha la 250.000.000 dong Ong P duoc sir dung
can nha ba N ban bang gidy tay cho dén khi Nha nudce giai toa.

Ong Tran T rung C dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin
H va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi T trinh bay: khong dong
¥ yéu cau khang cdo cta ong P, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo va gii
nguyén ban an so tham.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay: dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang co ctia 6ng P.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cdp cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh
phat bleu ¥ kién ciia Vién kiém sat vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh
gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién dang quy dinh cua bo
luat t6 tung dan sy, dam bao cho cac duong sy co cic quyén va nghia vy theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cing cap, duong su
day dt, dung thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh tu va quy dinh cta phap luét.

- V& ndi dung: Tda an cap so thim xtr chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don 13 ¢6 cin cit va ding quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham,
bi don khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg cir ndo méi chimg minh
cho yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo va giir
nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Toa an tricu tdp hop 1€, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vo
Hoang Tra M va Tran Thi Kim Cl, vang mat. Can cu Piéu 296 Bo luat td tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat cac duong su nay.

[2] Theo 10i trinh bay thdng nhét cua cac dwong su trong vu an ciing nhu
su thira nhén cua bi don 6ng Do Vin P, ¢6 du co s& dé xac dinh:

Nha dat tai s6 B T, phu:(mg B, quin B ¢6 ngudn goc thudc quyén so hiru,
su dung cua ba L& Thi N va ba V6 Hoang Tra M theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat & s6 1909/2002 ngay 28/11/2002 cua Uy ban nhan dan huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh cip cho 6ng V& Vian H2 (da chét nam 1999) va ba Lé
Thi N. Dién tich thira dt duoc cong nhén trén gidy chimg nhan 1a 33,3m?, phin
con lai khong duge cong nhan do quy hoach 1 gidi. Hién trang nha dat co buc
tuong ngan can nha lam thanh hai can.

Vao ngay 20/02/2002, ba N chuyén nhuong bang gidy tay mot phan cin
nha cho ba Tran Thi Kim C1. Pén ngay 22/01/2007, ba C1 ban lai cin nha nay
cho vo chdng 6ng Nguyen Van H, ba Vi Thi T, viéc mua ban ciing bang gidy
tay, v&i su chung kién caa ba N, ba M. Ong H, ba T da nhan nha va st dung 6n
dinh tir trude cho dén nay.

Déi véi phém can nha con lai, vao ngay 20/6/2007, ba N va ba M chuyén
nhuong bang gidy tay cho 6ng Huynh Van R, thuong goi la C2. Sau d6 ong C2
bén lai cho 6ng D6 Vin P. Ong P cung dé nhan nha va str dung cho dén nay.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng C2, ba N, ba M va ban than ong
P thira nhan tai thoi diém mua nha, phia ba N va ba M da néi ro vé tinh trang
phap 1y ctia can nha; ong P biét rd ba N, ba M da ban mot phan cin nha va dng
H, ba T dang str dung phan cin nha nay; ong P ciing chi mua mdt phan cin nha
con lai nhung da thuyét phuc ba N, ba M tién hanh tha tuc chuyén nhuong toan
bd nha dat theo gidy chirng nhén cho 6ng P. Sau d6 vo chong ong P, ba Tran Thi
Tuyét H1 d3 duogc Uy ban nhan dan quan B cap gidy chung nhan s6 vao sd
CHO03105 d6i voi toan bo nha dat s6 B T, bao gdm ludn ca phan nha dat ma ong
H, ba T dang str dung.

Cép so tham xac dinh hop dong mua ban nha dat giira ba N, ba M va dng
P bi vo hiéu ddi véi phan nha dat ma ong H, ba T dang sir dung 1a c¢6 can ci. Tir
do cap so tham ciing tuyén huy gléy ching nhan ma Uy ban nhan dan quan B
cap cho vo chong 6ng P d6i véi phan nha dat ctua 6ng H, ba T 1a dang quy dinh.

[4] Hién nay, ong P khang cio yéu cau dugc cong nhan toan bd nha dat
tai s6 B T cho 6ng va 6ng P sé& tra cho 6ng H, ba T s tién 250.000.000 dong
bang vé6i s6 tién ma 6ng H, ba T dd mua nha vao nim 2007.

Ho1 déng xét xir nhan théy, tai cép so tham chi ¢6 yeéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi tuyén bé vo hiéu dél v6i Hop dong mua ban nha dat giira
ong P va ba N, ba M va yéu cau hity gidy chimg nhan cta Uy ban nhan dan quan
B cap cho vg chong ong P, ba H1. Bi don ong P, ba H1 khong c6 yéu cau phén
t6, khong cé yéu cau tranh chap vé quyén so hitu, khong c6 yéu cau tranh chap
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v6i viéc mua ban gitra ba N, ba M v6i ba C1, 6ng H, ba T; trong vy an cling
khéng c6 yéu cau doc lap cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Do
d6 Hoi dong xét xir cap phuc tham khong c6 co s¢ dé xem xét yéu cau cua ong P
dé nghi stra an so tham theo huéng cong nhan toan by nha dat s6 B T thudc
quyén so hiru, str dung cua éng.

[5] Tt nhimng phén tich néu trén, Hoi dong xet xur khong chap nhan khang
cao cua bi don, can gilt nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa. Cac quyét dinh khac cta 4n so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén Ho1 ddng xét xur khong dé cap giai quyét.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua 6ng P khong duoc
chap nhén nén 6ng P phai chiu 4n phi phuc thAm.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khgén 1 Piéu 308 ctua Bo luat TH tung dé~n sunam 2015;
Khong chap nhén khang cao cua bi don 6ng D6 Van P. Gilr nguyén ban
an so tham.

Can cu cac Di{%u 117, 118, 129, 130, 223, 407, 408 va 688 cua B0 luat
Dan sy nam 2015; bBiéu 118, 119, 121 va 122 cta Luat Nha 6 nam 2014;

Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuogng quyén st dung dat & ngay
20/6/2007 gitta ba Lé Thi N, ba V6 Hoang Tra M véi ong P4 Van P (s6
020388/HD-MBCN lap tai Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh) bi v6 hiéu dbi
voil phén nha, dat thudce “Vi tri khu 2” tai Ban do hién trang vi tri do Trung tam
Po dac Ban d6 thudoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T3 lap ngay
05/4/2019.

- Xac dinh: Dién tich nha &, dat & ciia 6ng Nguyen Van H,ba Vi Thi T la
75,3 m* thudc “Vi tri khu 2”; Dién tich nha o, dat ¢ cla ong P4 Vin P, ba Tran
Thi Tuyet H1 1a 99,2 m? thude “Vi tri khu 17, theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung tim Do dac Ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T3
1ap ngay 05/4/2019.

- Ghi nhan ty nguyén cta nguyén don: Nguyén don dong y cho bi don

dugc hudng toan bo birc tudong ngin gitra hai nha va phan quyén st dung dét
phia dudi birc tuong.

- Phan dién tich dét trong pham vi quy hoach khong dugc cong nhén, khi
Nha nudc thyc hién quy hoach thi chu s hiru nha ¢, chu stir dung dat phai chap
hanh theo quy dinh.

2. Huy Glay ching nhén quyen stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd vao so cap GCN: CHO03105 ngay 28/10/2010 do Uy
ban nhan dan quan B cip cho 6ng DS Van P va ba Tran Thi Tuyét H1 tai phan
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nha, dét thudc “Vi tri khu 2” theo Ban d6 hién trang \{i tri do Trung tam Po dac
Ban d6 thugc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho T3 1ap ngay 05/4/2019.

3. Pinh chi xét xtr dbi véi ndi dung yéu ciu “Budc ong D6 Vin P va ba
Tran Thi Tuyét H1 cham dit moi hanh vi xay dung 14n chiém trai phap luat d6i
VOl phan nha va dat thudc “Vi tri khu 2” nhu néu trén cia nguyén don tai dia chi
s6 B T, khu phé G, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh”.

4. An phi dan sy so tham va phic tham:

Bi don 6ng DPJ Vin P va ba Tran Thi Tuyét H1 phai chiu 300.000 déng
(Ba tram ngan ddng) an phi dan sy so thAm. Tra lai cho ong Nguyen Vian H so
tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai
AA/2017/0048534 ngay 03/01/2018 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

Bi don 6ng Po Vin P phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan d6ng) an phi
dan su phuc tham, duoc khau trir toan bd vao sb tién tam tng an phi 300. 000
dong (Ba traim ngan dong) ma ong P di ndp theo Bién lai thu s
AA/2022/0001935 ngay 21/8/2023 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dén sy, thi
nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan t&i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP H6 Chi Minh (1);

- Toa 4n nhan dan TP H6 Chi Minh (1);

- VKSND TP Hé Chi Minh (1); (dd ky)

- Cuc THADS TP Hb Chi Minh (1);
- Buong su (7)

- Luu hé so (1),VP (3), 16b-PPC. x o .
Nguyén Van Minh
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