TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 110/2025/DS-PT
Ngay: 09 - 9 - 2025 ’
Vv Tranh chap quyén swr dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Huong Nhu, ba Ngo Thi Thuy Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Ngoc - Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dai dign Vign kiém sat nhan din thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Quyén - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 09 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong, xét xtr phiic thdm cong khai vu an dan sy phtc tham thy ly
s0 20/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 3 nam 2025 vé “Tranh chap quyén su dung
dat”; do Ban an dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dén huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhén dan
khu vyc 9 - Hai Phong) bi khang cao, khang nghi; theo Quy¢t dinh dua vy an ra
xét xu phuc tham s6 58/2025/Qb-PT ngay 26 thang 5 nam 2025 va cac Quyét
dinh hoan phién toa, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1959; noi dang ky thuong tra: Khu
dan cu P, phuong H, thanh pho C, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh phd
Hai Phong); noi ¢ hién nay: S6 1T, phuong H, thanh phé H, tinh Hai Duong (nay
1a phuong T, thanh phd Hai Phong); co mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Hiru X, sinh
nérp 1947; dia chi: Thon A, xa C, huyén N, tinh Hai Duong (nay 1a xa A, thanh
pho S); c6 mit.

- Bi don: Ong Ngb Xuan L, ndm 1962; dia chi: Thon H, xa T, huyén K, tinh
Hai Duong (nay 1a xa N, thanh ph6 Hai Phong); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1960 (1a v¢ 6ng L); dia chi: ThQn H, xa T,
huyén K, tinh Hai Duong (nay 1a phuong N, thanh phé Hai Phong); vang mat.

2. C)ng Pham Hitu L1, sinh nam 1971; dia chi: Thfm H, xa T, huyén K, tinh
Hai Duong (nay la phuong N, thanh phd Hai Phong); vang mat.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén,cda ong Pham Hitu L1 .',(A)ng Nguyén Trong
Q, sinh nam 1980; dia chi: Sé C, pho L, phuong H, thanh phé H, tinh Hai Duong
(nay la phuong T, thanh phd Hai Phong); c6 mat.

3. Ba Vii Thi T1, sinh nam 1976 (l1a vg 6ng L}); dia chi: Thép H, xa T,
huyén K, tinh Hai Duong (nay la phuong N, thanh ph6 Hai Phong); vang mat uy
quyén cho 6ng L1 dai dién.

4. Anh Tran Van T2, sinh nim 1993; dia chi: Thon L, xa L, thi xa K, tinh
Hai Duong (nay la phuong B, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

5. Chi Nguyén Thij T3, sinh nam 2000 (12 vg anh 'T2); dia chi: Thon L, xa&
L, thi xa K, tinh Hai Duong (nay 1a phuong B, thanh pho Hai Phong); vang mat.

_ 6. Uy ban nhan dan (UBND) xa C, huyén N, tinh Hai Duong; nguo1 ké thira
quyén va nghia vu theo phap luat: Chu tich UBND phuong N, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

- Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Dirc T4, sinh nim 1964;

Dia chi: Thon A, xa C, huyén N, tinh Hai Duong (nay 1a xa A, thanh phé
Hai Phong); vang mat.

2. Ong Hoang Piurc B, sinh nam 1955;

Dia chi: Thon A, xa C, huyén N, tinh Hai Duong (nay 1a xa A, thanh phé
Hai Phong); c6 mat ngay 04/9/2025, vang mat ngay 09/9/2025.

3. Ong Nguyén Ptc C, sinh nam 1960;

Dia chi: Thon A, xa C, huyén N, tinh Hai Duong (nay 1a xa A, thanh phé
Hai Phong); c6 mat ngay 04/9/2025, vang mat ngay 09/9/2025.

4. Anh Lé Anh D1, sinh nam 1983, dia chi: SO nha A, Ngo A Q, thanh phé
H, tinh Hai Duong (nay la phuong H, thanh phé Hai Phong); ving mit.

’ 5. Anh Lé Anh T35, sinh nam 1986, dia chi: ,So nha D C, phuong Q, thanh
pho H (nay la phuong H, thanh pho Hai Phong); vang mat.

6. Ba Pham Thi N1, sinh nam 1963;’ dia chi: Xom G, thon A, xa C, huyén
N, tinh Hai Duong (nay 1a xa A, thanh pho Hai Phong); c6 mat ngay 04/9/2025,
vang mat ngay 09/9/2025.

7. Ong Nguyén Htru M, sinh nam 1971; dia ’chi: Xom G, thon A, xa C,
huyén N, tinh Hai Duong (nay la xa A, thanh pho Hai Phong); c6 mat ngay
04/9/2025, vang mat ngay 09/9/2025.

8. Ong Nguyén Van N2, sinh nam 1972; dia,chi: Xom G, thon A, xa C,
huyén N, tinh Hai Duong (nay la xa A, thanh pho Hai Phong); c6 mat ngay
04/9/2025, vang mat ngay 09/9/2025.

9. Ong Nguyén Duy T6, sinh nim 1972; dia chi: Xom G, thon A, xa C,
huyén N, tinh Hai Duong (nay la x& A, thanh pho Hai Phong); c6 mat ngay
04/9/2025, vang mat ngay 09/9/2025.
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. Nguoi khang cdo: Nguyén don Tran Thi T, bi don Ngb Xuan L, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan Tran Van T2 va Pham Hiru L1.

- Ngueoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Séach,
tinh Hai Duong (nay 1a Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong).

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay:

1.1 Vé dat nong nghiép Nha nude da giao cho cac ho dan (dat 721): Nam
2009, ba T c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép ¢ khu
D cta cac hd dan x6m F (thon A) nén cd nho 6ng Hoang Btric D 1a ngudi xom 4
nhung nim rd vé dt cta cac ho dan xom F & khu D gi6i1 thiéu cac ho dan co dat
& khu vuc trén dé hai bén thoa thuan mua ban. Ba T ¢4 nho T7, pho cum G1 1a
ong T15, 6ng G kiém tra d6i chiéu véi cac s6 sach theo ddi cta thon vé vi tri, dién
tich dat cua timg ho gia dinh c6 dat ban dé thanh toan tién. Sau khi x4c dinh duoc
chinh xac vi tri, dién tich dat cua cac ho dan c6 dat can ban ba T da truc tiép ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 09 ho dan xém 06 co dat & bén
P. Cu thé, ba T da ky 10 hop dong véi 09 ho dan trén, trong d6: Nhan chuyén
nhuong cta ho gia dinh 6ng Nguyén Puc C1 1.381m?; ho gia dinh ba Pao Thi T8
912m?; ho gia dinh ba Nguyén Thi C2 1.254m?; ho ng Nguyén Dinh L2 1.187m?;
ho gia dinh ba Nguyén Thi C3 1.062m?; ho ba Nguyén Thi L3 1.706m?; ho ong
Nguyén Vin T9 1.656m?; ho ong Pham Hiru N3 1.213 m?; ho 6ng Nguyén Hiru
L4 ky 02 hop dong, 01 hop dong nhan chuyén nhuong 1. 191m va 01 hop dong
nhan chuyén nhuong 1.230 m2. Téng cong ba T8 di nhan chuyén nhuong
12.792m?2. Cac hop ddng déu cé chir ky ctia bén chuyén nhuong, co chimg kién
cua ong T15, 6ng G va xac nhan, chung thyc cua UBND xa C, huyén N. Ngay
08/4/2009 ba T8 da tra du tién nhan chuyén nhuong cho cac ho dan. Do thoi diém
giao két hop dong dién tich dat cac ho dan chuyén nhuong van con thoi han cho
thué v&i nhitng nguoi khac nén hai bén déu thong nhat thoi diém giao dat 1a ngay
31/8/2012 khi cac ho thué dat hét thoi han hop dong. Hai bén ciing thong nhat
thdi han mua ban 13 1au dai; sau nay Nha nuée, thon, x4 chia lai dat thi tiéu chuan
dat ba T8 da mua van thugc vé ba T8, néu ¢ thu hoi dat thi ba T8 s& dugc dén
bu. Ngay 31/8/2012, ba T8 da nhan dét, khi giao dat thi Can bd dia chinh xi 1a
ong C, Trudng thon da ra do dac chi vi tri cho ba T8.

Tu thang 9/2012, ba T8 cho 6ng Ng6 Xuan L thué lai toan bo dién tich dat
721 ba T8 da mua cua cac h¢ dan trén ¢ khu vye x6m F ngoai dé bdi, doan tir lach
ong T10 vé phia do Q1. Viéc thoa thuan cho thué dat chi bang 15i noi. Tuy nhién,
cudi nam 2014, 6ng L khong tra tién thué dat cho ba T8, ba T8 di yéu cu 6ng L
tra lai dat nhung ong L khat 1an va khong tra lai. Nam 2015, ba T8 ¢ lam don dé
nghi UBND x4 C va UBND huyén N giai quyét budc 6ng L tra dat. Nam 2016,
Thanh tra Nha nudc huyén N da két luan dat 1a cta ba T8 va ghi tén ba T8 trén
ban dd dia chinh khu dét tai khu vuc D (do Thanh tra v&). Sau khi c6 Két luan
thanh tra va ban do xac dinh dat ctia ba T8, khoang thang 8/2018 mot sé nguoi sir
dung dat cta ba T8 da tra lai cho ba T8 khoang 01 mau 07 sao dat 721 & cac khu
vuc khac, con gia dinh 6ng L van khong tra dat cho ba T8. Sau nay, ba T8 duoc
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bi,é’t ong L d ban cho anh T2 va anh L1. Anh T2 d4 trong cdy, xdy nha trén phan
dat cia ba T8 da mua.

1.2 V& dat néng nghiép do UBND x4 quan 1y va cho cac c4 nhan thau khoan
(dat cong dién): Ngay 16/01/2009, ba T8 va 6ng L cung nhau ky hop dong thau
khoan thau chung phan dién tich dat cong dién khu vire dong K, thon A, xi C téng
dién tich 33.162m? dé san xuat gach va trong cdy ngin ngdy. Phan dién tich dat
cong dién nay nam bao quanh khu vuc dit 721 cta cac hd dan xom F va xom D
khu vuc ngoai dé boi, doan tir lach 6ng T10 dén bén do Q1 va 1a phan dat giap
v6i song. Thoi gian hop dong 1a tir ngay 01/7/2009 dén ngay 30/7/2014. Ngay
19/6/2014, trudc khi két thic hop ddng UBND xa C di 1ap doan xac minh hién
trang dé ky hop dong méi. Sau khi kiém tra hién trang da vé ban dd, xac dinh tong
dién tich dat cong dién khu vuc nay tru phﬁn bi sat 16 ria séng con lai 18.259m?.
Ngay 26/8/2014, UBND x4 C da c6 bién ban lam viéc, tiép tuc thong nhat cho ba
T8 va ong L thau khoan phan dat cong dién con lai, giao cho 6ng L dién tich
10.042m>, trir 180m? ranh gidi con 9.962m? dat cong dién; giao cho ba T8
8.213m?, trir dat chiing 2.022m?, ranh giéi 150m? con 6.041m?. Vi tri dat dau thau
nhu so d6 da vé phia sau bién ban lam viéc. Ngay 01/7/2014, ba T8 va ong L da
tiép tuc ky hop dong giao khoan véi UBND xa C theo dién tich, vi tri dat da duoc
xac dinh trong bién ban lam viéc ngay 26/8/2014. Sau khi ky hop dong thau dat
tir 01/7/2014 dén 01/7/2019, ba T8 dé cho ong L sir dung toan bo dién tich dat
721 va dat cong dién ba T8 thau cia UBND x4 tai khu vuc nay. Ba T8 va éng L
thoa thuin miéng 1a tién thué dat 13 300.000d/sao/nam, ong L sir dung hay cho
nguoi khac thué lai ciing phai tra ba T8 theo gia thué nay. Ong L da cho 6ng H
thué phan dién tich dat nay cta ba T8. Pén cubi naim 2014, ong L khong tra tién
thué dat, ba T8 di yéu cau o ong L tra lai dat nhung 6ng L khat lan khong tra. Ngay
01/7/2019, khi hét han hop dong, do phan dat cong dién sat 10, phan dién tich dat
cong dién tai khu vuc nay con lai it, ba T8 tlep tuc dugc UBND xa C ky hop dong
cho thau dat cong dién dién tich 1a 1.080m? dén ngay 01/7/2021. Ngay 05/7/2021,
ba T8 tiép tuc dugc UBND x4 C gia han thau dién tich dat cong dién dén hét ngay
05/07/2026. Phan dién tich dat cong dién nay hién tai 6ng L va anh T2 van dang
st dung. Ba T8 xac dinh vi tri dét tranh chép nam & thira 32 to ban dd s6 12, ban
dd 2006; thira 147, 150 to ban d6 s6 09 do dac nam 1996.

1.3. Yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc ong L, anh T2, anh L1 phai tr4 lai toan ‘t}(f) dién tigh dat 721’be‘1 TS
mua ctia 09 hg dan 1a 12.792m? va di¢n tich 1.080m’ dat cong dién ba T8 dau thau
cua UBND xa C. Bugc 6ng L, anh T2, anh L1 phai thido d&, di doi tai san trén dat.

Budc ong L, anh T2, 6ng L1 phai tra tién thué dat ma ong L, anh T2, anh
L1 st dung dat caa ba T8. Cu thé: Tién thué dat 721 ba T8 mua cua cac ho dan tir
thang 9/2012 dén nay; tién thué dat cong dién giai doan 2014 - 2019; tién thué dat
cong dién tir giai doan 2019 dén nay. Ba T8 dé nghi tinh theo gia thué dat: tir 2012
- 2014 12 600.000d/sao/nam; tir 2014 - 2018, gia thué dat 1a 800.000d/sao/nam; tir
2018 dén nay, gia thau 1a 1.200.000d/sao/nam.

2. Bi don Ng6 Xuén L trinh bay:
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Tir khoang nim 2009 dén nam 2012, ong L c¢6 mua dat 721 tai khu dong
Kénh cua cac h¢ dan tai thon A, trong do co dat ciia cac ho dan x6m F thon A, xa
C (nay la thon A). Ong L mua gom ca dat trong dé va dat ngoai dé, dién tich dat
721 ngoai dé khoang 7.000 m? gdm dat 721 cua ho gia dinh 6ng Pham Hiru D2,
ho gia dinh ba Pham Thi N1, ho gia dinh 6ng Nguyén Hiru M (do 6ng M dai dién
phu trach), tong dién tich 1.234 m?; ho 6ng Nguyén Duy L5 dién tich 1.413 m?;
hd nha 6ng N2, 6ng V 6ng mua nam 2012, con lai mua nam 2009. Ngoai ra, con
dién tich 370m? dat do UBND x4 C tra cho 6ng ¢ ngoai dé vi truéc d6 khoang
nam 2005 ong L kY hop dong khai thac dat véi UBND xa nhung UBND x4 giao
thiéu dat cho ong L, nén sau d6 UBND x4 bu dat cong dién tai xom F cho 6ng L.
Pat ngoai dé cua x6m 6 6ng L str dung canh tac cdy ngin ngay 6n dinh tir khi mua
dén nay. Nam 2020, 6ng L nhuong lai cho anh Tran Vian T2 sir dung, anh T2 su
dung canh tac cdy ngan ngiy cho dén nay. Ong L biét ba T8 ciing mua dat 721
ctia cac ho dan cta xom F nhung khong biét cu the mua cua ai, bao nhi€u, ¢ vi tri
nao. Gitta ong L va ba T8 khong c6 giao dich vé viéc thué dat nhu ba T8 trinh
bay. Ong L khong sir dung dét ctia ba T8, ciing khong thué dat ciia ba T8 bao gid.
Ba T8 yéu cau ong phai tra lai dién tich dat dong Kénh, ngoai dé béi ma ba T8
mua cia cac hd dan xom F va tra tién thué dat tir thang 9/2012 dén nay ong khong
chap nhan.

Ngoai mua dat 721 cua cac ho dan ong L con thué dat cong dién cia UBND
xd C (dat thué lién véi dat 721 éng L mua & trén) tir nm 2015, thoi han thué 05
nam, hét thoi han lai ky lai hop dong. Do dat cong dién & ngoai dé giap song K
nén thuong xuyén bi sat 16. Khi ky lai hop dbng, UBND x4 déu do lai dién tich
dat va xéac dinh dién tich dat thué trong hop déng méi. Do thoi gian thué dé lau,
dién tich dat thué bi thay d6i nén ong L khong nhé. Ong cung cap cho Toa 4n mot
s6 hop dong thué ngay 01/7/2014 (Chu tich 1a 6ng Nguyén Pinh H1 ky, dién tich
thué 1a 10.042 m?); Hop dong giao khoan s 78 ngay 18/9/2017 dién tich 6.982
m?; Hop dong s6 88 ngay 02/7/2018 dién tich 1.800 m2. Pdi véi hop déng nam
2018, ong L chua hét thoi han thué nhung do 6ng L khong str dung nén nhuong
lai tiéu chuan thué cho anh T2 d¢é anh T2 sir dung cung_ dat 721 cua 6ng L da
nhuong lai cho anh T2, do d6 UBND xa C da ky lai hop dong v6i anh T2. Khi ky
hop dong voi anh T2, can bo dia chinh xa vé do lai dat va giao thém dat cong dién
cho anh T2 thué tong dién tich 2.880 m?. Anh T2 st dung 6n dinh tir &6 dén nay.
Ba T8 ciing thué dat cong dién & gan chd dat cong dién hién anh T2 thué; ba T8
thué nhung khong str dung ma cho nguoi khac s dung la 6ng H va 6ng L6, ong
T11. Ong L xac dinh khong thué lai dit cong dién ctua ba T8; khong giao dich
mua ban, thué dat tai D v6i ba T8, ba T8 khoi kién ong 1a khong dung. Ong L
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba T8.

3. Ba Pham Thi N (vo 6ng L) trinh bay: Ttr khoang nhitng nam 2008, 2009,
vo chong ba mua dat 721 cta cac ho dan thon A tai khu D, thon A, xi C, huyén
N. Ngoai mua dat 721, vo chong ba con thué dat cong dién ctia UBND x4 C tai
khu D dé sir dung. Gia dinh ba sir dung 6n dinh. Ba T8 mua dat 721 va thué dat
cong dién tai Dong Kénh thé nao ba khong rd. Trude d6, ba T8 nhiéu 1an dén gip
vo chdng ba néi rang vo chong ba sir dung dit cua ba T8, ba ndi ba T8 bo hop
ddng ctia ba T8 ra xem dat ba T8 & dau nhung ba T8 khéng bo. UBND x3 C nhiéu
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14an hoa giai, cam moc, sau do dit caa ba T8 bi nd, ba T8 ¢t doi vao dat cta vo
chong ba. Vo chong ba chua bao gio thué dit ciia ba T8 hay st dung dat cua ba
T8 nén ba N khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba T8. Ddi véi dat cong dién
tai khu P trude 6ng ba thué cua UBND xa C, hién UBND xa C chuyén tén cho
nguoi khac thué, ong ba khong sir dung nita. P6i voi dat 721, ong ba mua cia
cac ho dan, sau do dé cho anh T2 st dung. C)ng ba chi cho anh T2 canh tac, con
cu thé 6ng L 1am viéc véi anh T2. Ong ba khong thué, khong muon va khong sir
dung dat cua ba T8. Viéc mua ban dat 721 véi cac hd dan & thon A 1a do ong L
thuc hién va quan 1y hop dong nén ba N khong c6 dé cung cip cho Toa an. Do
cf)ng viéc ban lai ¢ xa nén dé nghi Toa &n cho V:fmg mat trong toan b qua trinh
to tung.

4. Anh Tran Van T2 trinh bay: Anh T2 quen biét ong Ngé Xuéan L, ba Pham
Thi N va khong c6 quan hé gi voi ba Tran Thi T. Khoang nam 2020, anh T2 c6
nhan chuyén nhugng dat 721 tai khu B, A, C ctia ong L, ba N (nguoén gdc dat 6ng
L mua ctia cac hg dan thén A, xa C tir 1au va stir dung on dinh). Sau khi anh nhan
chuyén nhuong tir gia dinh 6ng L, vo chong anh sir dung dat 6n dinh cho dén nay.
Ngoai dat mua ciia 6ng L, anh con thué dat cong dién tai khu B cia UBND x4 C.
Dién tich dat cong dién va dién tich dat 721 nhan chuyén nhuong tir 6ng L lién ké
nhau nén hi¢n nay anh sir dung toan bd, con di¢n tich cu thé bao nhiéu anh khong
nhé. Anh khong rd ba T mua va thué dat tai D nhu thé ndo nhung trudc d6 ba T
nhiéu 1an dua hop dong cta ba T ra dé nghi UBND x4 xac dinh gitp dat ctia ba T
& dau. Vi tri dat anh st dung hién nay, ong L da sir dung 6n dinh sau d6 chuyén
lai cho anh sir dung. Ba T cho ring dat d6 ciia ba T 13 khong ¢ can ct, anh T2
khong chép nhan.

Trén phan dat anh dang sir dung c¢6 01 lan Proximing lam nha trong coi,
ngoai ra khong con tai san gi khac. S6 tién anh bo ra mua dat ciia ong L va xay
dung tai san trén dat, tién thué dat cia UBND x4 1a tai san chung cta vo chong
anh. Khi anh nhan chuyen nhuong dat v4i ong L, hai bén chi thoa thuan miéng,
6ng L giao cho anh hop dong chuyen nhugng véi cac h dan ¢ A, C. Viéc giao
dich, chuyén nhuong gilta vo chong anh va vo chong ong L d3 xong tir 1au, anh
khong co y kién gi va khong co yéu cau Toa an xem xét, giai quyét ndi dung nao
lién quan dén giao dich d6. Con lién quan dén don khoi kién cua ba T, ba T phai
chirng minh dugc d4t ctia ba T mua nam & vi tri nao, con dat vo chéng anh dang
str dung khong lién quan dén ba T.

5. Chi Tran Thi T12 (vg anh T2) trinh bay: Nhét tri ndi dung anh T2 trinh
bay, khong y€u cau Toa an giai quyet ndi dung lién quan dén chuyén nhuong dat
gitra vg chong chi vé1 6ng L va giao dich thué dat caa UBND xa C.

6. Ong Pham Hitu L1 dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Vii
Thi T1 trinh bay: Khoang nam 2013, ong Ngo Xuan L ky hop dong chuyen
nhuong dat 721 cua cac h¢ dan ¢ thon A, xa C. Cung nam 2013, éng L chuyén
nhuong cho 6ng L1 01 mau 05 sao dat ma ong L mua ciia cac ho dan ¢ xém F,
ong L1 trong co nudi ca. Nam 2018, ong L con lai 2 mau dat ma 6ng L mua cia
x6m F nita nén 6ng L tiép tuc chuyén cho 6ng L1, tong dién tich 2 1an chuyén 1a
03 mau 05 sao 05 thudc = 12.720 m?. Ngay 18/9/2018, 6ng L viét gidy chuyén
nhuong dat cho 6ng L1 dat cia 14 ho ong L dd mua va giao cho 6ng toan bd hop
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ddng chuyén nhuong ctia 12 ho dan thén A, C (hd 6ng Nguyén Pinh H2 14 1.687,5
m?; ho ong Nguyén Vin L7 dién tich 1.320 m?; ho 6ng Nguyén Xuan S dién tich
1.290 m?; ho 6ng Nguyén Nhu L8 dién tich 1.080 m?; ho 6ng Nguyén Nhu L9,
dién tich 435 m?; ho 6ng Nguyén Vin T13 dién tich 780 m?; ho ong Nguyén Vin
V1 dién tich 945 m?; ho 6ng Nguyén Vin L10 420m?; ho ong Nguyén Vin D3
750m?; ho 6ng Nguyén Vin T14 dién tich 1.326,5 m?; h ong Nguyén Vin H3
dién tich 750 m?; ho ong Nguyén Pinh L11 dién tich 375 m? (tong dién tich 1a
11.159 m?); Ngoai ra, con hd 6ng N2 dién tich 1.392m? ho ong V dién tich
1.234m?, 6ng L chua dua gidy chuyén nhuong.

Theo gidy to ong L ban cho ong thi téng dién tich 1a 12.720 m? nhu:ng theo
cac hop dong chuyen nhuong dat cia cac ho dan cong lai 1a 11.159,4 m? c6 thé
do 1am 14n hop dong ctia cac ho dan, hién dng L1 chi con gilr 12 hop dong chuyen
nhuong voi cac ho dan. Ong L1 khong co 'y kién gi vé viéc chuyén nhuong dat
gitra 6ng L1 va ong L. Trén thuc té theo tham dinh tai chd cua Toa an dién tich
11.913 m?, 6ng L1 x4c dinh dién tich theo hién trang 1a ding. Ong L1 khong mua
truc tiép dat voi cac ho dan ma ong L 12 ngudi mua truc tiép. Nam 2013, 6ng L
ban lai cho 6ng 1 mau 5 sao vi tri dét theo thuc dia 1a 1 phﬁn dién tich dat ky hi¢u
S4, mot phan dién tich dat ky hiéu S8 theo bién ban tham dinh cua Toa an. Sau
khi nhan chuyén nhuong cta 6ng L ong di st dung dién tich dat d6. Nam 2018,
ong L tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng L1 dién tich 2 mau 5 thudc vi tri chinh 14
& phan dién tich dat ky hiéu S4. Nam 2013, 6ng L1 mua ctia 6ng L gia 14 5.000.000
d6ng/sao, ndm 2018 ong mua gia 10.000.000d/sd0. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ong L1 da st dung 6n dinh. Nay ba T yéu cau ong L1 tra lai dién tich S8 =2.166
m?, ong L1 khong dong ¥ vi theo két qua thim dinh cta Toa 4n, dién tich S8 néu
trén thudc thira 32, to ban d6 s6 12 (ban d6 do dac nam 2006) khu P hién 6ng L1
dang str dung 14 dat 721 ong L1 mua cia cac hd dan thudc xom F, thon A, xi C.
Ong L1 mua dat ciia 14 ho (12 ho xém E, 02 ho xom F), tong dién tich 3 miu 5
sa0, 5 thudc = 12.720 m2. Theo xem xét hién trang 6ng L1 dang sir dung gom 2
khu vuc phan dién tich ky hiéu S4 = 9.794 m? va phan dién tich ky hiéu S8 =
2.166 m?, tong 11.913 m? nhu vdy van thiéu so véi dién tich 6ng mua cta 14 ho
dan. Ly do vi qua trinh sir dung dat dién tich c6 bién doi vé md mdc, dat giap song
nén bi sat né. C)ng L1 mua dat cua cac ho dan tir 01/8/2013. Do dic diém dat 721
khu D ciia cac ho dan A, xa C nam & bén kia song K nén cac ho dan xa C khong
sang canh tac ma cho nhiéu ca nhan thué khoan thau lam 10 gach, nhiéu nguoi
khoan thau xong lai chuyén cho nhau dng khong rd nhitng ai str dung trudc do.
Quan diém cua ong 1a dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cua ba
T. Ong L1 giao ndp 01 gidy bién nhan chuyén nhuong dat 721 gitta 6ng Ngd Duy
L12, ba Pham Thi N v&i 6ng Pham Hiru L1, ndi dung thé hién ong L12 chuyén
nhuong dat 721 cua cac ho dan xom G, thén A véi téng dién tich 1a 3 mau 5 sao
5 thude (12.720 m?).

7. Tai 16i khai cia 6ng Nguyén Hitu L4, 6ng Nguyén Puic C1, ba Nguyén
Thi L3, ba Nguyén Thi C2, éng Nguyén Dinh L2, ba Pao Thi T8, 6ng Nguyén
Vin T15, éng Nguyén Vin T9, ba Nguyén Thi M1, éng T9, 6ng Pham Hiru N3
déu xac dinh: C6 dién tich dat tiéu chuin duge cép trong do co dét tai khu D; vé
dién tich cu thé, tiéu chuan duoc cép tai D déu do thoi gian da 1au nén khong nhd,
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khong trinh bay dugc dién tich, khong xac dinh dugc vi tri dét tai khu . Ho déu
xac dinh c6 viéc chuyén dién tich dat tai khu D cho ba T8; viéc ky hop dbng déu
thong qua lanh dao thon truc tiép thuc hién, khong truc tlep sang giao dat vi dat
da thay d6i hién trang, khong co ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong. Sau khi duoc
xem so d0 vi tri, dién tich cac thira rudng & x6m F B, khu vuc ngoai dé bdi do 6ng
T15 truong x6m F vé giao cho ba T8 ngay 10/5/2020, cac ho déu xac dinh vi tri,
dién tich nhu trong so do 1a dang.

8. Ong Nguyén Vin T15 trinh bay: Thoi diém nam 1993, khi chia rudng
theo Quyét dinh 721 cia UBND tinh H, 6ng T15 1a thanh vién trong Hoi dong
chia ruong cua xom G (x6m F), con xom 5 6ng khong tham gia. Thoi diém do,
6ng M2 lam truong x6m 6 quan ly 5O sach chia ruong giai doan dau. Sau khi chia
rudng xong, thon xom tryc tiép chi mbc gidi va ban giao rudng cho timg ho dan,
cac ho dan canh tac trén dién tich dat rugng chia khoang 1 - 2 nam ong M2 thoi
lam truéng xom F thi ong T15 duoc bau thay nhung cac so do va s0 sach goc vé
chia rudng 6ng khong duoc ban giao. Ong c6 hoi 6ng M2 vé s6 chia rudng gbc &
khu D thi 6ng M2 bao khong cd, sau khi chia ruong thi cia hd nao ho do tu quan
ly. Sau khi lam trudong x6m 6ng duge phan cong theo ddi viéc sir dung dat ruong
ctia cac ho dan. Thoi diém chia rudng cac thua ruong dugc dong coc lam moc
gio1, ong T15 da do dac va ghi vao so theo doi riéng cua ong. Do vay, vi tri, kich
thudce, dién tich cua cac ho dan dugce chia ruong tai khu B duogc quan 1y chat ché
cho dén khi cac ho vao lam gach. Khoang nam 2002 Nha nudc quy hoach khu bai
P dé san xuat gach c6 thoi diém 6ng 1am trudng x6m F, c6 thoi diém ong lam hop
tac xa nong nghiép. Sau khi mot sb chu 10 gach khai thac dat bai lai 14n sang phan
d4t khac dan dén bi mat mdc gid1, anh hudng dén san xuat. Do vay, mot s6 ho dan
c6 rudng ¢ b khdong canh tdc dugc da ban cho nha 6ng K, ba T8, ba D, 6ng L4,
ong L12. Khi ngudi mua ruéng mudn mua khu vuc nao déu dén hoi cac truong
xO6m phu trach dé biét dugc khu vuc d6 la rudng cua ho nao va dién tich, kich
thudc bao nhiéu. Cac 6ng da cung cip cac hd mua va ban nam thong tin va tu giao
dich véi nhau. Viéc giao nhan tién va ban giao dat 1a do cac ho tu thuc hién véi
nhau. Sau khi cac bén mua ban véi nhau xong khong xac dinh duoc cu thé moc
gidi khi d6 c6 nhd UBND moi cac trudng thon, phé thon dé xac dinh mde gidi
ho. Ngay 10/5/2020, 6ng T15 c6 v& so dd cac thira rudng ciia xom 6 khu vue ngoai
dé bdi va giao cho ba T8, so d6 nay dua trén sb sach ong T15 theo ddi khi duoc
giao 1am trudng xém F va chép lai. Hién tai cac so sach nay 6ng T15 khéng con
luu gifr.

9. UBND x4 C cung cap: Nam 1993, thuc hién cip dit nong nghiép (dat
03) cho céc ho dan theo tiéu chuan, cac ho dan ¢ thon A (nay 1a thon A, A) déu
dugc cap dat tai khu B, mdi nhan khau duoc 55,8 m? Cac thoi ky don 6 doi thira
dién tich dat & khu D khong thay do6i. Vé tai liéu cung cap dat nong nghiép nam
1993 va don 6 d6i thira qua cac thoi ky hién UBND xa khong con luu gilt nén
khong cung cap duge. Do dic thu dat khu D nam phia bén kia Song K, giap Kinh
Mon di lai kho khan hau hét sau khi nhan dét cac ho khong sir dung.

Déi véi khu D, ngoai to' ban d6 do v& nam 1996 va nam 2006 khong thugce
dién do v& va 1ap t& ban d6 khac. Ba T8 khai kién dén TAND yéu cau giai quyét
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d(f)i véi dién tich dat tranh ghép tai khu D, UBND xa khong xac dinh duoc vi tri
dat cta ba T8 kién doi va so thira theo to ban d6 ma UBND xa quan ly.

UBND x4 xac dinh ho gia dinh 6ng Nguyén Puc C1, ba Dao Thi T8, ba
Nguyen Thi C2, 6ng Nguyén Hiru L4 & x6m F thon A 1a dung; cu thé tiéu chuin
cap dat cua tu’ng ho UBND xa khong co6 hé so nén khong xac dinh duoc, dé nghi
Toa an lam viéc truc tlep v6i cac ho dan va trudng thon An Pién G1 dé 1am 1.

Ba T8 cung cap cho Toa an cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néi trén c6 chung thuc cia UBND x@ C (chu tich la 6ng Nguyén Pong b4)
ky, hién UBND xa khong luu gitr ban gbe cac hop d6ng nay va theo cac hop dong
ba T8 cung cép khong c6 sb, khong vao s6 ching thuc;

Vé dat cong dién: Theo hop dong khoan thau ngay 16/9/2014, gitta UBND
x4 C v6i ba Tran Thi T thé hién UBND x3 cho ba T khoan thau dién tich dat cong
dién thon A, xi C (khu D), dién tich 2.081 m?, muc dich san xuét trong cdy ngan
ngay hang nam vaéi dinh mue khoan 1a 20 kg thoc/ sao/ndm, thoi han tr 01/7/2014
dén 30/6/2019, gia tinh theo gia thoc thué cia Nha nudc quy dinh. Sau khi hét han
hop déng, UBND x4 va ba T tiép tuc ky 2.081 m2. Dién tich giao khoan thau giita
nam 2014 va 2019 c6 khac nhau do khu dét bi sat 16. Tinh dén thdi diém hién nay,
ba T d3 nop du tién thué khoan voi UBND xa.

Theo hop dong giao khoan s 78 ngay 18/9/2017, gitta UBND x4 C v6i 6ng
L12 thé hién UBND x4 C cho 6ng L12 khoan thau dién tich ¢at Cong dién tai khu
D 14 6.982 m? (thoi han 4 nam, tir 18/9/2017 dén 18/9/2021), gia khoan 200.000
ddng/sao/nim. Con cac hop ddng khoan thau trude d6 cia 6ng L12 véi UBND xa
chua tim duoc. Sau khi hét han thau khoan, UBND xa khong ky lai hop dong vai
ong L12.

Theo s6 muc ké nam 2006 thi cac thira tir 01 - 43 t& ban do s6 12 déu ghi
chu sir dung 14 UBND x4 nhung trén thuc té cic thira dat d6 vira co dat 721 vira
c6 dat cong dién.

Theo hop dong khoan thau s 88, dién tich anh T2 khoan thau 1a 2.880 m?
tai t& ban do s 12 thudc thira 32 ban d6 dia chinh 1a dat cong dién (thoi han thyc
hién hop dong tir 02/7/2018 dén 02/7/2023), U ky hop dong khoan thau tiép. Hop
ddng s6 93 voi ba T thi ba T st dung 1.080 m? dat tai thira 32, t& ban dd s6 12 1a
dat cong dién; UBND x4 khong khoan thau voi 6ng L12 tai thira 32, to ban d sb
12. Vi tri d4t cong dién 1a nhitng vi tri giap song thé hién theo ban dd va trich luc
thira dt.

Ba T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Ngo Xuan L va anh
Tran Van T2 phai tra lai dién tich 721 ba T da mua va dat cong dién ba T thué cua
UBND xi C, quan diém ciia UBND xa C 14 d& nghi TAND cin ct vao ho so, tai
liéu thu thap duoc dé giai quyét vu an dung quy dinh.

10. Tai Cong van s6 10/TNMT ngay 15/3/2022, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén N xac dinh: Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N ra soat, kiém
tra kho luu trir khong tim duogc tai liéu nao lién quan dén viéc UBND huyén N da
cap gidy CNQSD dat nong nghiép cho cac ho gia dinh, c4 nhén tai khu P. Qua
x4c minh tai UBND x& C, cac thira dat trén déu chua dugc cép dat.
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11. Tai Cong van sb 98 ngay 17/ 10/2022, Phong Nong nghiép huyén N xac
di‘nh: Nam 2015, UBND xa C chi thuc hién don dién d@i thljra diﬁm tich dat trong
dong con lai toan bo dién tich dat b khong thuc hién don dién doi thura.

12. Tai Cong vin s 402/UBND -TTr ngdy 19/4/2024, UBND huyén N xéc
dinh: Giai doan trudc nam 2015, UBND huyén N nhan duoc nhiéu don td cdo,
kién nghi ctia cong dan lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat & khu vuc D, thén
A, xa C. UBND huyén da chi dao co quan chuyén mon tién hanh xem xét, giai
quyét nhiéu vu viéc nhung cong dan c6 don khong dong y va thuong xuyén cd
don guii cac cap, nganh. Trén co sd két qua lam viéc ngay 20/8/2015 gitta Thanh
tra huyén véi cac cong dan c6 don (6ng Nguyen Hiru X, 6ng Vi Dinh T16). Ngay
04/9/2015, UBND huyén N ban hanh Quyet dinh 2572/QD-UBND vé viéc thanh
tra dot xuat viéc chap hanh phéap luat vé quan 1y va sir dung dat tai khu B. Trén
co s& Ké hoach thanh tra da dugc phé duyét, Poan thanh tra tién hanh thanh tra
theo quy dinh. Ngay 15/12/2017, UBND huyén di ban hanh két luan s6 06/K1-
UBND vé viéc thanh tra d6t xuat. U1l dot xuét 1a thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat, trong d6 c6 ndi dung kiém tra hién trang st dung dat (thué don vi
tu van 1a Trung tim T17 thudc So tai nguyén moi truong tinh H tién hanh do dac
hién trang khu D). Két qua do dac dugc thé hién tai manh trich luc do hién trang
ban d6 dia chinh khu dat s6 1 -2016, két qua do dac co xac nhan cta don vi do
dac, UBND xa C va Phong TNMT.

Trén co s& két qua do dac, doan thanh tra tién hanh kiém tra x4c minh noi
dung theo ké hoach duoc phé duyét. Viéc d6i soat cha str dung dat (ghi tén theo
ban trich do) la theo thuc té chu s dung dat tai thoi diém do dac, co sé thon A
phéi hop v6i1 Poan thanh tra dé xac dinh. Viée ghi tén chu sir dung dét trén ban
trich do chi dé c6 co s& tong hop, ra soat d6i chiéu voi cac gidy to vé phap 1y dé
xéc dinh chu sir dung hop phap tai cac thira dat trén ban d6 va ngoai thuc dia. Qua
thanh tra dd xac dinh “viéc cac ho dan chuyén nhuong, nhan khoan thau chi bang
gidy viét tay, c6 nhiéu truong hop khong c6 gidy to, hodc chi con luu gitr ban pho
t6, khong c6 do dac giao dat, hién nay ngoai thuc dia moc gio1 giilra cac thua dat
khéng 16 rang. .. do d6 khong c6 co so phap 1y dé xac dinh quyén sir dung dat cua
cac ho dan dang stir dung tai khu D”. Két qua thanh tra dugc néu ro tai két luan s
06/KL-UBND ngay 15/12/2017 caia UBND huyén N. Vi¢c c6 hai manh trich do
cung ngdy thiét 1ap nhung tén nguoi st dung tai cac thira dat lai khac nhau vi khi
tién hanh do dac don vi do dac da lap thanh nhiéu ban dé phuc vu Poan thanh tra
xac minh lam rd cac ndi dung li€én quan. Poan thanh tra da sir dung 2 tai li¢u néu
trén dé tién hanh ra soat, ddi chiéu tai thuc dia va cac hd so ¢6 lién quan, trong
qua trinh thyc hién da ghi chép dé c6 co so téng hop, lam viéc vai cac ca nhan co
lién quan. Viéc ghi chép néu trén khong la can cir phap ly dé xac dinh chu sir dung
hop phap tai cac thira dat trén ban d6 va ngoai thyc dia. UBND huyén N khong
giai quyet don cta ba T dbi voi dién tich dat 721 tai khu D nén khong ¢ hd so dé
cung cap.

13. Ong Nguyén Purc C - Nguyén can bd dia chinh xa C cung cp: Ong C
1a can bo dia chinh xa C tir naim 2000 dén nam 2020 thi nghi huu. Ong x4c dinh
giai doan ong lam dia chinh 6ng c6 thu thap thong tin tir cac thon, xom dé vé so
d6 cac ho dan co dat nong nghiép o dong K, trong d6 c6 x6m F ngoai dé (khu vuc
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tranh chip). Ban so d6 ba T cung cép cho toa an, 6ng C xac dinh dung 1a do ong
v& giao cho ba T. V& dat cong dién tai khu B, UBND x3 c6 ky hop dong thau
khoan cho mét sé cong dan, khi 6ng nghi huu di ban giao lai dén nay 6ng khong
nhd duoc cac thong tin vé viéc khoan thau dit cong dién tai khu D. Dé nghi Toa
an lam viéc voi UBND xa C dé thu thap tai liéu vé hop ddng khoan thau khu B
dé nam dugc thong tin.

14. Két qua xem xét tham dinh tai chd: Phan dién tich dit anh T2 dang su
dung (theo so dd ban v& kém theo thé hién anh T2 st dung dién tich S 7= 16.090
m? (thira 147, 150 to ban d6 s6 9 ban db 1997); 6ng L1 sir dung dién tich dat &
thira S8 = 2.166 m? va S4 = 9.747 m? (thfxa 33, to 12). V& tai san trén dat: Trén
dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 38 m?; 01 mai ton dién tich 78 m?; 01 sn trat
bé tong dién tich 46 m?; Cay lau nam gom: 01 cay sung, 02 cay du dua, 01 bui
chuéi, 01 cay 1oc vung, 01 cay dao. Ngoai ra trén dat anh T2 trong cAy ngan ngiy
nén khong thé hién trong bién ban.

15. Két qua dinh gia tai san:

. Hoi dong dinh gia xac dinh dat néng nghiép la 70.000 déng/rpz; dat cong
dién thudc quan 1y cuia UBND xa C nén khong tién hanh dinh gia. V¢ tai san trén
dat (gom mit, sung, 16c vung, dao thuong, chudi....) va nha trong coi tong gia tri
99.867.000 dong; mai ton phia ngoai 34.842.000 dong; san lang vira 10.126.000
dong. Phan dat ba T dang sur dung (theo bién ban so d6 kem theo ba T sur dung
phan dién tich S6 = 7.879 m? (Thtra 123, t& ban d6 s0 9, ban d6 1997), S5 = 8.686
m?, S1 =673 m?, S2 =3.965 m?).

16. Tai Ban 4n dan su so tham sb 01/2025/DS-ST ngay 20/01/2025, Toa an
nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong quyét dinh:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi T.

Chéap nhan yéu cau khai kién cua ba Tyﬁn Thi T vé viéc yéu cau éng Ngb
Xuan L tra lai phan dién tich dat 12.792m? dat 721, thudc khu D thudc dia phan
xa C, huyén N, tinh Hai Duong.

Budc ong Ngé Xuan L, ba Pham Thi N phéi’ thanh toan tra cho ba T,r(:fln Thi
Thanh 8 gia tri dat va 55.064.500d ti€n sir dung dat tu ngay 01/9/2012 dén ngay
xét xu 20/01/2025. Tong 1a 950.504.5004.

Khong cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh B ong Ngo6
Xuén L, anh Tran Vin T2 tra lai phan dién tich dat cong dién 1.080m? tai khu b
thudc dia phan xa C, huyén N, tinh Hai Duong.

Khong chap nhén yéu c:?lu cua ba Tran Thi T yéu cau ong L, anh T2, 6ng
L1 phai thanh toan tién thué dat cong dién tir giai doan 2014 dén nay.

Giao phan dién tich dat 12.792m? dat 721 ba T mua ctia 09 ho dan xom F,
thudc khu‘D, xa C, huyén N, tinh Hai Duong cho 6ng Ng6 Xuan L, ba Pham Thi
N, anh Tran Van T2, chi Nguyén Thi T3, dng Pham Htru L1, ba Vi Thi T1 tiép
tuc su dung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.
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Ngay 22/01/2025, 6ng Ng6 Xuan L va anh Tran Vin T2 khang cao toan bo
ban 4n so thim. Ngay 24/01/2025 ba Tran Thi T 'khang cao dé nghi cap phuc thAm
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién va yéu cau dugc nhan tai san 1a quyen su
dung dt. Ngay 06/02/2025 6ng Pham Hiru L1 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 21/QP-VKS-NS ngay 24/01/2025
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach dé nghi stra ban an so tham
theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba T, budc ong L, anh T2,
ong L1 phai tra cho ba T 12.792m? dat 6ng L1, anh T2 dang chiém hitu ciia ba T
va giai quyét phan gia tri tai san trén dat tra lai cho anh T2 va ong L1.

Tai phién toa:
Céc duong su gilt nguyén nd1 dung khang cao va trinh bay néi dung nhu da
trinh bay ¢ giai doan so tham; Pai dién Vién kiém sat gitr nguyén khang nghi.

BaT xa‘ic dinh,khéng théa thuan cho 6ng L thué dat ma nho ong L cho
nguoi khac thau lai dat nhung 6ng L khong tra tién cho ba T.

Nhimng nguoi lam chung 1a dai dién cac ho dan & xom E, xo6m F thon A co
mit déu xac dinh nim 1993 khi chia rudng, tiéu chuan chia ruéng trong dong 1a
55,8m?/1khau, tiéu chuan chia ruong ngoai dé 1a 245m?/1khau. Tuy nhién, khu
do cach song, di lai canh tac kho khin nén tir xom A dén x6m 6 mdi khau déu
duogc chia theo hé s6 1,5. Nhitng ngudi lam chimg déu xac dinh dd chuyén nhuong
toan bo dat nong nghiép cho ba T hodc éng L theo cac hop dong do ba T, ong L
xudt trinh 14 dung; da nhan du tién chuyén nhuong va khong tranh chip gi voi ba
T hodc 6ng L lién quan d&én quyén sir dung dat 721 & khu vuc D.

C)ng L, anh T2 va dai dién cua 6ng L1 xac dinh khong yéu cau Toa an giai
quyét quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho. Toan bo dién tich dat
hién anh T2 va ong L1 dang sir dung va ¢ tranh chap van nguyén theo hién trang
tir khi nhan chuyén nhuong cua cac hd dan, khong c6 viéc dao bdi va san gat, boi
dap quyén st dung dat.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam
Sach (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 9 - Hai Phong), chip nhan mot phan
khang cdo ctia ba T, khong chp nhan khang cdo cua 6ng L, anh T2, ong L1, sira
ban an so tham theo huéng budc ong L, anh T2, 6ng L1 tra cho ba T 12.792m?
dat 721. Cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé b tung:

Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach (nay
la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) va khang céo cua cac duong
su trong han ludt dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng L d¢é nghi dua ba Pham Thi N1, 6ng Nguyen
Hitu M, 6ng Nguyén Vin N2 va ong Nguyén Duy T6 13 nhitng ngudi chuyén
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nhuong dat cho ong L tai khu D tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi 1am chung,
Ho1 dong xét xir chap nhan dé€ nghi cua ong L.

[2] V& ndi dung:
[2.1] V& yéu cau doi dat 721 cua nguyén don:

Ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép tai khu b, xa C,
huyén N cua 09 ho dan xom F thon A gom: Ho g1a dinh 6ng Nguyen buc Cl
1.381m? ho gia dinh ba DPao Thi T8 912m? ho gia dinh ba Nguyén Thi C2
1.254m2; ho 6ng Nguyén Dinh L2 1.187m? ho gia dinh ba Nguyén Thi C3
1.062m?; ho ba Nguyén Thi L3 1.706m?; ho 6ng Nguyén Vin T9 1.656m?; ho ong
Pham Hitu N3 1.213 m?; ho 6ng Nguyén Hiru L4 1.191m? + 1.230 m% Téng cong
1a 12.792m>2 Ba T8 ciing xuét trinh duoc cac hop dong chuyén chuong dat 721
cua cac hd néu trén, c6 xac nhan cua T7, phé thon va UBND xa C.

Ong L, anh T2, 6ng L1 cling xuét trinh duoc cac hop dong chuyén nhuwong
dat va xac nhan ban dat ciia cac ho gom: Ho 6ng N2 1.392m?, ho 6ng V 1.234m>,
ong Pham Hiru D2, ba Pham Thi N1 2.906m? ho ba Ta Thi M3 1.392m?; ho
Nguyén Duy L5 3.470m? (c6 912m? ngoai dé). Tong ngoai dé 7.836m?>.

Loi trinh bay cta dai dién cac ho dan c6 tén trong cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba T8, ong L va ndi dung céc bién ban lam viéc
v6i Trudng thén, UBND xa C, Két luan thanh tra cia UBND huyén N déu xac
dinh: Mic du dat khu B chua duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chua
1én ban d6 dai thira tmg ho dan, nhung nam 1993, khi chia ruong theo quyét dinh
721 ciia UBND tinh H thi di chia thuc té cho cac hd dan. Cac ho dan di nhan
rudng va canh tdc mot thoi gian. Chi dén khi mét sd ho dan léy dat 1am gach, dao
x01 va vige di qua song kho khan nén cac ho moi khong sang canh tac. Cac ho dan
co tén trong cac hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat do ba T8 va ong L
xuat trinh déu xac dinh mic du khong nhé cu thé dién tich, vi tri dat duoc giao,
nhung déu thira nhan da chuyén nhuong cho ba T8, 6ng L theo cic hop dong da
ky két, dd nhan du tién, da ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong va khong
lién quan dén dién tich dat da chuyén nhuong. Toan bo hé théng sO sach, tai liéu
vé viéc chia rudng nam 1993 cic Trudng thon, xém qua ting thoi ky va UBND
xa déu xac dinh khong con luu gitt duge. Tuy nhién, ba T8 cung cip so dd do ong
Nguyén Vin T15 - Trudng thon vé ngay 10/5/2020 va so dd do 6ng Nguyén Puc
C - nguyén can b dia chinh xa C v¢€ lai trén co s& cac tai li¢u ¢ thon, do1 san Xuat
do 6ng C thu thap dugc trong thoi gian 1am can b dia chinh. Xem xét cac s6 liéu
dién tich dat rudng cua cac ho dan trén so dd trén co ban phu hop véi sb liéu, dién
tich dat rudng ctia cac ho dan trén cac hop dong chuyen nhuong cho ba T8 va ong
L tai xom F, khu vuc ngoai dé. Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyen su dung dat
gitra cac ho dan x6m 6 cho ba T8, 6ng L 1a c6 that, dién tich, vi tri dat chuyén
nhuong dugc xac dinh theo so d6 ong T15, 6ng C cung cap. Trong d6, ba T8 nhan
chuyen nhuong 12. 792m?; 6ng L nhan chuyen nhuong 7.836m?. Mic du, cac hgp
d6ng chuyén nhuong c6 mot sé nham 1an, sai sét va chua dam bao day di vé hinh
thirc, nhung bén chuyén nhuong déu d3 da nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong
d3 nhan dat. Cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra cdc hd dan cho ba T8, ong L c6 hi¢u luc 1a phu hop quy dinh tai khoan 2
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Diéu 129 B6 luat Dan su; viée chuyén nhugng da hoan tat nén ba T8 c6 quyén sir
dung dién tich 12. 792m? dat, 6ng L ¢6 quyén sir dung dién tich 7. 836m>. Do vy,
cap so tham khong dua cac ho dan da chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba
T8, 6ng L vao tham gia td tung v&i tu cach 1a ngudi co quyen lo1 nghia vu lién
quan ma chi x4c dinh ho 1a ngudi lam chung 1a phu hop. Ong L, 6ng L1 khang
c40 vé ndi dung nay khong dugc chip nhan.

Trén co s6 10i khai ctia nhitng ngudi 1am chimg, so d6 6ng T15, 6ng C cung
cép; cO co sO xac dinh phén dién tich dat 721 ba T8, ong L mua cua cac ho dan
x6m F (khu vuc ngoai dé) nam & khu vuc tir lach 6ng T10 dén phan tiép giap véi
dat xom D (hién tai ba T8 dang cho 6ng H thué). Tong dién tich dat ba T8 va ong
L mua cta cic hd dan 1a 20.628m?2. Két qua xem xét thim dinh tai chd xac dinh
tong dién tich dat ba T8 va ong L mua cta cac hd dan tai vi tri dang tranh chap
hién con 18.256m? (hién vo chong anh T2 sir dung 16.090m?, vo chong 6ng L1
su dung 2. 166m?), thiéu 2.372m% Nguyén nhéan c6 thé do sai sé do v& va do dat
16 xu6ng song. Hoi dong xét XU can clr vao dién tich dat thuc té dang con dé giai
quyet Trong tong s6 18.256m?, dat ctia ba T8 chiém 61,7% = 11.263m?; dat 6ng
L chiém 38,3%=6.993m?>.

Ca 6ng L, anh T2 va 6ng L1 déu xac dinh, vo chong 6ng L da chuyén
nhuong cho vo chéng anh T2 16.090m?, chuyén nhuong cho vo chong 6ng L1
2.166m?. Nhu vay, dién tich dat vo chéng ong L chuyén nhuong cho vg chéng
anh T2 va vo chong 6ng L1 bao gom ca dién tich dat 721 cua ba T8. Cac duong
su lién quan déu xac dinh viéc chuyén nhuong gitra vo chong 6ng L, vo chong
anh T2 va vo chong ong L1 khong co gidy td, ong L chi giao cho anh T2 cac hop
d6ng chuyén nhuong cua cac ho dan da chuyen quyén str dung dat cho 6ng L. Tuy
nhién, ca anh T2 va 6ng L1 déu biét rd tong dién tich dat 6ng L nhan chuyén
nhuong cua cac hd dan khong thé bao gém toan bo dién tich dat hién dang tranh
chap. Nhu vy, vo chong anh T2 va vg chong 6ng L1 khong thugc truong hop
nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich. Do do, ba T8 yéu cau nhirng nguoi dang
truc tiép sir dung dat ctia ba T8 phai tra lai dién tich dat thudc quyén sir dung cua
ba T8 1a c¢6 can cr chap nhén.

Thuc té dién tich dat ba T8 va ong L nhan chuyén nhuong cua cac ho dan
khéng 1ién nhau. Tuy nhién cac duong sy va ngudi lam ching déu xac dinh dat
dang tranh chap 13 cung loai va van nguyén trang nhu thoi diém ba T8, ong L
nhan chuyén nhuong cua cac hg dan. Do vay, viéc tra cho ba T8 dién tich dat don
vé mot thira phan con lai xac dinh 1a dat ctia 6ng L da chuyén nhuong cho anh T2
va ong L1 khong lam bat loi cho bén nao ma con tao diéu kién cho cac bén st
dung dét hiéu qua, cb diéu kién ap dung khoa hoc cong nghé dé phat trién canh
dong mau 16n. Do vy, can chip nhan mot phan khang cdo ciia ba T8 va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Séch, stra ban an so
thém theo hudng ba T8 dugc nhén quyén st dung dat 1a phu hop. Hién ba T8 ¢
quyén str dung dat giap phla T dién tich dat dang tranh chap. De tao diéu kién cho
cac bén sir dung dt, can giao cho ba T8 11.263m?d4t trong tong s6 16.090m> dat
VO chong anh T2 dang stir dung. Vo chong anh T2 c¢6 trach nhiém thu hoach cac
cay tré)ng trén dat dé tra lai dién tich dat cho ba T8. Bdi v&i nha trong coi, lan ton,
cac cong trinh, vat kién trac trén dat can giao cho ba T8 s¢ hitu va budc ba T8
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phai tra gia tri cho vg chdng anh T2. Phan dién tich dat con lai anh T2 vaong L1
tlep tuc sir dung theo hién trang. Quan hé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong 6 ong L vdi vo chdng anh T2, vo chong 6 ong L1 do cac bén tu
thoa thuan giai quyet truong hop c6 tranh chap thi c6 quyén khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét bang vu an khac.

Ong L, ba N st dung dién tich dat 721 cua ba T8 tur thang 9/2012 va tu
chuyén nhuong dat 721 cia ba T8 cho ngudi khac. Do vay cép so tham budc éng
L, ba N thanh toan tién st dung dét, twong Gmg v6i gia thué khoan dat tir giai doan
01/9/2012 dén ngay xét xtr so tham (20/01/2025) (twong (mg 4.525 ngay) 1a phu
hop. Hién tai, gia thué khoan dét tai vi tri twong tu la 25kg/sao/nam, gia thoc tinh
thué hién tai la 5.000d/kg. Do cAp phuc tham xé4c dinh lai dién tich dat ba T8 dugc
nhan nén can sira lai s6 tién 6ng L, ba N phai tra cho ba T8 cho phu hop, cu thé
(11.263m?: 360m?) x 25kg x (4.525 ngay: 365 ngay) x 5.000d/kg = 48.480.0004.

[2.2]. V& yéu cau doi dat cong dién:

Tat li€u, chung cur ¢6 trong ho so vu an thé hién giai doan 2014 dén 2019,
ba T8 sir dung 8.213m>, 6ng L sir dung 10.042m? dat cong dién & khu vuc D nhu
bién ban lam viéc ngdy 26/8/2014 cia UBND x4 C. Tuy nhién, theo Hop dong
khoan thau ngay 16/9/2014 gitta UBND xa C v&i ba T8 thé hién UBND xa cho
ba T8 khoan thau dién tich dat cong dién thén A, xa C (khu D), dién tich 2.081
m?, muc dich san xuét trong cdy ngin ngay hang nam véi dinh mic khoan 1a 20
kg thoc/sao/nam, thoi han tir 01/7/2014 dén 30/6/2019. Mic du, phia ba T8 cho
rang toan bd phan dién tich dat cong dién nay phia 6ng L, anh T2 sir dung. Tuy
nhién, theo bién ban lam viéc ngay 26/8/2014 thi phan phia sau thira dat 721 cta
ba T8 tai xom D hudng vé phia séng K van co dit cong dién giao cho ba T8. Dia
phuong ciing khéng xac dinh dugce phan dién tich dat cong dién 2.081 m? giao
cho ba T8 c6 nam bén dién tich dat 6ng L, anh T2 sir dung giai doan 2014 - 2019
khong. Trong khi nhu d phan tich o trén, dién tich dat tir lach 6ng T10 dén dat
giap xom D (hién ba T8 dang sir dung cho thué) 1a dat 721 ba T8 va ong L nhan
chuyen nhuong cua cac hg dan xom F. Do vay, khong c6 co so dé chap nhan yéu
cau cta ba T8 budc ong L, anh T2 phai thanh toan tién thué dit céng dién cta ba
giai doan 2014 - 2019. D véi dién tich dit cong dién 1.080m?2 ba T8 ky hop dong
thau dit cong dién tir 01/7/2019 dén ngay 01/7/2021 va tir ngay 05/7/2021 dén
nay. Ba T8 cho réng phﬁn dién tich dat dau thau nay hién tai anh T2 dang sur dung,
yéu cau anh T2 phai tra lai ba phan dién tich dat cong dién ndy va thanh toan tra
tién thué dat tir 01/7/2019 dén nay. Qua trinh xac minh voi UBND x3 C xac dinh,
phan dién tich dat 1.080m? nay ba T8 dau thau nam phia sau thira dat 721 cta ba
T8 tai xom D hudng & tai phan giap bo song K, hién tai 6ng H dang thué cta ba
T8. Giai doan 2019 cic bén dang tranh chap, nén khong thé giao phan dat dau
thau cho ba T8 & phan dang tranh chip. Do vay, ba T8 yéu cau doi 1.080m? dat
dau thau va tién thué dat dau thau nay khong c6 co so. Toan b khang cdo clia ba
T8 vé dién tich dat cong dién khong c6 can cir chap nhan.

[3] V& an phi: Ba T8 va 6ng L déu trén 60 tudi nén duoc mién an phi dan
su so tham. Do sira ban 4n so tham nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan
sy phuc tham theo Diéu 147, Piéu 148 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh ché d6 an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan sy,
QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don Tran Thi T; chap nhan
khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong (nay 1a Vién kiém sat khu vuc 9 - Hai Phong); khong chap nhan khang cao
ctia bi don Ngod Xuan L, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Pham Hiru L1 va
Tran Van T2, sira Ban an dan su so tham s 01/2025/DS-ST ngay 20/01/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Hai Phong) nhu sau:

Can ct khoan khoan 2 Diéu 129, khoan 2 Diéu 164, khoan 1 Diéu 166 Bo
luat Dan su 2015; Diéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 147, Diéu 148,
Diéu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, xu:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Tran Thj T.

Budc anh Tran Van T2, chi Nguyén Thi T3 phai tra cho ba Tran Thi T
11.263m? dat nong nghiép tai khu D, phuong N, thanh phé Hai Phong duogc xac
dinh boi cac diém A44, A45, B2, B1, A7, A8, A9, A10, All, A12, Al13, Al4,
Al5, Al16, A17, A18, A19, A20, A21, A22, A23 dén A44 trén so d6 kém theo
ban an.

Anh Tran Vin T2, chi Nguyén Thi T3 c6 trach nhiém thu hoach, di chuyén
cac cdy trong trén dat dé tra mit bang cho ba Tran Thi T.

Budc ba Tran Thi T c¢6 nghia vu tra anh Tran Vin T2, chi Nguyén Thi T3
gia tri nha trong coi, lan ton, cong trinh, vat kién trac trén dat 1a 144.835.000d6ng.

Bugc 6ng Ngé Xuan L, ba Pham Thi N phai tra cho ba Tran Thi T
48.480.000 dong.

1.2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tréjn Thi T yé
viéc budc ong Ngbd Xuan L, anh Tran Van T2 tra lai phan dién tich dat cong dién
1.080m? tai khu B, phuong N, thanh pho Hai Phong.

1.3. Khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don Tran Thi T vé viéc yéu cau
ong Ngb Xuan L, anh Tran Van T2, 6ng Pham Hiru L1 phai thanh toan tién thué
dat cong dién tu giai doan 2014 dén nay.

2. Chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi T va 6ng Ngb
Xuan L moi nguoi phai chiu 2.741.500d6ng. Xac nhan ba T da ndp
5.483.000d6ng, ong L c6 trach nhiém phai tra ba T 2.741.500 dong.

3. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan 1ai cta s tién con
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phai thi hanh an theo murc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan su, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

4. Mién 4n phi dan su so thAm cho ba Tran Thi T va 6ng Ngb Xuan L.

5. Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra ong
Pham Hitu L1 300.000d0ng d3 ndp tam tmg an phi theo Bién lai thu tién tam Umg
an phi, 1& phi Toa an s6 0000370 ngay 13/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Nam Séach, tinh Hai Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 -
Hai Phong). Hoan tra anh Tran Van T2 300.000 dong da ndp tam Gmg an phi theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s 0000365 ngay 11/3/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Séch, tinh Hai Duong (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 9 - Hai Phong).

6. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- TAND KV9-Hai Phong;
- Phong THADS KV9-Hai Phong;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



