TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 129/2023/DS-PT
Ngay: 31-7-2023
VIV “Tranh chap hop dong dit coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ba Dinh Thi Quy Chi

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién.

Vao ngay 31/7/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu Iy 88/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 5 nim 2023 vé
viée: “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST
ngay 03/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 123/2023/QDPT-DS ngay 10 thang 7
nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Thanh C, sinh nim 1973; dia chi: T6 10, khu phé T,
thi trn T, huyén D, tinh Binh Phuéc. (Vang mit)

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Hong T, sinh nam 1981; dia chi: Khu
phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc. (C6 mit)

* Bi don: Ong Nguyén Hitu K, sinh niam 1977; dia chi: T6 7, khu phé T, thi
tran T, huyén D, tinh Binh Phudc. (C6 mit)

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Pinh P, sinh nam 1981; dia chi:
Khu phd Thang Loi, thi tran Tc, huyén D, tinh Binh Phuéc. (Co mit)

* Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1985;
dia chi: T6 7, khu phé T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phudc. (Ving mit)

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Thanh C.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 03 thang 3 nam 2021, nguyén don la 6ng Trdn

Thanh C trinh bay:



Vao ngay 05 thang 02 nam 2021 6ng C c6 ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dit v6i ong Nguyén Hitu K, thira dit c6 chiéu ngang 05m
chiéu dai 30,6m thudc thira dat sé 103, t& ban dd sb 54, dién tich 151,4m? toa lac tai
Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc vor gia chuyén nhuong la
1.895.000.000d (Mét ty tam trim chin muoi ldm triéu déng). Ong C da giao tién coc
02 1an tong cong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Khi chuyén nhuong ong Nguyén Hiru K khang dinh phan dién tich dat khong
c6 tranh chap va dam bao dung dién tich nhu hop dong da ky két. Sau khi ky hop
dong t6i dén co quan c6 thAm quyén xin trich luc ban d6 dia chinh thtra dét thi phat
hién thira dat néu trén khong ding nhu 6ng K cam két, 6ng C da nhicu lan gip
Nguyén Hiru K thuwong luong nhung khong c6 két qua.

Ong C khai kién budc 6ng Nguyén Hitu K tra lai s6 tién coc 200.000.000d
(Hai tram triéu dong) va tién phat coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong). Tong cong
la 400.000.000d (Bén tram triéu dong).

* Bj don 6ng Nguyén Hiru K trinh bay:

Vao ngay 05 thang 02 nim 2021 6ng Nguyén Hiru K va 6ng C c6 ky két hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi, thira dat co chidu ngang 05m
chiéu dai 30,6m thudc thtra dét sb 103, t& ban dd sb 54, dién tich 151,4 m? toa lac tai
khu phd T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phuéc véi gia chuyén nhuong 13
1.895.000.000d (Mét ty tam trim chin muoi lam triéu dong). Ong C da giao tién coc
02 lan tong cong la 200.000.000d (Hai trim triéu dong). Hai bén hen dén ngay
02/3/2021 dén van phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong QSDD va giao du
s6 tién 1.695.000.000d (Mot ty sau trim chin muoi 1dm triéu déng) con lai. Pung hen
t6i lién hé v6i ong C dén vin phong cong chimg nhung ong C khong dén, toi goi dién
hoi 1y do thi 6ng C ndi do dién tich khéng du nén khong thuc hién viéc chuyén
nhuong QSDP véi toi. Sau khi hop déng khong thuc hién dugc t6i ¢ lién hé ong C
dé tra lai 200.000.000 dong tién coc nhung 6ng C khong chiu ma doi phat coc thém
200.000.0004d (Hai tram triéu dong). Toi khong ddng ¥ vi bén toi hoan toan khong co
16i.

Bi don 6ng Nguyén Hitu K ¢ yéu cau phan t6 khong dong y hoan tra lai cho
6ng C sb tién dat coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong) va tién phat coc
200.000.000d (Hai trim triéu dong). Tong cong 1a 400.000.000d (Bén tram triéu
dong).

Tai phién toa, 6ng K van giit nguyén yéu cau phan t6. Ngoai ra, khdng con co
yéu cau nao khac.



Tai ban ty khai ngay 29/3/2021 va tai phién toa ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi L (vo 6ng K) thdng nhit nhu 10i trinh bay cua ong K va
khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai Ban dn ddn si so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 04/3/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau ctia dng Tran Thanh C vé viéc budc 6ng Nguyén
Hitu K tra lai sb tién coc 200.000.000d (Hai tram tri€u d(‘A)ng) va tién phat coc
200.000.000d (Hai trdm triéu ddng). Tong cong la 400.000.000d (Bén tram triéu
dong).

2. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Hitu K vé viéc khong dong y
hoan tra lai cho 6ng C sb tién coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va tién phat
coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Tong cong 1a 400.000.000d (Bén tram triéu
dong).

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 13/4/2023 nguyén don 6ng Tran Thanh C c6 don khang cdo dé nghi Toa
an cap phiic thim stra Ban 4n so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 04/3/2023 theo huéng
chip nhan yéu cau khéi kién ctia ong vé viéc budc 6ng Nguyén Hiru K phai tra lai s6
tién coc 200.000.000d (Hai trdm triéu dong) va tién phat coc 200.000.000d (Hai tram
triéu dong), tong cong 1a 400.000.000d (Bén tram triéu dong). Ngoai ra, khong budc
ong phai chiu &n phi.

* Tai phién tda phuc tham:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
cling nhu mot phan yéu cau khang céo ddi vdi sé tién phat coc 200.000.000d (Hai
tram triéu dong).

- Bi don giir nguyén yéu cau phan to.

Céac bén duong su khong tu thoa thuan vaéi nhau vé cac nodi dung khac trong vu
an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan tht phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtc tham,
Tham phan va Hoi déng xét xur da tuan thu dang theo quy dinh ctia Bg luat T tung
dan su.

Vé ndi dung: Do tai phién toa phic tham, phia nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién va yéu cau khang céo. P& nghi HDXX cén ctr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 15/2023/DS-ST ciia Toa
an nhan dan huyén D ngay 04/3/2023 dbi v6i phan nguyén don rat vé s tién phat
coc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thire, ndi
dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cia
BLTTDS nim 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtic tham.

Pbi véi v kién cua bi don ong K cho rang khong dong v tra lai tién dat coc va
tién phat coc theo yéu cau khoi kién cua nguyén don éng C, xét thiy day chi 1a y kién
phan ddi cua bi don di véi yéu cau khoi kién cta nguyén don nhung Toa an cap so
tham lai thu 1y dé xem xét giai quyét cho rang day 13 yéu cau phan t6 cta bi don la
chua chinh x4c, can néu ra dé rat kinh nghiém trong qua trinh xét xu.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Thanh C, Hoi dong xét xir
xét thay:

[2.1] V& chu thé hinh thic cta hop dong: Vao ngay 05 thang 02 nim 2021 ong
C c6 ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Nguyén
Hiru K, thira dat ¢6 chiéu ngang 05m chiéu dai 30,6m thudc thira dat s6 103, to ban
d6 s6 54, ¢6 dién tich 151,4 m?” toa lac tai khu phd T, thi trdn T, huyén D, tinh Binh
Phudc véi gia chuyén nhuong 1a 1.895.000.000d (M6t ty tdm trim chin muoi 1im
triéu dong). Ong C da giao tién coc 02 1an tong cong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu
doéng). Pat dd dugc cap GCNQSDD s6 CK 791312 vao s6 cip QSDD sb
(CS)06601/T do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cip cho 6ng Tran
Vian Dong ngay 09/2/2018, sang tén trang IV cho 6ng Nguyén Hiru K ngay
06/11/2020. Xét hop dong dit coc noi trén duoc 1ap dudi hinh thirc van ban, c6 thé
hién day du ndi dung thoa thuan gitra cac bén, co6 nguoi 1am chimg, nguoi nhan coc
va ngudi dit coc di ky, diém chi vao van ban. Cac duong su ky két tu nguyén va
khéng ai ¢ ¥ kién vé hinh thtc ctia hop dong, chit viét, ky tén va diém chi trong hop
dong. Hop dong dit coc khong yéu cau phai duoc cong chimg, ching thuc. Vi vay,
vé hinh thirc ctia hgp dong 1a phi hop véi quy dinh quy dinh tai Diéu 117 cua BLDS
nam 2015 nén 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén.

[2.2] V& noi dung ctia hop dong:

Theo hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 05 thang 02 nam 2021 6ng C co ky két hop dong dit coc véi ong
Nguyén Hiru K, thira dat c6 chiéu ngang 05m chiéu dai 30,6m thudc thira dat s6 103,
to ban d6 sb 54, co dién tich 151,4 m” toa lac tai khu phd T, thi trdn T, huyén D, tinh
Binh Phudc véi gia chuyén nhuong 1a 1.895.000.000d (M6t ty tam trdm chin muoi
lam triéu ddng). Ong C di giao tién coc 02 1an (1an 1 ngay 05/02/2021 va lan 2 ngay
06/02/2021) tong cong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Hen trong thoi han 25
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ngay ké tir ngay ngay 02/3/2021 dén ngay 02/3/2021 hai bén sé& ra van phong céng
chung ky hop ddng chuyén nhuwong QSDD, sau khi ky hop dong chuyén nhuong bén
B (6ng Tran Thanh C) phai thanh todn s tién 1.695.000.000d (Mot ty Sau tram chin
muoi 1dm triéu dong) cho bén A (dng Nguyén Hitu K). Truong hop bén A khong
cung cap gidy to lién quan vé thira dat, hay thira dat bi tranh chap, hodc d6i y khong
ban thi phai bdi thudng ...1an s6 tién bén B d3 dit coc. Truong hop bén B khong dung
hen theo thoa thuan dit coc s& mat toan bo sb tién da dit coc cho bén A.

Qua trinh thuc hién hop déng, cac bén khong thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong do 6ng Tran Thanh C cho rang phan dat trong GCNQSDPD khong ding voi
dién tich thyc té nén 6ng khong dong v tiép tuc chuyén nhuong va dng khang dinh 15i
la do 6ng K khong thuc hién ding thoa thuan vé dién tich dat theo hop dong. Tuy
nhién theo gidy chimg nhan GCNQSDD sé6 CK 791312 vao so6 cap QSDD sb
(CS)06601/T do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cip cho 6ng Tran
Vian Dong ngay 09/2/2018, sang tén trang IV cho 6ng Nguyén Hiru K ngay
06/11/2020 thé hién phan dat thudc thira dat s6 103, to ban dd sé 54 co dién tich 1a
151,4 m® trong d6 c6 50 m? dat & nong thon va 101,4 m? dit trong cay lau nam phu
hop véi Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 05/2/2021 duoc ky két giira ong Tran Thanh C va 6ng Nguyén Hiru K.

Ong C cho rang sau khi ky hop ddng 6ng c6 dén co quan c6 thim quyén xin
trich luc ban d6 dia chinh thua dat thi phat hién thira dat néu trén khong dung nhu
6ng K cam két tuy nhién ong C khong cung cap duoc chimg cr nao chimg minh phan
dién tich dat thuc té khong dung véi dién tich 151,4 m? trong GCNQSDD s6 CK
791312 vao sb cip QSDD sb (CS)06601/T.

Ngoai ra, phia 6ng C cung cap thong tin lién quan dén dién tich thira dat tai ban
do dac ngay 03/4/2021 ctia Cong ty cd phan tu van xay dung va do dac ban d6 Lam
Son ciing x4ac dinh dién tich dat thudc thtra s6 103 ban d6 s 54 c6 dién tich 1a 151,4
m?. Mt khac ngay 07/11/2022, sau khi do dac lai 6ng C cung cap Phiéu xac nhan do
dac hién trang thira dat cia Cong ty TNHH MTV thiét ké do dac Phudc Gia An ciing
xéac dinh phan dién tich dat trén 1a 151,4 m® (dién tich nay giéng nhu dién tich dat da
dugc cdp GCNQSDD). Nhu véy, viéc 6ng C cho rang éng K ban cho éng C thiéu
dién tich 1a khong c6 can ctr chap nhan. Nhu vay, 18i lam cho hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 02 nam 2021 khong thuc hién dugc
la hoan toan do 6ng Tran Thanh C. Tai khoan 2 Piéu 328 B luat dan sy 2015 quy
dinh vé dat coc “T. ruong hop hop a"o”ﬁg dwoc giao két, thuc hién thi tai san ddt coc
dwoc trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv @é thuc hién nghia vu tra tién; néu bén
dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san ddt coc thudc vé bén
nhén dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai
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trd cho bén ddt coc tai san dat coc va mét khodn tién twong duong gid tri tai san dat
coc, true truong hop co thoa thudn khac”.

Tda an cép so tham tuyén xi khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén la
hoan toan c6 co s&, phu hop quy dinh ctua phap luat.

[3] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur ¢6 can cu
khéng chap nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Thanh C. Do tai phién
toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi
kién va mot phan yéu cau khang cdo nén can sta Ban an dan sy so thim sd
15/2023/DS-ST ngay 04/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudce lién
quan dén sd tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) phat coc.

[4] An phi dan su so thAm: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khdng duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh. Bi don khong phai chiu.

[5] An phi dan su phuc tham: Do khang céo ctia nguyén don khong duoc chip
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a pho
hop nén duoc chap nhén.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Tran Thanh C.

Stra Ban 4an dan su so thdm sb 15/2023/DS-ST ngay 04/3/2023 cua Tda an
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc ddi voi sb tién 200.000.000d (Hai trim triéu
d6ng) phat coc.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g, khoan 1, Piéu 40,
diém d, Piéu 40 khoan 1 Piéu 228, Diéu 238 B luat T tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi.

Ap dung cac 117, 328, 364, 500, 501 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167
cua Luat Dat dai ndm 2013;

1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Thanh C vé
viéc budc bi don 6ng Nguyén Hiru K tra lai sd tién dat coc 200.000.000d (Hai tram
triéu dong).

2. Chip nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Hitu K vé viéc khong dong ¥
hoan tra lai cho 6ng C s6 tién dit coc 200.000.000d (Hai tram triéu déng) va tién phat



coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Tong cong 1a 400.000.000d (Bén tram triéu
dong).

3. An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng C phai chiu an phi dan su so tham
1a 20.000.000d (Hai muoi triéu ddng). Pugc trir vao sb tién 10.000.000d (Mudi triéu
d6ng) di nop theo bién lai tam tGng an phi s6 0004657 ngay 05/3/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n huyén D, tinh Binh Phuéc. Ong C phai ndp tiép sé tién 10.000.000d
(Mudi triéu dong).

Bi don 6ng Nguyén Hiru K khong phai chiu 4n phi. Hoan lai cho 6ng Nguyén
Hiru K s6 tién 300.000d (Ba trim ngan déng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0004900 ngay 06/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh
Phudec.

4. An phi dan sy phac thim: Nguyén don 6ng Tran Thanh C phai chiu. Puoc
trir vao sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi d& ndp theo bién
lai thu tién s6 0019334 ngay 08/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh
Binh Phudc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b; ‘

- Chi cuc THADS huyén b;

- Céc duong su;
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



