TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 92/2019/DS-PT
Ngay: 15-7-2019

VIV: Tranh chdp quyén sir dung
ddt rieng va yéu cau hity Gidy
chitng nhdn QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém

Cac Tham phan: Ong Trwong Minh Tuén

Ong Nguyén T4n Long

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
DPa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Néing tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Da
Naéng tién hanh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 164/TBTL-TA ngay
08 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat ritng va yéu cau
hiy Gidy chitng nhdn OSD ddt”. Do ¢6 khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém
sat tinh Quang Binh va khang cdo cta bi don dbi v6i Ban an so tham sb
02/2019/DS-ST ngay 22/02/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 618/2019/QD-PT ngay 28 thang
6 nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1969; Pia chi: Thén P1, x4 N,
huyén T, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Vii Xuan H, sinh nim
1972; Pia chi: Cum 6, TDP 7, phuong N1, thanh phé B2, tinh Quang Binh, ¢
mat.

* Bi don: Ong Nguyén Dinh C, sinh niam 1951 va ba Tran Thi L1, sinh
nam 1956; Péu tra tai: Thon H1, xa N, huyén T, tinh Quang Binh, V.'flng mat.
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Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bj don: Ong Nguyén Vian C1, sinh nim
1981; Pia chi: Thon D, x& N, huyén T, tinh Quang Binh, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Vii Ngoc Th -
Doan luat su tinh Binh Duong; c6 mat.

* Neuwoi cé quyén, nghia vu lién quan:

- UBND huyén T, tinh Quang Binh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Nam G, chtrc vu: Chu tich UBND
huyén T.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ho Duy P, sinh nim 1966 - Pho
phong Tai nguyén Méi truong huyén T, theo gidy Uy quyén ngay 08/5/2017 cua
Chu tich UBND huyén T, c6 mat.

- UBND xa N, huyén T, tinh Quéang Binh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Kim T1, sinh ndm 1976, chirc
vu: Chu tich UBND xa N, c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung, ban tu khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 2002, gia dinh ba L duoc Hoi dong tu van dat dai x4 T2, huyén T
giao cho 02 16 dit 1am nghiép dé trong rimg va bao vé rimg tong dién tich
107.000m* tai ddi TC, x& N, dugc UBND huyén T ra Quyét dinh s
441/2002/QD-UBND ngay 22/08/2002, va cip Gidy chimg nhan QSD dat sb
S593982 ngay 05/8/2002 d6i vé6i dién tich thira dét trén cho ba L, trong d6 bao
gom thira 03 (49) t& ban dd s6 111 véi dién tich 87.000m? duoc cip véi muc
dich bao vé rimg va thira s6 01 (02b) to ban dd sb 112 véi dién tich 20.000m?
duoc cip v6i muc dich trong rimg, dia chi tai doi TC, xa N, c6 tir canh thira dat:

- Phia Pong dén dinh ddi (Giap thira dat ong Lam dang trong keo);

- Phia T4y giap thira dat cua ong Tran Hitu N2;

- Phia Nam giap thira dat trdng ring ctia 6ng Tran Danh T3;

- Phia Bic giap thira dat cua 6ng Hoang Ngoc TA4.

Thang 10 nam 2006, theo chu truong cia Nha nudc vé phat trién trong
rimg do dy 4n ADB hd tro, loi dung lic gia dinh ba L dang tién hanh phat cay
dai trén phan dat phia Nam, chua kip phat phan dat phia Tay thi 6ng Nguyén
Vin C1 con trai ciia 6ng Nguyén Pinh C, ba Tran Thi L1 phat 1an chiém gan %

2



dién tich dat trong rimg cua gia dinh ba L. Ba L da lam don khiéu nai nhiéu lan
nhung khong dugc giai quyét triét dé, nam 2012 UBND huyén T tuyén bd gia
dinh dng C, ba L1 duoc cdp Gidy chung nhan QSD dat sb: AO 318497 ngay
12/12/2008 d6i voi phan dat da 1an chiém cta ba L.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phép ctia minh ba L lam don khai kién
yéu cau Toa an: Tuyén budc gia dinh ong Nguyén Dinh C, ba Tran Thi L1 tra lai
dién tich khoang 6000m® dit da 14n chiém cua ba L di dwgc UBND huyén T cip
Gidy chtng nhan vao nim 2002, va tuyén hiy Gidy CNQSD dat s6 AO318497
ngay 12/12/2008 ctia UBND huyén T d6i voi thira 467, to ban dd sb 16, dién
tich 6.437m? cip cho dng Nguyén Dinh C va ba Tran Thi L1 do d3 cip chong
1én ¥ dién tich dat da cap cho ba L.

Ong Vii Xuan H, ngudi duoc ba L Gy quyén trinh bay: Thira dat 467 cua
6ng Nguyén Dinh C dugc UBND huyén T cip nam 2008, tuy nhién trudc khi
cap d6i ho ong Nguyén Pinh C khéng c6 dét tai khu vuc d6i TC, 03 thira dat cua
6ng Nguyén Pinh C trudc khi cip d6i thanh céc thira 467, 268 c6 tir canh khong
tiép giap vai thira dat cia ba Nguyén Thi L nhung khi cap doi lai thi lai tiép giap
v6i thira dat ciia ba L. Quy trinh cip d6i Gidy chting nhan QSD dat d6i véi thira
467 cho dng C, ba L1 khong théng nhat, Bién ban xac dinh mbc gidi ranh gisi
lién k& ngay 14/8/2007 1a c6 trude don xin cdp d6i GCNQSD dit ngay
18/4/2008. Bién ban xac dinh mdc gidi, ranh gidi lién ké khong cé chir ky ba L
1a gia tao. Vi cac vi pham trong trinh ty thu tuc cap dat cho 6ng Nguyén Pinh C,
ba Tran Thi L1 d6i véi thira s6 467 t& ban d6 s 16 tai doi TC, x& N nén dé nghi
Toa an huy Gidy CNQSD dat s6 AO 318497 ngay 12/12/2008 ctia UBND huyén
T.

Ong Nguyén Dinh C, ba Tran Thi L1 trinh bay tai ban tu khai, budi hoa
gidi va tai phién toa nhu sau:

Ngay 20/6/2004 6ng Nguyén Pinh C, ba Tran Thi L1 mua lai cta ong
Tran Danh T3 mdt phan dién tich dat trong rimg, 6ng T3 va 6ng Tran Pinh Lé
(bb @ dng T3) di giao dit va chi mbc gisi cho dng C véi dién tich 6.380m?,
theo do dac ban do dia chinh 13 6.437m? Nam 2006, ho ong C thuc hién tréng
rimg theo dy 4n ADB, trudc khi trong rimg duge UBND xa N hop trién khai va
dugc khoi phuc chi lai moc gidi dat rimg dé tién hanh xir 1y thyc bi trong rimg
theo quy hoach. Nam 2008, cé chi truong cap doi lai Gidy CNQSD dat theo

ding hi¢n trang thuc t& ma céc gia dinh st dung 6n dinh theo du an do dac ban
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d6 dia chinh dat lam nghiép. Thira dt cua 6ng Tran Danh T3 véi dién tich
29.000m? duoc do dac tach ra thanh 02 thira gém thira s6 467 dién tich 6.437m°
dugc cip Gidy ching nhan QSD dat mang tén ong Nguyén Dinh C, ba Nguyén
Thi L, va thtra sb 466 dién tich 16.366m* dugc cip Gidy ching nhan QSD dit
mang tén 6ng Tran Danh T3, tong dién tich ctia 02 thira 13 22.803m?, so v&i ndm
2002 1a giam 6.197m?. Viéc dit rimg cua ba L bi giam sut dién tich 1a van dé
chung cua cac ho gia dinh c6 dat rimg trén dia ban xa N, 1a do trude diy vao
nam 2002 giao dat rimg thyc hién trén ban d6 do v& tinh toan bang thu cong nén
dién tich khong chinh xac. Ba L khoi kién yéu cau 6ng C, ba L1 tra lai dién tich
6000m? dat trong rimg va yéu cau huy Gidy chimg nhén da cip cho dng C, ba
L1 1a khong cé co sé.

Ong H6 Duy P, dai dién theo uly quyén ciia UBND huyén T trinh bay:
Thuc hién viéc giao dat 1am nghiép cho cac ho gia dinh theo Nghi dinh 163/CP
cua Chinh phu, dugc sy hd trg ctia du 4n an toan lvong thyc tinh Quéang Binh,
ngay 02/6/2002 UBND x& T2 cin cit hd so va ban d6 do dac 1ap hd so danh sach
dang ky, danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién da dugc Hoi dong
dang ky dat dai xa xét giao dat va cip Gidy chung nhan QSD dat 1am nghiép.
Ngay 29/6/2002 UBND x& T2 c6 bién ban két thuc cong khai cac truong hop du
diéu kién giao dat , khong co don thu khiéu nai. Ngay 10/9/2002 Phong dia
chinh huyén T va Phong dang ky thong ké S& dia chinh 1ap bién ban kiém tra,
nghiém thu hd so dang ky cip Gidy CNQSD dat 1am nghiép. Trén co sé d6 va
theo dé nghi cia UBND x4, ngay 22/8/2002 UBND huyén di ban hanh Quyét
dinh giao dat, cip Giay ching nhan QSD dat cho cic ho gia dinh va cic ca nhan
& & T2, trong d6 ¢ gia dinh 6ng Tran Danh T3 dugc cip thira dat s6 01 (02¢)
t& ban dd s 112 voi dién tich 29.000m?. Ho gia dinh ba Nguyén Thi L duogc cip
thira s6 01 (02b) t& ban d6 s6 112 véi dién tich 20.000m°. Viéc cip dat va Gidy
chirng nhan QSD dat 1am nghiép cho cac ho gia dinh nhu trén dugc thuc hién
dung trinh tu, thu tuc theo Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998.

Ngay 20/6/2004 ho gia dinh ong Tran Danh T3 chuyén nhuong cho ho
6ng Nguyén Dinh C va ba Tran Thi L1 v&i dién tich: 6.380m?.

Ngay 14/4/2008 6ng Tran Danh T3 lam don xin cip d6i gidy ching nhan
QSD dat theo du an do dac ban dd, 1ap ho so dia chinh cap d6i Gidy chimg nhan
QSD dat & xa N. Ngay 18/4/2008 ho gia dinh 6ng Nguyén Dinh C di lam don



xin cép d6i Gidy chimg nhan QSD d4t, ho gia dinh ba L khong lam don xin cap
d6i Gidy ching nhan QSD dt.

Tir ngay 01/6/2008 dén ngay 15/6/2008 UBND xa thong bao cong khai
danh sach cac truong hop du diéu kién cip doi gidy CNQSD dat, 1ap bién ban
két thuc cong khai, bién ban xac dinh mbc gidi, ranh gidi va cac thu tuc khac
theo dung quy dinh phap luat. Trén co s&¢ nay, ngay 12/12/2008 UBND huyén T
cap d6i lai Gidy CNQSD dat cho ho ong Tran Danh T3 d6i voi thira dét s6 466
td ban do s 16, dién tich 16.366m?. Cip cho hd ong Nguyén Dinh C, Tran Thi
L1 d6i voi thira déat s6 467 to ban d6 sb 16 dién tich 6.437m% Viéc cap doi lai
Gidy chtrng nhan QSD dét cho cac ho gia dinh noi trén dugc thuc hién dung quy
dinh tai Nghi dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2004 va Nghi dinh s6 84/NP-CP
ngay 25/5/2007 va Thong tu s6 08/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007.

Tai Ban an so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 22/02/2019 ciia Téa 4n
nhén dan tinh Quéng Binh da quyét dinh:

Ap dung Diéu 36, Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 34 B luat Dan
su nam 2015, Piéu 697, DPiéu 698 Bo luat Dan sy 2005. Nghi quyét
326/2016/UBTV QH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, an phi Toa
an.

Chap nhan don khoi kién cia ba Nguyén Thi L. Hay Gidy chimg nhéan
QSDD sb: A0318497 ma UBND huyén T di cap cho ong Nguyén Pinh C, ba
Tran Thi L1 ngay 12/12/2008 tai thira dat sb: 467, to ban do 16, dién tich:
6437m? c6 dia chi: Thon D, x4 N, huyén T. Budc 6ng C tra lai cho ba Nguyén
Thi L toan bd dién tich dt 6437m?.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 07-3-2019, bi don 6ng Nguyén Pinh C, ba Tran Thi L1 c6 don
khang cdo voi ndi dung: khang cao toan bo ban 4n dan su so tham.

Ngay 08-3-2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh ¢
Quyét dinh khang nghi phtc thim sé 385/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung dé
nghi Toa an cap phuc tham hiy ban 4n dan sy so tham, chuyén hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién tda phic tham, nguyén don ba Nguyén Thi L do 6ng Vi Xuan
H dai dién theo ay quyén giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don ong Nguyén
Dinh C, ba Tran Thi L1 do 6ng Nguyén Vin C1 dai dién theo ay quyén giir
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nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Ong Nguyén Vian C1 ciing nhu ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don cho rang: Toa an cép so tham khéng xem xét danh
gia day du toan dién céc chang ci c6 trong hd so vu 4n ma tuyén huy giay
chting nhan quyén st dung dat cua bi don va giao toan b 6.437m2 dat rirng cho
nguyén don ba Nguyén Thi L 1a khong dung, gdy thiét hai nghiém trong dén
quyén loi chinh dang cua bi don. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj
don con dé nghi Hoi ddng xét xir huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning cho rang vé phan
thu tuc t6 tung & giai doan xét xur phic tham dam bao dung quy dinh caa phép
luat va d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi phic tham s
385/QPKNPT-VKS-DS ngay 08-3-2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Binh huy ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 22-02-
2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh va chuyén hd so vu an cho Toa &n
nhan dan tinh Quang Binh giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ctr vao cac tai lidu, chang ctr 6 tai ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé phan thu tuc té tung: Sau khi xtr so tham, ngay 11-3-2019, ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T, tinh Quang Binh c¢6 don khang
céo voi ly do: Tda an cip so tham chua tién hanh cam méc ranh gigi ma cho
rang dat caa ong Nguyén Pinh C, ba Tran Thi L1 cap chong lén dat cua ba
Nguyén Thi L 1a khong c6 co sé. Viéc khang cao caa UBND huyén T 1a qué
thoi han phép luat quy dinh. Ngay 12-3-2019, Toa an nhan dén tinh Quang Binh
da giri Thong bao s6 246/TB-TA cho UBND huyén T yéu cau trinh bay ly do
khang cdo qua han nhung UBND huyén T khong thuc hién thi coi nhu tir bo
viéc khang céo cua minh.

[2]. Vé phan noi dung: Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08-
10-2008 thi hién trang sir dung dat cua ba Nguyén Thi L la 8.519,5m? hién
trang sir dung dét cia 6ng Nguyén DPinh C, ba Tran Thi L1 1 16.919m* Méc
gidi do ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van C1 (con 6ng C, ba L1) chi dé do
dac. Khdng thé hién mbc gisi dat dang tranh chap. Nguyén don ba Nguyén Thi
L khong nhat tri v&i cach tham dinh tai chd nay. Theo bién ban tham dinh tai
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chd ngay 22-8-2017 thi trén dién tich dat hién dang co tranh chap ho ong
Nguyén Binh C dang st dung trong cay keo tram va theo bién ban dinh gia cuing
ngdy 22-8-2017 thi dién tich trong keo tram c6 tong gia tri 12 0,6463ha x
19.700.000/ha = 12.732.100 ddng. Theo trich luc ban dd ngay 14-8-2007 thi
thira dat dang tranh chap sb 467 c6 dién tich 6.437m? nhung theo so do thira dat
tranh chap sb 467 duoc vé& ngay 22-8-2017 cé dién tich 6.463m?.

Nhu vay, ban an so thim budc dng Nguyén Dinh C tra lai cho ba Nguyén
Thi L toan bo dién tich dat 6.437m? ma khong giai quyét tai san cua dng C nam
trén dién tich dat d6 1a chua giai quyét triét dé vu an va khdng thé thi hanh &n
dugc. Bong thoi can xac dinh rd mbc gioi dat dang tranh chap dé xac dinh dién
tich dat dang tranh chap cho chinh xac. Can dwa 6ng Tran Danh T3 13 nguoi
chuyén nhugng dét cho vg chong 6ng C, ba L1 vao tham gia té tung voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé lam rd viéc chuyén nhuong dat.

Nhitng thiéu st trén cua Toa an cp so tham, tai phién toa phic tham
khong thé bdé sung duoc nén chip nhan Khang nghi phic tham s
385/QPKNPT-VKS-DS ngay 08-3-2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Binh, quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang cling nhu quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cho bi don, huy ban &n dan sy so tham sb 02/2019/DS-ST ngay 22-02-
2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh va chuyén hd so vu &n cho Toa &n
nhan dan tinh Quang Binh giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.,

[3]. Do ban 4n so tham bi huy nén noi dung khang céo cua bi don ong
Nguyén DPinh C, ba Tran Thi L1 Hoi dong xét xir chua xem xét. Tra lai tién tam
ttng an phi khang céo cho ng Nguyén Pinh C, ba Tran Thi L1.

Vi cac e trén,

QUYET PINH
Cin ctr khodn 3 Diéu 308; Diéu 310 BLTTDS;
1. Chap nhan Khang nghi phtic tham s6 385/QDKNPT-VKS-DS ngay 08-
03-2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh.
Huay ban &n dan sy so tham s 02/2019/DS-ST ngay 22-02-2019 cua Toa
4n nhan dan tinh Quang Binh va chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Quang Binh giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.



2. V& an phi: Tra lai tién tam ang an phi cho 6ng Nguyén Pinh C, ba Tran
Thi L1 300.000 dong theo bién lai thu tién s 0005158 ngay 07-03-2019 cua
Cuc thi hanh an déan su tinh Quang Binh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@én an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A . h < b
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quéng Binh,;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cuc thi hanh 4n dén sy tinh Quang Binh,;
- Cac duong sy;

- Luu hd so; P.HCTP; LT.

Vi Thanh Liém



