TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 783/2023/DS-PT
Ngay 20- 11- 2023 ’
VIV “Tranh chap vé thira ké tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Ho Thi Thanh Thuy

Céac Tham phén: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan Td Ngoc

- Thw ky phién toa: Ong H5 Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Pang Ry - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhéan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan su
thu ly sé: 284/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 5 nam 2023 vé Viéc: “Tranh chdp
vé thira ké tai sin”.

Do Ban an dan su so tham sb: 15/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2022
cuia Toa an nhéan dén tinh Binh Duong bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 2016/2023/QDPT-DS
ngay 20 thang 10 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh ndm 1957; dia chi: S6 I, khu phd N,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong; C6 don xin xét xir vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Diém H, 1a Luat su cua Vian phong L2, thudc Poan Luét su tinh B; c6 miit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1960; dia chi: S6 A A, khu phd N,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. C6 mit

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Hong T1, sinh nim 1955; dia chi: S6 B, khu phd B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Dwong; xin ving mit.



2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1962; dia chi: S6 B, khu phd B, phudng
B, thanh phé T, tinh Binh Duong; C6 mat.

3. Ba Phan Ngoc O, sinh nam 1965; dia chi: S6 E, khu phé N, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

4, Ong Phan Vin N, sinh nam 1948; dia chi: S6 I, khu phé b, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong; C6 mat.

5. Ong Phan Hong T2, sinh ndm 1953; dia chi: S6 I, khu phé D, phuong
L, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mit.

6. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1975; dia chi: S6 E, khu phé N,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

7. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1994; dia chi: S6 A, khu phé N,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

8. Ong Phan Hing B, sinh nim 1950; dia chi: S6 A (cii) D6 Thanh N1,
khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong; chd ¢ hién nay: S6 202
VADYNE ST KERNRS VILLE NC 27284, USA; c6 don xin Véng mat.

9. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé N,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Nguyén Thanh T3 - Chirc vu: Chu tich; ¢6 don xin vang mit.

Do c6 khang cao cua nguyén don va bi don.
NOI DUNG VU AN:

[1] Trong don khoi kién ngay 27/10/2020, Ban tu khai ngay 17/11/2020,

Van ban trinh bay v kién ngay 04/01/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don ba Phan Thi T trinh bay:

Vé quan hé huyét théng: Cu Phan Vian T4, sinh nim 1923 chét ngay
04/01/1995 va cu Nguyén Thi G, sinh ndm 1926, chét nam 1966. Cu T4 va cu G
c6 08 ngudi con chung gébm: Ong Phan Vin N, éng Phan Hong T2, 6ng Phan
Hong T1, ba Phan Thi T, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, ba Phan Ngoc
O va ong Phan Hung B. Ngoai ra, cu T4 va cu G khong c6 nguoi con riéng nao.
Cu T4 c6 ngudi vo sau 1a cu Pham Thi P sinh nim 1923, chét khoang nim
2011, cu T4 va cu B khéng c6 con chung.

Vé di san dé lai: Khi cu T4 con séng c6 dé lai phﬁn dat dién tich 105,9m2
toa lac tai khu phé N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy bang
ky ruong dat s6 690/DKRD ngay 20/3/1985 cta Hoi dong dang ky rudng dat xa
T cép. Niam 1995, cu T4 chét khong dé lai di chtc, dién tich dat va nha cua cu
T4 dé lai chua duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ma chi cé gidy
dang ky rudng dat. Vi vay, naim 2003 cac anh chi em trong nha cing nhau théng
nhat dé cho ba Nguyén Thi H1 dtmg tén dai dién lam gidy ching nhan quyén st
dung dat dé hop thirc hoa hd so. Tuy nhién, ngdy 16/9/2001 ba H1 lam don xin
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ké khai ngudn gbc dat co ghi noi dung dién tich 105,9m? ghi 1&: “Pdt ciia 6ng
ba dé lai xdy dung nha da ldu réi khéng ai tranh chdp”’, ngudn goc dat theo dia
bo cli trudec ndm 1975: “Phan Van T4 sw dung dén nam 1995 chét dé lai cho con
Nguyén Thi HI & cho d@én nay”. Theo x4c nhan ctia Uy ban nhan dén thi trdn L
(nay 1a phuong L) thanh phd T, tinh Binh Duong ngay 13/4/2004 ghi ndi dung:
“Can cir bién ban hop ciia Héi dong xét duyét ngay 09/8/2002. Nay thudn cho
ba Nguyén Thi HI dwoc ding ky quyén sir dung dat tai to ban dé sé 37, thira s6
220, hién khéng ai tranh chdp. Nguén goc dat thira ké ciia cha éng Phan Vin T4
vao nam 1995”. Tuy nhién, ngay 07/4/2003, Uy ban nhan dan thi tran L goi cac
anh chi em nguyén don dén tru s Uy ban ky to thoa thuan phéan chia dét trong
than toc ngay 07/4/2003 thi 07 anh chi em nghi 13 1én ky tén dé phuc vu cho viéc
dang ky quyén sir dung dat nén Cha tich thi trAn L méi ghi noi dung: “Pa ky
tén, lan tay trudc sy cé mdt cia téi dé phuc vu cho viéc dang ky quyén sir dung
dat, dé co quan cé tham quyén xem xét, gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt”
chtr khong phai 12 ky tén dé cho ba H1 toan quyén quyét dinh ma chi dé ba H1
duogc ding tén dai dién cho 07 anh chi em trong gia dinh. Theo giai thich thi ky
tén dé hop thirc hoa cho ba H1 dimg tén dai dién cho gia dinh va phu hop véi
thue té gia dinh da thoéa thuan. V1 vay, Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) T cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sd 001286 QSDDb/TRT ngay
20/5/2004 cho ho ba Nguyén Th1 H1. Tai thoi diém cip gidy chting nhan quyén
st dung d4t cho ho ba H1 thi s6 ho khau do cu Pham Thi P 14 chu ho, cu P 1 vo
sau ctia cu Phan Vin T4. Cu D da chét va khong co con riéng hay con chung vai
cu T4. Ngoai ra, trong hd con cé cac thanh vién la anh chi em cua nguyén don.
Nay gia dinh anh chi em hop lai yéu cau chia di san cta cu T4 d¢ lai thi ba H1
khong ddng y. Do vay, nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an chia di san thira ké
ctia cu Phan Vian T4 dé lai 1a quyén st dung dét co dién tich 105,9m2 va tai san
gan lién quyén st dung dat 13 cin nha cap 04, thudc thira dat s 37, to ban do
220, toa lac tai khu phé N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 001286 QSDB/TRT ngay 20/4/2004 cap cho
ho ba Nguyén Thi H1 thanh 07 ky phan bang nhau cho mdi anh chi em. Ba T
yéu cau dugc nhan 1/7 ky phan thira ké 1a 15,13m? va tai san gin lién véi dat, tri
gia tai san tinh theo két qua dinh gia. Vi vay, dé nghi Toa an chép nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

[2] Tai Bdn ty khai ngay 02/12/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Nguyen Thi H1 do ba Pham Thi L1 dai dién trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Bi don chi thong nhat véi nguyén don vé quan
hé nhan than nhu Ban tuong trinh quan hé nhan than ma nguyén don da cung
cap cho Toa an. Bi don ba Nguyén Thi H1 va nguyén don ba Phan Thi T 1a chi
em rudt, con ciia cu Phan Vin T4 sinh ndm 1932, chét nam 1995 va cu Nguyén
Thi Gi4o s nam 1926, chét nam 1966. Trong qué trinh chung séng, cu T4 va cu
Gi4o sinh dugc 07 ngudi con chung 1 6ng Phan Van N, dng Phan Hong T2, 6ng
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Phan Hong T1, ba Phan Thi T, ba Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi H2, ba Phan
Ngoc O.Chameg cuacu T4vacu G déu da qua doi nhu Ban tudng trinh quan hé
nhan than da néu.

V& tai san tranh chép: Phan dién tich dat & 1()5,9m2 thudc thira dat sb 37,
to ban do 220, toa lac tai khu phé) N, phuong L co nguén gé)c cua cha me ba H1
1a cu Phan Vian T4 va cu Nguyén Thi G st dung trudc ndm 1975. Trén dat c6 01
can nha do vo chéng cu T4 xay dung, két cAu vach cdy, mai ngoi am duong, nén
xi mang dién tich khoang 50m® dé &, khong cé gidy chimg nhan quyén so hitu
nha cira. Cac anh chi em trong gia dinh déu ra ¢ riéng, chi c6 ba H1 13 ngudi
cham soc cho cu T4. Pén nim 1995, cu T4 chét khong dé lai di chuc, ba H1 tiép
tuc quan 1y, sir dung nha va dit tranh chdp. Nam 2001, ba H1 dang ky ké khai
theo chi thi chung. Pén niam 2003, cac dong thira ké ctia cu T4 gébm 07 anh chi
em lap Vin ban thoa thuan phan chia dét trong than toc tai Uy ban nhan dan thi
tran L voi ndi dung dong y dé lai di san thira ké ctia cu Phan Van T4 1a dién tich
dat 105,9m” cho mot minh ba H1 dugc quyén st dung. Vin ban c6 sy ching
kién cia 02 nguoi 16n tudi trong lang va Chi tich Uy ban nhan dan thi tran L ky
xéac nhan S6 chimg thyc 101, quyén s6 10/TT/CC-SCC/CK ngay 07/4/2004. Can
ctr theo Vian ban thoa thuan phan chia ciia cac dong thira ké, Pon xin ding ky
quyén str dung dat, Bién ban hop Hoi dong xét duyét du diéu kién nén Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phé) T di cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 001286 ngay 20/4/2004 cho ba Nguyén Thi H1 (do sai sot nén c6 chir hd
nhung ba H1 chua yéu cau diéu chinh). Pén nam 2009, cin nha cii bi hu hong
toan bd nén vo chong ba H1 xiy dung trén dat can nha cap 04 két cau tuong
gach, mai ton, nén gach co dién tich khodng 50m® dé ¢. Bén nam 2019 thi xay
dung nha kién ¢ hét phan dit con lai dé & cho dén nay nhung chua lam thu tuc
xin cap gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha . Nhu vay, dén nay tong dién tich
cin nha cip 04 khoang 100m?®, cin nha cii i hu hong khéng con hién hiru. Can
nha nay do vo chong ba H1, 6ng L va con trai 12 6ng V dang sinh séng 6n dinh,
dang ky ho khau thudng tra tai day tir nhiéu nam nay. Trudc yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don, ba H1 khong dong ¥ vi cac dong thira ké cua cu T4 di 1ap van
ban dé toan bd quyén sir dung dat cho ba H1. Viéc lap bién ban dong y dé lai
toan bo di san cho mot minh ba H1 trén tinh than tu nguyén, c6 ngudi lam
chtng, c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Tai thoi diém cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba H1 khong c6 ai thac mac hay khiéu nai gi. Viéc
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Thuan An cép gidy chiung nhan
quyén st dung dit cho ba H1 14 hoan toan ding trinh ty thi tuc va dung quy
dinh cta phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 khong c6 cin
ctr. P& nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.

[3] Tai Ban ty khai ngay 17/11/2020 va ngay 23/11/2020, Van ban trinh
bay y kién ngay 04/01/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,



nghia vu lién quan éng Phan Hong T1, ba Nguyén Thi H2, ba Phan Ngoc O va
Ong Phan Van N cung thong nhat trinh bay:

Théng nhit theo 10i trinh bay cua nguyén don ba Phan Thi T vé quan hé
huyét théng va ngudn gdc tai san dang tranh chip, dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, yéu cau Toa an chia di san thira ké ctia cu Phan Vin T4 dé lai
1a quyén st dung dét c6 dién tich 105,9m” va tai san gan lién véi dit 1a can nha
cap 04, thudc thira dat sb 37, to ban dd 220, toa lac tai khu phd N, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
001286 QSDB/TRT ngay 20/4/2004 cép cho ho ba Nguyén Thi H1 thanh 07 ky
phan bing nhau cho mdi anh chi em. Ong N, ba O, 6ng T1 va ba H2 mdi ngudi
yéu cau dugc nhan 1/7 ky phﬁn thira ké 1a 15,13m2 va tai san gén lién vai dat, tri
gia tai san tinh theo két qua dinh gia. Vi vay, dé nghi Toa an chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[4] Tai Ban tw khai ngay 23/11/2020 va vin bdn trinh bay y kién ngay
22/02/2021 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Hong T2 trinh
bay:

Théng nhat theo 10i trinh bay ctia nguyén don ba Phan Thi T vé quan hé
huyét thong va ngudn gdc tai san dang tranh chip, dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, yéu cau Toa an chia di san thira ké ctia cu Phan Van T4 dé lai
1a quyén st dung dét c6 dién tich 105,9m” va tai san gan lién véi dit 1a cin nha
cép 04, thudc thira dat s6 37, t& ban dd 220, toa lac tai khu phé N, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
001286 QSDB/TRT cép ngay 20/4/2004 cho hd ba Nguyén Thi H1 thanh 07 ky
phan bang nhau cho mdi anh chi em. Ong T2 yéu cau dugc nhan 1/7 ky phan
thira ké 13 15,13m” va tai san gin lién voi dat, tri gia tai san theo két qua dinh
gia. Vi vay, dé nghi Toa an chap nhén toan b yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Bdi véi phan di san thira ké ctia 6ng T2 dugce hudng, ong Théi t cho lai cho
ba Nguyén Thi H1 toan bd.

[5] Tai Ban tw khai ngay 02/12/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Thanh V trinh bay:

Ong Nguyén Thanh V thdng nhat véi 10i trinh bay ciia ngudi dai dién hop
phap cua bi don, quyén st dung dét co dién tich 105,9m2, thudc thira dat sb 37,
td ban d6 220, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chung nhin quyén sit dung dat s6 001286 QSDB/TRT ngiy
20/4/2004 cép cho ho ba Nguyén Thi H1 1a di san ctia cha me ba H1 dé lai, duoc
cac dong thira ké 14p Vin ban thoa thuan dong ¥ dé lai cho mot minh ba H1 sir
dung, du diéu kién nén di duoc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Nha 6ng V va nha ba H1 ¢ gan nhau, trude khi cha vo mat, cac anh chi em
déu da l1ap gia dinh ra ¢ riéng, chi c6 mot minh ba H1 & vai cha, khi cha dau
bénh chi c6 vo chong 6ng V, ba H1 chiam soc. Sau khi cu T4 chét, ong V vé &
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han voi vo con. Can nha trén dat hién hitu do vo chong ong V va ba H1 xay
dung tlr nim 2009, sinh séng on dinh nhiéu nim tai ddy nhung vi hai nha rat gan
nhau nén 6ng V chua chuyén ho khau vé dja chi nha vg. Trude yéu cau khoi
kién ciia nguyén don thi 6ng V khong dong ¥.

[6] Tai Ban ti khai ngay 02/12/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Thanh L trinh bay:

Ong Nguyén Thanh L théng nhét véi 16i trinh bay cta nguoi dai dién hop
phép cua bi don va 6ng Nguyén Thanh V. Trudc yéu cau khéi kién cta nguyén
don thi 6ng L khong dong y.

[7] Tai don xin gidi quyét viang mdt ngdy 19/4/2022, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Phan Hung B trinh bay:

Ong Phan Hing B xin duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong va cac cap cho dén khi vu an két thic
bang ban an hoic quyét dinh c6 hiéu luc, 1y do 6ng Phan Hing B dang sinh sdng
tai My khong thé vé Viét nam duogc. Doi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
6ng B yéu cau Toa an giai quyét phan chia di san thira ké ctia cu Phan Vin T4
dé lai 1a quyén st dung dét c6 dién tich 105,9m? va tai san gin lién voi dét 1a
can nha cép 04, thudc thira dat sd 37, to ban dd 220, toa lac tai khu phé N,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 001286 QSDB/TRT ngay 20/4/2004 cap cho ho ba Nguyén Thi H1 thanh
07 ky phan bang nhau cho 07 anh chi em gém: Phan Vin N, Phan Hong T2,
Phan Hong T1, Phan Thi T, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2 va Phan Ngoc O.
Riéng 6ng Phan Hung B xin khong nhan ky phan thira ké cia minh.

[8] Tai Céng vin sé6 1699/UBND-NC ngay 07/7/2022, ngum c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé T do 6ng Nguyén Thanh T3 dai
dién c6 y kién nhw sau:

Cian cir Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua T6 vé
huéng dan dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat, Uy ban nhin dan huyén (nay la thanh phd) T cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé 001286 QSDD/TRT ngay 20/4/2004 cho hd ba Nguyén
Thi H1 véi dién tich 105,9m’ thudc thira dat s 37, to ban d6 220, toa lac tai khu
phd N, phuong L 13 dung trinh tu tha tuc quy dinh. Thanh phan hd so gdm co:
Pon ding ky quyén st dung dat caa ba Nguyén Thi HI dugc Uy ban nhan dan
thi tran (nay 1a phuong) Lai Thiéu xac nhan ngay 13/4/2004; To thoa thuan phan
chia di san trong than toc dugc Uy ban nhan dan thi trdn L chimg thuc ngay
07/4/2004; Gidy chtng tir cia ong Phan Vian T4; Pon ké khai ngudn gdc dat cua
ba Nguyén Thi H1 c6 day du chit ky ctia 02 ngudi lam ching va duoc Uy ban
nhan dan thi trin L x4c nhan ngay 16/9/2001; Bién lai thu thué nha dat ngay
02/4/2004 do ba Nguyén Thi H1 ndp tién; To tuong trinh dién tich chénh léch
ciia ba Nguyén Thi H1 dugc Uy ban nhan dan thi tran L x4c nhan ngay
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14/11/2004; Gidy chimg nhan d3 diang ky rudng dat; SO ho khau gia dinh ctia ba
Pham Thi B.

[9] Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 08/12/2020, nguoi lam chitng ba Lieu
Anh T5 trinh bay:

Ba Luu Anh T5 1a hang x6ém lang giéng véi ba Nguyén Thi H1 va ba
Phan Thi T. Ba T5 chi ky giap ranh dé ba H1 lam so dai tra, khong ky viéc phan
chia dt. Dién tich dat 105,9m” thudc thira dat s6 37, to ban do 220, toa lac tai
khu pho N, phuong L cac duong su dang tranh chap ba T5 chi biét trudc day co
ngudn gbe cua cu Phan Vin T4 cling cac con la ba T,ba H1, ba O smh song tai
day. Vi khu dét nay trudc ddy chua ai dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat, méi sau nay Nha nudc cip dai tra nén cac gia dinh déu hop thirc hoa lam hd
so dé dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vay, gia dinh cac con cu
T4 ciing hop thire hoa dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba T5 14
hang x6m gan nha nén ky lién ranh vi ban than nha ba T5 xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cling phai dua hang x6m ky. Ba T5 khong c6 ky thoa
thuan phan chia dat trong than toc. Ba H1 sang nha dua gidy cho ba T5 ky va ba
T5 ciing chua bao gio' ching kién anh em ho ky thoa thuan phan chia dat trong
than tdc.

[10] Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 08/12/2020, nguwoi lam chiing ba B
Thi Huynh M trinh bay:

Ba Luu Anh T5 1a hang xém lang giéng voi ba Nguyén Thi H1 va ba
Phan Thi T. Ba T5 chi ky giap ranh dé ba H1 lam s6 dai tra, khong ky viéc phan
chia dat. Ba H1 sang nha dua gidy cho ba M nhd ba M ky giap ranh dé hop thua
hoa quyén sir dung dat. Bat ky nha nao tai duong D mudn hop thic héa quyén
str dung dat déu phai ky nhu vdy. Vi vy, ban than ba M khéng c6 chimg kién sy
vige to thoa thuan phan chia dat trong than toc. Trudc day, cu T4 chét thi quyén
str dung dat thudc thira dat s 37, to ban d6 220 chua duge cap gidy ching nhan
nén dia phuong yéu cau moi nha hop thirc hoa hd so dé 1am dai tra. Dién tich dat
105,9m” thudc thira déat s6 37, to ban d6 220, toa lac tai khu phd N, phuong L
cac duong sy dang tranh chap ba M chi biét trude ddy c6 ngudn gdc cta cu Phan
Vin T4 cing céc con la ba T, ba H1, 6ng N cung sinh song tai ddy. Vi khu dat
nay trudc day chua ai dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, mii sau nay
Nha nuéc cap dai tra nén cac gia dinh déu hop thirc héa 1am ho so dé duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat. Vi vay, gia dinh cac con cu T4 ciing hop
thire hoa dé dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba M la hang x6m
gan nha nén ky lién ranh vi ban than nha ba M xin cép gidy ching nhan quyén
str dung dat cling phai dua hang xom ky. Ba M khong c6 ky thoa thuan phan
chia dét trong than toc.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 15/2022/DS-ST ngay 28 thing 7 nim
2022 ciia Toa an nhin dan tinh Binh Dwong quyét dinh:
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- Can ¢t Khoan 5 Diéu 26, cac Diéu 35, 37, 38, 39, 147, 157, 165, 227,
228, 244, 264, 266, 271, 273 va Diéu 479 cia Bo luat T tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 612, 613; 649, 650, 651 va Diéu 660 cia B luat Dan
su;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan
Thi T dbi véi bi don ba Nguyén Thi H1 vé& viéc yéu cau chia thira ké tai san 1a
gid tri can nha cua cu T4 chét dé lai va dién tich dit chénh léch 1a 6,9m2.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi T
d6i véi bi don ba Nguyén Thi H1 vé viéc “tranh chap vé thira ké tai san”, chia di
san thira ké do cu Phan Van T4 chét dé lai nhu sau:

- Ba Nguyén Thi H1 dugc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich
99m? (trong d6 c6 96,9m* dat ODT va 2,1m? HNK) va dugc quyén so hitu cin
nha gin lién trén dit c6 dién tich xay dung 99m? (trong d6 ¢ 4,7m” nha & thudc
HLATDB va 3,3m”nha ¢ thuéc HLBVDT), thudc thira dat s 37, to ban do 220,
toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé 001286 QSDB/TRT ngay 20/4/2004 cho ho ba
Nguyén Thi H1 (c6 so d6 ban vé kém theo).

- Ba Nguyén Thi H1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Phan Thi T, dng
Phan Vin N, 6ng Phan Hong T1, ba Nguyén Thi H2 va ba Phan Ngoc O mdi
nguoi sb tién 1a 422.485.723 dong (bdn trim hai muoi hai triéu bon tram tam
muoi lim nghin bay trim hai muoi ba dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 1ai ddi véi s6
tién cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy
nam 2015 twong tmg vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong
thu hoi Giay chang nhan quyéen sir dung dat so 001286 QSDB/TRT ngay
20/4/2004 cap cho ho ba Nguyén Thi H1 dé cap lai theo noi dung cua phan
quyét dinh nay.

Céac duong su c¢6 quyén va nghia vu tu lién hé co quan c6 thim quyén dé
dugc ding ky, diéu chinh céap lai gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban 4n dan su so thim con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 01/8/2022, bi don ba Nguyén Thi HI khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.



Vao ngay 11/8/2022, nguyén don ba Phan Thi T khang cdo dé nghi sira mot
phan ban &n dan sy so tham.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo,
Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xt chip nhan khang cdo ctia nguyén don, sira an so tham, xac dinh cong st
dong gop gin gitr tai san cua bi don 1a 10%, hodc tinh cong strc dong gop gin gitr
tai san cho bi don 1a 1 suét di san thira ké.

Bi don van gitr yéu cau khang cdo, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhéan
khang cdo cua bi don, stra ban an so tham bac toan bg yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thdng nhat véi trinh bay cua
nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat xét xir phuc tham:

Vé chap hanh phap luat: Thim phéan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va
nhiing nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh cta Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung: Nguyén don khang cdo mot phan ban 4n so tham vé xac dinh
cong strc dong gop gin giir di san, bi don khang céo toan bd ban an so tham. Ca
hai déu khong dua ra dugc ching cir méi ndo chirng minh cho yéu cu ctia minh
nén khong ¢ co sd chap nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, bi don giit nguyén Ban
an dan su so tham sd 15/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2022 cta Toa 4n
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phi€n toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai di¢n
Vién kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctiia nguyén don, bi don dung quy dinh
cua B0 luat To tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao cua nguyén don, bi don, Hoi dong xét xtr
x¢t thay:

[2.1] Céc bén duong su déu thong nhat: Cu Phan Van T4, sinh nim 1923,
chét ngay 04/01/1995, theo gidy chung tor sd 578/2020/TLKT-BS ngay
23/7/2020 va cu Nguyén Thi G, sinh ndm 1926, chét nim 1966. Cu T4 va cu G
c6 8 ngudi con chung géom: Ong Phan Vin N, Ong Phan Hong T2, 6ng Phan



Hong T1, ba Phan Thi T, ba Nguyén Thi H1, bd Nguyén Thi H2, éng Phan
Ngoc O, 6ng Phan Hung B.

V& tai san dang tranh chip 1a nha va dit theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 001286 QSDD TRT ngay 20/4/2004 cap cho hd ba Nguyén Thi HI,
cac bén déu thtra nhan co6 ngudn goc la cua cu T4 chét dé lai.

[2.2] Nguyén don cho rang phan dét tranh chap néi trén 1a di san cta cu
T4 chét dé lai chua chia. D61 voi can nha trén dat do vo chong ba H1 xay dung
mai toan bd, vi vay nguyén don chi yéu cau chia thira ké doi voi phan dat.

Bi don cho rang ngudn gdc dat 1a cta cha me cac 6ng ba la cu T4 va cu G
quan 1y st dung tir trudéc ndm 1975. Cac anh chi em trong gia dinh déu ra ¢
riéng, chi c6 ba H1 1a ngudi séng chung nha va chiam soc cho cu T4. Nam 1995,
cu T4 chét khong dé lai di chuc, ba H1 tiép tuc quan 1y, sir dung nha va dat tranh
chap. Nam 2001, ba H1 dang ky ké khai theo chi thi chung. Pén nam 2003, cac
d6ng thira ké cta cu T4 gdm 07 anh chi em 1ap Vin ban thoa thuin phén chia
dat trong than toc tai Uy ban nhan déan thi trAn L v6i ndi dung dong ¥ dé lai di
san thira ké ctia cu Phan Van T4 1a dién tich dat 105,9m2 cho mot minh ba H1
dugc quyén sir dung. Vin ban c6 sy chung kién ctia 02 ngudi 16n tudi trong lang
va Chu tich Uy ban nhéan dan thi trdn L kY xac nhan S6 chung thuc 101, quyén
s6 10/TT/CC-SCC/CK ngay 07/4/2004. Viéc 1ap bién ban dong y dé lai toan bo
di san cho mot minh ba H1 trén tinh than tu nguyén, ¢ ngudi 1am ching, c6 xac
nhan cia chinh quyén dia phuong. Can clr theo Vin ban thoa thuan phan chia
ctia cac dong thira ké; Pon xin dang ky quyén st dung dat, Bién ban hop Hoi
dong xét duyét di diéu kién nén Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T da
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 001286 ngay 20/4/2004 cho ba
Nguyén Thi H1.Tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
H1 khong c6 ai thic mac hay khiéu nai gi. Pén nim 2009, cin nha cii bi hu hong
toan bd nén vo chong ba H1 xiy dung trén dat can nha cap 04 két cau tuong
gach, mai ton, nén gach c6 dién tich khoang 50m® dé ¢. Pén nim 2019 thi xay
dung nha kién c6 hét phan déat con lai dé & cho dén nay. Viéc Uy ban nhan dan
huyén (nay 13 thanh phd) Thuin An cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba H1 1a hoan toan dang trinh tu thu tuc va ding quy dinh cua phap luat. Vi vay,
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 can ci.

[2.3]. Xét thiy, theo Td thoa thuan phan chia dat trong than toc (BL 122,
121, 120) thé hién noi dung cac ong/ba: ong N, dng T2, 6ng T1, ba T, ba H1, ba
H2, 6ng O thong nhét thoa thuan véi ba H1 vé noi dung: “Nay chung t6i hoi hop
lai cung thdng nhét viéc phan chia dat nhu trén va dong ¥ ky tén lin tay vao to
thoa thuan nay véi chimg kién cua 2 130 lang. Nhitng nguoi ¢ tén duoc chia dat
c6 trach nhiém thu tuc hop thirc hoa Quyén s dung dat, sur dung dat ding ranh
gidi dong thoi duge thuc hién cic quyén va nghia vu thuc hién dung phéap luat
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dat dai quy dinh.”. Van ban duoc ky két vao ngay 07/4/2003 nhung dén ngay
07/4/2004 méi duge UBND thi tran (phuong) Lai Thiéu chimg thuc véi noi
dung “da ky tén, lan tay trudc su cd mit cia toi dé phuc vu cho viéc diang ky
quyén sir dung dét, dé co quan c6 tham quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Theo ndi dung thoa thuan trén thi ba H1 chi la ngudi dai dién 1ap thu tuc
dé dugc cap gidy chung nhan va dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nén di san 1a quyén st dung dat van thudc vé di san cta cu T4 chua chia.
Dbi v6i can nha cia cu T4 dd hu hong hét nén ba H1 d3 théo d& toan bo va xay
dung nha mdi1 nhu hién nay. Nhu vay xac dinh di san thtra ké ctia cu T4 chi 1a
quyén st dung dit theo gidy chung nhin quyén s dung dat s6 001286
QSDD/TRT ngay 20/4/2004 cho ho ba Nguyén Thi H1. Tai phién toa so tham,
nguyén don xin rat yéu cau chia gia tri can nha do cu T4 dé lai, chi yéu cau chia
bang gia tri d6i voi dién tich dit 99m2 theo gia Hoi dong dinh gid xac dinh
thanh 07 ky phén, giao toan bd nha va dat cho ba H1 quan 1y sir dung, ba H1 c6
trach nhiém thanh toan lai bang gia tri ky phan thira ké cho cac dong thira ké
theo gia Hoi dong dinh gia da xac dinh. Ong B ty nguyén giao ky phan duoc
chia cho 07 anh chj em con lai, 6ng T2 tu nguyén giao ky phan dugc chia cho ba
H1. Xét thay, dién tich dat qua nho, khong du diéu kién tach thira dé chia bang
hién vat nén nguyén don yéu ciu chia bang gia trj 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 660 ctia Bo luat Dan sy. Toa an cip so tham chdp nhan yéu cau
cua phia nguyén don la c6 can cu.

Do ba H1 14 ngudi séng chung voi cu T4 tai phan dat tranh chp, tryuc tiép
nudi dudng va cham séc cu T4 cho dén khi cu T4 bénh chét. Tt nam 1995, sau
khi cu T4 chét ba H1 1a nguoi truc tiép quan 1y, gin giit di san, thuc hién cac tha
tuc ké khai ding ky dé duoc cong nhan ddi v6i quyén sir dung dat trén, vi vay,
Tda an cép so tham trich 40% gia tri di san dé tinh céng stc dong gop cho ba H1
tuong duong véi sd tién 1.971.600.044 dong 1a phu hop. Xét khang cio cia
nguyén don khong ¢o cin ctr nén khéng duoc chip nhan.

[3] TUr nhitng nhan dinh trén khong chip nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don Phan Thi T, khong chap nhan khang cdo ctia bi don Nguyén Thi H1.
Gilt nguyén ban an dan sy so tham nhu dai dién Vién ki€ém sat da dé nghi.

[4] Do khang cao khong dugc chap nhan, vi vay cac duong su ¢6 yéu cau
khang cao phai chiu an phi phtc tham theo luat dinh. Tuy nhién ba Phan Thi T,
ba Nguyén Thi HI 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi phiic tham.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
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Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015; Khong chép
nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Phan Thi T va bj don Nguyén Thi HI,
giit nguyén ban an so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Duong. Cy thé tuyén:

- Cén ¢t Khoan 5 Diéu 26, cac Diéu 35, 37, 38, 39, 147, 157, 165, 227,
228,244, 264,266, 271, 273 va bi¢u 479 cua B luat T6 tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 612, 613; 649, 650, 651 va Diéu 660 cua Bo luat Dan
su;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan
Thi T ddi voi bi don ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau chia thira ké tai san 1a
gia tri can nha ctia cu T4 chét dé lai va dién tich dat chénh léch 1a 6,9m2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Phan Thi T
doi voi bi don ba Nguyén Thi H1 vé viéc “tranh chap vé thura ké tai san”, chia di
san thira ké do cu Phan Vian T4 chét dé lai nhu sau:

- Ba Nguyén Thi H1 dugc quyén quan 1y, sit dung phan dat c6 dién tich
99m2 (trong d6 c¢6 96,9m2 dat ODT va 2,1m2 HNK) va duoc quyén so hitu cian
nha gan lién trén dat c6 dién tich xdy dung 99m2 (trong d6 c6 4,7m2 nha &
thuoc HLATDB va 3,3m2 nha ¢ thuoc HLBVDT), thudc thira dat s6 37, to ban
d6 220, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 001286 QSDB/TRT ngay 20/4/2004 cho
ho ba Nguyén Thi H1 (c6 so d6 ban v& kém theo).

- Ba Nguyén Thi HI c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Phan Thi T, 6ng
Phan Vin N, 6ng Phan Hong T1, ba Nguyén Thi H2 va ba Phan Ngoc O mdi
nguoi sb tién 1a 422.485.723 dong (bon tram hai muoi hai triéu boén trim tam
muoi 1am nghin bay tram hai muoi ba dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh 4n, thi hang thang con chiu tién 13i d6i véi s6
tién cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh 4n.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thanh phd) T, tinh Binh Duong
thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 001286 QSDB/TRT ngay
20/4/2004 cap cho ho ba Nguyén Thi HI dé cap lai theo ndi dung cua phan
quyét dinh nay.
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Cac duong su ¢6 quyén va nghia vu tu lién hé co quan c6 thim quyén dé
duoc dang ky, di€u chinh cap lai giady chirng nhan quyén sur dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

3. V& chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Téng
cong s6 tién 13 5.266.864 ddng (nm triéu hai trim sau muoi sau nghin tam trim
sau muoi bén dong), ba Phan Thi T phai chiu sd tién 2.633.432 dong (hai triéu
sau tram ba muoi ba nghin bén trim ba muoi hai déng), duoc trir vao sd tién
tam ung da nop. Ba Nguyén Thi H1 c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Thi T
s6 tién 2.633.432 dong dong (hai triéu sau trim ba muoi ba nghin bén trim ba
muoi hai ddng).

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Phan Thi T, 6ng Phan Vin N, 6ng Phan Hong T1, ba Nguyén Thi H2
va ba Nguyén Thi H1 duoc mién an phi so tham

- Ba Phan Ngoc O phai chiu s tién 20.899.429 dong (hai muoi triéu tam
tram chin muoi chin nghin bon tram hai muoi chin dong).

5. An phi dan su phuc thim: Ba Phan Thi T, ba Nguyén Thi H1 dugc
mién an phi phiic tham.

6. Cac quyét dinh khic cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

7. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND tinh Binh Duong; (da ky)
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Cac duong su;
- Luu. .
Ho Thi Thanh Thiy
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