TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poclap- Twdo-E U

Ban 4n s6: 121/2021/DS-PT
Ngay: 24/12/2021
V/v “Doi gia tri quyen st dung
dat, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Quach T Giang.

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thi Minh Phuong;

6ng Khuu Dé Danh.

- Thw ky phién toa: Ong NgO Huynh Dtrc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din tinh An Giang: 6ng Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 12 ndm 2021 va ngay 24 thang 12 nam 2021, tai try
s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xt phuc tham cong khai vu én dén sy thu
ly s6 158/2021/TLPT-DS ngay 03/8/2021 vé€ viéc “Doi gia tri quyén st dung
dat, yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s 32/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Toa &n
nhan dan huyén T, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 169/2021/QDP-PT ngay
27/9/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong A, sinh nam 1967, c6 mit;

2. Ba B, sinh nam 1983, ¢6 mat;

Cung cu tri: T6 20, ap N 1, thi tran A, huyén T, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng A c6 6ng O- La Luat su
thudc Van phong luat su O — Poan luat su tinh An Giang, c6 mat.

- Bi don:



1. Ba C, sinh n,ém 1943; noi cu tra: s6 97, T6 20, é\p N 1, thi trin A, huyén
T, tinh An Giang, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba C: ba E va ba D, theo van ban tuy
quyén ngay 05/8/2015.

Ba E ving mit. Ba D c6 mit.

2. Ong D (chét ngay 12/12/2019);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong D:
2.1. Ba C, sinh nim 1943 (vo ong D), vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba C: ba E va ba b, theo vin ban uy
quyén ngay 05/8/2015.

Ba E ving mit. Ba D c6 mit.

, 2.2. Ba D, sinh nam 1971 (con 6ng D); noi cu tra: s6 97, T6 20, ép N 1, thi
tran A, huyén T, tinh An Giang, c6 mat.

2.3.,Bé E, sinh ndm 1968 (con 6ng D); noi cu tra: khom K 2, phuong K,
thanh pho X, tinh An Giang, vang mat.

3. Ba G, sinh nam 1951, c6 mat;
4. Ong H, sinh nam 1939, c6 mit;
Cung cu tra: s6 474, T6 20, 4p N 1, thi tran A, huyén T, tinh An Giang.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba P va ba G: ong N - Trg
gitp vién phap ly cua Trung tam trg gitp phap ly nha nudc tinh An Giang (co
don xin vang mat) va 6ng M - Luat su hop dong cua Trung tam tro gitp phap ly
nha nudc tinh An Giang; cung dia chi: s6 8/18 K, phuong B, thanh ph6 X, tinh
An Giang, c6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén, dan huyén T; dia chi: ép N 4, thi trin A, huyén T, tinh An
Giang (c6 don xin vang mat).
2. Ba b, sinh nam 1971, c6 mat;
3. Bal, sinh nam 1992, Véng mat;
4, C)ng K, sinh nam 1998, Véng mat;
Cung cu tri: T6 20, ap N 1, thi tran A, huyén T, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba I va 6ng K: ba D, theo van ban ty
quyén ngay 06/9/2019, c6 mat.
5. Ong L, si,nh nam 1973; noi cu tra: T6 20, ép N 1, thi trdn A, huyén T,
tinh An Giang, vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng L: ba G, theo van ban ty quyén ngay
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06/9/2019, c6 mat.
Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng A va ba B.
NQI DUNG VU AN:

Theo nodi dung an so tham:

Trong don khdi kién, to tw khai ciing ngay dé ngay 18/12/2015, don Xac
dinh yéu cau khéi kién ngay 2/6/2017, don d@é nghi dwa nguoi tham gia té tung
va xdc dinh yéu cau khéi kién; cdc bién ban hoa gidi, don xdc dinh yéu cau khéi
kién va loi khai tai phién tda hém nay nguyén don éng A, ba B ciing thong nhat
trinh bay:

Me cua 6ng, ba 1a ba P (chét nim 2009) ¢ so hitu mot phan dat thd cu toa
lac tai ép N L, thi tran A, huyén T, An Giang. Nguén géc dat nay la do 6ng ngoai
6ng 1a 6ng S cho lai me 6ng, me dng quan 1y dat nay tir trude ndm 1975 cho dén
nam 1997 thi me¢ ong dé phan chia cho 6ng phan dét nay, khi cho thi chi cho
miéng chur khong c6 lam giay to. Den nam 2006 6ng c6 lam thu tuc xin cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 H.02966/ab do Uy ban nhan dan huyen T cap
ngay 18/7/2006 do dng va vo ong la ba R ding tén vai dién tich 67, lm Sau do
vo ong laba R chét, ong 1ap gia dinh khac nén ong c6 lan thu tuc xin cap doi lai
glay chtmg nhan quyén sur dung dat s6 CH07975 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 14/12/2013 do 6ng va ba B dung tén.Trong sudt qué trinh nay ong
khong c6 sir dung dat ma cho éng D, ba C, ba G, éng H & nho trén dét tir nim
2005, do 6ng va me dng thiy vo chéng ong D va ba C kho khian khong noi ¢ nén
me Ong c6 dong y cho 6ng D, ba C cat nha tam & nho trén nén dat nay, khi nao
H dung dugc nha ¢ noi khac thi tra lai dat cho 6ng, lac do6 trong gia dinh 6ng D,
ba C con ¢6 vo chdng ba G va 6ng H cing ¢ chung. Viéc me 6ng 1a ba P cho dat
6ng D, ba C c6 lam gidy to hay khong thi 6ng khong hay biét. Trong khoang
thoi gian nay ong D, ba C tu ¥ cho vo chong ba G, ng H tach ra cat thém 01
cin nha khac ¢ ké bén, trén phan dat cia ong va cu ngu cho dén nay. Gia dinh
ong co trao d6i v4i ong D, ba C, ba G va dng H 6ng sé& ho trg chi phi di doi dé
ong D, ba C, ba G va 6ng H tra lai phan dién tich dat nay cho 6ng nhung khong
dugc. Trude day tai don khoi kién ngay 18/12/2015 6ng va ba B yéu cau ong D,
ba C, 6ng H, ba G phai tra lai dat, tuy nhién tai don thay d6i yéu cau ngay
2/6/2017 dng va ba B yéu cau tra gia tri quyén st dung dat. Nay éng ba van giir
nguyén yéu cau 1a dong y dé ong D, ba C va 6ng H, ba G va nhiing nguoi O trén
dat dugc tiép tuc O trén dat nhung yéu cau ba C, ba E, P 1a nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia ong D (da chét) lién ddi chiu trach nhiém cung voi céc
6ng ba C, 6ng H, ba G va nhitng ngudi & trén dat ¢ trach nhiém tra gia tri
quyén str dung dat cho 6ng, ba véi s tién 410.115.200d (Bén trim mudi triéu
mdt trim mudi 1im ngan hai trim dong) véi dién tich dat 67,1m*

Dbi v6i yéu cau cta ba C, 6ng H, ba G G yéu cau huy gidy chimg nhén
quyén st dung dat da cép cho 6ng va ba B thi dng ba khong déng y. Ly do dét
dugc do dac va dugc cap vao nam 2013, lac do dac cép giay thi cap cho rat
nhiéu nguoi, lac d6 ai ciing biét, gidy dat do chinh quyén nha nudc cip hop
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phap, du bén phia bi don 6ng D, ba C, dng H, ba G cho ring & lau nhung chi 1a
cho & nho trén dat. Vi vay yéu cau doi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
ong, ba khong dong .

-Bi don ba C (c6 ba E, P dai dién theo iy quyén), Nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ciia éng D ¢6 ba C, ba E va ba P cing dai dién cing thong
nhdt trinh bay:

Phén dat thd cu dang tranh chép toa lac tai 4p N 1, thi trAn A, huyén T, An
Giang co nguén gbc 1a cna ong S. Trudc nim 1945 6ng S cho ba V (1908 —
1972) va dng T (1906 — 1983). Sau d6 ba P va dng Q (la con 6ng S) mdi cho lai
dat ba C, va ong D (la con ba V ong T). Ba C, ong D cung véi cha, me ba da
séng On dinh trén phan dat nay tir nim 1945 cho dén nay.

Pén nim 2004 do thdy hoan canh gia dinh ba C, 6ng D kho khin nén Uy
ban nhan dan thi tran A dit yéu cau néu gia dinh 6ng, ba co gidy to hop phap vé
phan dit ong, ba hién dang ¢ thi UBND thi trin A s& cit cho 6ng, ba mot cin
nha “dai doan két”, do do vao ngay 16/8/2004 ba P 1a con rudt cua 6ng S Cung
v6i chong ba P 1a 6ng Q c6 1am gidy tay cho phan dat trén cho 6ng D, ba C. Pén
ngay 22/11/2005 thi dng D, ba C duoc nha nudce cip cho mot can nha “Pai Poan
Két” va gia dinh 6ng D, ba C song on dinh cho dén nay. Theo nhu gidy cho dat
thi ba P cho 6ng D, ba C dién tich ngang 4m, dai 10m, tong cong 1a 40m?, con
dién tich can nha ngang 3.5m dai 7m.

Nay trudc yéu cau cta éng A, bd B yéu cdu nhimg nguoi ké thira cta éng
D va ba C tra gia tri dat voi s tién 410.115.200 dong thi ba C, ba b, ba E khdng
dong tra gia tri dat. Véi ly do dat da duoc ba P cho 6ng D, ba C da lau roi, cho
c6 lam gidy to va ong D, ba C sir dung dat tir rat 1au. Khi & trén dat thi c6 dong
thué cho Nha nuéc.

Tai don yéu cau huy glay ching nhan quyén str dung dat ngay 10/11/2016
ong D, ba C trinh bay: Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong A
ba R khong ding quy dinh dén khi xac 1ap lai quyén st dung dat v6i ba B thi
ong D, ba C khong blet dén khi c6 tranh chap thi mdi hay. Nay ba C, ba b, ba E
van gilr nguyén yéu cau huy glay chtng nhin quyén st dung dat s H02966/ab
do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 14/12/2013 cho 6ng A va ba B dimg tén
vé6i 1y do dat da duoc ba P cho di lau.

—Bong bi don ba G va dng H trinh bay: Phan dat thd cu toa lac tai ap N I,
thi trdn A, huyén Chau Thanh, An Giang hién dang tranh chap c6 ngudn gc la
cua 6ng S . Trudc nam 1945 6ng S cho ba V (1908 — 1972) va 6ng T (1906 —
1983) 1a 6ng, ba ngoai cta ba con ba C 1a di rudt ba & nhd trén dat ciia ong S.
Ong, ba ngoai ba va ba C sdng 6n dinh trén dat tir nim 1945 cho dén nam 1987
thi dugc su cho phép ciia ba P 6ng, ba moi duoc 6ng D, ba C cho cat nha nbi
tiép phan dat ong D, ba C dang ¢ trén dat véi dién tich 1a 24m® va ong ba da o
6n dinh trén dat cho dén nay (khi cho dat ong ba & thi khong c6 lam gidy to).



Pén nam 2006 do thiy hoan canh gia dinh 6ng, ba kho khian nén Uy ban
nhan dan thi trAin A cép cho 6ng, ba mot can nha “Pai Poan Két va gia dinh
ong, ba sir dung 6n dinh cho dén nay.

Nay trudc yéu cau cia 6ng A, ba B yéu ciu 6ng, ba tra gia tri dat véi sb
tién 410.115.200 dong thi 6ng, ba khéng dong ¥ tra gia tri dat. Vi dat da duoc ba
P cho & 1au roi.

Tai don yéu cau huy glay chu’ng nhan quyén sir dung dat ngay 22/12/2016
ong H, ba G trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong A
ba R khong dung quy dinh dén khi xac 1ap lai quyén sur dung dat véi ba B thl
ong H, ba G khong biét den khi ¢6 tranh chap thi moi hay. Nay 6ng H, ba G van
gitr nguyén yéu cau huy glay chtng nhan quyén st dung dat sé6 H02966/ab do
Uy ban nhéan dan huyén Tcap ngay 14/12/2013 cho 6ng A va ba B ding tén.

Tai cdc céng vin sé 729/UBND-NC ngay 8/10/2018 va Céng vin sé
517/UBND-NC ngdy 27/7/2020 nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Uy
ban nhan dan huyén T CO ong Y la Phé chii tich trinh bay: Qua kiém tra hd so
cap gidy ching nhan quyen str dung dat ctia 6ng A, ba R, gilra 6ng A va ba B do
van phong dang ky dat dai — chi nhanh huyén T cung cap. Can ctr Didu 39 vé thu
tuc dang ky ky nhan thira ké quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
Quyét dinh s 45/2011/Qb-UBND ngay 30/9/2011 cua UBND tinh An Giang
v€ ban hanh quy dinh v€ don gian héa cac thu tuc hanh chinh trong quan ly su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat trén dia ban tinh An
Giang; Can cu Piéu 40, 123 Luat Dat dai 2003 duogc Quoc hoi thong qua ngay
26/11/2003 quy dinh vé ding ky quyén sir dung dat va trinh tu thi tuc cap giay
chtmg nhan quyén sir dung dat cho nguoi dang st dung dat; Can cir Dleu 129
Luat Dat dai 2003 duoc Quoc hoi thong qua ngay 26/11/2003 quy dinh vé trinh
tu, thu tuc dang ky thura ké, tang cho quyén su dung dat. Tir nhitng can ctr trén
thi viéc cdp gidy chimg nhan quyen str dung dét s6 H. 02696/ab ngay 18/7/2006
ctia ong A va vo trude ba R va gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CH07975 ngay 14/12/2013 cho éng A
va vo sau la B da duoc ny ban nhan dan huyén T da thuc hi¢n ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh. V& noi dung tranh chap giita cac bén, UBND huyén T
khong c6 ¥ kién. Do ban nhiém vu cong tac cia dia phuong nén Uy ban nhan
dan huyén T xin phép ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chlﬁ:ng ctr, hoa giai va xét xr.

—Ngu’m co quyen loi va nghia vu lién quan ba D, anh K, chi | (c6 don xin
xét xir vang mdt ngay 19/8/2020) c¢é ba P dai dién theo ity quyén trinh bay: Ba
b, anh K, chi I I1a con chau cua 6ng D, ba C. Ba b va 6ng K, | dang ¢ chung nha
cung voi 6ng D, ba C, ¢ tir lac nho cho dén nay, hién tai I da co chong va sinh
song bén chong (chi con c6 tén trong ho khau gia dinh). Ba D, anh K, chi I
thong nhat theo phan trinh bay ctia ba B, khong ¢ ¥ kién hodc yéu cau gi khac

-Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh L (c6 don xin xét xir vang
mat ngay 19/8/2020) c6 ba G dai dién theo uy quyén trinh bay: Anh L la con cua
ba G, 6ng H. Hién anh L dang chung song chung nha véi ba G, éng H tir lic nho
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cho dén nay. V& ngudn gbc dit va qua trinh str dung dat anh L t‘hcﬂ)ng nhét theo
phan trinh bay cua ba G, 6ng H, anh L khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 32/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Toa dn
nhdn déan huyén T da quyét dinh:

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng A, ba B yéu cau ba C, ba E,
D 1 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong D (da chét) lién d6i chiu
trach nhiém cung vai cac ong ba C, Ong H, ba G va nhirmg nguoi ¢ trén dat co
trach nhiém tra gia tri quyén str dung dat cho ong, ba véi sb tién 410.115.200 d
(Bén trim mudi triéu mot trim mudi 1Am ngan hai trim ddng) voi dién tich dat
67,1m*.

2.Cong nhan dién tich dat 67,1m” gom céc diém 11,12,18,39,40,41,42 tai
ban goc trich do ngay 20/4/2016 cua Vin phong dang ky quyen sir dung dat
huyén T cho ba C, ba E, P 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng
D (d4 chét) v6i cac ong ba C, 6ng H, ba G va nhitng ngudi ¢ trén dat. Sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat ba C, ba E, P 1a ngudi ké thira quyén va nghia vy to
tung ctia dng D (d4 chét) voi cac ong ba C, dng H, ba G va nhiing ngudi ¢ trén
dat lién hé v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién viéc dang ky xin
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai va cac
vin ban huéng dan thi hanh. (kém theo ban trich do dia chinh 20/4/2016).

3.Chéap nhan yéu cau Huy giéy ching nhan quyén sir dung dat cua ong D,
ong C, ong G, 6ng H. Huy Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 bia BP
202080 s6 vao so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH07975. Do
UBND huyén T cip ngdy 14-12-2013, dimg tén 6ng A, ba B; Dién tich 67,1m?;
Muc dich st dung: DAt ¢ tai d6 thi; Thira dat s6 11; To ban d6 s6 60. Dat toa lac
tai 4p N 2, thi trdn A, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén khang cao theo
quy dinh.

Ngay 09 thang 6 ndm 2021, nguyén don ong A va ba B khang céo, yéu cau
Toa an cap phuc tham: hay toan b6 Ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Luat su O, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don A trinh
bay: vé ngudn gdc dat tranh chap 1a cia ba P quan 1y str dung va cho 6ng A quan
ly, sir dung nén 6ng A duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
Gidy) theo quy dinh phép luat. Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) thi tran A d
thuc hién dﬁy dua thu tuc, cong khai tai dia phuong nhung khong c6 ai khiéu nai.
Do do, ong A duogc cép Giéy la dung, dugc xéac dinh tai cac van ban tra 101 ciia
UBND huyén T. V& qua trinh quan 1y, ba P ¢6 cho 6ng D, ba C & nho trén dat,
nhung thuc té dat van do 6ng A quan ly. Vi vay, yéu cau huy Gidy 1a khong c6
can ct. Vé viée giao nha dai doan Kkét, khong c6 quy dinh cAt nha dai doan két 1a
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ddng nghia voi o quyén sir dung dat. To cho ting dit cua ba P khong dugc xem
1a hop phap vi ba P chua dugc cip Gidy. Tai phién toa U thim ciing da lam 1o
khong c6 co s¢ 1a ba P cho ba G, 6ng H ¢ nho trén dat. Bi don khong yéu cau
cong nhan quyén sir ~dung dat nhung cap SO tham tuyén cong nhan quyén st
dung dat 1a giai quyét vuot qua yéu cau phan td. Nguyén don di thay doi yéu
cau, chi doi gia tri. Luc dau, bi don da dong v tra gia tri nhung sau d6 do bi tac
dong, da thay d6i khong dong y tra gia tri. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét
co phat sinh 6ng U st dung 3 ,6m° trong phan dat da cap Glay cho 6ng A, nhung
cap so tham khong dua ong U tham gia t6 tung. Do cép so tham vi pham nghiém
trong tht tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua
nguyén don, hity ban 4n so tham.

Ong A, ba B khong c6 y kién tranh luan bo sung.

Luat su M, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B, ba G trinh
bay: ngudn gdc dat 13 cta than toc cho con chau cat nha. Viéc ba P cho dat
6ngD, ba C la co that, gidy tay ngay 16/8/2004 da c6 Két luan giam dinh. Vé
chinh sach giao nha dai doan két, Nha nudc chi giao nha dai doan két cho ngudi
da co dat, vao thoi diém giao nha dai doan két cho ongD, ba G thi ba P van con

song, khong co y kién. Trén dat da ton tai nha cia 6ngD, ba C, 6ng H, ba G. Do
do, viéc cap Gidy cho 6ng A, ba R (cap d6i cho 6ng A, ba B), nhung khong ghi
nhan ¥ kién ngudi ¢ tai san trén dat, cu thé 1a 02 ngdi nha, nén cp so tham huy
Gidy 14 ¢6 co so. Vi vay, de nghi khong chip nhan khang cdo, giir nguyén ban
an so tham, cong nhan quyén st dung dat cho nhitng nguoi dang & trén dat.

Ba b, ba G, 6ng H khong cé y kién tranh ludn.

Luat su O tranh luén d6i ¢ap: UBND huyén T d4 c¢6 02 van ban tra 161 kém
ho so cap Glay thé hién c6 thong bao cong khai nhung khong ai tranh chap nén
viéc cap Gidy 1a hop phép. Tuy viéc thue hién cac thu tuc thleu viée ghi y kién
nhiing ngudi ¢ nhd trén dat, nhung trong qua trinh do dac cap Gidy, nhiing
nguoi 6 nho khong tranh chap, cling khong lam thu tuc ké khai cap Gidy. Dat cat
nha dai doan két khong phai thu¢c quyén st dung. Gidy tay cua ba P la vo hi¢u.
Pé nghi cong nhén quyén st dung dat 1a chua phu hop vi khong cé yéu cau
Viéc huy Glay c6 lién quan ngudi thir 3 14 ong U nhung khong dua tham gia t6
tung 1a co thiéu sot.

Luat su M tranh ludn: viéc cp Gidy cho 6ng A, ba R (6ng A, ba B) la
khong bao dam trinh ty, thu tuc. Nguyén don ndi la cho ¢ nho nhung khong co
gidy to chirng minh. Trong ho so, chi c6 gidy cho dat.

Dai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& tinh hop phap cta khang céo: nguyén don 6ng A va ba B thuc hién
quyén khang céo trong thoi han luét dinh nén Toa én nhan dan tinh An Giang
thu ly, gidi quy€t theo trinh ty phic tham la ding quy dinh tai Diu 273, bieu
285 B0 luat To6 tung dan su.



- V& tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Hoi ddng xét
xt, Thu ky Toa &n da chip hanh dung va day du cac quy dinh cua Bo ludt T6
tung dan su ké tir khi thu Iy dén khi xét xtr. Cac dwong sy, ngudi tham gia td
tung khéc cling da chdp hanh day du cac quy dinh cta phép lut.

- Quan diém ctia Vién kiém sat vé viéc giai quyét d6i véi Ban an so thim
c6 khang céo:

Tai ban goc trich do ngay 20/4/2016 ctia Van phong dang ky quyén sur
dung dat T thi 6ng U c6 1an qua ranh dat tranh chép dién tich 3,6m’ , nhung cap
so tham khong dua ong U vao tham gia té tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu ¢o lién quan 1a co6 can ctr. Boi 1€, tai Bién ban hoa giai ngay 23/6/2016,
6ng A xac dinh 6ng va ong U s& thuong lugng sau khong yéu cau giai quyét
trong vu kién nay (BL 169).

Ong A va ba B khéi kién cung cap chung cir 1a Glay chirng nhan quyen su
dung dat ngay 18/7/2006 cap cho ong A, ba R va Giay ching nhén quyén st
dung dat ngay 14/12/2013 cap cho 6ng A, ba B. Cong vin s6 729 va 517 cua
UBND huyén T ¢ ndi dung viéc cap Giéy la dung trinh ty, thi tuc. Poi chiéu
ho so cép Gidy thi thay: 6ng A, ba R khong cung cap duoc giéy to ba P me ong
A cho dat. Bién ban do dac xac dinh tranh gidi s dung dat khong ghi ngay
thang nam tai myc IV phan A ghi “Ca hai cin nha trén dat déu 1a cta toi” va ba
R ky tén, trong khi d6 02 cén nha trén dat 1a cua ong D, ba C va ong H, ba G.
Nhu vy, viéc ké khai dang ky quyén sir ‘dung dat (viét tat 1a QSDD) ngay tur dau
cia 6ng A, ba R di c6 hanh vi gian déi co quan quan 1y dat dai dé duoc cap
Gidy.

Mit khac éng D, ba C cung cdp gidy cho dét ctua ba P (me ong A) cho 6ng
D ngang 4m, dai 10m, dién tich 40m” xac lap ngay 16/8/2004 (BL 53), cac bién
lai ndp thué str dung dat. Qua két luan giam dinh s6 214/KLGD-PC54 ngay
10/5/2018 cua Phong k¥ thuat hinh su Cong an tinh An Giang két luan “Chir ky
mang tén P trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu A1) so véi chit ky P trén cac tai
liéu mau so sanh (ky hiéu M1-M2) do cung mdt nguoi ky ra” (BL 260). Tir cac
tai liéu trén cung 02 can nha cua ong D, ba C, ng H, ba G dang sir dung xudng
cap, UBND thi tran A di co6 Quyét dinh s6 69/QD-UB ngay 22/11/2005 vé viéc
giao quyén st dung nha Pai Poan Két cho ho nghéo D dién tich 24,5m? ngang
3,5m dai 7m (BL 341) va Quyét dinh sb 52/QD-UBND ngay 08/11/2006 trao
tang nha Dai Doan Két cho ho ba G dién tich 24,5m? ngang 3,5m dai 7m (BL
28). Do do, viéc cap do6i G1ay tr 6ng A, ba R sang cho ong A, ba B khéng cé gia
tri phap 1y, nén cap so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don la co can cu,
nguyén don khang cdo nhung khong cung cip duogc tai liéu chimg ctr bo sung dé
ching minh nén khong c6 co s¢ xem xét khac.

Pbi voi bién ban hoa giai ngay 03/11/2016, nguyén don yéu cau bdi hoan
137.555.000 dong, ba B ba E dai dién cho 6ng D, ba C ddéng y hoan gi tri
20.000.000 dong, con ong H ba G dong y hoan gia tri 5.000.000 dong (BL
202,203,204). Tuy nhién , cac bién ban hoa gidi ngay 18/6/2018, 13/12/2018,
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16/9/2019 va 30/7/2020, cac ong ba da rit lai khong dong y hoan gi tri dét, va
c6 yéu cau huy Giay.
Céc bi don di chimg minh duoc gidy cho dat, 3 ¢ 6n dinh trudc nim 1975,

d3 nop thué day du theo quy dinh va quy trinh ké khai dang ky QSDD cua
nguyén don khong hop phap, nén cip so tham huy Gidy 13 ¢ can cir.

Day la vu an ma cap so tham thu thap day du chtng ct, nhan dinh khach
quan, g1a1 quyét triét @& vu an. Tuy nhién, tuyén an cong nhén di¢n tich dat
67,1m* gdm céac diém 11,12, 18,39,40,41,42 tai ban gdc trich do ngay 20/4/2016
cua Van phong dang ky quyen str dung dat huyén T cho ba C, ba E, P 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng D (da chet) véi cac ong ba C, ong H,
ba G va nhiing nguoi ¢ trén dat 1a vuot qua thim quyén, bi don ciing khong yéu
cau. Neu huy an giai quyét lai thi noi dung ciing khong thay d6i, nén chi can sira
an vé cach tuyén, dong thoi kién nghi d6i véi Toa an nhan dan huyén T dé rut
kinh nghiém chung.

Boi cac 1€ trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phdc tham can cir khoan 2 DPiéu
308 B0 luat to tung dan su, khong chap nhan khang céo, stra ban an so tham cia
Toa 4n nhan dan huyén T

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A, ba B yéu cau bi don va
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng D c0 trach nhiém gia tri quyén
st dung dat sb tién 410.115.200 d (Bén tram muoi triéu mot tram mudi lam
ngan hai trim dong) véi dién tich dit 67,1m>.

Bi don va nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia 6ng D (da chét) co
trach nhiém lién hé voi co quan nha nude c6 thim quyén dé thyc hién viéc ké
khai ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai va cac van ban
huéng dan thi hanh.

3.Chap nhan yéu cau Huy glay chirng nhéan quyen st dung dat cua ong D,
ong C, ong G, ong H. Huy Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 bia BP
202080 s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH07975. Do
UBND huyén T cip ngay 14-12-2013, dimg tén ong A, ba B; Dién tich 67, 1m?;
Muc dich st dung: Pit ¢ tai do thi; Thura dat s6 11; To ban do sé 60. Dt toa lac
tai 4p N 1, thi trdn A, huyén T, tinh An Giang.

Ong A, ba B phai chiu an phi phic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, phﬁ’ng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& tha tuc t6 tung: 6ng A va ba B khang céo trong han ludt dinh nén
Toa 4n nhan dén tinh An Giang thy ly xem xét theo trinh ty phic tham theo quy
dinh tai Diéu 273, bi¢u 285 B0 luat t6 tung dan su.

BaC,bal, 6ng K vang mat nhung c6 mit ba  1a ngudi dai dién theo ty

quyen; ong L vang mat nhung c6 mat ba G 1a nguoi dai dién theo uy quyén;
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UBND huyén T ¢6 don xin ving mat; trg giup vién phap ly N c6 don xin Vang
mat; ba E da dugc tri¢u tap hop 18 lan thir hai ma Van vang mit nén cin ct Didu
296 Bo luat tb tung dan sy, Ho1 dong xét Xt van tién hanh xét xt

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

’ Vé ,nguén gbc dat tranh chip dién tich 67,1lm% cac duong su déu théng
nhat la dat cua ba P (me 6ng A).

Vé qua trinh str dung dét: ba P va dng A déu khéng truc tiép sir dung dat.
Tir trude nam 1975, vo chdng 6ng D, ba C duoc ba P cho ¢ trén dat. Nam 1990,
vo chong ba G, 6ng H duoc ba C cho ¢ tiép ndi phia sau phan bép ctia nha ba C,
ong D.

Ngay 16/8/2004, ba P (me 6ng A) ky gidy cho 6ng D thira dat ngang 4m,
dai 10m, dién tich 40m® (BL 53). Mic du 6ng A cho ring khong biét, khong
thira nhan viéc cho dat, nhung chir ky ba P da dugc giam dinh va két luan tai Két
luan giam dinh s6 214/KLGD-PC54 ngay 10/5/2018 ctia Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh An Giang (BL 260).

Do vay, xét vé ngudn goc dat, yéu cau doi gia tri quyén st dung dat cua
nguyén don A (con ba P) 1a ¢6 co s& xem xét ddi véi phan dién tich con lai
27.1m* (trir 40m” ba P di cho ong D). Tda an cép so tham chua 1am rd ai la
nguoi co trach nhiém hoan tra gia tri quyén str dung dat, co yéu cau cong nhan
quyén sur dung dat hay khong, dé tir do giai quyét triét dé vu an, ma chi cin clr
vao viéc cap Gidy cho 6ng A, ba R (cap dbi cho ong A, ba B) ¢ thleu sot do
khong ghi nhan y kién nhimg nguoi ¢ trén dat, bac toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a chua thuyét phuc.

L& ra, Toa an cap phic tham co thé xem xét sira ban an so tham. Tuy nhién,
Toa an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong qua trinh giai
quyét. D6 13 bo sot ngudi tham gia t6 tung 1 6ng U, cu thé:

Ban d6 hi¢n trang lap ngay 20/4/2016 cua Van phong dang ky quyén str
dung dat T thé hién:

Piém 10,11,12,18,20,29,33 1a goc ranh dat do 6ng A, ba E théng nhat chi
do co dién tich 60,4m’

Piém 11,12,18,39,40,41,42 14 goc ranh dat 6ng A dugc cap Gidy co dién
tich 67,1m’

Piém 7,8,35,16 1a gbc nha tam ctuia 6ng D dién tich 27 ,6m?
Piém 31,32,34,36 1a g6c nha vé¢ sinh 6ng D dién tich 3,7m2
Piém 17,19,29,30,36 1a gbdc nha tam 6ng H dién tich 16,3m?

Diém 42,43,37,45 1a goc nha gach ong U qua ranh dat caa 6ng A dién tich
3,6m’.
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Nhu vay, trong tong dién tich 67, 1m?, c6 éng U dang su dung 3 ,6m’, can
phai dua 6ng U tham gia td tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Mdc du Bién ban hoa giai ngay 23/6/2016, 6ng A xac dinh
ong va ong U sé thuong luong sau khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay,
nhung trong qua trinh giai quyét moi quyét dinh ctia Toa 4n déu anh huong dén
quyén va nghia vu cta 6ng U.

Bén canh d6, Toa an cdp so thim tuyén “Coéng nhan dién tich dat 67,1m?
gdm cac diém 11, 12,18,39,40,41,42 tai ban gbc trich do ngay 20/4/2016 clia Vian
phong dang ky quyen sir dung dat huyén T cho ba C, ba E, P 1a ngudi ké thira
quyén va nghia vy tb tung cua 6ng D (da chét) véi cac 6ng ba C, ong H, ba G va
nhimg nguoi o trén dat” trong khi cac duong su khong co yéu cau la giai quyét
vuot qua yéu cau phan tb; dong thcn cling anh huong dén quyen va nghia vu cua
6ng U, ngudi dang sir dung 3,6m? trong tong dién tich 67,1m? Mt khac, cach
tuyén “gdp” nay cling gay kho khan trong giai doan thi hanh an.

[2.3] T nhitng phén tich trén cho thay khang cao cua nguyén don la co co
s0. Nhiing sai sot cua cap so tham, cap phlc tham khong thé khac phuc. Do vay,
can phai huy ban an so tham, chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an huyén T
giai quyét lai dé xem xét toan dién va giai quyét triét dé vu an.

[3] V& an phi phdc tham: Do huy ban an so tham nén dng A va ba B khong
phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 29 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14.

'Nghia vy chiu an phi va cac chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Dicu 308, khoan 3 Piéu 148 BJ ludt To tung dén sy
nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng A va ba B.

Huy Ban 4n dan sy so thim s6 32/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ciia Toa 4n
nhan dan hqyén T. Chuyén toan by ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén T
xét xur so tham theo thu tuc chung.

Ong A, ba B khong phai chiu an phi dan sy phlc tham, duoc nhan lai
600.000 (sdu trdm ngan) dong tam tng an phi da ndp Co cac bién lai thu so
0002714, 0002715 ngay 10 thang 6 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU U THAM

- TAND Cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS T;

- C4c duong su;

- Phong KTNV-THA;

- Luu: Toa, Van phong, ho so.

Quich Té Giang
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