TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 17/2018/KDTM-PT
Ngay: 27- 11 - 2018

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Thuy Ning.

Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu.

Ong Vii Viét Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Dinh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dén thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi TU
Anh - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xtr phuc thim cong khai vy an thu Iy s6 10/2018/TLPT- KDTM ngay 19
thang 10 nam 2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan sy so tham s6: 09/2018/KDTM-ST ngay 29 thang 8 nam 2018
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 11/2018/QD-PT ngay 31
thang 10 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2018/QD - PT ngay 16 thang
11 nam 2018, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NT. Dia chi: S6 A duong T, phuong L, quan H,
thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan C, sinh nam: 1975, chirc vu: Truéng
phong Khach hang ban 1¢ Ngan hang NT - chi nhanh Pa Ning. Pia chi: Sé Z,



duong V, quin H, thanh phd Pa Ning. (Theo Gidy uy quyén sé 1140/UQ-
DAN.HCNS ngay 14/11/2018 ctia Giam ddc NT - chi nhanh Pa Néing) (c6 mit).

2. Bi don: Cong ty TNHH A. Pia chi: S6 J, duong D, quan T, thanh phé Da
Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bang K, sinh nam: 1975, chuc vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién kiém Giam dbc. Dia chi: S6 P, phuong H, quan L, TP Da
Nang(co mit).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui N, sinh nam: 1977. HKTT: S6 Q, duong T, phuong V, quan H,
thanh phé Ho Chi Minh ( vang mit). Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Bui G, sinh
nam: 1979. HKTT: S Y, duong P, tinh Ba Ria-Viing Tau (gidy Gy quyén 1ap ngay
12/11/2018 tai Van phong cong chimg B, dia chi s6 11, Khu dan cu H, x3 B, huyén
A, thanh phé Ho Chi Minh) (c6 mat).

- Ong Lé H, sinh nam: 1988. Pia chi: S6 A, duong H, quan T, thanh phé Pa

Néng (vang mit lan 2).

- Cong ty TNHH K Viét Nam. Dia chi: S6 F, dudong N, phuong D, quéan A,
thanh phé H6 Chi Minh(vang mit 1an 2).

4. Nguoi khang cao: Ba Bui N 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui G, sinh nam: 1979. HKTT: S6 Y,
duong P, tinh Ba Ria-Viing Tau (gidy Gy quyén 1ap ngay 12/11/2018 tai Van phong
cong chung B, dia chi s6 11, Khu dén cu H, xd B, huyén A, thanh phé Ho Chi
Minh) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo &n so tham, ndi dung vy an nhu sau:

* Theo don khdi kién dé ngay 24.10.2016, cdc bién ban hoa gidi va tai phién
toa, dai dién theo vy quyén ciia nguyén don - dng Phan C trinh bay: Ngay
10.7.2014, Ngan hang NT - chi nhanh TP Pa Ning ( goi tat 1a Ngan hang) va Cong
ty TNHH A (goi tat 1a Cong ty A) co6 ky két Hop dong tin dung theo han muc s6
252/2014 véi han mite cho vay: 25.000.000.000d (Hai muoi lam ty dong); muc dich

vay: vay han muc von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh. Cu thé:



- Ngay 19.8.2014, Cong ty A nhan ng véi sb tién: 15.800.000.000d (Mudi
lam ty, tim tram triéu déng) theo tai khoan vay ctia Cong ty sd 0047000484406 tai
Ngan hang, thoi han vay: 06 thang (tir ngay 19.8.2014 dén ngay 19.02.2015); 1ai
suat cho vay: 8,5%/nam tai gidy nhan ng s 252/1 ngay 19.8.2014.

- Ngay 26.8.2014, Cong ty A nhan ng véi s tién: 9.200.000.000d (Chin ty,
hai trim triéu dong) ) theo tai khoan vay ctia Cong ty sd 0047000486297 tai Ngan
hang; thoi han vay: 06 thang (tir ngy 26.8.2014 dén ngay 26.02.2015); 1ai suat cho
vay: 8,0%/nam tai gidy nhan ng s6 252/2 ngay 26.8.2014.

Tai san dam bao cho khoan vay néi trén la

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi sé6 A, duong B,
phuong C, quan T, TP H6 Chi Minh thudc quyén so hitu, stt dung ctia 6ng Lé H,
theo hop dong thé chap sé 125/2014 ngay 10.7.2014.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat tai dia chi: s6 D, duong D,
phuong E, quan Z, thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu, stt dung ciia ba Bui
N theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BL 830910 do UBND quén Z, thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay
06.12.2012, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 124/2014 ngay
10.7.2014.

Tai san da dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c¢6 tham quyén.

Trong qua trinh vay, Cong ty A lién tuc dé no qua han, Ngan hang da nhiéu
lan 1am viéc v6i Cong ty dé c6 phuong an xir Iy thu hdi no. Cudi nam 2015- dau
nam 2016, Cong ty A di it nhat 2 1an dé xuat v6i Ngan hang phuong an nhu sau:
Cong ty A s& ndp tra sb tién ng gdc 9.200.000.000d va xin duogc rat lai s ngdi nha
s6 A, duong B, phuong C, quan T, TP H6 Chi Minh do 6ng Lé H dimng tén, s tién
no 13i vay cua lan nhan ng néi trén sé& dugc giai quyét ¢ lan tat toan hop dong tin
dung. Trong thang 7.2016 xin tra khoan no con lai 1a 15.800.000.000d va tat ca cac
khoan no 14i cia toan bd gia tri hop dong tin dung, dugc bao lanh bang ngdi nha sb
D, dudng B, phuong E, quan Z, thanh phé Ho Chi Minh, do ba BUi N dtng tén chu
s¢ hiru.

Qua thuong thao giita Cong ty va Ngan hang, thuc hién Cong van sd 421
ngay 27.4.2016 cua Ngan hang. Ngay 25.7.2016 Céng ty A da tra 9.501.000.0004

ng gbc va Ngan hang da giai chip quyén sir dung dat va cong trinh xay dung tai sb
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A, dudong B, phuong C, quan T, TP HO Chi Minh theo hgp dong thé chap so
125/2014 ngay 10.7.2014. Sau khi giai chap ngdi nha sé A, duong B, phuong C,
quan T, TP H6 Chi Minh do 6ng Lé H dtng tén thi ngan hang ciing da thong bao

cho cac bén duoc biét.

Tuy nhién, dén nay Cong ty A van chua thyc hién cam két tra sb tién no con
lai cho ngan hang. Tinh dén nay, Cong ty A con no ngan hang sb tién ng goc 1a
15.493.719.466d.

Cin ctr diém 1.2. cua Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 124 ngay
10.7.2014, nghia vu dugc bao dam cua Hop dong thé chip nay 1a Hop dong tin dung
theo han murc s6 252 ngay 10.7.2014. Néu Cong ty A khong tra duoc no thi tai san
thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 50, to ban d6
s6 15 tai dia chi: s6 D duong D, phuong E, quan Z, thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén s& hitu, sit dung cua ba Bui N s& bi phat mai dé ngan hang chiing toi thu hoi

no.

Nay ngan hang chung t6i khoi kién yéu cau Cong ty A phai c6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang tong sb tién 1a: 24.148.216.344 dong Trong d6: No gbc la
15.493.719.466 dong; No 13i 1a 8.654.496.878 dong (13i tinh dén ngay 28.8.2018)

Do bén vay khong tra no va dé dam bao quyén loi cia ngan hang, dé nghi Toa
an budc Cong ty A tra sb tién noi trén. Néu Cong ty A khong tra toan bo sd ng noi
trén thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
s6 D duong B, phuong E, quin Z, thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru, sir
dung cua ba Bui N sé& bi phat mai dé ngan hang chung t6i thu hoi no.

Pbi véi van ban thoa thuan 3 bén giita ba Bui G, 6ng Lé H va Cong ty A thi
ngan hang khong ky vao bién ban thoéa thuan 3 bén ngay 10.7.2015 nén khong lam
phat sinh quyén, nghia vu ctia ngan hang.

* Tai don trinh bay dé ngay 19.01.2017, cdc bién ban hoa gidi va tai phién
toa, dai dién theo phdp ludt ciia bi don - 6ng Pang K trinh bay: Ong xac nhan ngay
10.7.2014, Cong ty A co ky két vai Ngan hang NT Hop dong tin dung theo han mtrc
s6 252 v6i han muc cho vay: 25.000.000.000d (Hai muoi lam ty dong); muc dich

vay: vay han muc von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh.

Thuc hién hop dong, Cong ty A da nhan no véi tong sd tién 25.000.000.000d

(Hai muoi 1am ty dong), cu thé nhu sau:



- Ngay 19.8.2014, Cong ty A nhan ng voi sb tién: 15.800.000.000d, thoi han
vay: 06 thang (tir ngdy 19.8.2014 dén ngay 19.02.2015); 14i suét cho vay: 8,5%/nam
tai gidy nhan no s6 252/1 ngay 19.8.2014.

- Ngay 26.8.2014, Cong ty A nhéan ng véi sb tién: 9.200.000.000d; thoi han
vay: 06 thang (tir ngdy 26.8.2014 dén ngay 26.02.2015); 1i suat cho vay: 8,0%/nim
tai giéy nhan no sb 252/2 ngay 26.8.2014.

Do tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh gap kho khan nén Cong ty A
khong c6 ngudn von tra no cho ngan hang. Do d6, ngay 10.7.2015, giita Cong ty A,
ba Bui N va dng L& H c6 1ap bién ban thoa thuin vé viée chia ty 1¢ tra no ciia Cong
ty A. Sau d6, Cong ty A mudn tat toan khoan no 9.200.000.000d theo gidy nhan no
s6 252/2 ngay 26.8.2014 trudc nén Cong ty chung toi co giri van ban dé xuét véi
Ngan hang xin rat so ngdi nha sd A, duong B, phuong C, quan T, TP H5 Chi Minh
do 6ng Lé H dimg tén sé hitu, str dung va tra s6 tién no gée 9.200.000.000d.

Qua nhiéu lan 1am viéc, thuong thao gitta ngan hang voi Cong ty A, ngay
25.7.2016 Cong ty A da tra dugc s tién no goc 9.501.000.000d va ngan hang da
giai chip quyén str dung dat va cong trinh xay dung tai sé A,duong B, phuong C,
quan T, TP H Chi Minh theo hop dong thé chap sé 125 ngay 10.7.2014.

Tinh dén ngay 28.8.2018, Cong ty A con no Ngan hang tong sb tién la:
24.148.216.344 dong (hai muoi bdn ty, mot trim bén muoi tam triéu, hai trim mudi
sau nghin, ba trim bén muoi bén dong). Trong d6: No gdc 13 15.493.719.466 dong;
No 14i 13 8.654.496.878 dong.

Tai san dam bao khoan no vay ndi trén 13 quyén st dung dét va tai san gan
lién véi dat tai dia chi: s6 D duong P, phuong E, quan Z, thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén s hitu, str dung ciia ba Bui N theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat do UBND quan K, thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 06.12.2012, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat
s6 124 ngay 10.7.2014, tai san da dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc

c6 tham quyén.

Do Cong ty A 1am an thua 16 nén khong thé tra ng cho ngan hang. Vi vay,
Cong ty A dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Tai cdc don kién nghi dé ngay 06.01.2017, don dé nghi dé ngay 23.4.2018,
don trinh bay dé ngay 08.8.2017, bién ban hoa gidi ngay 15.12.2017 ba Bui N trinh
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bay: Ba xac nhan c6 dung tai san 1a quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi
dat tai dia chi: sé D duong D, phuong E, quan Z, thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén so hitu, sir dung cua ba theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat do UBND quén K, thanh phd H6 Chi
Minh cép ngay 06.12.2012 thé chip cho Ngan hang dé bao 1anh sb ng vay cho Céng
ty A, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 124 ngay 10.7.2014.

Luc d6, d¢ dam bao cho khoan vay 25.000.000.000d (hai muoi lam ty dong)
cia CONng ty A thi ba dung tai san 1 nha, dat tai dia chi s6 D duong D, phuong E,
quan Z, thanh phé H6 Chi Minh va ng L& H dung tai san 1a nha, dét tai dja chi s6 A
duong B, phuong C, quan T, TP H6 Chi Minh cung thé chap cho ngan hang, khong
tach bach s6 ng dam bao cho Cong ty A.

Ngay 10.7.2015, dugc su 0y quyén cua ba Bui N, giita ba Bui G, 6ng L& H va
Cong ty A c6 1ap bién ban thoa thuan vé viéc thuc hién nghia vu dam bao ddi voi so
ng ciia Cong ty A, cu thé: ba Bui N va ong H, mdi nguoi sé& dung tai san ctia minh
dé dam bao cho 50% gié tri ng bao gom no gdc va 1ai vay phat sinh dén thoi diém
ky thoa thuan. Bién ban thoa thuan dugc 1ap tai ngan hang va dugc gui cho ngan

hang. Ngan hang khong c6 van ban phan hoi gi va kep vao hd so vay.

Sau d6, ba c6 nhan dugc don khoi kién ctia Ngan hang vé s6 no ba da dam bao
cho Cong ty A nhung khong gidng nhu thoa thuan theo bién ban thoéa thuan 1ap ngay
10.7.2015. Do d6, ba da lam van ban yéu cau tra 16i cac khiic mac vé sb ng trong

don khoi kién nhung khong nhan dugc phan hoi.

Ba xé4c dinh hién nay nha va dat tai dia chi sé6 D duong D, phuong E, quéan Z,
thanh phé Ho Chi Minh dang do ba quan 1y, st dung va khong c6 coi néi, sira chira
gi S0 V4i thoi diém thé chap. Hién trang nha, dat khong c6 gi thay doi so voi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
do UBND quén K, thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 06.12.2012.

Do ba 1a nguoi bao lanh khoan no vay ciia Coéng ty A nén ciing mudn tra bot
khoan ng 13i bang cach cho thué ngodi nha trén nhung khong dugc sy dong y cia
ngan hang.

Mic khac ba khong nhan dugc bt ky van ban nao tir ngan hang va Cong ty A
vé viéc dong ¥ cho 6ng Lé H rut s6 thé chip ngdi nha cta 6ng L& H. Nay ngan hang



khai kién, ba chi dong ¥ tra sé tién ng géc 12.500.000.000d va Cong ty A phai co

nghia vu trd 1ai.

* Tai don twong trinh dé ngay 15.01.2018 va tai phién toa, ngwoi dai dién
theo 11y quyén ciia 6ng Lé H - éng Nguyén T trinh bay: Nam 2014, giita Cong ty A
v6i Ngan hang c6 ky két Hop dong tin dung theo han mirc s6 252 ngay 10.7.2014
v6i han mirc cho vay: 25.000.000.000d (Hai muoi lim ty dong); twong duong véi
60% gia tri tai san dam bao 1a 41.898.749.000d. Tai sdn dam bao cho khoan ng vay
noi trén gom:

- Nha va dét tai dja chi: s D duong D, phuong E, quan Z, thanh phé Hb Chi
Minh thudc quyén s hitu, sir dung ctia ba Bui N, theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 124 ngay 10.7.2014. Tai san duoc dinh gia 14 26.403.627.000d, dam bao
cho khoan vay tuong trng 60% tr1 gid 1a 15.842.176.2004.

- Nha va dét tai dia chi s6 A duong B, phuong C, quan T, TP H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu, str dung ciia 6ng Lé H, theo hop dong thé chap s6 125 ngay
10.7.2014. Tai san duoc dinh gia 1a 15.495.122.000d, dam bao cho khoan vay tuong
ung 60% tri gia 12 9.297.073.2004.

Bién ban thoa thuan 1ap ngay 10.7.2015 gitra 03 bén: Cong ty A, ba Bui Gva
6ng Lé H khong duoc Ngan hang xac nhan. Do dé, viéc 6ng Lé H nop dua so tién
bao dam tién vay theo hop dong thé chap s6 125 ngay 10.7.2014 dé duoc rit tai san
dam bao 1a nha va dét tai dia chi s6 A duong B, phuong C, quan T, TP H6 Chi Minh
d3 dugc phia ngan hang chap thuin thé hién tai Pon yéu cau x6a ding ky thé chap

quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat (ban photo) ma éng da ndp cho Toa 4n.

Nay 6ng Lé H da khong con nghia vu gi d6i véi Ngan hang trong viéc bao
dam khoan vay ctuia Cong ty A.

* Tai cong van phan hoi dé ngay 27.02.2018, ngay 24.4.2018; ban ti khai dé
ngay 05.4.2018; bién bdn ldy loi khai dé ngay 03.4.2018, nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia Cong ty TNHH K - ba Nguyén Thi Y trinh bay: Coéng ty TNHH K xac
nhan ¢6 thué cin nha sé D duong B, phuong E, quan Z, thanh phé HO Chi Minh dé

md trung tdm day toan va ngoai ngit tir nam 2010 dén nay, cu thé:

- Hop d6ng thué nha thoi han 05 nam, thoi han tir ngdy 17.5.2010 dén ngay
16.5.2015 (hop ddng c6 cong ching va dugc su dong ¥ cua Ngan hang).



- Phu luc hop dong gia han thoi han thué dén ngay 16.9.2015 (khong c6 cong
chung).

- Hop d6ng thué 01 nim, thoi han tir ngay 09.9.2015 dén ngay 30.4.2016 (hop
ddng c6 cong chimg va duge sy dong ¥ cua Ngan hang).

- Phu luc hop dong gia han thoi han thué dén ngay 30.6.2016 (khong c6 cong
chung).

- Hop d6ng thué 05 nam, thoi han thué tir ngay 01.7.2016 dén ngay 30.6.2019
(khong c6 cong ching).

Cong ty TNHH K ¢o biét viéc ba Bui N thé chap cin nha noi trén cho ngan
hang. Tuy nhién ba N c6 cam két khong dé viéc thé chap cuia ngan hang anh hudng
dén viéc cho Cong ty thué nha. Voi mong mudn 6n dinh dja diém kinh doanh nén
Cong ty dong v ky hop dong thué nha khong c6 cong chimg.

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty da thuc hién viéc sura chira, cai
tao can nha trén thanh trung tdm day hoc vao thoi diém ban dau, cing véi viée bao
tri bao dudng cin nha suét tir nim 2011 dén nay. Tuy nhién, Cong ty xin liét ké
phan chi phi stra chita cai tao can nha vao thoi diém ban dau (chi phi 16n nhat):

- Ngay 01.02.2011, thiét ké, cai tao dot 1: 909.395.411 dong.

- Ngay 01.12.2012, thiét ké, cai tao dot 2: 119.635.511 dong.

Téng cong 1a 1.029.030.922 dong.

Truong hop cin nha sé D duong B, phuong E, quan Z, thanh phd H6 Chi
Minh bi phat mai theo quyét dinh c¢6 hiéu luc cta Toa an thi Cong ty TNHH K cOy
kién nhu sau:

- Xin phép duogc thoa thuan véi ca nhan/té chirc mua lai can nha trén vé viéc
Kumon mong muén thué tiép dé duy tri hoat dong kinh doanh.

- Trong truong hop bat budc phai chuyén di dia diém khac, Cong ty xin duoc
bao trude it nhat 1 03 thang. 03 thang 1a thoi gian dé Cong ty c6 thé thuc hién viée
tim kiém, di doi va xin gidy phép cho dia diém kinh doanh mi.

- Cén ctr diéu 7 cua hop dong thué ky ngay 01.7.2016 gitta Cong ty va ba Bui
N vé chidm dat hop dong thi ba Bli N phai thuc hién céc nghia vu sau:

+ Hoan tra lai s6 tién dat coc cho Cong ty 1a 182.976.000 dong.



+ Boi thudng cho Cong ty mot khoan tién tuong duong véi so tién dit coc 1a
182.976.000 dong.

+ Boi thuong tat ca nhitng ton that, hu hai, chi phi dau tu, phi ton ma Cong ty
phai ganh chiu do viéc chdm dit hop dong trude han giy ra voi tong sd tién 1a
4.617.530.922 dé)ng, cu thé nhu sau: Chi phi dau tu, stra chita di bo ra la
1.029.030.922 ddng; Chi phi dau tu, sira chita dia diém kinh doanh méi 1a
320.000.000 dong; Chi phi xin Gidy phép cho dia diém kinh doanh méi 1a
150.000.000 dong; Chi phi lgi nhuan giam sat do viéc di doi dia diém kinh doanh
gy ra (Du tinh giam sut 30% hoc vién mdi thang cho dén khi hét han hop dong
30.6.2019) 1a 3.118.500.000 déng.

Tuy nhién, d6i voi yéu cau bdi thudng noi trén, Cong ty TNHH K s& khoi kién
ba BUi N bang mdt vu an khac.

Véi noi dung trén, ban an so tham cia Toa an nhan dan quan T, thanh pho Pa
Ning da Quyét dinh:

Can ct Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227;

Diéu 147 ctia B luat t6 tung dén su.

Cin ctr vao Piéu 350, 355, 474, 476 cia Bo luat dan sy nam 2005; Phap lénh
vé 1¢ phi, 4n phi Toa 4n.

Chép nhan yéu ciu khai kién caa nguyén don - Ngan hang NT ddi véi bi don -
Cong ty A vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Tuyén xi:

1. Budc Cong ty A phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang NT tong sb
tién: 24.148.216.344 dong (hai muoi bon ty, mot trim bén muoi tdm triéu, hai trim
mudi sau nghin, ba trim bén muoi bon doéng).Trong dé: No goc 1a 15.493.719.466
dong; No 13i 1a 8.654.496.878 dong (13i tinh dén ngay 28.8.2018).

2. Néu Cong ty A khong tra duoc no thi tai san thé chap cho Ngan hang NT s&
bi phat mai dé thu hoi no 13 Gia tri quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai
dia chi: s6 D duong P, phuong E, quan Z, thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so
hitu, st dung cua ba Bui N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat do UBND quan K, thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 06.12.2012, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 124 ngay
10.7.2014.



Néu Cong ty A tra xong s6 ng néi trén thi Ngan hang NT phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba BUi N cac gidy to vé tai san thé chap va yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diang ky giao dich bao dam xo04 dang ky.

3. Vé an phi:

3.1 An phi kinh doanh thuong mai so tham: 132.148.216 dong (mot trim ba
muoi hai triéu, mot trim bon muoi tam nghin, hai trim mudi sau déng) Cong ty A
phai chiu.

3.2 Hoan tra cho Ngan hang NT s tién tam tng an phi 64.168.000 dong (sau
muoi bdn triéu, mot trim sdu muoi tdm nghin déng) di ndp theo bién lai thu sb
0002932 ngay 15.12.2016 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan T, thanh pho Da
Nang.

4. Ké tlr ngay 29.8.2018 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu 13i trén s6 ng gbc va 1di no quéa han
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung theo han murc s6
252 ngay 10.7.2014 va gidy nhan no s6 252/1 ngay 19.8.2014.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va théng béo
vé quyén khang céo theo qui dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham trong han luat dinh, ngay 21 thang 9 nam 2018, ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba BUi N c6 don khang cdo toan bo Ban an so tham
s6 09/2018/KDTM - ST ngay 29 thang 8 nam 2018 cua Tda an nhan dan quan T,
thanh ph Pa Nang, dé nghi xét xtr phuc thim theo hudng huy toan bd ban an so
tham s6 09/2018/KDTM - ST ngay 29 thang 8 nim 2018 ctia Tda an nhan dan quan
T, thanh ph6 Pa Néang véi 1y do ba khong nhan duoc bat ky gidy triéu tip tham gia
phién toa, 1am cho ba khong tham gia phién xét xir va xdm pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cia ba.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo Gy quyén cua ba Bli N rat mot phan
khéng céo ddi v6i yéu cau huy an ban so tham do ba N khéng nhan duoc quyét dinh
dua vy 4n ra xét x{r hay gidy triéu tap cua Toa 4n nhan dan quan T, chi khang cao vé
nodi dung, ba dong y thanh toan cho Ngan hang d6i véi no goc 1a 12,5 ty dong va lai
phat sinh tinh tir ngay 10/7/2014 dén ngay 10/7/2015.

Ngan hang NT, dé nghi HDXX giit nguyén an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang phat biéu dé nghi
HPXX cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan sy, stra mot phan
Ban 4n so thdm sb: 09/2018/KDTM -ST ngay 29 thang 8 nam 2018 cua Tda an nhan
dan quan T theo huéng chdp nhan mot phan khang céo ctia ba N d6i voi yéu cau
khéng dong ¥ v6i quyét dinh ciia ban an so thim vé viéc budc ba phai chiu trach
nhiém bao lanh dbi v4i toan bo sd no cia Cong ty A 1a 24.148.216.344d. Trong do
no gbc 1a 15.493.719.466d va no 13i 8.654.496.8784.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong L& H va Cong ty TNHH K da duoc Toa an triéu tap hop 16
lan thtr 2 nhung ving mat khong cé 1y do, nén HPXX 4p dung khoan 3 Piéu 296
BLTTDS, tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] D6i v6i khang cdo ciia ba Bui N vé viéc yéu cau huy toan bd ban an so
tham s6 09/2018/KDTM - ST ngay 29 thang 8 nim 2018 ctia Toa an nhan dan quan
T, thanh phé Pa Néng voi Iy do Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning d3 vi
pham nghiém trong thu tyuc t6 tung, ba khong nhan duoc bat ky gidy triéu tdp tham
gia phién toa.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo iy quyén cta ba Bui N da rut khang céo
vé ndi dung nay, nén HDXX khong dé cap dén.

[2.2] Déi v6i khang cdo cta ba Bui N cho rang: Ngay 10/7/2015, duoc sy ty
quyén cua ba Bui N, giita ba Bui G, 6ng L& H va Cong ty A c6 1ap bién ban thoa
thuan vé viéc thuc hién nghia vu dam bao ddi voi sé no ciua Cong ty A, cu thé: ba
Bui N va 6ng L& H, mdi ngudi sé dung tai san ctia minh dé dam bao cho 50% gi4 tri
ng bao gdm ng gdc va 13i vay phat sinh dén thoi diém ky thoa thuan

Nay ngan hang khéi kién, ba chi dong ¥ tra sb tién no gdec 12.500.000.000d
va phan l4i trén phan goc nay ké tir ngay 10/7/2014 dén ngay 10/7/2015.

Xét khang céo ciia ba N thay:

Ngay 10/7/2014, Ngan hang NT (goi tit 1a Ngan hang ) va Cong ty A co ky
két Hop ddng tin dung theo han mirc sé 252 v6i han muc cho vay: 25.000.000.000d
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(Hai muoi 1am ty doéng); muc dich vay: vay han mic von luu dong phuc vu hoat
dong kinh doanh.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit tai dia chi s A duong B,
phuong C, quan T, TP H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat do UBND quan T, thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 10/7/2013 ding tén ong Lé H.

- Quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat dia chi: s6 D duong D, phuong
E, quan Z, thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do UBND quén K, thanh pho H6 Chi
Minh cép ngay 06.12.2012 dung tén ba BUi N.

Thuc hién hop dong, Cong ty A da nhan no véi tong sd tién 25.000.000.000d
(Hai muoi lam ty dong).

Ngay 10/7/2015, giira ba Bui G ( 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba Bui
N), 6ng Lé H va Cong ty A co lap bién thoa thuan vé viéc thuc hién nghia vu dam
bao ddi voi Cong ty A, v6i ndi dung: “Moi bén thé chdp cam két sé thanh todn 50%

b

gid tri ng bao gom ng goc va ldi vay phdt sinh ciia khodn vay néu trén”’, nhung bién

ban nay khong dugc Ngan hang xac nhan.

Tuy nhién, sau d6 ngay 17/7/2015 Ngan hang di c6 Cong vin sb 727 ( ViV
thanh toan ng vay) giri cho Cong ty A, ba Bui N va 6ng Lé H ¢6 ndi dung: ““ Phlc
ddp céng van ngay 10/7/2015 ciia Cong ty A va bién ban théa thudn ciia cdc bén thé
chdp ngay 10/7/2015, nay Ngdn hang théng bdo dén cdc bén nhw sau: Ngan hang
dong y cdc bén thé chdp thire hién nghia vu trd no thay cho khodn vay ciia Céng ty
A tai Ngdn hang theo ty 1¢ gid tri tai san thé chdp ciia moi bén/tong dw no, cu thé:
Ba BUi N phdi tra no thay cho Ngdn hang khodng 15,75 ty dong no goc va ldi vay
phéat sinh. Ong Lé H phdi tra no thay cho Ngdn hang khodng 9,25 ty dong no goc va
lai vay phat sinh”.

Ngay 25/7/2016, Cong ty A di tra 9.500.000.000d tién goc ( bao goém
9.200.000.000d theo gidy nhan ng sé 252/2 ngay 26/8/2014 va 300.000.000d theo
gidy nhan no s6 252/1 ngay 19/8/2014) va Ngan hanh da giai chap Quyén st dung
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dat va tai san gén lién véi dat tai dia chi sb A duong B, phuong C, quan T, TP Ho
Chi Minh cho 6ng Lé H.

Hop ddng vay vén duge bao lanh véi 02 hop dong thé chip tai san, 18 ra Ngan
hang phai giir 02 tai san thé chip dé dam bao cho khoan no cta Coéng ty A cho dén
khi Cong ty A tra hét ng gbc va 1ai phat sinh. Tuy nhién, khi Cong ty A mdi tra
dugc 9.500.000.0004 tién gdc, Ngan hang d3 giai chap tai san caa 6ng H ma khéng
¢ van ban héi ¥ kién ciia ba N la da 1am anh hudng dén quyén loi ciia ba N va
khong dung véi ndi dung Cong van sd 727 ngay 17/7/2015 néu trén ctiia Ngan hang.

Nhu vay, khi Cong ty A khong tra no thi ba N chi phai chiu trach nhiém bao
lanh d6i v6i no gbc 15,75 ty dong va lai phat sinh trén no gbe ndy, chir ba N khong
phai chiu trach nhiém bao 1anh d6i véi 14i phat sinh trén ng gdc 9,2 ty dong nhu yéu

cau cua Ngan hang va quyét dinh cta ban an so tham.

Theo Ngan hang trinh bay, tinh dén ngay 28/8/2018, Cong ty A con no gbc 1a
15.493.719.466d, no 13i 1a 8.654.496.878d ( trong d6 lii phat sinh trén no goc
9.200.000.000d 1a 1.653.061.1114, lai phat sinh trén ng géc 15.493.719.4664 la
7.001.435.767d). Vi vy, ba N chi phai chiu trach nhiém béo 1anh dbi véi sb tién no
gbc 12 15.493.719.4664 tuong tmg véi tién 1ai phat sinh 1a 7.001.435.767d. Sau khi
Cong ty A hodc ba Bui N hoan thanh nghia vu trd ng cho Ngin hang s tién
22.495.155233d, trong d6 tién ng gde 15.493.719.466d va tién 1ai 7.001.435.7674 (
1ai tam tinh dén ngay 28/8/2018) va 1i phat sinh tiép theo tinh tir ngay 29/8/2018
cho dén khi tra hét no gdc theo muc 13i Suat (trong han va qua han) ma cac bén da
ky trong Hop ddng tin dung theo han muc sé 252 va gidy nhan no sb 252/1 ngay
19/8/2014 thi Ngan hang phai tra lai cho ba Bui N ban gbc Gidy chiing nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat do UBND quén K,
thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 06/12/2012 dimg tén ba Bui N.

Viéc ba N khang cdo cho rang, ba chi déng ¥y tra s tién no gbc
12.500.000.000d va phan 1di trén phan gbc nay ké tir ngay 10/7/2014 dén ngay
10/7/2015 1a khong ¢6 can ctr nhu da phan tich trén.

Pbi vai tai san thé chap, Toa an cap so tham tuyén: Néu Cong ty A khong tra
dugc no thi tai san thé chap cho Ngan hang s& bi phat mai dé thu hoi no 1a Gia tri

quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dja chi: s6 D duong D, phuong E,
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quan Z, thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hitu, st dung cta ba Bui N 13 chua
dung, can sira lai cho phu hop véi nhan dinh trén.

HDXX chip nhin mot phan khang cdo ctia ba Bui N, stra mdt phan ban 4n so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia
phién toa la phu hop.

[5] Vé an phi: Do cip phiic thim stra Ban an so tham, nén theo qui dinh tai
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an, ngudi khang cao 1a ba Bui N khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308; khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan su; biéu
355, Diéu 474 va Piéu 476 Bo luat dan sy 2005; Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi ctia Toa 4n.

Chap nhan mot phan khang céo cia ba BUi N.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6:09/2018/KDTM-ST ngay 29 thang 8
nam 2018 cta Toa an nhan dan quan T, thanh phd Pa Nang.

Xir:

1. Budc Cong ty A phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang NT tong sb
tién: 24.148.216.344 ddng (Hai muoi bén ty, mot trim bén muoi tim triéu, hai trim
mudi sau nghin, ba trim bén muoi bén dong). Trong dé: No goc 1a 15.493.719.466
dong; No 13i 1a 8.654.496.878 dong (l&i tam tinh dén ngay 28/8/2018) va lai phat
sinh tiép theo tinh tir ngay 29/8/2018 cho dén khi tra hét no gdc theo muc 1ai suat
(trong han va qua han) ma cac bén d3 ky két trong Hop ddng tin dung theo han mirc
s6 252 ngay 10/7/2014, gidy nhan no s6 252/1 ngay 19/8/2014 va gidy nhan no sb
252/2 ngay 26/8/2014.

2. Xtr 1y tai san thé chap:
2.1 Tai san thé chap 1a quyén sir dung dt va tai san gan lién v6i dat tai dia
chi: s6 D duong D, phuong E, quan Z, thanh phd Hd Chi Minh theo Gidy chtng

nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vo1 dat do
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UBND quén K, thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 06/12/2012 dtng tén ba Bui N
dugc xtr 1y theo Piéu 355 Bo luat dan sy ndm 2005 khi Cong ty A khong thuc hién
nghia vu thanh toan cho Ngan hang.

2.2 Tai san thé chip néu trén bi phat mai dé thu hdi ng twong Gmg véi sb tién
22.495.155.2334, trong d6 tién ng gdc 15.493.719.4664d va tién 1di phat sinh trén no
gbc 1a 7.001.435.767d (14i tam tinh dén ngay 28/8/2018) va 13i phat sinh tiép theo
tinh tir ngay 29/8/2018 cho dén khi tra hét ng gbc theo mirc 14i suat ( trong han va
qua han) ma cac bén di ky trong Hop dong tin dung theo han mirc s 252 va gidy
nhan ng s6 252/1 ngay 19/8/2014.

2.3 Sau khi Cong ty A hodc ba Bui N hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan
hang sb tién 22.495.155.233d, trong d6 tién no gbc 15.493.719.466d va tién 1ai
phat sinh trén ng gbc 1a 7.001.435.767d ( 13i tam tinh dén ngay 28/8/2018) va lai
phat sinh tiép theo tinh tir ngdy 29/8/2018 cho dén khi tra hét ng gbc theo mirc 1ai
suat (trong han va qua han) ma cac bén da ky trong Hop dong tin dung theo han
murc 80 252 va gidy nhan no s6 252/1 ngay 19/8/2014 thi Ngan hang NT phai tra lai
cho ba BUi N ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi d¢at do UBND quén K, thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
06/12/2012 dtrmg tén ba Bui N.

3. Vé an phi:

3.1 An phi kinh doanh thuong mai so tham COng ty A phai chiu la:
132.148.216 dong.

3.2 Hoan lai tién tam Gng an phi cho Ngan hang NT di ndp la 64.168.000
dong theo bién lai thu s6 0002932 ngay 15/12/2016 tai Chi cuc thi hanh an déan su
quan T, thanh ph6 Pa Nang.

3.3 Hoan lai tién tam tmg an phi phtic thAm cho ba Bui N di ndp 1a 2.000.000
ddng theo bién lai thu s6 0004268 ngay 16/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan T, thanh ph6 Pa Néng.

Nhiing quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo,

khéng nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: R p . < .
i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND TP. Pa Nang;
-Chi cuc THADS quén T;
-TAND quén T; ( ba ky)
-Céc duong su;

-Luu ho so vu an.

P6 Thi Thay Niing
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