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Ban 4n s6: 60/2025/DS-ST
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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Danh Pi Sach

Cdc Hoi tham nhén dén: - Ong Vii Vin Hop;

- Ong Nguyén Vin Kién;

Thir ky phién toa: Ong Danh Ly Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 3
— An Giang.

- Dai dién vién kiém sat nhan déan khu vuee 3, tinh An Giang tham gia phién toa
— Ba Nguyén Thi Kiéu Hoa — Kiém sdt vién

Ngay 07 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — An Giang
xét xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 49/2023/TLST-DS ngay 16 thang 3 nim
2023 vé viée: " Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr sd: 44/2025/QDXX-DS, ngay 04 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hoin
phién toa sb: 46/2025/QDST-DS ngay 19 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang HD

Pia chi: S6 25 Bis duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Sai Gon, thanh phd
Ho6 Chi Minh (trude day 1a: S6 25 Bis duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén
Nghé, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru P — Chtrc vu: Tong Giam
déc.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Xuan P — Chirc vu: Giam doc Phong
giao dich Minh Luong — Chi nhanh Kién Giang.

Nguoi dai dién tham gia phién toa: Ong Nguyén Pire Th — Chuyén vién xir 1y
ng (ong Th co mat)



Dia chi: khu phd Minh An, xd Chau Thanh, tinh An G (trudc day 1a: Khu phd
Minh An, thi trin Minh Luong, huyén Chau Thanh, tinh Kién G).

* Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1990 va ba Lwong Thi Diém Ph,
sinh ndm: 1969

Cung dia chi: khu phd Minh Phu, x4 Chau Thanh, tinh An G (trudc day 1a: Khu
phé Minh Phu, thi trin Minh Luong, huyén Chau Thanh, tinh Kién G).

( Ong Nguyén Thanh T, ba Lwong Thi Diém Ph ving mdt tai phién tod)

NOI DUNG VU AN:

* Ong Nguyén Ptic Th 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang HP
trinh bay nhu sau: Thyuc hién Hop dong tin dung sé: 41009/21MN/HDTD ngay
19/10/2021 dugce ky két gitta Ngan hang HD véi ong Nguyén Thanh T cung vo 1a
ba Luong Thi Diém Ph cho dén nay khach hang vay tién da vi pham céac diéu khoan
dugc thoa thuan trong Hop dong tin dung, khong tra ng gbe va lai dung phan ky, dan
dén no qua han, ng x4u. S6 tién cu thé theo hop déng tin dung nhu sau: S tién vay
gbc 1 700.000.000d (bay tram triéu dong), ngan hang da giai ngan cho 6ng Tam, ba
Phuong diing véi s tién di vay.

Trong qua trinh vay tién tai ngan hang 6ng T, ba Ph c6 thé chép tai san bang
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat so: 105/19PGDML/HPBD ngay 11/10/2019
dugc Van phong Cong chirng Pham Thi Hoa ching thuc va dang ky giao dich bao
dam cung ngay 11/10/2019 va duoc stra d6i bo sung vao cac ngay 02/3/2020; ngay
15/10/2020; ngay 19/10/2020 tai Van phong Cong chirmg Pham Thi Hoa d6i véi thira
dat sb: 2463; to ban do sb: 14; dia chi thira dat: khu phd Minh Phd, thi tran Minh
Luong, huyén Chau Thanh, tinh Kién Gi (nay 1a: khu phd Minh Phu, x4 Chau Thanh,
tinh An G); Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6: CR 280511; S6 vao s6 cap GCN: CS 119343 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Kién G (nay la: S& Nong nghi€p va Moi truong tinh An
G) cap ngay 28/6/2014.

Mic du Ngan hang HD di tao moi diéu kién dé ong Nguyén Thanh T cing vo
1a ba Luong Thi Diém Ph c¢6 thoi gian tra ng Ngan Hang. Nhung dén nay khach hang
van khong thién chi tra, dé no qué han kéo dai khong thanh toan tir d6 lam anh hudng
rat 16n dén tinh hinh tai chinh cia Ngan hang.

Vi vy, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc bi don thanh ton, tra hét no
cho Ngan hang voi tong sd tién tam tinh dén ngay 07/10/2025 1a: Ng gbc la
700.000.000d( bay trim triéu déng), no 13i tong cong 1a 414.783.633 ddng, trong d6
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ng 1ai trong han 38.769.229 déng, no 1ai qua han 364.511.096 déng, no 1ai cham tra
141 1a 11.503.308 dong va 1ai phat sinh tiép theo ké tir ngdy 08/10/2025 theo 13i suat
da thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi ong Nguyén Thanh T cing vo la
ba Luong Thi Diém Ph tra hét ng cho Ngan hang. Néu ong Nguyén Thanh T cing
vo 1a ba Luong Thi Diém Ph khong thuc hién pé nghi Toa an x1r 1y céc tai san thé
chép dé thu hoi ng cho Ngan hang. T

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac Thong bao thu
1y vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, Thong bao hodn phién hop hién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn
phién toa. Tuy nhién, bi don déu ving mit khong c6 1y do, ciing nhur khong ¢6 don
phan t6 hay vian ban trinh bay y kién guri dén Toa an.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, tinh An Giang: Tai
phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tun theo phap luét
ctia Tham phén, Hoi dong xét xu, su tuan theo phap lut ctia nhitng nguoi tham gia
t tung va y kién vé viée giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky thuc hién dang quy dinh tai B luat T6 tung dan sy nam 2015. Thot han chuan
xét xtr ké tir ngay thu Iy vu an dén ngay Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a dang quy
dinh tai Diéu 203 B luat TH tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don budc 6ng Nguyén Thanh T cung vo 1a ba Luong Thi Diém Ph phai thanh
toan tra Ngan hang HP tong s6 tién ng gdc va 14i phat sinh tinh dén ngay 07/10/2025.
Truomg hop ong Nguyén Thanh T cung vo 1a ba Lwong Thi Diém Ph khong thuc
hién duoc nghia vu tra ng hoac trd ng khong dﬁy du thi Ngan hang HD c6 quyén dé
nghi xur Iy toan b tai san thé chap theo cac hop dong thé chap bat dong san da ky
dé thu hoi no.

+ V& an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat; hoan tra lai cho Ngan hang HD tién tam tGng an phi di nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chieng cir ¢é trong hé so vy dn, dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghi an, Toa an
nhan dinh:

[1] - Vé thii tuc t6 tung:



[1.1] — Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Tda an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 — An Giang) nhan dugc
don khoi kién Ngan hang HP chap hop dong dan sy vay tai san v6i 6ng Nguyén
Thanh T, ba Luong Thi Diém Ph, day 1a vu an “Tranh chdp hop déng vay tai san”
theo khoan 3 Diéu 26 cua B luat TS tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n. Bi don 6ng Nguyén Thanh T, ba Luong Thi Diém Ph c6 ding
ky ho khau thuong tri va sinh séng tai: khu phé Minh Phi, thi trin Minh Luong,
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a: khu phd Minh Phu, xa Chau Thanh,
tinh An Giang), do d6 can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Tha, tinh Kién Giang (nay 14 Toa 4n nhan
dan khu vuc 3 — An Giang).

[1.2] — Vé s vang mdt ciia dwong sw: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
nhan dan khu vyc 3 — An Giang da tri¢u tap hop 1€ ddi véi bi don ong Nguyén Thanh
T, ba Luong Thi Diém Ph, nhung ca hai déu vang mit lan 2 khong ¢ 1y do, nén Toa
an can ct vao diém b khoan 2 Diéu 227 B luét to tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh xét xir ving mit 6ng T, ba Ph 1a ding theo quy dinh phap luit.

[2] - V& noi dung vu an:

[2.1]- V& ng gbc: Ngan hang HP véi ong Nguyén Thanh T, ba Luong Thi Diém
Ph c6 ky két voi nhau Hop dong tin dung so: 41009/21MN/HDTD ngay 19/10/2021,
sau khi hai bén ky hop dong voi nhau thi Ngan hang da thuc hién dung hop dong,
giai ngan du so tién vay trén cho ong T, ba Ph.

Hoi déng xét xir nhan thay, Hop dong tin dung duoc cac bén xac 1ap va ky két
trén co s& hoan toan tu nguyén, c¢6 hinh thirc, ndi dung va muc dich ctua hop déng
khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi cac
quy dinh cua phap luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu
98 Luét cac td chuc tin dung nam 2010, nén ca 02 Hop déng tin dung c6 hiéu luc
phap luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo dung cam két.

Tai ho so vu an thé hién, khoan no ciia ong Tam, ba Phuong da chuyén sang ng
qua han thoi gian dai, v6i Iy do “Ong Tém, ba Phwrong da vi pham nghia vu thanh
toan doi véi khoan vay tai Ngdan hang TMCP Phdt trién thanh phé Ho Chi Minh”
va tinh dén ngay 07/10/2025, thi phia 6ng T, ba Ph con no Ngan hang tong cong 1a
1.114.783.633 ddng, trong d6: No gbc 1a 700.000.000d( bay tram triéu dong), ng 13i


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

téng cong 1a 414.783.633 ddng (trong d6 no 1ai trong han 38.769.229 ddng, no 13
qua han 364.511.096 dong, no 14i cham tra 13i 1a 11.503.308 dong).

Do s tién ng dd 1au va bi don ciling da vi pham nghia vu thanh todn véi ngan
hang trong thoi gian dai, nén HDXX nhan thay, can phan phai budc bi don c6 trach
nhiém thanh toan cho nguyén don sd tién gbc va 13i trén v6i s tién 1a 1.114.783.633
ddng ( mot ty mot trim mudi bdn tridu bay trim tim muoi ba ngan sau trim ba muoi
ba dong), trong d6: No gbc 1a 700.000.000d( bay tram triéu ddng), no 1ai tong cong
12 414.783.633 dong ( bdn trim mudi bén triéu bay trim tdm muoi ba su trim ba
muoi ba dong) va 1ai phat sinh theo hop ddng ké tir ngay 08/10/2025, dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don theo quy dinh cua phap luét.

[2.2] - Xét yéu cau vé viéc xir 1y tai san bao dam:Hop dong thé chip quyén sir
dung dét s6: 105/19PGDML/HPBPD ngay 11/10/2019 dugc Vian phong Cong ching
Pham Thi Hoa chung thuc va dang ky giao dich bao ddm cung ngay 11/10/2019 va
duoc stra ddi bd sung vao cac ngay 02/3/2020; ngay 15/10/2020; ngay 19/10/2020
tai Van phong Cong chimg Pham Thi Hoa d6i v6i thira dat so: 2463; to ban dd so:
14; dia chi thira dat: khu phd Minh Phd, thi trAn Minh Luong, huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang (nay la: khu phd Minh Phu, xa Chau Thanh, tinh An Giang); Theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6: CR 280511; S6 vao s6 cip GCN: CS 119343 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Kién Giang (nay la: S& Nong nghiép va Moi truong tinh An Giang) cip ngay
28/6/2014.

Xét tinh phap 1y hop dong thé chip trén da tuan thu dung quy dinh cua phap
luét vé ndi dung, cling nhu hinh thirc ctia phap luat dan su vé giao dich bao dam, da
duoc cong ching, ching thyuc theo quy dinh phap luat va ding ky thé chap tai Co
quan c6 tham quyén, do d6 thoa thuan trong hop dong thé chap néu trén c6 hiéu luc
phap luat thi hanh. Vi vay, yéu cau khai kién cta nguyén don dé nghi duoc xu 1y tai
san bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng 1a c6 can cur
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 Bo luat dan sy 2015 va phu hop véi quy dinh
phap luat, ciing nhu phu hop cac thoa thuan ctia hop dong thé chip, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] - Xét dé nghi c6 dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 3, tinh An Giang

1a c6 can ctr, nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.



[4] - V& an phi: Do toan bd yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan, nén bj
don 6ng Nguyén Thanh T, ba Lwong Thi Diém Ph phai chiu an phi dan sy trén sb
tién tranh chép, cu thé:

1.114.783.633 dong = {36.000.000 + (3% x 314.783.633d)} = 45.443.508 dong

Ngan hang HD duogc hoan lai sd tién tam ung an phi di ndp voi sb tién
18.000.000 dong (mudi tam triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa
an s6: 0005434 ngay 06/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 3 — An Giang).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Diéu 70; Piéu
91; khoan 1 Diéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; Dicu 266; Dicu
271 va Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan sy;

- Can ctr cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015;

- Can ct Diéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luét cac T chic tin dung ndm 2010;

- Cian ctit Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap
dung mot ) quy dinh cta phap luat vé 13, 1ai suét, phat vi pham;

- Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang HP

Xir:

1. Budc bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Luong Thi Diém Ph phai thanh toan
tra cho nguyén don Ngan hang HP tong s tién no tam tinh dén ngay 07/10/2025
tong cong goc va 1ai 1a: 1.114.783.633 dong, trong d6: No gdc 1a 700.000.0004d (bay
tram triéu dong), no 1ai tong cong 1a 414.783.633d (bon trim mudi bon triéu bay
tram tAm muoi ba siu trim ba muoi ba dong) theo hop dong sd: 41009/21MN/HDTD
ngay 19/10/2021.

Ké tir ngdy 08/10/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Thanh T, ba
Luong Thi Diém Ph con phai tiép tuc chiu 1ai suét trén sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat qua han théa thuan trong hop dong tin dung da ky, nhung phai phu
hop véi quy dinh ctia phap luat. Trudng hop trong Hop ddng tin dung céc bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho

vay, thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
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theo Quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 sudt cuia Ngan hang cho vay.

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng Nguyén Thanh T, ba Luong Thi
Diém Ph khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang HP ¢ quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap 1a: thua dat sb: 2463; to
ban dd sb: 14; dia chi thira dat; khu phé Minh Phua, thi trdin Minh Luong, huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a: khu phé Minh Pha, xi Chau Thanh, tinh An Giang);
Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6: CR 280511; Sb vao sé cap GCN: CS 119343 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Kién Giang (nay la: S& Nong nghiép va Moi truong tinh An Giang)
cip ngdy 28/6/2014 theo Hop dbng thé chip quyén st dung dat sb:
105/19PGDML/HDBD ngay 11/10/2019 dugc Van phong Cong chimg Pham Thi
Hoa chung thyc va dang ky giao dich bao dam cung ngay 11/10/2019 va duoc stra
d6i bo sung vao cac ngay 02/3/2020; ngay 15/10/2020; ngay 19/10/2020 tai Vin
phong Cong chimg Pham Thi Hoa dé thu hoi ng cho Ngan hang.

3. Vé an phi dan sy so tham: Budc bi don 6ng Nguyén Thanh T, ba Luong Thi
Diém Ph phai 45.443.508 dong(bén muoi lam triéu bon trim bon muoi ba ngan nim
tram 1¢é tdm dong). Tra lai cho Ngan hang HP sé tién 18.000.000 dong (mudi tam
triéu dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb: 0005434 ngay
06/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay
1a Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 3 — An Giang).

4. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cic quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. V& quyén khang cdo: Ngan hang HP c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. 6ng Nguyén Thanh T, ba Luong Thi Diém
Ph c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hozc ban an duoc téng dat hop 16./.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang;; = ’ 2 A \
_ VKSND khu viee 3,tinh An Giang: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 3, tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luru ho so-

Danh Pi Sach






