TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 36/2025/KDTM-PT
Ngay: 08-9-2025

VIV: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phdc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong V& Vian Toan

Céac tham phan: Ong Nguyén Trung Hung

Ong Ngd Thanh Sy

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pdng Nai

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xir
phlc tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu ly s6 14/2025/TLPT-
KDTM ngay 17 thang 4 ndam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dang tin dung”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 41/2024/KDTM-ST ngay
18/10/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham s 28/2025/QP-PT ngay
09/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa phlic tham sé 52/2025/QD-PT ngay
08/8/2025, Quyét dinh tam ngung phién toa sé 63/2025/QD-PT ngay 28/8/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (M)

Dia chi tru s¢: S6 A L, phuong T, Quan C, thanh ph Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Luu Trung T- Chu tich Hoi dong quan
tri.

T6 chirc dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Q1 va khai théac tai san-
Ngan hang TMCP Q.
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Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung:
1.1. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1999
1.2. Anh Nguyén Cao H, sinh nim 2002

Dia chi lién hé: Lau C, Toa nha N- S6 I H, phuong C, Tp ., T. B (nay la
phuong T, Tp .)

2. Bi don:
2.1. Ong L& Hong H1, sinh nam 1988

Dia chi: 2 khu phé B, phuong T, Tp ., T. B

2.2. BaP6 Thi N, sinh nam 1996

Dia chi: 1 khu phé B, phuong T, Tp ., T. B

Cung dia chi lién hé: 120/74/31B khu phé F, phuong T, Tp ., T. D (nay la
phuong T, T. D)

3. Nguwoi khang céo: Bi don 6ng L& Hong H1 va ba B4 Thi N

(Ong T1, 6ng H1 c6 mdt; ba N vang mat tgi phién toa)
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham,

* Nguyén don Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan Q cé dai dién theo uy quyén

trinh bay:

Ngay 13/01/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh L da ky
Hop dong cho vay vai ba B4 Thi N va 6ng Lé Hong H1 nhu sau:

S6 . =i | Nga L
oy Muc dich Ngay La; gy So tien phat

Hop So khe wéc vay ha suat/ | gén vay (déng)

dong MNANNE I ndm | pan

Hop Sé:LD B,é’ sung 07/05/2

A - A 0

dong cho | 9315842403 | YOO lwu | 07/06/2023 | 9.9% | .\, 2.000.000.000

vay So: dong

721.2459 Sgilés[;s 4583 vén  lwu | 08/06/2023 | 9.9% 82205/2 2.000.000.000




So:LD BO  sung | 09/05/2
2316028037 | vén 1y | 02/08/2023 | 9.9% | oo~ | 1.000.000.000

Tong sb tién giai ngan: 5.000.000.000 ddng

Nhu vay Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho ba B Thi N va éng Lé Hong
H1 sé tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Dé bao dam cho khoan vay trén, ba DS Thi N va 6ng L& Hong H1 d3 thé
chép tai san bao dam I toan bo quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, tai thia dat s6 2724, to ban d6 06- Dia chi: xa A, huyén T,
tinh Pong Nai. Theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dt sé DH 459790; s6 vao sé cap GCN: CS22591 do So
Tai Nguyén va Méi Truong tinh D cap ngay 08/09/2022.

Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
86962.23.721.24597609.BP ky ngay 13/01/2021 Cong chung sé: 350, quyén sd
08/2023/TP/CC-SCC/HPGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh phap luat.

Sy vi pham nghia vu thanh toan, du no: Dén thang 03/2024, ba B3 Thi N va
6ng Lé Hong H1 di khong tra no theo thoéa thuan trong Hop dong cho vay, cac khé
wdc nhan no cho nén khoan vay di chuyén sang no qua han. Du no tam tinh cia ba
P4 Thi N va 6ng Lé Hong H1 dén ngay 26/8/2024 tai Ngan hang M1 1a:

Pon vi: d6ng
No gbc No 14i trong han No 13i qua han Téng cong
4.979.520.000 90.153.212 180.952.529 5.250.625.741

Trong quéa trinh thuc hién hop dong ba Bd Thi N va dng Lé Hong H1 da
thanh toan duoc cho Ngan Hang TMCP Q duge 20.480.000 dong ng gdc va
291.109.802 ddng no 13i. Ngan hang TMCP Q di thong bao, giri cong van yéu cau
ba B6 Thi N va dng Lé Héng H1 tra ng hoic ban giao tai san bao dam cho
MBAMC xir 1y theo diing quy dinh nhung ba B Thi N va éng Lé Hong H1 déu
khong thuc hién theo yéu cau. MBAMC da gui thong bao khai kién dén khéch
hang va cac bén lién quan theo ding quy dinh.

Ngan hang TMCP Q khoi kién ba D6 Thi N va 6ng L& Hong H1 ra Toa an
nhan dan Thanh phé Bién Hoa, kinh dé nghi Quy Toa xem xét, giai quyét cac van
dé sau:
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+ Budc ba DS Thi N va 6ng Lé Hong H1 thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP Q theo Hop ddng cho vay va cac khé uéc nhan ng trén véi sé tién
(tam tinh dén hét ngay 18/10/2024) 1a: 5.375.219.778 ddng (Ndam t, ba trdm bay
muoi 1am triéu, hai tram muwoi chin nghin, bdy tram bay muoi tdm dong), trong d6
bao gém ng gbc 4.979.520.000 ddng; 14i trong han 457.873.053 ddng; 14i qua han
228.936.527d6ng.

+ Ké tir ngay 19/10/2024, ba B5 Thi N va 6ng L& Hong H1 phai tiép tuc
thanh todn phan no 14i, tién phat phat sinh theo 14i suit thoa thuan quy dinh tai Hop
ddng cho vay va cac khé uéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho
Ngan hang TMCP Q.

+ K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba B3 Thi N va dng L& Hong
H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan no
néu trén va I4i phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam caa khoan vay néi trén dé thu
hoi toan bd khoan ng cho MB, tai san bao dam 14 toan bd quyén st dung dt,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién véi dat, tai thira dat s6 2724, to ban dd
06; dia chi: xd A, huyén T, tinh Pong Nai. Theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DH 459790; sb vao so
cAp GCN: CS22591 do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay
08/09/2022.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no caa ba B4 Thi N va 6ng Lé Hong H1 dbi vai Ngan hang
M1. Néu sé tién thu duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi ba B Thi N va 6ng L& Hong H1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngéan hang MB.

* Bj don 6ng L& Hong H1 trinh bay:

Ong théng nhat vai phia ngan hang vé cac hop dong tin dung va hop dong
thé chap toan bo quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vv6i dat, tai thira dat s6 2724, to ban d6 06- Bia chi: x4 A, huyén T, tinh Dng Nai.
Theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 DH 459790; sb vao s6 cap GCN: CS22591 do S¢ Tai nguyén va
Moi Truong tinh B cap ngay 08/09/2022. Hién nay vo chong 6ng con ng Ngan
hang véi s6 tién (tam tinh dén hét ngay 26/8/2024) 1a: 5.250.625.741 déng (Nam
ty, hai tram nam muoi triéu, sau tram hai mwoi ldm nghin, bay tram bon muwoi mot
dong), trong d6 bao gdm 4.979.520.000 dong no goc; 90.153.212 dong no lai
trong han; 180.952.529 d¢6ng no I&i qua han.

4



Vé thoi gian tra ng, 6ng va phia ngan hang dang tiép tuc lam viéc dé dua ra
cac phuong an tra ng nhanh chdong kip thoi cho ngan hang. Hién nay do dat dtng
nén khong thé thanh 1y tai san dé tra no cho ngan hang. Ong mong ngan hang tiép
tuc dua ra cac phuong an dé cac bén c6 thé thoa thuan thanh toan tai san. Do ba N
la vo dng dang vé qué nén khong thé tham gia dé nghi Toa an co thé hoa giai dé
cac bén co thém phuong an tra ng.

* Bj don ba D6 Thi N: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat (niém
yét) hop 18 day du cac van ban td tung theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién tat
ca nhitng lan dugc triéu tap ba N déu vang mat khdng cé Iy do (c6 duy nhat don
xin hodn phién toa), khdng giri bat cw tai liéu, chung ¢ ciing nhu ¥ kién caa minh
d6i vai cac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 41/2024/KDTM-ST ngay 18
thang 10 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tink Péng Nai tuyén
Xut:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, Diéu 147,155, 228, 266 va biéu 273 cua
Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Can cir Piéu 91 Luat To chuc tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung nim
2017) cac biéu 8; 10; 22; 33 Nghi dinh s6 21/2021/NP-CP ngay 19 thang 3 nim
2021 cua Chinh pha “Quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu”; Diéu 7, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP cua Hoi ddong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao ngay 11 thang 01 nim 2019 “hudng dan 4p dung mot sb
quy dinh cua phap luat vé Iai, 14i suat, phat vi pham”, Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa &n;

V& yéu cau khai kién:
Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q déi véi
bi don 6ng Lé Hong H1 va ba B Thi N vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Buoc 6ng L& Hong H1 va ba B3 Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP Q s
tién 1a 5.375.219.778 ddng (Nam 1y, ba tram bdy muwoi lam triéu, hai tram mueoi
chin nghin, bay trdm bay muoi tam dong), trong d6 bao gdm no gbc 4.979.520.000
ddng: 1ai trong han 457.873.053 ddng:; 13i qué han 228.936.527 dong (14 suat tam
tinh dén ngay 18/10/2024).

Ké tir ngay 19/10/2024, cé4c bi don 6ng H1, ba N con phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q sé tién i trén s ng goc chwa thanh toan theo muc
|3i suat da thoa thuan tai Hop dong cho vay sé 0001.23.721.24597609.TD ngay
13/01/2023 va cac khé uéc nhan ng. Truong hop cac bén co thoa thuan vé viéc
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diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky ctua bén cho vay thi i suat ciing s&
duoc diéu chinh cho phl hgp véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan hang TMCP Q.

- Truong hop dng L& Hong H1 va ba B Thi N khéng thanh toan khoan ng
néu trén thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat méi tai san da thé chap thira dat sd: 2724, to ban d6: 06; dia chi: x3 A,
huyén T, tinh Ddng Nai, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DH 459790; sé vao sé cip GCN:
CS22591 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng tinh D cip ngay 08/09/2022 ding tén
6ng L& Hong H1.

Thutra dat s6 2724 To ban dd 06 xa A, huyén T, tinh Ddng Nai theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6 DH 459790; sb vao so cap GCN: CS22591 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 08/09/2022 tiép tuc duoc xac dinh Ia tai san dam bao cho viéc
thanh toan cac khoan ng cua dng L& Hong H1 va ba Bd Thi N cho Ngan hang
TMCP Q theo Hop ddng cho vay sb: 0001.23.721.24597609.TD ngay 13/01/2023.

Truong hop 6ng L& Hong H1 va ba D6 Thi N thanh toan xong toan bo cac
khoan tién goc, 14 ma khong phai phat mai tai san bao dam thi phai Ngan hang
TMCP Q phai lam thu tuc x6a thé chap va hoan tra toan bo cac gidy to ban chinh
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat trén ding tén 6ng L& Hong H1 va ba B4 Thi N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao ciia cdc dwong su.

- Ngay 13/11/2024 bi don 6ng L& Hong H1 va ngay 20/11/2024 bi don ba
P4 Thi N ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phdc tham hay
ban 4n so tham do vi pham thu tuc t6 tung 12 6ng H1, ba N chua nhan dugc cac vin
ban t6 tung va xem xét lai phan I3i suat.

Tai phién toa, nguoi khang céo 6ng H1 giit nguyén yéu cau khang céo,
nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Cac bén duong sy khong thoa thuan
duoc vé viéc giai quyét vu an. Khong duong sy ndo cung cap thém tai liéu, ching
ctir moi.

* Quan diém va dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Dong Nai
tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh té tung da thyuc hién
dung quy dinh cta B luat té tung dan su. Bi don 1am don khang céo trong han luat
dinh va dGng quy dinh phép luat nén dugc xem xet theo thu tuc chung.
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Ba P46 Thi N di duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thi hai nhung vang mat tai
phién toa coi nhu tir bo viéc khang cdo nén dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo
luat T tung dan sy, dinh chi xét xtr phic tham d6i véi yéu cau khang céo cua ba
N.

- V& duong 16i giai quyét:

Cép so tham da giai quyét noi dung tranh chap, xt ly chi phi té tung va an
phi so tham phi hop véi quy dinh phap luat, bi don khang cdo nhung khong dua ra
duoc chang ¢t chieng minh cho yéu cau khang céo nén dé& nghi Hoi dong xét xu
khoéng chap nhan.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su, dé& nghi Toa an cap phuc
tham khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng L& Hong H1; Giir nguyén ban &n
so tham s6 41/2024/KDTM-ST ngay 18 thang 10 nam 2024 cua Tda an nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé don khang co: Pon khang céo cua bi don 6ng L& Hong H1 va ba B
Thi N lam trong thoi han va ding quy dinh cta phap luat nén dugc chap nhan dé
xem xét theo trinh ty phlc tham.

Ba P46 Thi N di duoc Toa n triéu tap hop 1€ 1an thi hai nhung vang mat tai
phién toa coi nhu tir b viéc khang cdo nén cin ctr khoan 3 Dicu 296 Bo luat T6
tung dan su dinh chi xét xir phic tham d6i véi yéu cau khang céo cua ba N.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Ba N d3 duoc triéu tap hop I lan tht hai nhung van
vang mit nén can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy ma phién toa phic
tham xét xir vang miat duong su.

[3] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, duong sy trong vu an: Toa
an cap so tham da xac dinh dung va day du.

[4] Vé noi dung khang céo, Hoi dong xét xur xét thay:

Bi don 6ng L& Hong H1 cho rang cip so tham vi pham tha tuc t6 tung la
khong giao cho 6ng van ban t tung nén yéu cau hay ban an so tham. Xét thay, qua
chiing ¢ ¢6 tai hd so thé hién, ngay 26/8/2024 cap so tham ban hanh Quyét dinh
dua vu an ra xét xu sb6 42/2024/QDXXST-DS 4n dinh thoi gian ma phién tda vao



ltc 08 gio 00 phut ngay 12/9/2024 va da tong dat hop 1é cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Q va bi don 6ng H1, ba N.

Ngay 12/9/2024 bi don 6ng H1, ba N vang mat lan tha nhat va c6 don xin
hodn phién tda nén cip so tham ban hanh Quyét dinh hodn phién toda s
266/2024/QDST-DS va an dinh thoi gian mé lai phién toa vao ltc 08 gio 00 phut
ngay 30/9/2024, da tong dat hop 1& cho bi don 6ng H1, ba N bang hinh thtc nién
yét cong khai.

Ngay 30/9/2024 bj don 6ng H1, ba N ving mit va ba N c¢6 don xin hodn
phién toa véi ly do bi bénh dang nam vién diéu tri tai Bénh vién 7B nén cép so
tham ban hanh Quyét dinh hodn phién tda sé 290/2024/QDST-DS va 4n dinh thoi
gian ma lai phién toa vao luc 14 gio 00 phat ngay 18/10/2024, da tong dat hop 16
cho bj don 6ng H1, ba N bang duong buu dién.

Ngay 18/10/2024 bi don 6ng H1, ba N vang mat lan tha hai tai phién toa, vi
vay cip so tham d3 cin ctr Diéu 228 Bo luat T tung dan sy xét xir vang mit ong
H1, ba N.

Tur nhitng chirng ¢ phan tich ¢ trén c6 co so xac dinh, bi don 6ng H1, ba N
da duoc cap so tham tong dat vin ban té tung ding theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su, vi vay 6ng H1 cho rang khdng nhan duoc vin ban té tung cia cap so
tham nén dé nghi huy ban an so tham 13 khéng c6 can cir nén khong chap nhan.

- V& noi dung vu an:

Qua chitng ctr ¢6 tai hd so vu an, Van ban y kién ngay 28/8/2025 dinh chinh
va chinh sira s6 tién gbc va lai cua Ngan hang va 1i trinh bay cua Ngan hang tai
phién toa phtc tham thé hién, gitra Ngan hang va dng H1, ba N c6 ky két hop dong
cho vay s6 0001.23.721.24597609.TD ngay 13/01/2023, tinh dén ngay 18/10/2024
bi don 6ng H1, ba N con ng Ngan hang téng sé tién géc 14i 1a 5.375.219.778 dong,
trong d6 no goc 4.979.520.000 dong, 13i trong han 168.556.569 dong, 1ai qué han
227.143.209 dong.

Qua ddi chiéu giira Vin ban y kién ngay 28/8/2025, 15i trinh bay cua Ngan
hang tai phién tda phic pham vai ban tu khai ngay 18/10/2025 (BL 210) caa Ngan
hang cung cap tai phién toa so tham, phan noi dung vu &n, nhan dinh, quyét dinh
cia ban an so tham thi khéng chinh xéac vé sé liéu tién I3i suat doi vai hop dong
cho vay s 0001.23.721.24597609.TD ngay 13/01/2023 cu thé:

Theo y kién cua Ngan hang tai phién toa phdc tham thi du no 13 dén ngay
18/10/2025 Ia: 13i trong han 168.556.569 d6ng, 14i qua han 227.143.209 dong.



Con theo y kién cua Ngan hang tai phién toa so tham va ban 4n so tham thi
du no 13i dén ngay 18/10/2025 Ia: 13i trong han 457.873.053 dong, 1ai qué han
228.936.527d6ng

Nhu vay, ¥ kién caa Ngan hang tai phién toa so thim va ban an so tham co
sai sot vé s liéu tién 13i suat caa hop dong nhung tong sb tién gbc va 1ai 1a dung va
tai cip phic tham Ngan hang thira nhan c6 sai s6t phan tién 1ai suat trong ban ty
khai tai phién toa so thAm nén dé& nghi cip phic thim xem xét diéu chinh lai cho
dung. Xét thiy sai sot vé sb liéu tién 1ai suat 1a do 15i cua ngan hang va khéng anh
huong dén noi dung vu 4n nén can cir vao 1oi trinh bay cia Ngan hang tai phién tda
phlc tham diéu chinh lai sé liéu cho dang va rat kinh ddi véi cap so tham phan
nay.

Tai phién toa phic tham hém nay 6ng H1 khdng thira nhan c6 vay tién cua
Ngan hang, tuy nhién qua chting ctir do Ngan hang cung cap va loi thira nhan cua
ong H1 tai ban tu khai ngay 26/8/2024, bién ban hoa giai ngay 26/8/2024 da c6 du
co s& xac dinh 6ng H1 va ba N c6 ky két Hop dong vay sé
0001.23.721.24597609.TD ngay 13/01/2023 véi Ngan hang dé vay sb tién
5.000.000.000 dong va ngung tra lai tir thang 3/2024 dén nay. Hién con no Ngan
hang véi tong sd tién gdc 1ai tinh dén ngay 18/10/2024 1a 5.375.219.778 dong,
trong d6 ng gbc 4.979.520.000 ddng, 14i trong han 168.556.569 dong, 14i qué han
227.143.209 ddng. Vi vy cip so tham da giai quyét chap nhan phan yéu cau nay
cta Ngan hang la c6 can ctr va dtng quy dinh phap luat.

Péi véi y kién caa 6ng H1, ba N cho rang nhan vién Ngan hang di cam két
miéng va dong ¥ cho 6ng ba giam mot phan I3i suat trong han, 13i suat qua han nén
dé nghi cap phic tham xem xét. Xét thay y kién nay cua dng H1, ba N khong duoc
Ngan hang thtra nhan, dng H1, ba N khéng cung cip duoc ching ci nhitng minh,
do d6 ¥ kién nay 13 khong ¢6 co so.

Dbi vai tai san thé chap: Pé dam bao khoan no vay 6ng H1, ba N da thé
chap quyén st dung dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat sé DH 459790 do So Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap ngay 08/09/2022, thudc thira dat s6 2724, to ban dd sé 06 x& A,
huyén T, tinh Bong Nai tai Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat sb 86962.23.721.24597609.BP ngay 13/01/2023 duoc cong chung tai
Phong C va di dang ky thé chip tai Vin phong DPing ky Dét dai tinh D ngay
13/01/2023.

Nhu vay, tai san thé chap I1a quyén sir dung dat tai hop dong thé chap sé
86962.23.721.24597609.BD ngay 13/01/2023 duoc thuc hién dtng theo quy dinh
tai Piéu 179 Luat Pat dai ndm 2013, duoc cdng chiing chung thuc ding quy dinh
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phap luat, tai san trén da dugc Ngan hang dang ky giao dich dam bao dung theo
quy dinh tai Pidu 12, 56, 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé ding
ky giao dich bao dam, Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé diang
ky giao dich bao dam. Do d6, cap so tham d3 giai quyét tai san trén duoc dam bao
thi hanh 4n trong trudng hop 6ng H1, ba N khong thanh toan duoc tién no cho
Ngan hang la ¢6 co s¢ va dung quy dinh phap luat.

Tur nhitng phan tich chang ct ¢ trén ¢o co s& xac dinh cip so tham da giai
quyét noi dung tranh chap phu hop véi quy dinh phép luat, bi don khang céo
nhung khéng dwa ra duoc ching ctr chitng minh cho yéu cau khang céo caa minh,
vi vay Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi don va giit nguyén ban
an so tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong, do
yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q duogc chap nhan va Ngan
hang da tam nop nén yéu cau 6ng H1, ba N hoan tra lai 14 phi hop, do d6 cép so
tham budc 6ng H1, ba N c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang 3.000.000 dong tién
xem xét thim dinh tai chd 1 ¢6 co so.

[6] VVé an phi:

- An phi so tham: Ong Lé Hong H1 va ba 5 Thi N phai chiu 113.375.220
ddéng [112.000.000 dong + (1.375.219.778 dong x 0,1%)] &n phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam ung an phi 56.123.529
dong da nop theo bién lai thu sé 0004459 ngay 01/7/2024 cua Chi cyc Thi hanh &n
Dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- An phi phic tham: Do khang céo cua 6ng H1 khong duoc chap nhan, do d6
6ng H1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham theo quy dinh.

Sung vao cong quy nha nudc s6 tién tam wng an phi phic tham cua ba Do
Thi N di nop 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu s6 0005012 ngay 06/12/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

[7] Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phlc tham phi hop voi nhan dinh
ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhiing & trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su:

Khdng chap nhan khang cao cua 6ng L& Hong H1; Giit nguyén Ban an kinh
doanh thuong mai so tham sé 41/2024/KDTM-ST ngay 18 thang 10 nim 2024 cia
Toda an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266, khoan 2,3 biéu 296,
Déu 313 cua B luat T4 tung dan sy nam 2015.

- Can ctr cac Diéu 91, 95, 98 cua Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

- Cian clr cac Diéu 295, 299, 303, 323, 463, 466 va 470 cua Bo luat dan su
nam 2015.

- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao, huéng dan ap dung mot sé quy dinh caa phap
luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thusng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Pinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang céo cua ba B Thi N.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q doi
véi bi don 6ng L& Hong H1 va ba 5 Thi N vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung”.

Buoc 6ng L& Hong H1 va ba B3 Thi N ¢ trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q s6 tién 5.375.219.778 dong (Nam ty, ba trdm bdy mueoi lam triéu,
hai tram mwoi chin nghin, bdy tram bdy mwoi tam dong), trong d6 no goc
4.979.520.000 dong, l&i trong han 168.556.569 dong, I&i qua han 227.143.209
ddng (14 suat tinh dén ngay 18/10/2024).

Ong L& Hong H1 va ba B3 Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i suat
phat sinh ddi véi sb tién ng con lai theo quy dinh trong Hop dong cho vay sb
0001.23.721.24597609.TD ngay 13/01/2023 v cAc khé u6c nhan no di ky két voi
Ngan hang TMCP Q ké tir ngay 19/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
Truong hop céc bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting
thoi ky cta bén cho vay thi 18i suat ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh I3i suat caa Ngan hang TMCP Q.

Tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sb DH 459790 do So Tai
Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 08/09/2022, thudc thira dat sé 2724, to
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ban d6 s6 06 x& A, huyén T, tinh Pong Nai, tai Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 86962.23.721.24597609.BP ngay 13/01/2023
duoc cdng ching tai Phong cong ching Bui Ngoc H2 va ding ky thé chap tai Vin
phong Piang ky Dt dai tinh B ngay 13/01/2023 dugc dam bao thi hanh an.

Truong hop sé tién phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan hét
khoan no trén thi dng H1, ba N van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no theo
quy dinh.

3. Vé chi phi té tung: Ong H1, ba N phai chiu 3.000.000 ddng (Ba triéu
dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang TMCP Q da tam nop vi vay
ong H1, ba N phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q.

4. V& an phi:
- An phi kinh doanh thwong mai so tham: Ong H1, ba N phai chiu

113.375.220 ddng (Mgt triam muwoi ba triéu ba tram bay muwoi ldm ngan hai tram
hai mieoi dong) &n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam ung an phi 56.123.529
ddng (Nam muwoi sdu triéu mot tram hai mwoi ba ngan ndm tram hau muoi chin
dong) da nop theo bién lai thu s6 0004459 ngay 01/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh &n
Dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- An phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Ong H1 phai chiu 2.000.000 d6ng (Hai tréu dong) an phi kinh doanh thuong
mai phlc tham.

Sung vao cong quy nha nudc s6 tién tam wng an phi phic tham cua ba Do
Thi N di nop 1a 2.000.000 dong (Hai tréu dong) theo bién lai thu s6 0005012 ngay
06/12/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su €6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan su (stra d6i bo sung nim 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Déng Nai;

- THADS;

- Puong su trong vu an;

- Luu.

Vo Van Toan
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