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Ban an s6: 194/2020/DS-ST
Ngay: 14-7-2020

“VIv: Doi nha va tranh chdp
hop dong vay tai san”.

, ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN T, THANH PHO H

- Thanh phan Héi ddng xét Xt so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L& Thi Tuyét Trinh

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Trang

2. Ba Nguyén Thi Bong Huong

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Kiéu Oanh — Can bo Toa an nhan dan quan T,
Thanh phé H.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan T - Thanh phd H tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Thly Ha - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2020 tai tru s& Tda an nhan dan quan T, Thanh phd H xét
xir so tham cong khai vu an dan su thy ly s6 225/2016/TLST-DS ngagy 04 thaung 7
naém 2016 vé “Poi nha va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 179/2020/QBXXST- DS ngay 09 thang 6 nam 2020; Quyét dinh hoan
phién toa s6 231/2020/QDST - DS ngay 25 thang 6 nim 2020; Quyét dinh hodn phién
tda s6 297/2020/QPST - DS ngay 07 thang 7 nim 2020, Ga cac duong sy

- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1951; Dia chi: 549/22 duong T,
phuong Tan Q, quan T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba D: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1982;
Ngu tai: 549/20 duong T, phuong Tan Q, quan T, Thanh phd H. (Vin ban uy quyén sé
019363, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2016) — c6 mit

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia ba D: Ba Lé Thi Phuong D — Cong
tac vién caa Trung tdm Tro gitp phap 1y nha nuée Thanh phd H — c6 mat

- Bi don: Ong B Hoang Q, sinh nam 1977; Dia chi: 458/4 duong T, phuong S,
quan T, Thanh phé H — c6 mat



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pé Hoang Q la: Ong Tran
Ping M, sinh nam 1979; Pia chi: 91 duong N, Phuong 11, Quan A, Thanh phé H — La
Luét su caa Cong ty Luat TNHH T — thudc Poan Luat su Thanh phd H — c6 mit

- Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van G, sinh ndm 1950; Dia chi: 549/22 duong T, phuong T,
quan T, Thanh phé H — c6 mat

2. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1981; Dia chi: 458/4 duong T, phuong S,
quan T, Thanh phé H — c6 mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/6/2016 va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét
Vu dn nguyén don la ba Pham Thi D do 6ng Nguyén Thanh T lam nguwoi dai dién theo
1y quyen trinh bay nhé sau:

Bag Phaim Tho D vag oang Nguyedn Vaén Go lag voi choang chung soang voui
nhau t6@ naém 1973, khoang cou faéng kyu keat hoan. Trong quau trinh chung
soang, voi choang bag D vag oang G cou tagi salin chung lag nhag vag faat toia laic
taii ida chae sod 549/36 T, Phodgng 16, quain T (nay lag s6 549/22 T, phodgng Taan
Qu, quaan T), Thagnh phoa H thuodc thdla fnaat sod 44, t6¢ baln fioa sod 102
(BNNC) theo Giady chdung nhain sod 883/2003 do UBND quain T cadp cho bag
Phaim Tho D vag oang Nguyedn Vaén G ngagy 03/11/2003.

Do voi choang chung soang khoang hainh phuuc nean vago naém 1986, bag D
chuyean vea Nag Naéng sinh sodng, cogn caén nhag neau tredn do oang G vag calc
con quailn lyu, sé( duing. Sau nagy, oang G téi yu vay tiean cu(ia oang No3 Hoagng Q
vOUi sod tiean lag bao nhiedu thi bag D khoang rod. Noang thégi, oang G cudng toi yu
mang balin chinh giady td caén nhag soa 549/36 T, Phodgng 16, quain T (nay lag s6
549/22 T, phoogng Taan Q, quaan T), Thagnh phoa H thea chaap cho odang Q vag giao
caén nhag trean cho oang Q. Viedac vay moodin tiean vag thea chaap tagi salin neau
trean gioGa oang G vag oang Q bag D khoang hea bieat.

Vi vay, ba D khoi kién yéu cau dng Q giao tra can nha soa 549/36 T, Phoogng
16, quain T (nay lag s 549/22 T, phodeng Taan Q, quain T), Thagnh phod H va toan
bo gidy to nha, cu thé 1a: Ban chinh Gidy chang nhan quyén sa hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ s6 883/2003 do UBND quan T cap ngay 03/11/2003, to khai nop tién sir
dung dat ké khai ngay 04/8/2005, t& khai 1¢ phi truéc ba ngay 11/11/2005 dbi véi nha
va dat tai dia chi soad 549/36 T, Phodgng 16, quaan T (nay lag s6 549/22 T, phodgng
Taan QU, quaan T), Thagnh phod H.

Trong qué trinh giai quyét vu an, thi phia ba D da 1dy lai dwoc nha va hién nay
gia dinh ba dang quan ly st dung nha dat néu trén. Do d6, phia ba D di rut lai mot



phan yéu cau khai kién. Nay ba D chi yéu cau 6ng P Hoang Q tra lai cho ba toan bo
ban chinh céc gidy to sau: Gidy chirng nhan Quyén s hitu nha & va quyén str dung dat
& s6 883/2003 do UBND quan Tan Binh cip ngay 03/11/2003; t& khai nop tién sir
dung dat ké khai ngay 04/8/2005; t& khai 1¢ phi truéc ba ngay 11/11/2005 dbi véi nha
va dét tai dia chi sod 549/36 T, Phodgng 16, quain T (nay lag s6 549/22 T, phodgng
Taan Q, quaan T), Thagnh phoa H

Tai c&c ban ty khai, bién bdn hoa gidi, bién ban dsi chat va trong quéa trinh
gidi quyét vy an, bi don éng D6 Hoang Q ¢é don yéu cau phdn té ngay 22/6/2017
trinh bay nhw sau:

Ong c6 cho 6ng Nguyén Van G muon tién nhiéu lan véi tong sb tién géc la
2.690.196.000 dong va sb tién 14i 12 409.844.000 ddng. Tong cong sb tién dng G no
ong 13 3.100.000.000 dong.

Ong G vay muon tién véi muc dich kinh doanh. Viéc vay muon nay, chi c6 mot
minh 6ng G Ky gidy vay muon véi 6ng, ba D khéng lién quan.

DPé bao dam khoan no trén, ngay 10/7/2015 Ga éng DS Hoang Q véi 6ng
Nguyén Vin G da théng nhat ky gidy xac nhan ng theo d6: Ong G xac nhan tinh dén
ngay 10/7/2015 con ng 6ng Q sd tién 3.100.000.000 dong, i suat 0%, thoi han vay la
03 thang ké tir ngay ky gidy xac nhan ng, hét thoi han 03 thang ma dng G khéng thanh
toan s tién 3.100.000.000 dong thi 6ng G s& phai chiu I&i suat 1%/thang. Ké tir ngay
10/7/2015 6ng G chua thanh toan duoc sé tién goc I3i nao cho 6ng.

Nay nguyén don la ba Pham Thi D da rat toan bo yéu cau khoi kién thi éng
khong co y kién, ciing khong co yéu cau gi lién quan dén tranh chap doi nha voi ba
Pham Thi D.

Nay ong Q khoi kién chi yéu cau 6ng G tra cho 6ng sb tién ng géc la
2.690.196.000 dong va tién I4i suat phat sinh trén s6 no goc tinh tir ngay 10/11/2015
dén ngay xét xtir mdi thang 1% (can cir theo vi bang da 1ap ngay 10/7/2015).

Trong qué trinh gidi quyét vu an ng6éai cols quyean 16ii, nghda vui liedn quan
la dng Nguyén Van G trinh bay nhw sau:

Troouc fiady, oang cou mooin tiean culia oang Q nhieau laan, cui thea lag vago
naém 2012 oang modin culia oang Q 300.000.000 Aoang, naém 2013 oang modin
culia odng Q 200.000.000 ficang vag soa tiean 200.000.000 fioang con oang G (oang
Nguyedn Thanh N) moo6in fddic chuyean ndéi qua cho oadng, naém 2013 vay
61.000.000 fnoang (ngagy thalung naém cui thea thi oang khoang nhoéu rod). Toang
soa tiean oang G Nad moodin culla oang Q lag 761.000.000 noang. Viedac vay modin
tiean cou ghi giaday noi, tuy nhiean cauc giady noi fieau do oang Q gi6od nean oang
khodng thed cung cadp cho Toga aun. OAng Q cho oang vay tiean voui ladi suaat
4%/thaung vag oang fiad tral nooic cho odang Q voOui soa tiean toang codng lag
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600.000.000 fioang, trong fiou 500.000.000 fioang tiean ndi godc vag 100.000.000
fioang tiean ladi. Maay laan tral tiean ladi faau tiean thi oang cou kyu vago soa cula
oang Q, sau nagy thi khoang kyu trad tiean. Khi oang trali cho oang Q soa tiean ndi
goac lag 500.000.000 noang do tin t660ng nean hai bean khoang cou giady tog gi kyu
nhadn. OAng khodng cou tagi liedu, chdlng cdU gi chéung minh cho viedc odng fiad
traQ tiean ndi goac, trad tién noi ladi cho oang Q nean oang khoang thed cung caap
cho Toga aun.

Do sau nagy oang khoang tiedp tuic trad tién ladi cho odng Q nean oang Q
cosng tién 3i vao tién goac vag yeau cadu odng kyu calic vi baéng ngagy 01/8/2013,
ngagy 02/10/2014 vag ngagy 10/7/2015 fied choat laii tién nodi goac lag
3.100.000.000 fioang. Thoic tea tién ndi godc odng ndi oang Q che khoaling gaan
800.000.000 ioang, cogn laii lag tiean ladi odng Q codng vago nean thagnh
3.100.000.000 fioang. Do toagn bod calic giady tog vay modin ndi vag trad tién noi
ladi, tra(l tién ndi goac oang khoang coll nedn odng khoang thea cung cadp cho Toga
aun.

Vago ngagy 10/7/2015 tai Van phong Thira phat lai, odng va 6ng Q cou kyu
giady xalic nhaan ndi véi noi dung nhu 6ng Q di trinh bay. So di 6ng ky gidy Xac nhan
no nay la tin twong éng Q nén mai ky.

Ne& Aalm balio cho khoalin vay trén oang cou thed chadp cho oang Q ban
chinh céc gidy to sau: Giay chirng nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6
883/2003 do UBND quan T cap ngay 03/11/2003; to khai nop tién st dung dat ké khai
ngay 04/8/2005; to khai I phi trudc ba ngay 11/11/2005 d6i véi nha va dét tai dia chi
s0d 549/36 T, Phédgng 16, quain T (nay lag s6 549/22 T, ph6dgng Tadn Qu, quain T),
Thagnh phoda H do oang va vo 1a ba D dung tean chul séa hodu. Do odng Q yéu cau
thued caén nhag tredn voui giau 8.000.000 fioang/thaung nedn oang fioang yu giao
nhag cho oang Q. Viedc thuead nhag 2 bean cha noui mieang khoang cou kyu hoip
Aoang. Khoang 3 dén 4 thaung sau ngay ladp vi baéng thi dng Q nhan nha va don do
dac vaoddén khi bag D khoUi kiedn thi odng Q fiad ra khodi nhag nhéng cogn fied laii
tagi salin trong nhag vag hagn kin c6la. Gia fiinh oang col nho@ coang an khu voic
choung kiedn fied doin foa Aaic culla oang Q ra ngoagi saan. Hiedn nay, nhag vag
fAadt neau trean do bag D vag cauc con lag Nguyean Thanh N, Hoa Tho Thanh Nh
qua(in lyl, s6a duing. Thoi gian thué nha, odng Q van chua thanh toaun tién cho oang
GO. Tuy nhiean, oang GO khoang yeau caau oang Q thanh toaun tiean thuea nhag
nagy.

Nay trédUc yedu caau phalin toa culia odng Q, dng ¢ y kién nhu sau: OAng
mooin tiean culla oang Q fead s6( duing vago sinh hoait cau nhaan cula oang, tral
ndi vag ch6da bednh. Bag D khoang bieat gi vag cudng khoang liean quan gi nean toi



oang s& tra(l ndi cho oang Q. Tuy nhién, 6ng khong ddng y tra sd tién no gdc
2.690.196.000 ddng va sé tién 14i phat sinh nhu 6ng Q yéu cau. Ong chi dong y tra cho
6ng Q s tién 660.000.000 dong, khong tra tién 1ai, phuong thirc tra gop hang thang l1a
1.000.000 dong. Vi trude day 6ng di tra cho 6ng Q s tién gbc 1a 500.000.000 déng va
tién 14i nhiéu lan do khi tra tién cho dng Q 6ng khong cé gidy to chitng minh nén
khong yéu cau Toa an xem xét ddi véi cac khoan tién da tra cho 6ng Q. Bong thoi 6ng
y&u cau 6ng Q tra lai cho 6ng cac ban chinh gidy to nha.

Trong qud trinh gidi quyét v &n ngé6@i coti quyedan 16ii, nghda vui liedn quan
la ba Nguyén Thi Kim P trinh bay nhw sau: Ba thbng nhit véi y kién trinh bay va yéu
cau cua 6ng DS Hoang Q.

- Toa 4n da nhiéu lan tién hanh hoa giai va ddi chat giira cac bén nhung khong
thanh nén dwa vu an ra xét xu.

- Tai phién tda hoam nay cac bén khdng nop thém tai liéu, chirng ctr gi khac
ngoai cac tai liéu chung cir ¢a nop trong qua trinh giai quyét vy an.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don va ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don trinh bay: Rat yéu cau ddi voi viéc doi nha va yéu cau
6ng Q hoan tra cho ba D toan bo ban chinh céc gidy to sau: Gidy chang nhan Quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ so 883/2003 do UBND quan T cap ngay
03/11/2003; to khai nop tién st dung dat ké khai ngay 04/8/2005; to khai 18 phi truéc
ba ngay 11/11/2005 dbi véi nha va dat tai dia chi soa 549/36 T, Phodgng 16, quain T
(nay lag s6 549/22 T, ph6@ng T, quain T), Thagnh phoa H.

+ Bi don 1a 6ng DS Hoang Q van G nguyén y kién va yéu cau dng Nguyén Vin
G thanh toan cho 6ng s tién nog gbc 1a 2.690.196.000 ddng va tién 14i suat phat sinh
trén sd no goc tinh tir ngay 10/11/2015 dén ngay xét xir mdi thang 1% (cin ct theo vi
bang da 1ap ngay 10/7/2015).

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Vian G trinh bay: Ong
xé&c nhan 6ng cé ky nhan trong cac vi bang ma 6ng Q di nop cho Toa 4n va doan ghi
am 6ng Q nop cho Toa la giong noi cua dng. Nay trudc yéu cau cua 6ng Q, ong ddng y
tra no cho 6ng Q nhung 6ng khong c6 kha nang thanh toan mot lan ma 6ng xin tra moi
thang 01 tri¢u dong cho dén khi hét no.

+ Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim P trinh bay: Ba
théng nhat véi y kién trinh bay va yéu cau cia 6ng D6 Hoang Q.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan qugn T, Thanh phé H phat biéu quan
diém:

+ Vé viéc tuan theo phap ludt: Viéc chap hanh phép luat cia Tham phén, Hoi
ddng xét xtr 1a dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Toa an thu Iy vy 4n 1 ding
tham quyén, xac dinh dung tu cach phap 1y ctia nhitng ngudi tham gia té tung, quan hé
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phap luat tranh chap. Tai phién toa hém nay, Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham nhu: Nguyén tic xét xu, thanh
phan Hoi déng xét xu, su cd mat caa cac thanh vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda. Tuy nhién Toa 4n di vi pham vé thoi han chuan bi xét xir, thoi han giri quyét dinh
xét xtr va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru theo quy dinh tai Biéu 203, 220
Bo luat td tung dan su.

+ Vé ngi dung v an:

* \/é yBU cdu trd tien ng goc: Nhan thay Ga dng Q va éng G c6 giao dich vay
muon tién trén thuc té. Ong G ciing thira nhan viéc ky xac nhan trong vi bang sé tién
3.100.000.000 ddng nhung chi dong y sé tién ng 660.000.000 dong 1a khong cb co s6.
Ong Q xac nhan sé tién hién nay dng G con thiéu 1a 2.690.196.000 dong la co lgi cho
6ng G so véi xac nhan ban dau trong vi bing ngay 10/7/2015 nén ¢6 du co s& chap
nhan yéu cau cua 6ng Q ddi vaoi dng G vé viéc tra tien ng géc 1a phi hop quy dinh
Diéu 474 va Diéu 477 B¢ luat dan sy 2005.

* \/¢ y8u cau trd tien ng' 1di: Trong noi dung vi bang ngay 10/7/2015 Ga 6ng Q
va 6ng G xac nhan sb tién no, thoi han 1a 3 thang khong 14i suat, sau thoi han 03 thang
néu dng G khdng thanh toan sé tién trén thi 6ng G phai tra 13i 1a 1%/ thang va thoi han
vay sé& thoa thuan lai va duoc lap thanh van ban méi c6 gia tri. Nay 6ng Q yéu cau ong
G tra I4i tir thoi diém chét no dén thoi diém xét xu voi 13i suat theo quy dinh phap luat
1a ¢6 co so. Do d6 can cu thoa thuan trong vi bang ky ngay 10/7/2015 Ga dng Q va
6ng G thoa thuan 1i suat 1%/thang néu sau thoi han 03 thang 6ng G khong tra duoc
no 1a phil hop quy dinh tai Diéu 476 B luat dan sy 2005

* \/& y8u cau tra lai ban chinh Giay chiang nhan Quyén sa hitu nha ¢ va quyén
sir dyung dat ¢ s6 883/2003 do UBND quan Tan Binh cip ngay 03/11/2003, to khai nop
tién str dung dat ké khai ngay 04/8/2005, to khai 1¢ phi truéc ba ngay 11/11/2005 ddi
Vv6i nha va dat tai dia chi s6 549/22 (s6 cii 549/36) T, phuong Tan Quy, quan T, Thanh
phd H cua ba D, dng G: Nhan thiy viéc dng Q va 6ng G thuc hién thé chip tai san
bang gidy to so hitu nha, dat 1a khong ding theo quy dinh cua phap luat. Bé dam bao
cho viéc thi hanh ban &n nén can thiét tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi doi
Vv6i bat dong san toa lac tai sb 549/22 T, phuong Tan Q, quan T, Thanh phé H. Budc
6ng Q trao tra toan bo gidy to nha di G caa ba D, 6ng G sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Boi cac 18 trén, can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Biéu 273 Bo luat té tung dan su va Diéu 474, Piéu 476,
Diéu 477 Bo luat dan sy 2005; Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don. Pinh chi yéu cau cua nguyén don. Vé an phi: Tinh theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién cua dai dién Vién
kiém sat, sau khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phatip luadt va thdm quyén gidi quyét v an:

Nguyén don ba Pham Thi D ¢6 don khoi kién yéu cau éng D4 Hoang Q tra lai
can nha sod 549/36 T, Phédgng 16, quain T (nay lag s6 549/22 T, phédgng T, quain
Tu), Thagnh phod H va ban chinh Gidy chiing nhan Quyén s& hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 883/2003 do UBND quan T cip ngay 03/11/2003, to khai nop tién sir
dung dat ké khai ngay 04/8/2005, to khai 1& phi trudc ba ngay 11/11/2005 dbi véi nha,
d4t néu trén. Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat té tung dan su thi Toa 4n nhan
dan quan T thu Iy giai quyét 1a dung quy dinh.

Bi don 6ng P& Hoang Q c6 don phan t6 yéu cau 6ng Nguyén Vin G tra cho
6ng so tién no 2.690.196.000 ddng. Ong G hién cu ngu tai s6 549/22 duong T, phuong
Tan Quy, quan T, Thanh phd H. Do d6, cin ct diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung
dan su thi Toa an nhan dan quan T thy ly giai quyét 1a dang quy dinh.

Caén cou vago fiiedm c khoatin 1 Niedu 217 B¢ luat t6 tung dan su; Caén cou
vago tieat b1l fiiedm b; fiedm c khoalin 1 Nieau 24; fiiedm b khoalin 1; khoaln 3
Nieau 33 Nghod quyeat sod 05/2012/NQ — HNTP, ngagy 03/12/2012 culia Hoai Noang
Thadam Phaun Toga Aun Nhaan Daan Todi Cao vea viedc hooung daan thi hagnh moat
soa quy nonh trong Phaan thou hai “Thud tuic giali quyeat vui aun taii Toga aun caap
s6 thaam” cula Boa luadt toa tuing daan soi Hodi noang xeut xo0 Ainh chae giadi
quyedt fiodi voui yedu caau fiogi nhag cula bag Phaim Tho D fiad ruut fAén. Noa vo
toad tuing Aooic thay fiodi nhoé sau: OAng Nod Hoagng Q lag nguyean fion; odng
Nguyedn Vaén G lag bo fdn; bag Phaim Tho D, oang Nguyean Thanh N, bag Hoa Tho
Thanh Nh, ba Nguyén Thi Kim P lag ngédgi col quyean 16ii, nghéa vui liedn quan
trong vui aun.

Do ba D di rulit toagn boa yeau caau khdai kiean vé viéc doi nha, Toa an da
chap nhan don phan t6 vé tranh chap hop dong vay tai san giita 6ng Q véi 6ng G, nén
Hoi dong xét xtr xét thay khong can thiét phai dua nhimg ngudi dang sinh sdng trong
cin nha sod 549/22 T, phdogng T, quain T, Thagnh phod H la 6ng Nguyén Thanh N,
ba H6 Thi Thanh Nh vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

Xét don khai kién culia nguyean fion, calic chéung cou cou taii hoa s vui aln
thi Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chap cuda vui kiein lag “Doi nha
Va tranh chaap hdip fioang vay tagi satin” 1a phi hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 DBiéu 35 B6 luat té tung dan su.



Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan T kién nghi vé thoi han
chuan bi xét xir, Toa &n nhan dan quan T, Thanh phd H rat kinh nghiém.

[2]. Vé yéu cau cia cdc dwong su:

- B6i véi yéu cau cua ba D:

* Xét thay viéc ba D c6 don rat yéu cau vé viéc doi nha 1a hoan toan ty nguyén
va ding quy dinh nén Hoi ddng xét xir dinh chi yéu cau nay cua ba D.

* Db v6i yéu cau doi gidy to nha: Xét thdy ba D khong c6 lién quan dén khoan
tién vay muon Ga 6ng G va 6ng Q. Vé ban chinh Gidy chirng nhan Quyén s& hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ s6 883/2003 do UBND quan T cap ngay 03/11/2003, to khai
nop tién sir dung dat ké khai ngay 04/8/2005, to khai 1é phi trudc ba ngay 11/11/2005
d6i voi nha va dat tai dja chi sod 549/36 T, Phoogng 16, quaan T (nay lag s6 549/22 T,
phodgng T, quaan T), Thagnh phod H do day la tai san chung cta éng G va ba D, 6ng
G da ty lay va giao cho 6ng Q, nay dé nghi dng Q giao tra lai gidy cho ba. HDXX
nhan thay giao dich giira 6ng G va 6ng Q 1a doc 1ap, ba D khong lién quan dén giao
dich nay. Viéc thé chap cac bén khong tuan thu quy dinh vé giao dich dam bao nén
khdng phat sinh hiéu lyc. Do d6 can budc 6ng Q cé trach nhiém tra lai dng G va ba D
ban chinh cac giay to néu trén.

- P6i véi yéu cau phan té cua ong B Hoang Q:

* Ong Q yéu cau dng G thanh toan sé tién no gbc 1a 2.690.196.000 ddng, Hoi
dong xét xir xét thay phia ong G tai phién toa da déng y tra ng cho 6ng Q nhung xin
mdi thang tra 01 triéu dong, do d6 xét thay hai bén da thong nhat va khong tranh chap
vé s6 tién ng gbc nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

* Poi voi sb tién 141 phat sinh: Can ctr theo vi biang ngay 10/7/2015 thi Ga hai
bén thoa thuan sau 03 thang khong tinh l&i thi sé tinh 13i 1%/thang. Can ctr Niedu 474,
khoan 1 Diéu 476, Diéu 477 Boa luait daan s6i va can ct theo khoan 2 Diéu 4 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao vé viéc hudng din 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat,
phat vi pham, fioai voui ladi chaam théic hiedn nén I4i suat nhu trén 1a phu hop quy
dinh c6 co s dé Hoi dong xét xir chap nhan. Truong hop nay lai suat duoc tinh nhu
sau:

Thogi gian to@ ngagy 10/11/2015 fiedan ngagy moU phiedn toga s6 thaam lag 04
nam 09 thaung 04 ngagy (57 thang 04 ngay). Soa tiean ladi fodic tinh nho sau:
2.690.196.000 ddng x 1%/thating x 57 thaung = 1.533.411.720 fioang vag
2.690.196.000 déng x 0.033%/ngagy x 04 ngagy = 3.551.058 fioang, toang codng ladi
lag 1.536.962.779 fioang.

* \/¢ thoi han thanh toan: Ong Q yéu cau 6ng G thanh toan sé tién con ng mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xét thiy éng G da vi pham
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thoi han thanh toan ma hai bén théa thuan da lau, viéc nay da gay thiét hai dén quyén
va loi ich hop phap cta 6ng Q, do d6 6ng Q yéu cau dng G thanh toan sé tién trén mot
1an ngay khi ban an cé hiéu lrc phép luat 1a c6 co sé dé chap nhan.

Xét Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sé 31/2018/QD-BPKCTT
ngay 12/12/2018 cua Toa 4n nhan dan quan T. Hoi dong xét xir xét thay dé dam bao
cho viéc thi hanh an nén ngay 12/12/2018 Toa &n nhan dan quan T di ra quyét dinh
khan cap tam thoi néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy can tiép tuc duy tri bién phap trén
dén khi hai bén thi hanh an xong.

Déi véi quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 16/2018/QD-BPBD
ngay 21/11/2018, Hoi dong xét xir xét thay viéc bi don no nguyén don sd tién trén 1a co
cin ctr. Do d6, hiy bé bién phap bao dam sé 16/2018/QD-BPBD ngay 21/11/2018 caa
Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H.

V& an phi dan su so tham: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy; Can ci
diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Ong Nguyén Vin G sinh nam 1950 14 ngudi cao tudi nén khdng phai chiu &n phi.

Hoan tra cho 6ng D& Hoang Q sb tién tam &ng an phi 1a 53.200.000 dong theo
bién lai thu tién tam ung &n phi s6 0009571 ngay 31/7/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan su quan T.

Hoan tra cho ba Pham Thi D sé tién tam @ng an phi 13 200.000 déng theo bién lai
thu tién tam ang an phi s6 0002975 ngay 04/7/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
quan T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; biéu 200; diém ¢ khoan 1 Biéu 217; Piéu 271; Biéu 273 B6 luat té tung dan
su nam 2015.

- Diéu 474; khoan 1 Diéu 476, Diéu 477 Bo luat dan sy nam 2005

- Cin ctr khoan 5 Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015

- Can ctr diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap
luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham



- Caén cou vago tieat bl fiiedm b; fiedm ¢ khoalin 1 Nieau 24; fiedm b khoalin
1; khoa(in 3 Nieau 33 Ngho quyedt soa 05/2012/NQ — HNTP, ngagy 03/12/2012 cula
Hoai Noang Thadm Phaun Toga Aun Nhadn Daan Toai Cao vea viedc hodung dain thi
hagnh moat soa quy nonh trong Phaan thou hai “Thul tuic giaGi quyeat vui aun taii
Toga alin cadp s6 thaam” culia Boa luaat toa tuing daan soi

- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015

- Can cu Luat thi hanh an dan su

Tuyén Xir:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khai kién va yéu cau rat 1 phan yéu cau khoi kién
cta ba Pham Thi D cuy thé nhu sau:

- Pinh chi yéu cau doi nha cta ba Pham Thi D.

- Budc 6ng D6 Hoang Q hoan tra cho ba Pham Thi D toan bo ban chinh cac giay
to sau:

+ Gidy chizng nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 883/2003 do
UBND quan Tan Binh cip ngay 03/11/2003 cho 6ng Nguyén Van G va ba Pham Thi
D.

+ T khai nop tién st dung dat ké khai ngay 04/8/2005

+ To khai 1& phi trugc ba ngay 11/11/2005 d6i véi nha va dat tai dia chi soa
549/36 T, Phodgng 16, quadn T (nay lag s6 549/22 T, phodeng T, quain T), Thagnh
phoa H.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong D4 Hoang Q:

- Budc 6ng Nguyén Vin G c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng 6 Hoang Q sb tién
4.227.158.779 (bbn ty hai traim hai muoi bay triéu mot tram nim muoi tim ngan bay
trim bay muoi chin) dong, trong d6: No goc 1a 2.690.196.000 dong va no lai la
1.536.962.779 foang.

Thoi han thi hanh: Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Thi hanh tai Co
quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngay ba D c¢6 don yéu cau thi hanh &n ma 6ng Q khéng thi hanh hoan tra lai
ban chinh Giay chang nhan Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 883/2003
do UBND quan T cap ngay 03/11/2003, to khai nop tién st dung dat ké khai ngay
04/8/2005, to khai 1& phi trudc ba ngay 11/11/2005 dbi véi nha va dat tai dia chi soa
549/36 T, Phodgng 16, quain T (nay lag s6 549/22 T, phédgng Tadn Qu, quain T),
Thagnh phoa H cho ba D, dng G thi ba D duoc quyén lién hé Co quan chirc ning cé
tham quyén dé xin cap lai cac gidy to néu trén.
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Ké tir ngay ng Q c6 don yéu cau thi hanh an ma éng G khéng thi hanh thi hang
thang 6ng G phai tra 14i trén s6 no géc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

Tiép tuc duy tri viéc 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 31/2018/QD-
BPKCTT ngay 12/12/2018 cua Toa an nhan dan quan T d6i véi phan tri gia tai san
thudc phan quyén sé hitu caa ong tai dia chi s 549/36 T, phuong 16, quan T, Thanh
phd H (s6 méi 549/22 T, phuong Tan Q, quan T, Thanh phé H) thudc thia dét sé 44,
to ban dd s6 102 (BPDC 2000) theo Gidy ching nhan s 883/2003 do Uy ban nhan
quan T (cii) cip ngay 03/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin G va ba Pham Thi D va phan
tri gi4 tai san thugc phan quyén sé hiru caa ong ddi voi phan dién tich dat 12 290,4 m?
thugc thira phan chiét 3-1, 3-2, 4-1 to ban d6 s6 10, 14 Bo dia chinh phuong T, quan T,
Thanh phd H (theo tai liéu do ndm 2005) (phan dién tich néu trén nam phia sau nha s6
549/22 duong T, phuong Tan Q, quan T, thanh phé H) sau khi éng Nguyén Vin G
thue hién nghia vu d6i véi ong P Hoang Q cho dén khi dng G thi hanh &n xong.

S6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cua 6ng Pd Hoang Q, sinh nim
1977; CMND s6 023014257 do Cong an Thanh phé H cap ngay 16/12/2013 da bi
phong toa tai tai khoan s 272982929 tai Ngan hang TMCP A — Phong giao dich T; dia
chi s6 183 duong T, phuong T, quan T, Thanh phd H duoc giai toa.

3/ An phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Vian G khong phai chiu &n phi.

Hoan tra cho 6ng D6 Hoang Q sb tién tam wng an phi 1a 53.200.000 (nim muoi
ba triéu hai trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam wng &n phi s6 0009571 ngay
31/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T.

Hoan tra cho ba Pham Thi D s6 tién tam ¢ng an phi 1a 200.000 (hai trim ngan)
d6ng theo bién lai thu tién tam (ng an phi s6 0002975 ngay 04/7/2016 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan T.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ tham quyén.

4/ Quyén khang céo: Cac duong su c6 mat dugc quyén khang cao ban &n trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong su ving mit duoc
quyén khang co ban an trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao
an hoac niém yét ban an.

5/ V& quyén va nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban &n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy (stra doi bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Lu4t Thi hanh an dan sy (stra ddi bd sung ndm 2014); thdi hiéu thi hanh an duoc
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thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su (sira doi bo sung nam
2014).

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.T;

- Chi cuc THADS Q.T;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Tuyét Trinh
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