TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN EAH’LEO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén 4n sb: 70/2023/DSST
Ngay: 13-9-2023. ‘
“VIN: Tranh chap hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Théam phan - Chu tog phién toa: C)ng Bui Van Long

Cdc héi tham nhén dan gom co: Ong Bui Hoang Son.

Ong Hoang Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ning Quén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ea H’Leo.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Pham C6ng Ha - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2023 tai phong xur 4n - Toa an nhan dan huyén Ea

H’leo, xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy so tham thy 1y s6: 65/2023/TLST-
DSST, ngay 06 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Nguyén don: Ngan hang TMCP SG.

Tru so: A-B, duong NN, Phuong T, Quan B, TP HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach D — Chuc vu: Toéng
Giam dbc.

Nguoi dai dién khoi kién theo Gy quyén: 6ng Tran K — Truéng phong Giao
dich huyén E, tinh Pak Lak.

Pia chi: B duong G, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi duoc ong Tran K 1y quyén tham gia to tung ong Hoang Ngoc B — Pho
phong giao dich E

Bi don: Ong ba T6 Van H, Nguyén Thi Anh Ng.

Dia chi: thon M, xa E, huyén E, tinh Pak Lik — ong H c6 mat, ba Ng vang
mat khong 1y do.

Nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

- Ong T6 Vian Th. Dia chi: T6 dan phd B, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lak
— Véng mat.

- Anh T6 Van B (con 6ng H). Pia chi: Thon M, xa E, huyén E, tinh Pik Lik
- Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la éng Tran Kién trinh bay:

Ngay 31/12/2020 6ng ba T6 Van H, Nguyén Thi Anh Ng, ky hop dong tin
dung s6 202025936653 voi ngan hang S - Phong giao dich E, vay so tién gbc la:
970.000.000d (chin tram bay muwoi triéu dong), thdi han vay 12 thang, 13i suét
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trong han 03 thang dau 10,5%/nam, sau do co dleu chinh 3 thang mot lan phu hop
v6i quy dinh cua Ngan hang nha nude vé 13i suat; muc dich vay dé san xuit nong
nghiép.

Dé dam bao cho khoan vay trén 6ng ba H — Ng thé chép thira dat s6 02 va tai
san gén lién trén dét, t& ban dd sb 79, tal xa E, Giéy chimg nhan QSDD s6 AB
890272 do UBND huyén E cip ngay 27/10/2006. Theo hop dong thé chap Tai san
s6 1494/2019/TC/EHL ngay 31/12/2019 va Thoa thuan stra doi bo sung hop dong
thé chap s6 1494-01 ngay 31/12/2020.

Pén han tra no theo hop dong, ong ba H — Ng khong tu nguyén tra ng. Ngan
hang da yéu cu tra n¢ nhicu lan nhung van khong tra.

_Nay, ngén hang yéu cau Toa an giai quyet budc vo chéng 6ng ba Té Van H,
Nguyen Thi Anh Ng phai tra s6 tién ng gdc 1a 970.000.000d (chin tram bdy muoi
triéu dong), tién 13i trong han 268.697.969d ( hai trdm sdu muoi tdm triéu sau tram
chin muoi by nghin chin tram sdu muwoi chin dong), 13i qua han tam tinh dén ngay
12/9/2023 1a 100.961.811d (mot tram triéu chin tram sdu muwoi mot nghin tam tram
muoi mét dong) va khoan 13i suat phat sinh theo hop dong cho vay néi trén tir ngay
13/9/2023 dén khi tra hét ng.

Truong hop 6ng ba H — Ng khong tra dugc no thi ngan hang yéu cau duoc xir
Iy toan b tai san d thé chap theo hop dong thé chap Tai san s6 1494/2019/TC/EHL
ngay 31/12/2019 va Thoa thuan sira doi bd sung hop dong thé chap sé 1494-01
ngay 31/12/2020, dé thu hoi no.

Bi don ong ba T6 Van H, trinh bay: Vo chdng éng H c¢6 vay ciia Ngan hang
TMCP S s tién gbc 970.000.000d theo hop ddng tin dung 202025936653 ngay
31/12/2020 va giay nhin ng s6 LD 2100600496 ngay 06/01/2021, khi vay dng ba c¢
the chap quyen sir dung dat 1a thia dat s6 02 va tai san gan lién trén dat, to ban do
s6 79, Gidy chung nhan QSDb s6 AB 890272 do UBND huyén E cdp ngay
27/10/2006. Theo hop dong thé chap Tai san s 1494/2019/TC/EHL ngay
31/12/2019 va Thoa thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap so 1494-01 ngay
31/12/2020. Tuy nhién do viéc lam an gap kho khan, han han, mat mua cdy trong
bi hu hai nén dén nay khong c6 tién dé tra cho ngan hang. Nay ngan hang khai
kién thi chap nhan khoan ng gdc va 13i nhu yéu cau ciia ngan hang, nguyén vong
ctia chung t6i mong ngan hang xem xét khat ng cho mot thoi gian dé chung toi ban
tai san tra ng. Truong hop khong ban dugc thi sé dong ¥ dé ngan hang xtr 1y cac tai
san d3 thé chap thu hoi no.

Ba Nguyen Thi Anh Ng, tai ban tu khai va Bién ban hoa giai déu théng nhat
v6i ¥ kién cua chong bala T6 Van H.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng T6 Van Th (nguoi hién dang st
dung mot phan dién tich dat trong gidy chimg nhan QSDD cua 6ng T6 Van H).

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa 4n da triéu tap nhiéu lan nhung 6ng Th van
vang mat khong 1y do, khong giri van ban néu y kién cua minh cho Toa an, Tai
phién toa ngay 28/4/2023 6ng Th c6 mat nhung ciing khong cung cap tai liéu
ching cr va cling khong c6 van ban néu y kién, yéu cau ctia minh cho Toa 4n.
HDbXX da tam dung phién toa dé tién hanh thu thap thém tai liéu ching ctr, sau khi
thu thap dugc thém tai li¢u chiing ctr lién quan dén phﬁn dién tich dat hién tai ong
Th dang sir dung thudc gidy ching nhan nhan QSDP ciia 6ng H thi Toa an tiép tuc
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triéu tap ong Th 1am viéc nhung 6ng Th van vang mat khong c6 1y do va ciing
khong gtri van ban gi cho Toa an.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh T6 Vian B: Pi dugc Toa an
triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van ving mit khong c6 1y do, khong giri van ban
néu y kién cho Toa an.

Cac tai liéu ching cr do nguyén don cung cap: Ho so vay von gom Gidy de
nghi vay von; Hop dong tin dung 202025936653 ngay 31/12/2020; Glay nhan ng sd
LD 2100600496 ngay 06/01/2021; Pon yéu cau ding ky thé chip Quyén sir dung dat,
tai san gin lién véi dat; hop déng thé chdp tai san s6 1494/2019/TC/EHL ngay
31/12/2019; Thoa thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap tai san s6 1494-01 ngay
31/12/2020; Hop dong ty quyén ngay 31/12/2019 giita anh T6 Van B véi 6ng ba To
Vin H — Nguyén Thi Anh Ng; Gidy chirng nhan QSDD s6 AB 890272; Bién ban lam
viéc ngay 07/01/2022; Chimg minh nhén dén, so ho khau gia dinh cta ong H, ba Ng
(céc tai liéu nay 1a ban pho t6); bang tinh 1i chi tiét ngay 12/9/2023.

Céc tai liéu do bi don cung cap: bi don khong cung cip tai liéu chimg ctr gi.

Céc tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap: Ban tu khai ciia nguyén don, bi
don, Bién ban xem xét tham dinh tai chd; bién ban xac minh thong tin thira dat,
tinh trang sir dung dat.

Két qua tranh luan tai phién toa: Ong hai thira nhan khoan no gbc va 13i suat
theo tinh todn ciia ngan hang, nhung xin dugc gia han thoi han trd ng. Riéng vé
phan yéu cau xtr Iy tai san thé chap thi 6ng Hai dé nghi, phan dién tich dat hién nay
ong Th dang st dung thi khong xu 1y vi phan dién tich dat ndy mic du nam trong
gidy ching nhan QSDP cua 6ng, nhung 13 tai san cua 6ng T6 Van Th, do trudce
day hai anh em 6ng khai hoang va chia nhau moi ngudi mot phan nhung do tai thot
diém dang ky ké khai cap gidy chimg nhan QSDD thi ong Th v€ qué sinh song, hai
anh em co trao d6i qua dién thoai va thong nhét dé ong H dung tén (khong co gidy
to tai lidu gi vé noi dung nay). Dai dién ngan hang S khong dong y v4i dé nghi nay
cua ong H va cho rang viéc thé chap 1a hop phap va gidy chimg nhan QSDPD chi
cap cho ho 6ng H, ba Ng.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé tb tung: Qua4 trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét x{r nghi an thi tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
tdoa nguyén don déu tuan thu dang cac quy dinh cta phap luat. Bi don da dugc triéu
tap hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y do 14 tir bé quyén tham gia t&
tung ctia minh.

V& noi dung vu kién: Sau khi phan tich va can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr
c6 trong hd so vu an, xét thdy phia nguyén don c6 du can cir phap 1y dé ching
minh cho yéu cau khéi kién ctia minh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
cac quy dinh ctia phap luat: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
Bugc bi don 6ng ba T6 Van H — Nguyén Thi Anh Ng phéi tra cho Ngan hang
TMCP S tong s ng ca gbc va lai tam tinh dén ngay 12/9/2023 1a 1.339.659.780d
va chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap cua ngan hang néu bi don khong tra
dugc no. Khong chap nhan y kién cta ong H vé viée chi xir 1y phan dién tich dat
ctia 6ng, vi dién tich toan bd thira dat nay dugc UBND huyén cap cho ho 6ng T6
Vin H nam 2006, phan dt hién 6ng T6 Van Th sir dung chi xuat hién trén ban d6
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giai thira do dac 2009 chir tai thoi diém cap gidy chimg nhan cho 6ng H thi chua hé
c6. Qua trinh giai quyét vu ki¢én 6ng T6 Vian Th khong cung cap tai liéu ching ctr
va ciing khong c6 van ban néu ¥ kién ciing nhu don tir khoi kién gi giri cho Toa 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va dugc tham
tra tai phién toa. Ho1 dong xét xur x&t thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan Hang TMCP
S dbi véi bi don 6ng ba T6 Van H, Nguyén Thi Anh Ng 12 quan hé tranh chap vé
hop ddng tin dung muc dich vay vén la dé phuc vu néng nghiép nén thudc loai an
dan sy va thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan su. Bi don ba Nguyén Thi Anh Ng va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dugc triéu tip hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mit khong 1y do nén
Toa an xu Véng mit ho theo Diéu 227 B0 luét t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién cta nguyén don thay rang Viéc vo
chong 6ng ba Té Van H — Nguyén Thi Anh Ng ky hop dong vay von cua Ngan
hang TMCP S — Phong giao dich E 1a c6 that dugc ching minh bang Hop dong tin
dung 202025936653 ngay 31/12/2020; Gidy nhan no sé6 LD 2100600496 ngay
06/01/2021 va duoc bi don thira nhan. Theo hgp dong tin dung va gidy nhan no thi
ong ba H — Ng vay so tién goc 1a 970.000.000d; muc dich vay phuc vu nong
nghié¢p, thoi han vay 12 thang, 1ai suét trong han 10,5%/nam.

Nhung dén nay 6ng ba H - Ng chua tra cho ngén hang duoc khoan nao ké ca gbc
va lai, nhu vay la da vi pham nghia vu tra ng theo hop dong da ky 1am anh huong dén
quyén loi hop phép ctia Ngan hang TMCP S — Phong giao dich E. Vi véy, yéu cau khoi
kién nguyén don 13 ¢ can ¢, can ap dung cac Diéu 91, 95 Luat cac td chic tin dung
nam 2010, budc vo chdng ong ba T6 Van H — Nguyén Th1 Anh Ng phai tra cho Ngan
hang S — Phong Giao dich E sé tién no gdc 1a: 970.000.000d (chin triam bdy muwoi triéu
dong), tién 1ai trong han 268.697.969d (hai tram sdu mwoi tdm triéu sau tram chin
mueoi bay nghin chin tram sau mwoi chin dong), 1di qua han tam tinh dén ngay
12/9/2023 1a 100.961.811d (mot tram triéu chin tram sdu muwoi mot nghin tam tram
muoi mét dong) va khoan 1ai suat phat sinh theo hop dong cho vay néi trén tir ngay
13/9/2023 dén khi tra hét no.

[3] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chip cta nguyén don: Dé bao dam tién vay
6ng ba T6 Van H — Nguyén Thi Anh Ng thé chap cho ngan hang TMCP S, thira sd
02, dién tich 41.036m2 va cac tai san trén dat, to ban do s6 79, Gidy chting nhan
QSDD sé AE 980272 do UBND huyén E cdp ngay 27/10/2006, hop dong thé chip
tai san s6 1494/2019/TC/EHL ngay 31/12/2019; Thoa thuan sira doi bo sung hop
dong thé chap tai san sd 1494-01 ngay 31/12/2020. Tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dét dd duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dét dai huyén
E. Qua trinh giai quyét vu kién qua xem xét tham dinh tai chd phat hién trong thira
dat nay c6 phan dién tich khoan 10.545m2 do 6ng T6 Van Th quan 1y str dung, Toa
an d triéu tap nhiéu lan nhung ong Th van Véng mit, khong co don khiéu nai, khiéu
kién gi, dong thoi trong qua trinh giai quyét vu kién khong c6 ai khiéu nai, khiéu
kién gi vé viéc cap gidy chimg nhan QSDD ddi véi dién tich dat néi trén cho ho ong
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T6 Van H, ciing nhu hop dong thé chép tai san va thoa thuan sira d6i hgp dong thé
chép tai san gitta ho 6ng H v6i ngan hang. Do viy, hop dong thé chip tai san néi
trén co6 hiéu luc phap luét. Vi vay, khi ban an c6 hi¢u lyc phéap luat ma 6ng ba H va
ba Ng van khong thanh toan dugc s6 no trén thi Ngan hang TMCP S — Phong giao
dich E, duoc quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén xur 1y cac tai san thé chip theo
Hop dong thé chép tai san 1494/2019/TC/EHL ngay 31/12/2019 va thoa thuan sta
d6i hop dong thé chap sb 1494 - 01 ngay 31/12/2020 dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chap: La 3.000.000d (ba triéu
dong). Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc chap nhin nén budc bi don éng
ba T6 Van H — Nguyén Thi Anh Ng phai chiu. Sé tién nay nguyén don di ndp tam
ung nén budc dng ba H — Ng phai tra lai cho Ngan hang TMCP S - Phong giao
dich E.

[5] Vé an phi: ong ba T6 Van H — Nguyén Thi Anh Ng phai chiu toan bo an
phi DSST 14 51.189.793d (ndm muroi mot triéu mot tram tdm muwoi chin nghin bdy
tram chin muoi ba dong).

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP S — Phong giao
dich E khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc nhan lai toan bo tién tam
ung an phi da nop.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat td tung dan sy. Cac Diéu 299, 318, 319, 320, 323
B0 luat dan su; Pidu 91, 95 Luat Luat to chire tin dung nam 2010; diém a khoan 1
Piéu 12, Piéu 56 va Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phi quy dinh vé giao dich bao dam; Piéu 15 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira doi, bd sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP S.

Budc vo chong ong ba To Van H - Nguyen Thi Anh Ng phai tra cho Ngan
hang TMCP S- Phong giao dich E, sO tién no goc 1a: 970.000.000d (chin tram bay
muoi tridu dong), tién 13i trong han 268.697.969d ( hai tram sdu muwoi tdm triéu sdu
tram chin muwoi bdy nghin chin tram sdu muwoi chin dong), 13i qua han tam tinh dén
ngay 12/9/2023 1a 100.961.811d (mot tram triéu chin tram sau muoi mot nghin tam
tram muoi mét dong). Tong cong 1a: 1.339.659.780d (mét ti ba tram ba muoi chin
triéu sau tram ndm mueoi chin nghin bdy tram tdm muwoi dong). Ngoai ra ong ba H
va ba Ng con phai chju 1ai suit phat sinh theo hop dong tin dung da ky noi trén tir
ngay 13/9/2023 dén khi tra hét no.

Khi ban an co6 hiéu luc phap luat, néu ong ba T6 Vian H — Nguyén Thi Anh
Ng khong tra ng hodc tra khong day du thi ngan hang TMCP S Phong giao dich E
duoc quyén yéu ciu Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E, tinh bak Lik xir 1y céc
tai san da thé chap theo dong thé chap tai san 1494/2019/TC/EHL ngay 31/12/2019
va Thoa thuan sira doi hop dong thé chap so 1494 - 01 ngay 31/12/2020 dé thu hoi
no.



Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chdp: Budc 6ng ba To Van H —
Nguyén Thi Anh Ng phai tra cho Ngan hang TMCP S — Phong giao dich E sb tién chi
phi thAm dinh tai san 13 3.000.000d (ba triéu dong).

Vé dn phi: Budc 6ng ba To6 Vian H — Nguyén Thi Anh Ng phai ndp
51.189.793d (ndm muroi mot triéu mét tram tdm muwoi chin nghin bay tram chin
muoi ba dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP S— Phong Giao dich E: 22.515.0004 (hai muoi hai
triéu ndm tram mueoi ldm nghin dong) tién tam ing an phi dan su so tham da nop theo
Bién lai s6 0000889 ngay 18/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén E, tinh Dak
Lak.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mit tai phién toa
cod quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an; Nguoi
c6 quyén, nghia vu mlién quan c6 quyén khang cao phan ban 4n lién quan dén quyén
va nghia vu ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh dn dén sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

TM. HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo; (Paky)

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su;
-Toa ér} nhan dan tinh Pak Lak;
- Luu ho so, vi tinh.

Bui Van Long



