TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban an so: 474/2026/DS — PT
Ngay: 01 — 7 - 2026

V/v: “Tranh chdp quyén str dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xu phtic thdm gom co:
Thdm phdn — Chti toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Tham phdn: Ba DBinh Thi Quy Chi
Ba Pham Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ding Dung- Thu ky Tda an nhan dan
thanh phd Bong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh pho Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 07 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
bong Nai xét xit phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 334/2026/TLPT-
DS ngay 02 thang 06 nam 2026, vé viéc: “Tranh chdp quyén si¥ dung dat”;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit s6 432/QDbXXPT-DS ngay 04 thang 06 nam
2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1969; “c6 mat”
Trt tai: Ap Bui Chu, x4 Binh Minh, thanh ph6 Dong Nai.
Nguoi dai dién theo tiy quyén:

+ Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1961; “cé mat”

Trd tai: Ap Bui Chu, xa Binh Minh, thanh phé Pong Nai.

+ Ong Nguyén Dttc M; SN 1995; “c6 mit”

Tra: S6 109, dwong Nguyén Trung Tryc, KP. Vinh An 5, F. Tri An, thanh
pho DBong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966; “xin xét x{ ving mat”.
Trd tai: Ap Bui Chu, x3 Binh Minh, thanh phd Pong Nai.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Anh T, sinh ndm 1960; “vang mat”

2/ Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1989; “ving mat”



3/ Ba Nguyén Thi Thu A, sinh nim 1986; “ving mat”

4/ Ong Nguyén Chi D, sinh nim 1997; “ving mat”

Cung trd tai: Ap Bui Chu, x3 Binh Minh, thanh phé Pong Nai.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Nam 2006, ba dwgc boé me tach thira cho 01 16 dat tho cw, dién tich la
180 m*. Lo dit dwgc mang tén 6ng Nguyén Van H, tach tir thita 348, t0 ban do6
sO 42, toa lac tai 4p Bui Chu, xa Bac son, huyén Trang bom, tinh Pong Nai.
Ngoai cho ba thi b6 me ba con tach cho 6ng Nguyén van Diing dién tich 246
m* dat vao ndm 2007 va cho ting éng Nguyén ngoc Doanh dién tich dat con
lai 1a 620 m>.

Sau khi cap doi lai gidy chitng nhan quyeén st dung dat, dién tich thuc té
cia nha 6ng D la 270,84 m®. Két luan: ong D di 1an nén dién tich tang thém:
24,84 m’.

Ngay 02/12/2020, 6ng Nguyén ngoc Doanh cap doi lai gidy chitng nhan
quyeén st dung dat s6 CY 219454, thira dat s6 576, to ban do s6 39, dién tich:
572 m’. Tuy nhién, dién tich thuc t€ cia nha 6ng D la 594,99m’. Két ludn: 6ng
D da bi 14n va giam di: 25,901 m°.

Dién tich thyc t€ cia 03 nha: Ba Twoi: 181,675 m?, dng D 1a 270,840 m?;
ong D la 594,99 m? téng cong la 1.046.614 m*. Tong dién tich thuc té€ nay
twong ng vGi 1.046 m* ctia bo me ba khi chwa tach thita. Chénh léch dién tich
tredc nam 2019 va sau nam 2019 nhw sau: Nha ba T dién tich tang thém 1,675
m?, nha éng D dién tich tang thém 24,840 m? nha ong D dién tich bi giam di
25,901 m’. Nhu vay, so sanh dién tich ltic b6 me ba cho ting vdi dién tich ngay
hom nay c6 thé két ludn rang 6ng D 1a ngwoi 1an dat: 14n 24,840 m? 6ng D la
nguoi bi 1an dat 25,901 m?, ba bi dich chuyén vi tri toa do thita dat nén trd thanh
ngwoi lan dat. Pay la kiéu lan dat theo hiéu tng day chuyén, khai dau la nha 6ng
D lan nha ba 24,84 m?, r6i nha ba 14n sang nha 6ng D 25,901 m®.

Nam 2019, ong D lan dat, xay nha va twong rao, roi lam lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat méi s6: CS 829453, ngay cap 31/7/2019, dién tich thuc
t€ Gidy chitng nhan quyén st dung dat méi lam lai 1a 270,840 m?, dién tich b6
me ba cho khi tach thira 1a 246 m*. Nhu vay, ong D da 14n 24,840 m?. Trén so do
Giay chitng nhan quyeén st dung dat cling nhw thye dia cho thdy 6ng D da lan
chiéu dai hét thwva dat la: 36,42 m, chiéu rong da lan la 0,68 m. Sau khi 6ng D
1an 24,840 m?, 1& ra dat cna ba da bi 1an phai giam di 24,84 m?, nhung lai khong
giam, vi thira dat s6 554 bi dich chuyén vi tri toa do ca thira dat 1an sang thita so
576 cua nha ong D.

Tai budi hoa gidi ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Nguyén Van D
va ba Lé Thi Anh T phai tra lai nguyén trang dién tich dat da 1an chiém la
26.9m* (gidi han bdi cac diém 3, 4, 10, 11, 3) theo Trich luc va do vé thita dat
ban do6 dia chinh s6: 1996/2024 ngay 14/6/2024 ctia Van phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai — chi nhanh Trdng Bom) thudc thira dat s6 554, t0 ban d6 s6 39,
tai xa Bac Son, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (Nay la xa Binh Minh, tinh



Pong Nai) cho ba. Tai phién toa, ba chi yéu cau budc 6ng Nguyén Van D va ba
Lé Thi Anh T phai tra lai nguyén trang dién tich dat da 1an chiém 1a 24,84 m>.

Veé chi phi t0 tung va an phi: Yéu cau bi don phai chiu cac chi phi va an
phi theo quy dinh.

* Qud trinh to tung tai Toa dn, bi don 6ng D trinh bay:

Nam 2007, ong dugc bé me tach thira cho 01 16 dat, dién tich la 246.8
m?, thudc thita s6 364, t& ban d6 sd 42 theo Gidy chitng nhan quyeén sit dung
dat s6 AI 722660, do Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cap ngay 26/9/2007.
Sau khi cdp do6i lai Gidy chitng nhan quyeén st dung dat thi dién tich la 261.8
m?, thudc thita so 39, t0 ban d6 sé 425, theo Gidy chitng nhan quyén sit dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 829453, do S&
tai nguyén va moi treong tinh Bong Nai cap ngay 31/7/2019.

Viéc nguyén don yéu cau ong va ba T trd lai dién tich dat da lan chiém la
khong c6 co s vi moc ranh dat da cé ti thoi diém bé me cho ti nam 2006 dén
nay. Nam 2019, vg chéng ong lam thu tuc xin cap doi lai Gidy chitng nhan
quyén st dung dat thi dién tich dat c6 tang 1én la 15.8m* la do 0ng c6 lap mot
phan mwong nuéc, khi cap doi ong cé ké khai bo sung nén dién tich mdi tang
1én nén ba T trinh bay do vg chong ong lan dat la khong c6 co sé. Theo hién
trang ong va gia dinh dang st dung thi dién tich con thdp hon dién tich dat
dugc cap theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Vi vay, ong khong dong y
v6i toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

* Qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan
ba T trinh bay: T6i khong dong y véi toan b yéu cau khdi kién cia nguyén
don, hién trang t6i dang st dung ding véi dat ching t6i duge cap va moc, ranh
gitta hai gia dinh da cé tir khi bé me tang cho, tach thita cho dén nay.

* Qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thj Thu A va éng Nguyén Chi P trinh bay:
Hién nay ching t6i dang sinh séng cting v&i b me (Ong Diing, ba T) trén cin
nha toa lac tai thudc thtra s6 39, to ban do s6 425, theo Giady chitng nhan quyén
stt dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vGi dat s6 CS 829453,
do S@& tai nguyén va moi trwong tinh Béng Nai cap ngay 31/7/2019. Nguon
goc dat la caa ong nodi cho bé me t6i, con tién bé ra xay nha la cua bo me
ching t6i. Chung t6i khong c6 déng gop gi doi vdéi nha, dat néu trén. Chung
toi khong dong y vai toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST, ngay 29/08/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vyc 3 — Bong Nai; Tuyén xu:

- Can ctr cac biéu 5, 6, 26, 91, 147, 228, 266, 271, 273 B0 luat T6 tung
dan su; cac Biéu 175 B0 luat dan sw 2015; Cac biéu 166, 202, 203 Luat dat dai
nam 2013 va Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Nguyén Thi T doi véi ong
Nguyén Vian D va ba Lé Thi Anh T vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”
déi vdi dién tich 24,84 m? theo Trich luc va do vé thira dat ban do dia chinh sé:
1996/2024 ngay 14/6/2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi



nhanh Trang Bom.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/09/2025 nguyén don ba Nguyén Thi T c6
don khang cao khong dong y quyét dinh cta ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi T gilt nguyén yéu cau khang cao va cho rang
ong D khong chitng minh dwgc dién tich dat cia minh tang la do dau, trong khi
do6 dién tich 6ng D thiéu nén yéu cau budc 6ng D tra lai dién tich dw cho ba T.

Phat biéu ciaa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Nai
tai phién toa:

* Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xit, Thw ky
phién toa va viéc chap hanh phap luat ctia ngwdi tham gia t6 tung déu da thyc hién
dung theo quy dinh.

* Vé viéc gidi quyét vu an: Nguon goc dat cia ba T, 6ng D va ong D la do
cha me tang cho. Ba Tuoi thira nhan dat ba khong thiéu so v&i s6 nhung do dién
tich dat ong D du nén da lan sang dat ba, tir d6 ba da 1an sang 6ng D la khong c6
co s& vi phan dat 6ng D duwgc cha me tang cho sau cung, 6ng D thira nhan khéng
do dat thuc té khi nhan ma chi can ct vao s6 dat caa cha, me trir dién tich da cho
ong D va ba T thi dat ong khong da 620 m2 la khong c6 can ci. Viéc cap
GCNQSD cho cac ho dwgc Van phong dang ky dat dai xac dinh la thyc hién
ding quy dinh, dién tich 6ng D tang khi dang ky doi s6 ho so c6 chit ky caaba T
xac nhan. Xét tdoa cap so tham can c tai liéu chitng c& thu thap khéng chéap
nhan yéu cau khéi kién cua ba T la ding phap luat; ba T khang cdo nhwng khong
cung cap dugc chitng ct dé chitng minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang
cdo, gitt nguyén béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dwoc xem xét,
tham tra tai phién toa va can c¥ vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

[1] Bon khang cdo cta nguyén don ba Nguyéen Thi T lam trong thoi thoi
han va thyc hién ding quy dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham theo
biéu 273 BO luat T6 tung dan su;

Tai phién toa, bi don xin xét x&* vang madt, nguwdi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan vang khong ly do va da dugc triéu tap hgp 1€; can ctt Diéu 227, 228
B0 Luat to tung dan sw, Hi dong xét xt¥ vu an theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T; xét thay:

[2.1] Ba Nguyén Thi T la ngudi quan ly, st dung thira dat s6 554, t0 ban
do s6 39, tai xa Bac Son, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (Nay la xa Binh

Minh, thanh phé Dong Nai), dién tich 180,6m’, theo Gidy chitng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 522823



ngdy 12/11/2015; Ong Diing, ba T 1 nguoi quan 1y, s dung thudc thita dat s6
thira s6 39, t& ban do so 425, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat quyeén
s@ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS 829453, do S& tai nguyén
va moi treong tinh Dong Nai cap ngay 31/7/2019, dién tich la 261.8 m* (cap
lan dau la 246.8 m?).

[2.2] D6i v6i thira dat s6 554, to ban do so 39, tai xa Bac Son: Tai don
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vGi dat ngay 13/10/2015, ndi dung
xac nhan cia UBND xa Bac Son ngay 10/10/2015, thé hién: “bién dong dién
tich tdng 0.6m’la do do dac lai theo ban d6 dia chinh, nhirng ranh gidi thira dat
str dung theo hién trang tir thoi diém c6 gidy CN.QSDD dén nay khoéng thay doi,
khong lan chiém, khéng mua bdn trao doi, khong tranh chdp”. Va y kién co
quan dang ky dat dai, thé hién: “Pu diéu kién” (BL 51) dé cap doi lai Gidy
chitng nhan quyeén st dung dat thira 554, to ban do s6 39 cho ba T la ding quy
dinh phap luat.

[2.3] Doi véi thira dat so 425, to ban do so 39, tai xa Bac Son: Tai don dée
nghi cdp lai, cap doi gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat 18/7/2019, nodi dung xac nhan cia UBND xa Bac
Son ngay 18/7/2019, thé hién: “Sw thay do6i duong ranh gidi thira dat ké tw khi
cdp GCN dén nay: Khong thay doi, khong ldn chiém, khong mua bdn trao doi,
dat st dung 6n dinh khong cé tranh chdp véi nguoi sit dung dat lién ké, dién
tich tang 15.8m’ la do do vé lai theo ban d6 dia chinh méi”. Va y kién co quan
dang ky dat dai, thé hién: “Pu diéu kién” (BL 73) dé cap doi lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat thita 425 cho 6ng D, ba T la ding quy dinh phap luat.

[2.4] Tai Van ban so: 2364/VPDK.TB-TTLT ngay 20/5/2025 ctia Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom cung cip thong
tin: “Thira ddt s6 364, to ban d6 s6 42, xd Bdac Son (BPDC cii) co dién tich
246m* (100m’ ddt & néng thén va 146m? ddt trong cdy lau ndm) dd dugc UBND
huyén Trdng Bom cdp gidy chitng nhdn quyén st dung dat s6 Al 722660 ngay
26/9/2007 ditng tén 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi Anh T (cdp gidy theo bdn
do6 dia chinh do vé nam 1997). Nay theo bdn do dia chinh xd Bdc Son do vé ndm
2013 thudc thira 425, t¢ ban d6 s6 39 c6 dién tich 261,8m” (100m* ddt & tai ndng
thén va 164,8m” dat trong cdy lau nam) da duoc Van phong ddng ky ddt dai tinh
Dboéng Nai TUQ Sé& Tai nguyén va Moi truong cdp gidy chitng nhdn quyén s
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién vdi dat s6 CS 829453
ngay 31/7/2019 ditng éng Nguyén Vin D va ba Lé Thi Anh T. Dién tich tdng
15,8m’ theo xdc nhdn cuia UBND xd Bdc Son tai Pon dé nghi cdp déi, cdp lai
gidy chitng nhdn quyén st dung ddt quyén sé hitu nha & va tai sdn khdc gan lién
vOi ddt ngay 18/7/2019 la “Sy thay doi duong ranh ké tw khi cdp gidy chiing
nhdn dén nay: Khong thay doi, khéng lan chiém, khéng mua bdn trao doi, dat st
dung 6n dinh, khong cé tranh chdp vd&i nhitng nguoi sitr dung dat lién ké. Dién
tich tang 15,8m’ do do dac vé lai ban d6 dia chinh m¢gi”. Can c khoan 5 Diéu
98 Luat dat dai nam 2013, khoan 1 Diéu 37 va Dbiéu 76 Nghi dinh so:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht dé cdp doi gidy chitng nhan cho
ong Nguyén Van D va ba Lé Thi Anh T theo quy dinh.



[3] Tai don dé nghi cap doi lai GCNQSD dat (BL72,73) dién tich dat ong
D ¢6 sy thay doi (dién tich cii 1a 246.8 m?; xin cap s6 lai dién tich la 261.8 m?), tai
Bén mo td méc gidgi c6 ba T cung ky xac nhan; dong thdi theo so do ban vé thi
phan dién tich tang c6 vi tri gidp muwong nwdc con phan giap ranh dat ba T
khong thay doi.

[4] Xét thay: nguon goc dat cta ba T, 6ng D va 6ng D la do cha me tdang
cho, cac duong sy duge cap Gidy CNQSDD va dang quan ly st dung; déi véi ba
T ba thita nhdn dwgc ting cho dién tich 180 m? dién tich duwgc cdp Gidy
CNQSD 1a 180,6 m®. 6ng D duoc ting cho dién tich 1a 246.8 m*; cap s6 lai 1an
2 dién tich 1a 261.8 m*. Nhu vay dién tich ba T va déng D déu tang; ba T cho
rang ong D la ngwoi lan dat: 1an 24,840 m?, éng D la ngwoi bi 1dn dat 25,901 m?,
ba bi dich chuyén vi tri toa do thira dit nén trd thanh nguwoi lan dat. PBay la kiéu
1an dat theo hiéu tng day chuyeén, khdi dau 1a nha 6ng D 14n nha ba 24,84 m?,
roi nha ba 14n sang nha 6ng D 25,901 m? tir d6 khai kién 1a khong c6 co sd; do
d6 Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba T la cé can ct,
ding phap luat. Ba Twoi khang cdo nhung khéng cung cap dugc chitng ctt dé
chitng minh cho yéu cau ctia minh nén Héi dong xét xit khong cé co s& dé chap
nhan, can gilt nguyén ban an so tham.

Do6i véi ong D toa cap so tham khong dwa vao tham gia t6 tung trong vu
an; dong thoi ong D ciing khong c6 yéu cau gi, do d6 néu 6ng D cho rang quyén
lgi bi xam pham thi c6 quyén khéi kién dé dwoc giai quyét theo quy dinh.

[5] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
bong Nai phu hgp véi nhan dinh caa Hoi dong xét xi nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi phic tham: Do khang cdo khong dwgc chap nhan nén
nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh.

Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH

Can c khoan 1 biéu 308 B4 luat T6 tung dan suy;

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi T. Giit
nguyén Bdan an dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST, ngay 29/08/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 3 — Bong Nai.

Ap dung Biéu 175 B0 luat dan sy 2015; Cac Diéu 166, 202, 203 Luat dat
dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sit dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Nguyén don ba Nguyén Thi T
d6i voi dng Nguyén Van D va ba Lé Thi Anh T vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat” d6i véi dién tich 24,84 m? theo Trich luc va do vé thira dat ban do dia
chinh s6: 1996/2024 ngay 14/6/2024 cta Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Trang Bom.



2. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc trir
vao so tién 300.000d dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé6 0008005
ngay 22/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trdng Bom, tinh Dong
Nai (Nay la Phong thi hanh an dan sy khu viic 3 — Péng Nai) va 300.000 dong
an phi dan sy phuic tham, dugce khau trir s6 tién 300.000 dong tam ng an phi ba
T da nop theo Bién lai thu s6 0001330, ngay 18/9/2025 ctia Thi hanh an dan sw
tinh Pong Nai (Nay la thanh phé DPong Nai).

Bén an phtic tham c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhan: = THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. bong Nai;
- THADS TP. Pong Nai;
- TAND KV3 - bong Nai;
- VKSND Khu vire 3 — Bong Nai;
- Phong THADS KV3- Bong Nai;
- Buong su;
- Luu.

Lé Van An
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