TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU bUC Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 242/2018/DS-ST
Ngay: 21- 5-2018
V/v tranh chip hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim géom cé:

- Thdm phén- Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My T

CAc Hoi tham nhadn dan:

Ba- Nguyén Thi Ly

Ong- Chu Manh Tudng

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan- Thu ky Toa an nhan dan quan Thu
Durc, Thanh ph6é Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din quin Thi Pivc tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong- Kiém st vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2018, tai Tru s Toa an nhan dan quan Tha Dic,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an  dan su thy 1y sb
352/2017/TLST-DS ngay 20/7/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 95/2018/QDXXST-DS ngay 28
thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 139/2018/QPST-DS ngay
27 thadng 4 nam 2018, gitra:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Tru s6: 25 Bis duong A, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap ciua nguyén don: Ba- L& Thi T, sinh nam 1979- la
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 30/6/2017); Pia chi: 519
duong A, phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat)

Bi don: Ong- Pham Van T, sinh nim 1980 (vang mat)
Dia chi: 23 dudng 9, khu phd 4, phuong Binh Chiéu, quan Thi Pic,
Thanh phé H5 Chi Minh.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém Hiru han
Bit dong san Nam Thi



Dai dién hop phap: Ba- Bui Anh T, sinh nam 1981- 1a dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén s6 02/2018/GUQ-NT ngay 22/01/2018)

bia chi: 30/31/4 TL17, khu phé 3B, phuong Thanh Ldc, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, Ngan hang Thuong mai C6 phan A (sau ddy goi
tit 1a Ngan hang) cho 6ng Pham Van T vay 1.500.000.000 dong, theo hop
déng tin dung trung, dai han sé 2568TT/15/HDTDTDH-CN/012 ngay
27/7/2015. Thoi han vay 240 thang, 1ai suat 9%/nam, muc dich: mua cin hd
A2, tang 8, Chung cu La Bonita- sd 6-8 duong D2, phuong 25, quan Binh
Thanh, Tp. H6 Chi Minh (theo Hop dong mua ban cin ho sd A2-
08/HPMB/NT-La Bonita ngay 16/4/2015, giita Céng ty TNHH Bat dong
san Nam Thi va ong Pham Vin T). Ong T da dung can ho nay dé thé chép,
dam bao thuc hién khoan vay trén.

Theo thoa thudn, 6ng T c6 nghia vu thanh toan ng gbc va 1ai dinh ky
vao ngay 25 hang thang, thuc hién trong thoi han 240 thang. Tuy nhién, 6ng
T chi thanh todn dugc mot phan no gbc: 88.999.396 dong va ké tir ngay
25/12/2015 thi ngung khong tra ng cho dé nay.

Do 0ng T vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang khaoi kién, yéu
cau ong T phai thanh toan mot 1an toan bd ng géc va lai voi téng s6 tién tam
tinh dén ngay 21/3/2018 1a 1.603.174.513 (Mot ti sau tram 1é ba triéu mot
trim bay muoi bén nghin nim trim mudi ba) dong (trong d6 ng goc:
1.411.000.604 dong, 1ai trong han: 171.560.301 dong, 13 qua han Ia
20.613.608 dong). Pong thoi thanh toan tién 14i phat sinh ddi véi s6 no con
lai ké tir ngdy 22/3/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

Truong hgp 6ng Pham Van T khong thuc hién hoac thuc hién khong déy
du nghia vy tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau thi hanh an phat mai tai san
da thé chap.

Trong trudng hop tai san bao dam trén khong du dé tra no thi ong T
phai c6 nghia vy tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang.

- Bidon Véng mit sudt qua trinh tb tung, Toa an tién hanh niém yét cac
van ban t6 tung va dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh.

- Pai dién Cong ty Trach nhiém hitu han Bt dong san Nam Thi- ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:



Cong ty Trach nhiém Hiru han Bat dong san Nam Thj (goi tit 1a Cong ty)
xac nhan ngay 16/04/2015, Cong ty c6 ky Hop dong s6: A2-08/HDMB/NT- La
Bonita véi 6ng Pham Van T, ban cho dng T cin ho sé: A2 Tang 8, thudc chung
cu sb 6-8 duong D2, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh.
Gid tri can ho 1a 3.141.040.000 dong. Ong Pham Vin T c6 vay ciia Ngan hang
TMCP A s6 tién 1.500.000.000 ddng dé tra tién mua cin ho, sb tién nay Ngan
hang d3 giai ngan chuyén tra cho Cong ty Nam Thi. Pén nay, ong Pham Vin T
chua thanh toan phan tién con lai caa cin ho 14 1.641.040.000 dong, nén cong ty
chua ban giao cin ho cho ong T. Hién nay, cin hd dang dé trong, chua ban hay
cho thué.

Hién nay giita Ngan hang va éng T c6 tranh chap vé viéc 6ng T vay tai san
va hau qua c6 kha ning lién quan dén can ho ma cong ty van con dang quan 1y,
mic du Cong ty c6 quyén loi lién quan trong vu an, tuy nhién Cong ty xac dinh
khong c6 yéu cau gi d6i véi s6 tién mua cin hé ma ong T con no 1.641.040.000
dong. Pong thoi trong truong hop can ho bi phat mai dé thu hdi no theo yéu cau
ctia Ngan hang, Cong ty cling dong ¥ va khong c6 y kién tranh chap gi khac.
Néi tém lai trong vu an nay, Cong ty khong co yéu cau doc lap.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don yéu cau bo sung vé tién 13i phat sinh ké tir thoi diém Toa hoa
giai ngay 21/3/2018 dén ngay xét xu, voi so tién 13i ting thém tong cong 1a: ng
gbc: 1.411.000.604 dong, 13i trong han: 197.836.288 ddng, 1di qua han:
27.755.300 ddng = 1.636.042.736 dong.

Bi don di duoc Toa an t6ng dat hop 1€ dén 1an thu hai ma van Véng mat
tai phién toa.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu Puc phat biéu y kién:

+ Ve td tung: Vi¢c thu 1y vu an, tién hanh thu thap ching c, quyét dinh
dua vu an ra xét xur va dién bién tai phién Toa, da dugc Toa an nhan dan quan
Thi Birc va Tham phan duoc phan cong giai quyét thuc hién dung qui trinh
thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

+ Vé ndi dung: Yéu cau cua nguyén don 1a co cin ctr va hop phép, dé
nghi HG1 déng x¢&t xur chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu 4n da duogc
cong khai tai phién hop vé viéc kiém tra viéc giao nQp ti€p can, cong khai
ching ctr, dong thoi dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t tung:

Quan hé tranh chap trong vu 4n 13 tranh chap hop dong vay tai san. Bi don
ong Pham Van T c6 noi cu tra cudi cung tai quan Thu Puc, nén thudc thim
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Thu Dic theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 40 B6 luat t6 tung dan
su nam 2015.

Do Tda an co tién hanh thu thap chirng cu, nén vu an duoc dua ra xet xu
c6 sy tham gia cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan cung cip, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 ctua Bo luat TH tung dan su nam 2015.

Xét bi don di duoc Toa 4n triéu tap hop 1é lan thir hai nhung van véng
mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, cin cir diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su nim 2015, Toa
an xét xir vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung:
Xét yéu cau cua nguyén don- Ngan hang Thuong mai Co6 phan A dbi véi
6ng Pham Vin T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Bi don- 6ng Pham Vin T di dugc Toa an téng dat hop 1& thong bao thy
1y vu 4n, thong bao vé viéc kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir
va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xur va triéu tap dén Toa nhung bi don
van khong dén, khong cung cap tai liéu chung ctr gi dé phan bac lai yéu cau
cia nguyén don. Do d6 cin co Hop dong tin dung trung, dai han sb
2568TT/15/HPTDTDH-CN/012 ngay 27/7/2015, thay rang 6ng Pham Vian T
c6 vay Ngan hang Thuong mai Co6 phan A s6 tién 1.500.000.000 dong dé mua
cin ho A2, tang 8, Chung cu La Bonita tai s6 6-8 duong D2, phuong 25, quan
Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh ciia Cong ty TNHH Bat dong san Nam Thi va
dung chinh cin ho nay thé chép lai cho Ngan hang dé dam bao thyuc hién nghia
vu vay (Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s
2430TT/15/HBBD-012 ngay 27/7/2015). Tuy nhién, do 6ng T da vi pham
nghia vu thanh todn- khong thuc hién thanh todn n¢g ding han, déng thoi co
dau hiéu trén tranh, nén Ngan hang c6 quyén khéi kién.

Véi céc tai liéu, ching ctt ma Ngan hang cung cap, nhan thiy ong T con
ng Ngan hang sb ng gbc: 1.411.000.604 dong, tién 1ai tam tinh tir ngay
25/12/2015 dén ngay 21/5/2018 la (lai trong han 197.836.288 dong, 13i qua



han: 27.755.300 dong), tong cong 1a 1.636.042.736 dong. Pong thoi Ngan hang
yéu cau tinh tién 13i phat sinh sau ngay xét xtr. Xét yéu cau nay ctia Ngan hang
hoan toan pht hop noi dung thoa thuin trong hop dong tin dung va phu hop quy
dinh cua phap luat, nén Ho1 déng xét xur chép nhan.

Ngoai ra, do 6ng T da dung tai san hinh thanh trong twong lai: can ho A2,
tﬁng 8, Chung cu La Bonita toa lac tai s6 6-8 duong D2, Phuong 25, quan
Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh thé chdp cho Ngan hang, nén Ngin hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap nay dé thu hdi no,
néu 6ng T khong ty nguyén thyc hién nghia vu thi hanh an. Mic du tai san dam
bao nay dang thudc quyén quan 1y ciia Cong ty TNHH Bét dong san Nam Thi
(do 6ng T chua thanh toan xong gia tri can hd), nhung Cong ty Nam Thi hoan
toan khong c6 yéu cau doc 1ap, va déng ¥ voi cac yéu cau ctia Ngan hang, diéu
nay hoan toan phu hop véi “Thoa thuan ba bén” s6 2430TT/15/TTBB-TT lap
ngay 27/7/2015 giita Cong ty bat dong san Nam Thi, Ngan hang TMCP A va
6ng Pham Van T, vi vay Hoi dong xét xtr ghi nhan y kién nay va chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cuia Ngan hang.

Do tién 1ai phat sinh chi méi dugc tam tinh dén ngay 21/5/2018, nén can
budc 6ng T ticp tuc thanh toén tien 1ai phat sinh ké tir ngay 22/5/2018 cho dén
khi thanh toan xong toan b nghia vu.

[3] Vé 4n phi:
Do yéu cAu cia nguyén don dugc Toa an chép nhén, nén bi don phai chiu

an phi dan su so tham theo Luat phi va 18 phi s 97/2015/QH13 ngay 25 thang
11 nam 2015.

Hoan lai cho nguyén don toan b s6 tién tam tng an phi.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:
Cian cu Diéu 5; khoan 2 Piéu 21; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu

35; diém a khoan 1 Diéu 40; Piéu 147, Piéu 186; khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228; Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su nim 2015;

Can cu vao Diéu 91, Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;

Can ct Luat phi va 18 phi s 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim
2015;



Can cu Luét thi hanh an dan sy nam 2008, di dugc sta doi, bd sung
mot so dieu nam 2014;

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau ctia nguyén don:

Budc bi don- 6ng Pham Van T thanh todn cho nguyén don- Ngan hang
Thuong mai C6 phan A sd tién 1.636.042.736 (Mot ty sau trim ba muoi sau
triéu khong trim bén muoi hai nghin bay trim ba muoi sau) dong, thi hanh
ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Pong thoi, ké tir ngay 22/5/2018, bi don con phai chiu thém tién 1ai
qua han phat sinh theo Hop ddng tin dung trung, dai han sd
2568TT/15/HDTDTDH-CN/012 ngay 27/7/2015, trén tong sé du no gdc con
lai trong tng véi thot gian cham thi hanh an.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va khi nguyén don c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu bi don cham thi hanh hodc khong thi hanh an, thi nguyén
don ¢6 quyén yéu cu co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai
san thé chip dé thu hdi no.

2. An phi dan sy so tham: 61.081.282 (Sau muoi mdt triéu khong trim
tam muoi mét nghin hai trim tdm muoi hai) dong, bi don phai chiu.

Hoan lai cho nguyén don toan bo sé tién tam Gng an phi 27.860.726
(Hai muoi bay triéu tdm trim sidu muoi nghin bay tram hai muoi sau) dong,
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0015826 ngay 20/7/2017 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Thil Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang céo trong han
15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an. Bj don duoc quyén khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yét cong khai ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7, 7a, Th va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Thu brc;

- Chi cuc THADS Q.Thu Buc;



- Luu: HS,VP.

Mai Thi My Tién



