TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc l1ap - Tw do - Hanh phac
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 02/2020/KDTM-ST
Ngay: 27-02-2020
VIV: Tranh chdp hop déong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ba Vii Thi Thu Thiy

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hiru Trong.
Ba Nguyén Thi Luin.

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Hwong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chuong My

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba P§ Thi Ly - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 02 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong My
tién hanh xét xir so tham céng khai vu an Kinh doanh thuong mai so tham thu 1y sé
42/2019/TLST- KDTM ngay 10/12/2019 vé tranh chap Hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 03/2020/QDST — KDTM ngay 05/02/2020 va quyét
dinh hoén phién toa s6 04/2020/QDST-KDTM ngay 20/02/2020 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang A; Tru s6 chinh: X, Puong T, quan H, Thanh
phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy T — Téng Giam ddc;
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tong Thi Linh N — Phd Giam ddc chi nhanh
Thiang Long; Ba N uy quyén lai cho 6ng Nguyén Van H ( C6 mat).



2. Bi don: Ong Nguyén Tw T, sinh ndm 1958 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1963; HKTT va noi cu trii: Thon H, X N, huyén C, Thanh phé) Ha Noi. Co6 mat ba N,

vang mit 6ng T.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1989 ( vang mit).

3.2. Anh Nguyén Tw T, sinh nim 1994 ( ving mit).

3.3. Anh Nguyén Tu T, sinh nam 1997 ( ving mit).

3.4. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1996 ( ving mit)

HKTT vanoi cu tri: Thon H, x& N, huyén C, Thanh phé Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac loi khai - Ngan hang A trinh bay:

Ngan hang B (nay la Ngan hang A) di ky két Hop dong tin dung sb
0224/2014/NTC/HPTD  ngay 25/11/2014, Khé wdéc nhdn ng  sb
0224/2014/NC/KUO1 ngay 25/11/2014 vé&i ong Nguyén Ty T, ba Nguyén Thi N, cu
thé: S tién vay va da giai ngan: 600.000.000dong; myc dich vay: bo sung vén
phuc vu cho hoat dong mua ban vat liéu xay dung, chd thué vat liéu xay dung; thoi
han vay 12 thang; 13i suat vay: Ap dung lai suat tha noi, thay déi 1 thang/ 1 lan vao
ngay 10 hang thang bang l4i suat tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky ciia Ngan hang
tai thoi diém giai ngan/ diéu chinh cong véi bién d6 cua biéu I4i suat cho vay trong
ting thoi ky cua GPBanhk; L&i suat tai thoi diém giai ngan vay 11,2%/nam, lai
suat no qua han bang 150% lai suat vay trong han tai thoi diém vay chuyén sang
qua han. Tra no goc cudi ky han vay 25/11/2015, tra no |3i vao ngay 25 hang thang

Tai san bdo dam cho khodn vay: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 43, to ban d6 s6 08, dién tich 1841m? tai thon H, xa N, huyén Chuong
M¥, Ha Tay (nay la Thanh phé Ha Noi), Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U
449786, s6 vao sb6 cip GCN: 00675/QSDD/220/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
Chuong MY cap ngay 19/5/2004 cho ho 6ng Nguyén Tu T; ngay 22/11/2011, diéu
chinh chu sir dung dat tir ho 6ng Nguyén Ty T thanh 6ng Nguyén Ty T theo bién
ban hop gia dinh 6ng Nguyén Ty T dugc UBND xd Nam Phuong Tién xac minh
ching thuc ngay 21/11/2011. Hop dong thé chip quyén su dung dat ngay
17/8/2012 s6 cong chimg 016196/2012, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPTHC tai Vian



phong cong chimg HO Guom. Phu luc s 01 cua Hop dong thé chap quyén st dung
dat dé vay von ngan hang ngay 27/8/2013. Phy luc sé 02 ctia Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé vay voén ngan hang ngay 22/9/2014. Ping ky thé chap ngay
17/8/2012 tai Van phong dang ky dat dai huyén Chuong My. Pang ky thay doi, stra
chita sai sot ngay 14/12/2016 tai Van phong ding ky dat dai huyén Chuong My.
Gia tri dinh gia tai san bao dam: 1.768.000.0004

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Nguyén Tu T, bad Nguyén Thi N da tra
Ngan hang 13i d3 tra 21.104.408d0ng. Tir ngay 26/3/2015 khoan vay ctia ong Tac,
ba N di chuyén qua han.

Nay Ngan hang A yéu cau ong Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N phai thanh
toan tra sd tién no theo Hop dong tin dung tinh dén ngay 26/02/2020 la:
1.107.219.493 déng gom:

No gbc: 600.000.000d6ng;

No 11 qua han tir ngay 25/4/2015 dén ngay 26/02/2020: 507.219.493 dong.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N khong tra dugc no thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Chuong My xtr
Iy tai san da thé chap dé thu hoi no.

L& phi tham dinh do Ngan hang Aty chiu.

Bi don 6ng Nguyén Tw Tva ba Nguyén Thi N trinh bay:

Xac nhan vg chong ba N 6ng Tac di ky két Hop dong tin dung nam 2014 vai
Ngéan hang A nhu Ngan hang trinh bay 1a dung.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 43, to ban d6 sb 08, dién tich 1841m? tai thon H, xa N, huyén Chuong
My, Ha Tay Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 449786, s6 vao so cap GCN:
00675/QSDP/220/QP-UB do Uy ban nhin dan huyén Chwong My cép ngay
19/5/2004 tén Nguyén Ty T.

Qua trinh thuc hién hop dong, vo chong ba N da tra Ngan hang sb tién 13i 1a
21.104.408d6ng.

Vo chdng 6ng Tac ba N xac nhan con ng Ngan hang nhu Ngan hang trinh
bay la dung

Nay A khai kién, vo chong ba sé& c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang va s&
hop tac v6i Ngan hang dé giai quyét khoan ng theo quy dinh phap luat, dé& nghi

Ngan hang cho trd n¢ dan vao goc va mien toan by phan lai.



Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Tu
T, anh Nguyén Tu T, chi Nguyén Thi T con éng T ba N Toa an da triéu tap dén
Toa dé trinh bay nhung ving mit khong c6 y kién.

Tai phién toa, Ngan hang A yéu cau dng Nguyén Ty T, ba Nguyén Thi N
phai tra Ngan hang sé tién con no tinh dén ngay 26/02/2020 1a: 1.107.219.493 dong
gom: No gbc: 600.000.000d6ng; No 1di qua han tir ngdy 26/3/2015 dén ngay
26/02/2020: 507.219.493 dong.

Budc ba 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc chiu khoan tién
131 ké tir ngay 27/2/2020 d6i véi sb tién ng gde theo mirc 14i suat thoa thuan trong
Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong Hop dong tin dung néi trén.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan diém: Tham
phén, Hoi dong xét xir di tuan theo ding cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Nguyén
don d3 chdp hanh nghiém chinh quy dinh cta phap luat t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap
hanh nghiém chinh quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an.

Ap dung: Piéu 290, 343, 474 B6 luat dan su nam 2005; Piéu 167, 113 Luat
PAat dai nam 2013; Diéu 91, 95,98 Luét cac td chuc tin dung nam 2010; Diéu
26,diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015

- Khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi

V& noi dung: D& nghi chip nhin yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, Ngan
hang A , budc 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N phdi thanh toan tra , Ngan
hang A s tién con ng tinh dén ngay 27/02/2020 la: 1.107.219.493 dong gom: No
gbc: 600.000.000dong; No 13 qua han tir ngay 26/3/2015 dén ngay 26/02/2020:
507.219.493 dong va tiép tuc chiu 14i theo théa thuan trong Hop dong tin dung.
Truong hop Vo chong 6ng Tac ba N khong tra dugc ng thi Ngan hang co quyén
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Bi don phai
chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod. Hoi déng xét xt nhan dinh:

1. Vé td tung:

[1.1]. V& thAm quyén: Bi don vo chong 6ng Tva ba N dang cu tra tai Thén
H, xd N, huyén Chuong My, Thanh phé Ha N¢i. Toa an nhan dan huyén Chuong
M5 thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2]. V& 4p dung luat noi dung: Thoi diém giao két Hop dong tin dung 1a
ngay 2014, nén can phai a4p dung B6 luat dan su nam 2005 va Luat cac to chuc tin
dung nam 2010 dé giai quyét tranh chap.

[1.3]. Vé su Véng mat cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: bi
don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an tridu tap dén
phién toa hop 1¢ dén 1an thtr hai van cb tinh vang mit. Toa 4n xét X vang mit bi
don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b
khoan 2 diéu 227 Bo luat to tung dan su.

2. Vé ndi dung:
[2.1]. Xét tinh phap ly ciia Hop ddng tin dung.

Ngan hang A da ky két Hop dong tin dung s6 0224/2014/NTC/HPTD ngay
25/11/2014, Khé wdc nhan no s6 0224/2014/NC/KUO1 ngay 25/11/2014 véi ong
Nguyén Ty T, ba Nguyén Thi N.

Xét tinh phép 1y cua Hop dong tin dung trén dugc cac bén cung xac nhan ky
két trén co so ty nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phi hop véi cac Biéu 290,343,
474 Bo luat dan sy ndm 2005 va Diéu 91, 95, 98 Lut cac t6 chic tin dung nén cd
hiéu lyc thi hanh.

Bi don xac nhan qua trinh ky két, giai ngan, str dung 0224/2014/NTC/HDTD
ngay 25/11/2014, Khé uéc nhan no sd 0224/2014/NC/KUO1 ngay 25/11/2014
Ngan hang A trinh bay. Qua trinh thuc hién hgp dong, bén vay la vo chong dng
Nguyén Ty T, ba Nguyén Thi N da vi pham diéu khoan cam két vé thoi han tra no
tién vay, sb tién phai tra nén Ngan hang A yéu cau vo chong éng T phai tra toan
bd sd tién ng gdc, tién 13i theo thoa thuan trong hop dong 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 95 Luit cac to chuc tin dung nam 2010. Pay la can cu
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phap 1y budc bén vay 1a vo chong 6ng Tac phai c¢6 nghia vu tra Ngan hang A s6
tién con no Hop dong tin dung s6 0224/2014/NTC/HPTD ngay 25/11/2014, Khé
wdce nhan ng s6 0224/2014/NC/KUO1 ngay 25/11/2014

Tinh dén ngay 26/02/2020 vg chong 6ng T va ba N con ng Ngan hang 1a:
1.107.219.493d6ng (Trong d6 gdc: 600.000.000d6ng, ng 13i qua han tir ngay
26/3/2015 dén ngay 26/02/2020: 507.219.493 dong) 6ng Téac va ba N cd trach
nhiém thanh toan s6 ng trén cho Ngan hang.

Vo chéng 6ng T va ba N phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir ngay
27/02/2020 dbi véi tién ng gbe cho dén khi thanh toan xong hop dong tin dung,
theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung.

[2.4]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viée xtr 1y tai san bao dam theo quy
dinh cua Hop dong tin dung:

Pé dam bao thuc hién khoan vay bén thé chdp vo chong 6ng Nguyén Tw T va
ba Nguyén Thi N bén nhan thé chap Ngan hang A.

Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thia dat sb 43,
td ban dd s6 08, dién tich 1841m” tai thon H, X4 N, huyén Chuong My, Ha Tay
(nay 1a Thanh phé Ha Néi), Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 U 449786, s6
vao s6 cAp GCN: 00675/QSDD/220/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén Chuong
MY cap ngay 19/5/2004 cho ho 6ng Nguyén Ty T;

Hop dong thé chip quyén st dung dit ngay 17/8/2012 sé cong ching
016196/2012, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPTHC tai Vin phong cong chimg Ho
Guom. Phuy luc s6 01 ciia Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé vay von ngan
hang ngay 27/8/2013. Phu luc sb 02 ctia Hop dong thé chap quyén st dung dat dé
vay vbn ngin hang ngay 22/9/2014. Ping ky thé chap ngay 17/8/2012 tai Vin
phong diang ky déat dai huyén Chuong M§. DPiang ky thay doi, stra chita sai sot ngay
14/12/2016 tai Van phong diang ky dat dai huyén Chuwong My. Gi4 tri dinh gia tai
san bao dam: 1.768.000.0004

Toan bo Hop dong thé chap déu duoc dang ky giao dich bao dam Vian phong
dang ky quyén sir dung ddt Huyén Chuong My. Bén thé chip dong y thé chip tai san
trén dé bao dam thyc hién toan bd nghia vu dan sy cua bén vay 1a vo chong 6ng
Nguyén Ty T, ba Nguyén Thi N véi khoan vay 600.000.000 dong.



Vi vay Hop ddng thé chip tai san nai trén 1a hop phap, dam bao ding quy dinh
tai Piéu 715,716,717, 720 BLDS 2005.

Toa 4n da tién hanh thAm dinh tai san thé chép tai thoi diém xét xir, va thoi diém
thé chap khong c6 thay ddi gitt nguyén theo ding hop dong thé chép.

Hop dong thé chap duogc cac bén ky két va cong ching tai Vian phong cong
chiing HO Guom la ding quy dinh tai Diéu 343 B6 luat dan sy nam 2005 vé “Hinh
thirc thé chdp tai san” . Do @6 thoa thuan trong Hop dong thé chép tai san da ky
giita cac bén co hiéu luc phap luat dé thi hanh. Yéu cau cua phia nguyén don dé
nghi dugc xur Iy tai sdn bdo dam trong trudong hop phia bi don khong tra dugc cac
khoan no 12 ¢6 can ctr dé chép nhan.

[3] .Vé nghia vu chiu an phi, 1é phi:

Bi don 1a vo chong 6ng T va ba N phai ndp an phi Kinh doanh thuong mai so
tham, hoan tra Ngan hang A tién tam ng an phi da ndp theo quy dinh tai khoan 1
didu 147 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia
Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 niam 2016.

L& phi thdm dinh do Ngan hang A tu chiu.

Vi cac lé trén!

QUYET DINH:

1.Ciin ci: Diéu 290, 343, 474 B luat dan su nam 2005; Diéu 167, 113 Luat
Pat dai nim 2013; Piéu 91, 95,98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu
26,diém b khoan 2 Piéu 227, Biéu 228 B0 luit td tung dan sy nim 2015

Can ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 diéu 147, diéu 271, 273 B luat t tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18
phi Toa an.

2. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang A.

Budc vo chong 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu tra
cho Ngan hang A s6 tién con ng theo Hop ddéng tin dung sb
0224/2014/NTC/HDTD  ngay 25/11/2014, Khé wuéc nhian no  sd



0224/2014/NC/KUOQ1 ngay 25/11/2014 tong sb tién tinh dén ngay 26/02/2020 Ia:
1.107.219.493d6ng gdom

No gbc: 600.000.000d0ng;
No 13i qua han tir ngay 26/3/2015 dén ngay 262/02/2020: 507.219.493 dong.

Vo chdéng 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc chiju khoan tién
141 ké tir ngay 27/02/2020 dbi v6i sb tién no gbe theo murc 13i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 0224/2014/NTC/HPTD ngay 25/11/2014, Khé wdc nhan no
s6 0224/2014/NC/KUO01 ngay 25/11/2014 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop vo chong 6ng Téac khong tra xong khoan no trén cho Ngan hang
A thi Ngan hang sé& lam tha tuc giai chap tai san thé chap.

Trong trudng hop Vo chong dng Téac va ba N khong tra no hoidc thyc hién
khong day du viéc tra no thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an
dan su xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi no la:

Quyén st dung dAt va tai san trén dat tai thira dat s6 43, to ban dd sb 08, dién
tich 1841m? tai thon H, x& N, huyén Chuong My, Ha T4y (nay la Thanh phb Ha
Noi), Gidy chimg nhan quyén st dung dat s U 449786, sb vao so cap GCN:
00675/QSDD/220/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Chuong My cap ngiy
19/5/2004 cho ho éng Nguyén Tu T ( ngay 22/11/2011, diéu chinh chi st dung dat
tir ho 6ng Nguyén Tu T thanh dng Nguyén Ty T ) . Tai san thé chap da duoc lap
Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 17/8/2012 sé cong ching 016196/2012,
quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPTHC tai Vian phong cong chimg H6 Guom. Phuy luc
s6 01 cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé vay von ngan hang ngay
27/8/2013. Phu luc s6 02 ctua Hop dong thé chap quyén st dung dat dé vay von
ngan hang ngay 22/9/2014. Pang ky thé chap ngay 17/8/2012 tai Vian phong ding
ky dat dai huyén Chuong My. Ding ky thay d6i, stra chita sai sot ngay 14/12/2016
tai Vin phong ding ky dat dai huyén Chuong My

3. An phi: 6ng Nguyén Tu T, ba Nguyén Thi N phai nop 45.216.493 dong
an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang A s tién tam (mg an phi di ndp 1a 22.000.000 dong
theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2015/0004398 ngay
02/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong M¥.



4. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham c6 mit nguoi dai dién theo
iy quyén lai ciia nguyén don va bi don ba Nguyén Thi N c¢6 quyén khang cao
trong han mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don 6ng Nguyén Tu T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving
mit c6 quyén khang cdo trong han muoi 1im ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an

hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
BLCTE L g THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chuong M§. L

: . . ba ky
- Chi Cuc THA dan sy huyén.
Chuong My;
- Céc duong su;
- Hb so vu an. o . .

Vit Thi Thu Thuy

- Luu VP, VT.
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