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V/v tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dét

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Viét Trung

Céac Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba Chau Minh Hoang

- Thar ky phién toa: Ba Ta Tra My la Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 16 thang 4 nam 2019, tai tru s¢ ]’oa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xir phac tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0: 24/2019/TLPT-DS
ngay 10 thang 01 nam 2019 ve viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 59/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sb: 75/2019/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong binh Van B, sinh nam 1963 (ving mat).

Pia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh H .

2. Anh Nguyén Vin Chi T2, sinh nam 1975.

Pia chi: Ap B, thi tran N, huyén C, tinh H (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia anh Nguyén Vin Chi T2: Ba
Truong Thi Xem - La Luat su cua Cong ty Luét hop danh Lién Poan, thugc boan
Luat su tinh Bén Tre (cd mat).

- Bj don: Ong Ngd Minh T1, sinh nam 1946 (vang mat).

Pia chi: Ap O, xa T, huyén N, tinh C.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Ngd Minh T1: Anh Ngd Minh Loi, sinh

nam 1980. Pia chi: Ap O, x4 T, huyén N, tinh C. Theo van ban ay quyén ngay
11/6/2018 (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Lam nghiép U (goi tat Cong ty
Lam nghiép).
bia chi: xa N, huyén U, tinh C.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Vian H — Chu tich Hoi dong quan
tri, kiem Giam déc Cong ty (ving mat).

- Nguoi khéng céo: Anh Nguyén Vin Chi T2, 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

- Ong Ngd Minh T1 trinh bay: Nam 1996, dng Trinh Minh Chién hop dong
thué dat Lam truong U Minh 1l (nay 1a Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Lam nghiép U) dé trong ring dién tich 99 ha, thoi han 15 nam. Sau khi nhan
dat dng Chién giao lai cho 6ng T1 47 ha. Nam 2009, éng T1 ky hop dong giao cho
6ng Pinh Vin B thué lai b xang chiéu dai 2.300m, hop déng c6 ndi dung: Giao
cho dng B hudong 100% cay an trai do 6ng T1 trong co san trén dat, 6ng B cd nghia
vu bao vé cay ring theo quy dinh ciia Coéng ty LAm nghiép, thoi han giao dat cho
6ng B 1a 15 nam (tac dén ngay 29-5-2024) la hét han hop dong chung. Qua trinh
thue hién hop dong néu c6 bién dong phai thanh 1y trudc thi khi xa ly an chia theo
ty 1&: Cay an trai nguoi nao trong thi nguoi d6 dugc huang 70%, ngudi con lai
dugc huong 30%.

Thuc hién hop déng dén thang 7-2011 thi Cong ty LaAm nghiép yéu cau tién
hanh thu hoach hoa mau, cy trai va vat nudi trén dién tich dat lién doanh, khéng
dau tu mai trong khu vyc lién doanh, lién két. Tir thong bao nay nén dng T1 gap
6ng B thoa thuan huy hop dong trude thoi han, duoc dng B théng nhat.

Do thoi diém nay cay ra bong chua hét, trai con non, nén hai bén thoa thuan
dé 6ng B quan ly thu hoach dén ngay 30-5-2012 thi tra lai dat cho dng T1. Bén
thang 5-2012 dng B khong thuc hién thoa thuan, ma giao dat lai cho Nguyén Vin
Chi T2 tiép tuc quan ly, khai thac. Ly do 6ng B va anh T2 cho rang hop dong con
hiéu lyc, nén khéng chap nhan giao dat.

Tai don khoi kién bo sung ngay 16-6-2014 va tai phién toa so tham ngay 11,
12-9-2014 6ng T1 yéu cau: Budc 6ng B va anh T2 phai tra lai dat va ban giao lai
cay an trai cho dng T1; Budc dng B, anh T2 tra hoa lgi thu trén dat tir nam 2011
dén nam 2014 bang 400.000.000 dong. Ong T1 dong y hoan tra gié tri cay do 6ng
B, anh T2 dau tu trén dat theo gia tri do Nha nudc dinh gia.

Ngay 07-8-2018, 6ng Ngo Minh T1 dé nghi riit lai toan bd noi dung yéu cau
khai kién va yéu cau khai kién bo sung.

- Ong Pinh Vin B va anh Nguyén Van Chi T2 trinh bay: Théng nhét véi 1o
trinh bay cua dng T1 ve thoi gian ky ket hop dong, noi dung hop dong hai bén thoa
thuan va noi dung théa thuan thanh ly hop dong ngay 18-8-2011.

Sau khi hai bén thoa thuan thanh Iy hop dong thi Céng ty Lam nghiép khong

tiép tuc thu hoi dat nhu d thdng bao, nén 6ng B va anh T2 khong dong y cham dut
hop dong dé giao dt lai cho dng T1, ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, chi



ddng y cham duat hop déng néu Nha nuéc 14y lai dat.

Truong hop 6ng T1 nhan lai dat thi phai boi thuong hop dong 12 nam con
lai, m&i nam 20.000.000 dong x 12 nam = 240.000.000 dong; bdi thuong tién cong
lao d6ng tir nam 2009 dén 2012 1a 03 nam x 90.000.000 dong/nam = 270.000.000
ddng; yéu cau 6ng T1 bdi hoan khoan 1.000 cay tréng (gdom v sira, man, i) trén
dat do dng B va anh T2 trong theo Hoi déng dinh gia két luan.

_ Taidon khdi kién bd sung ngay 15-7-2014, ong B va anh T2 xac dinh: Do da
dau tu nhieu vao vuon cay an trai ma chi mei bat dau thu hoa loi, néu ong T1
khong boi thuong 100% thiét hai thi phai cho thué ding thoi han 15 nam.

Tai don yéu cau ngay 10-7-2018 cua 6ng B va anh T2, va tai phién toa so
tham: Ong B va anh T2 thay d6i noi dung yéu cau, chi yéu cau chim duat hop déng
thué quyén sir dung dat ngay 02-7-2009; budc 6ng T1 tra lai 10.000.000 dong nhan
thira tién cho thué dat; chi tra gia tri cay trong theo ty 18 cho 6ng B va anh T2 14
190.296.000 ddng (Trong dd: Gia tri cay cii cua 6ng T1 trong tuong @ng 30% bang
130.968.000 ddng, gia tri cdy mai caia 6ng B va anh T2 trdng twong tng 70% bang
59.328.000 dong).

- Bai dién Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Lam nghiép U trinh
bay: Nam 1996, Cong ty Lam nghiép c6 hop dong giao khoan dat trong ring cho
6ng Trinh Minh Chién véi dién tich 99 ha, sau khi nhan giao khoan 6ng Chién chia
lai cho &ng T1 47 ha nhung van dé tén 6ng Chién va thyc hién theo hop dong giao
khoan do 6ng Chién diing tén co thoi han 15 nam (1996 — 2011) véi Cong ty Lam
nghiép. Viéc 6ng T1 va dng B ky két hop dong thué bo xang Céng ty Lam nghiép
khong biét, nhung sau d6 c6 dén nho Cong ty Lam nghiép x&c nhan vao hop ddng
thi Cong ty Lam nghiép khong chap nhan do hop déng lién doanh caa éng T1 sap
hét han. Cong ty Lam nghiép khong cd v kién ddi véi hop dong thué dat ma éng T1
da ky vai ng B.

Tai ban &n so tham so: 59/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2018 cuia Toa
an nhan dan huyén U Minh quyét dinh:

Binh chi toan b yéu cau khei kién ciia 6ng Ngo Minh T1 vé viéc yéu cau
6ng Dinh Vén B va anh Nguyen Van Chi T2 thanh Iy hop dong va chia tién hoa loi
tir nam 2011 dén nam 2014 so6 tién 400.000.000 dong.

Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat ngay 02 thang 7 nam 2009 gitra
ong Ng6 Minh T1 va 6ng Pinh Van B la v hiéu.

Giao toan b¢ cay trong trén by xang tai ap 11, x& Khanh Thuan, huyén U
Minh, tinh Ca Mau cho dng Ngo Minh T1 tiép tuc quan ly (Theo bién ban tham
dinh ngay 28-3-2013 c6 chiéu ngang 5,5m, chiéu dai 2.900m).

Khéng chap nhan toan b yéu cau phan té cua 6ng Pinh Vin B va anh
Nguyén Van Chi T2 yéu cau 6ng Ngo Minh T1 tra tong sb tién 200.296.000 dong
(Trong do: Gié tri cay cii 130.968.000 d6ng, gia tri cdy méi 59.328.000 dong va
tién thué dat 1a 10.000.000 ddng).



Ong binh Vin B va anh Nguyén Vian Chi T2 ¢6 nghia vu di doi tai san la
can nha dién tich ngang 3,6m, dai 6m trén dat.

~ Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung, &n phi va
quyen khang cao, khang nghi theo luat dinh.

‘Ngay 06/12/2018, anh Nguyen Van Chi T2 c6 don khang céo toan bo ban an
so tham, y&u cau cap phic tham sira n so tham chap nhan yéu cau phan té cua anh
T2 va 6ng Pinh Van B.

Tai phién toa phic tham, anh Nguyén Van Chi T2 giit nguyén khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T2 phét biéu: Viéc cham
dut hop dong thué dat gitta 6ng T1 voi 6ng B 1a do 13i cua 6ng T1, nén éng T1 c6
nghia vu tra lai gia tri cay trong theo thoa thuan, ngoai ra 6ng T1 con phai tra lai cho
6ng B 10.000.000 dong tién thué dat caa nam 2011 do 6ng B tra thira. Yéu cau cap
phlc tham xem xét lai pham vi khai kién vi 6ng T1 d4 rdt lai toan bo yéu cau khai
Kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
V& tuan theo phap luat caa Tham phan trong quéa trinh giai quyét vu an, cia Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dlng quy dinh phap luat. Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo caa anh
Nguyén Vin Chi T2, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cia anh Nguyén Vian Chi T2, Hoi dong xét xur thay rang:
Ngay 07-8-2018 dng Ngd Minh T1 rit lai toan bo yéu cau khai kién va yéu cau khoi
kién bd sung. Viéc 6ng T1 rit toan bo yéu cau khai kién 1a tu nguyén, khong tréai
quy dinh phép luat; Cap so tham can ctr diém ¢ khoan 1 Biéu 217 caa B6 luat th
tung dan su, dinh chi toan bd yéu cau khai kién caa dng Ngd Minh T1 vé viéc yéu
cau 6ng Pinh Van B va anh Nguyén Van Chi T2 thanh Iy hop déng va chia hoa loi
trong 03 nam véi sd tién 400.000.000 dong la co can c.

Tuy nhién tai vu an ndy, 6ng Dinh Vin B va anh Nguyén Vian Chi T2 c0 yéu
cau phan td, 6ng B va anh T2 van giir nguy@n yéu cau phan td, 18 ra sau khi 6ng T1
rat lai yéu cau khoi kién, cap so tham phai thay doi tu cach tham gia té tung cua
duong su tai vu an theo quy dinh caa phap luat, tuy nhién cap so tham lai khdng
thay d6i ma xac dinh dng T1 Ia nguyén don, 6ng B va anh T2 1a bi don 14 chua
dung.

[2] Xét thay, nam 1996 6ng Chién hop dong véi Cong ty Lam nghiép nhan
giao khoan 99 ha dét trong ring, sau d6 giao lai cho ong T1 dién tich 47 ha nhung
khong c6 vin ban thé hién y chi cua Cong ty Lam nghlep la sai, tuy nhién Cong ty
Lam nghiép biét viéc nay nhung khéng phan di vi vay cap so tham xac dinh viéc
6ng T1 quan ly, sir dung toan bo dién tich dat 47 ha dat caa Cong ty LAm nghiép
hop phap la cé can cu.



Theo noi dung hop dong thué dat thay rang, viéc quan ly, san xuat dat dugc
giao khoan phai chiu su diéu tiét, chi phOI cua Cong ty Lam nghiép. Tuy nhién éng
T1 lai ty y hop dong cho 6ng B thué dit vao ngay 02-7-2009 ma khéng thong qua
Cong ty Lam nghiép la chua ding quy dinh, nén Cap so tham xéac dinh hop dong
trdng vuon Xac lap ngay 02-7-2009 gitra ong T1 va 6ng B v hiéu tai thoi diém
thue hién viéc ky két hop dong 1a dlng quy dinh caa phap luat.

Quaé trinh giai quyét vu an cac bén dwong su cling xac dinh hién tai 6ng B va
anh T2 d4 giao lai dat thué va cy an trai da trong hién hitu trén dat cho éng T1 tiép
quan. Can ctr vao thoa thuan tai hop déng, nén éng B va anh T2 yéu cau dng T1 c6
nghia vu hoan tra lai cho 6ng B, anh T2 gia tri cay trong hién hitu co trén dat, cu
thé 30% gi4 tri cay trdng cii bang 130.968.000 dong va 70% gia tri cdy maéi bang
59.328.000 dong la co can cu.

Xét thay ngay 18-8-2011 6ng T1 véi dng B c6 thoa thuan thanh 1y hop dong,
theo noi dung thoa thuan thé hién viéc thu hoach hoa lgi trén dat phai thong qua su
giam sat chung cua hai bén. Tuy cé thoa thuan thanh ly nhu d& néu trén, nhung éng
B va anh T2 lai don phuong cham giao dat, déng thai lai tién hanh thu hoach tréi
cay dén hét nam 2013 véi sb tién 580.000.000 dong la gay thiét hai dén quyén loi
cua 6ng T1. Do dng T1 d4 rdt toan bo yéu cau khai kién, nhung cap so tham lai
xem xét giai quyét doi trir nghia vu giita 6ng T1 véi 6ng B va anh T2 1a chua ding
quy dinh phap luat.

[3] B4i vai yéu cau cta 6ng B va anh T2 yéu cau dng T1 tra lai tién thué dat
tra trugc % nam 1a 10.000.000 dong, cap so tham khéng chap nhan 1a c6 cin cu,
bai 1& qua trinh giai quyét vu an dng T1 khdng thira nhan c¢6 nhan khoan tién nay,
nguoc lai dng B va anh T2 khong cung cap dugc ching ctir chang minh cho 10i
trinh bay cta minh la cé can cu.

[4] T nhitng phan tich nhu da néu trén, cap phic tham chip nhan mot phan
khang cao cua anh T2, stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau
khot kién cua ong Dinh Van B va anh Nguyen Van Chi T2 Ve viéc yéu cau ong
Ngd Minh T1 tra sb tién 190.296.000 dong (Trong d6 bao gom: Tién cua gid tri
cay cii 130.968.000 dong, tién cua gia tri cay méi 59.328.000 dong). Khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua anh T2 vé viéc budc dng T1 tra lai tién thué dat
10.000.000 ddng.

Do chap nhan mét phan khang cdo caa anh T2, nén &n phi dan su phdc tham
anh T2 khong phai chiu.

Ong T1 phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach twong wng s tién
190.296.000 dong x 5% va tién chi phi t6 tung; 6ng B va anh T2 phai chiu &n phi
dan sy so tham c6 gia ngach tuong tng sb tién 10.000.000 dong x 5%.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 caa Bo luat té tung dan su;



Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa &n; Phéap Iénh sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009 quy dinh vé an phi, I& phi Toa an;

Chép nhan mét phan khang céo caa anh Nguyén Vin Chi T2.

Stra ban &n dan sy so tham sé 59/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén U Minh.

Tuyén Xur:

Dinh chi toan bd yéu cau khai kién cua dng Ngdé Minh T1 vé viéc yéu cau
6ng Pinh Vin B va anh Nguyén Van Chi T2 thanh ly hop ddng va chia tién hoa loi
tir nam 2011 dén nam 2014 sé tién 400.000.000 dong.

Tuyén bd hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 02 thang 7 nam 2009 giira
6ng Ngb Minh T1 va 6ng Pinh Van B la v hiéu.

Giao toan bo cay trdng trén bd xang tai 4p 11, x4 Khanh Thuan, huyén U
Minh, tinh Ca Mau cho dng Ngbé Minh T1 tiép tuc quan Iy (Theo bién ban tham
dinh ngay 28-3-2013 c6 chiéu ngang 5,5m, chiéu dai 2.900m).

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Pinh Van B va anh Nguyén
Van Chi T2 yéu cau éng Ngd Minh T1 tra tong s6 tién 190.296.000 dong (Trong
d6: Gia trj cay cii 130.968.000 dong, gid trj cdy mai 59.328.000 dong).

Khong chap nhan yéu cau caa 6ng B va anh T2 vé viéc budc ong T1 tra lai
10.000.000 ddng tién thué dat.

Ong Pinh Vin B va anh Nguyén Van Chi T2 c6 nghia vu di doi tai san la
can nha dién tich ngang 3,6m, dai 6m trén dat.

Ong Pinh Vin B va anh Nguyén Vin Chi T2 khong phai chiu chi phi dinh
gi4 1.800.000 dong. Anh T2 da nop xong, nén budc dng T1 ¢6 nghia vu hoan tra lai
cho anh T2 1.800.000 dong.

An phi dan su so tham: Ong T1 phai chiju 9.514.800 dong. Ong T1 d& nop
tam @ng an phi 10.400.000 dong (ngay 07-01-2013 nop 200.000 dong tai bién lai
s6 008059; ngay 24-9-2014 dy nop 200.000 dong tai bién lai thu s 008679; sb tién
da chuyén thu thi hanh an phi 2.556.000 dong theo bién lai s6 008579 ngay 04-7-
2014 va dyu nop 7.444.000 ddng tai bién lai s6 0012095 ngay 13-7-2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén U Minh, tinh Ca Mau). Béi trir 6ng T1 nhan lai
885.200 dong.

Ong Pinh Vin B va anh Nguyén Vian Chi T2 ciing ¢6 nghia vu lién d6i chiu
an phi dan su c6 gia ngach 500.000 dong.

An phi dan su phic tham anh Nguyén Vian Chi T2 khéng phai chiu. Ngay 10-
12-2018 anh T2 d4 du nop 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0004075 tai Chi cuc
thi hanh an Dan su huyén U Minh duoc nhan lai.

Truong hop bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudong ché thi hanh &n theo quy dinh tgi cac diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Ludt Thi



hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
. }r/!c;n,kmmAsatAnhan dan t}nh.Ca Mau; THAM PHAN — CHU T()A PHIEN TOA
- Toa an nhan dan H. U Minh;

- Chi cuc THADS H. U Minh;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pham Viét Trung



