TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PIEN BIEN PHU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PIEN BIEN

S6: 10/2018/QDDS-ST
Ngay: 12/6/2018
VIV Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
Vo hiéu.

, - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PIEN BIEN PHU, TINH PIEN BIEN

Vi thanh phén gidi quyét viéc din su:
Chu toa phién hop: Ba Vii Thi Tuyén - Tham phan
Thu ky phién hop: Ba Quang Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.
Pai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién
tham gia phién hop: Ba Bui Thi Hgi - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 6 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhéan dan thanh phé Pién Bién
Phu, tinh Dién Bién m¢ phién hop so tham cdng khai giai quyet viéc dan sy thy ly
s0: 12/2018/TLST - VDS ngay 19 thang 4 nam 2018 vé viéc "Yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhuwong quyén su dung dat vo higu” gitra:
*) Nguoi yéu cau: Ba Bui Digu Th - Sinh ndm: 1979; Dia chi: S6 nha 75, Ban
H, phuong N, thanh pho D, tinh Dién Bién.
*) Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Van phong cong chirng X
Pia chi try s6: T6 dan phé 21, phuong H, thanh phd B, tinh Dién Bién.
- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Hong P - Cong ching vién.
2. Ong Bui Duy Kh; Dia chi: S6 nha 08, to dan pho 18, phuong M, thanh
pho DB, tinh Dién Bién.
- Nguoi dai dién theo ity quyén cua 0ng Bui Duy Kh: Ong Dwong Pire T- Luit
su thudc Cong ty Luat T; Di’a chi: S6 09, ngach 6A, ngd 6, duong Pham Van D,
phuong M, quan C, thanh pho Ha Nai.
3. Ong Tran Tr; Dia chi: T6 dan phd 7, phuong Th, thanh phd B, tinh
Dién Bién.



Ba Th c6 mit tai phién hop; dng Tran Tr, 6ng T, 6ng Ph ving mit tai phién hop.

Nhiing van dé cu thé yéu cau Toa an giai quyét Ba Bui Diéu Th yéu cau
tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu ddi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Bui Duy Kh va 6ng Tran Tr lap ngay
26/12/2016 tai Van phong cong chimg X, tinh Dién Bién c6 s6 cong ching 4476/2016,
quyén s6 01 TP/CC/SCC/HPGD.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so viéc dan sy duoc
tham tra tai phién hop va can ctr vao phan trinh bay cua ba Bui Di¢u Th tai phién
hop, Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Dién Bién nhan dinh:

[1] Veé to tung:

- Vé tham quyén: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v hiéu cua ba Bui Diéu Th thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh
phd DPién Bién Phu, tinh Pién Bién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 27; diém a khoan 2
Piéu 35; diém m khoan 2 Diéu 39 caa Bo luat t6 tung déan su.

- Vé sur ving mdt ciia duong su: Déi voi ong Cao Hong Ph, 6ng Tran Tr va dng
Duong Buc T dé duge Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung ctia Toa 4n lién quan
dén viéc mé phién hop nhung 0ng Ph, 6ng Trva ong T van khong dén tham gia phién
hop. Xét thay, sw vang mat cua nhiimg nguoi nay khong anh huong dén viéc m¢ phién
hop giai quyét viéc dan sy nén Hoi dong xét xir tién hanh mo phién hop vang mit 6ng
Ph, 6ng Tr, 6ng T theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 367 ctia Bo luat to tung déan su.

[2] Vé ndi dung yéu cAu: Xét yéu cau ciia ba Bui Diéu Th vé viéc yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd Pién Bién Phu tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ong BUi Duy Kh va éng Tran Tr 1ap ngay 26/12/2016 tai Van phong
cong ching X, tinh Pién Bién (s6 cong chimg 4476/2016, quyén s6 Ol
TP/CC/SCC/HDPGD) 1a v6 hiéu:

Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so, ¥ kién ctia cac duong su trong
qua trinh giai quyét viéc dan su va y kién ctia ba Th tai phién hop thé hién:

Tai don yéu cau, ban tu khai ngay 06/4/2018, ban tu khai ngay 10/5/2018 va
tai phién hop ba Bui Di¢u Th trinh bay: Ngay 03/10/2003 ba Bui Diéu Th va Ong
Bui Duy Kh cé ky Hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat voi dién tich 7.000m?
(loai dat: 02), to ban dd s6: 314 - E - 111, thua s6: 99; Dia chi thira dt: Ban kha, thi
tran M, huyén D, tinh Lai Chau (Nay 1a Ban Kha, phuong N, thanh phd D, tinh
Dién Bién. Hop dong nay da dugc Phong nong nghiép dia chinh huyén D tham tra
va Uy ban nhan dén thi trin M huyén D ky xac nhén. Nhung do diéu kién khach
quan nén ba Th chua di lam Glay ching nhén quyén sir dung dat dugc. Vira qua ba
Th ¢6 di 1am thi tuc dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi duoc biét

2



6ng Bui Duy Kh do so suat dd chuyén nhuong ca phan dat ma 6ng Kh da chuyén
nhuong cho ba Th va 1 sb ca nhan khéac tir nim 2003 cho 6ng Tran Tr. Cu thé ong
Kh d3 duoc Nha nude giao dat trong rimg tai thira dat s6 01, 16 06, khoanh 01, tiéu
khu 721B1; dia chi thira dat ban Kha phuong N, thanh phd D véi dién tich dét con lai
sau khi d chuyén nhuong cho 04 ho vao ngay 03/10/2003 1a 7000 m?, nhung ngay
26/12/2016 6ng Kh do so suét di dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tr
tu di [am tha tuc chuyen nhuong, 6ng Tr dé lam hop ddng chuyen nhuong toan bo
dién tich dat 19.245,7m? thé hién trén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho 6ng
Tr. Nhu vay, 6ng Tr da nhan chuyen nhugng ca phan dién tich dat ma ong Kh da
chuyén nhu:()’ng cho ba Th va 03 ho gia dinh khéc tir nim 2003. Qua tim hiéu ba Th
dugc biét ngay 26/12/2016 ong Kh va 6ng Tran Tr d3 xac lap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dt giita
tai Van phong cong chimg X, tinh Dién Bién c6 s6 cong ching 4476/2016, quyén s6 01
TP/CC/SCC/HPGD. Ba Th cho biét hién tai toan bd tai liéu, ching ¢t chimg minh thira
dat s6: 99, to ban d s6: 314 - E - 111 ¢6 dién tich 7.000m” trang véi thira dat sb 08,
to ban dd sb 01, 16 06, khoanh 01, tiéu khu 721B1, dién tich 19.245,7m?; dia chi
thira dat ban Kha phuong N, thanh phé B ba Th chua c6 dé giao ndp cho Toa an.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 15/5/2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Pién
Bién Phui thé hién: Ong Tr khong dong ¥ voi yéu cau trén ctia ba Th vi viéc mua ban
chuyén nhuong thtra dat trén giita 6ng Tran Tr va 6ng Kh 1 hoan toan hop phap
ngay tinh khdng lién quan gi dén ba Bui Diéu Th. Ong Tr ciing khong biét trong
dién tich dat 19.245,7m? 6ng Kh chuyén nhuong cho 6ng Tr c¢6 phan dién tich dat
ma 6ng Kh d chuyén nhuong cho ba Bui Diéu Th va 3 ho gia dinh khac vao nam 2003
hay khéng. Vi 6ng Tran Tr chi mua ban véi ong Kh, khong mua ban gi v6i ba Th va
trude khi chuyén nhuong thira dat nay cho éng Tran Tr, 6ng Kh cam doan toan b thira
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén 1a ctia 6ng Khuong. Viée giao két hop
dong trén gitta Ong Tr va 6ng Kh tai Van phong cong chimg X tinh Pién Bién 13 hoan
toan ty nguyén khong bi ép budc, trudc khi giao két hop dong nay Ong Kh ¢6 chi mdc
gidi ngoai thyc dia cho ong Tr (nhung khong 1ap bién ban ban giao moc gioi), theo nhu
dién tich dat tai gidy chimg nhén quyén sur dung dat trén, véi s6 tlen chuyén nhuong 13
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) ong Tr da thanh toan s0 tién nay cho dng Kh
bang tién mat tr trudc khi ky hop dong nay va co viét gidy bién nhan giao nhan tién, ca
hai bén cung ky tén vao nam 2016 (ngay thang giao nhan tién 6ng Tr khong nhd, 6ng
s& xuat trinh gidy bién nhan giao nhan tién cho Toa 4n sau). Khi thye hién hop dong trén
tai Van phong cong ching X tinh Dién Bién hé so chi c6 glay ching nhan quyén su
dung dat mang tén 6ng BUi Duy Kh s CD297448, sO vao sd cip GCN: CH27426 do
liy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pién Bién cip ngay 25/10/2016 mang tén Bui Duy
Kh. Cho dén nay dng Tr dd ndp thué trudc ba va thué chuyen quyén st dung dat doi
v6i thira dét trén theo quy dinh cua phap luat. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén
cta 6ng Kh, 6ng Tr da cai tao va chuyén nhugng cho 1 s6 ho khac, dién tich dat chi con
lai khoang 4.500m’, hién nay ng Tr van dang trong cdy canh. Toan b tai liéu, chimg
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ctr lién quan dén viéc chuyén nhuong dét cho cac ho gia dinh khac va gidy to chung
minh dién tich dat con lai cua Ong Tr, 6ng Tr s& cung cap cho Toa an sau. Vi nhimg ly
do trén nén 6ng Tr khong nhit tri v6i yéu, cau ctia ba Bui Diéu Th vé viéc yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a vo hiéu.

Tai Ban tu khai ngay 16/5/2018 ctia Cong ty Luat T do Lu4t su Nguyén Vian T -
Giam ddc thé hién: Ngay 11/8/2003 dng Nguyén Viét H ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Bui Duy Kh 35.000 m? dt 1am nghiép (nay 1a thira dat s§ 99, t& ban dd sb 314
- E - I, tiéu khu 721B1, khoanh 01 tai ban Kha phuong N, thanh phd B dugc ching
thyc tai UBND thi tran M. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong QSDD véi 6ng H,
ngay 03/10/2003 6ng Kh chuyén nhugng mot phan dién tich 35.000 m? dat lam nghiép
néu trén cho 04 ngudi 13 28m* mdi ngudi 7000m’ gdm: Ba Bui Diéu Thu, ong Bui Vin
Th, 6ng Bui Van Th va ong Bui Vin G. Céac hop dong nay da duoc chimg thuc tai
UBND thi trdn M, phan dién tich con lai ciia ong Kh 1a 7000m* Ngay 25/10/2016 dng
Kh duoc UBND thanh phd Pién Bién Phu cap Gidy chimg nhan QSDP véi dién tich
19.245,7 m®. Ngay 26/12/2016 6ng Kh c6 muc dich chuyén nhuong cho ong Tran Tr
7000m? dat con lai cho éng Tr nhung khéng hiéu vi 1y do gi khi ky két hop ddng
chuyén nhuong thi Vin phong cong chimg X lai danh nham tir 7.000m” thanh 19.245,7
m?. Do khéng doc k§ hop dong nén 6ng Kh da ky hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 26/12/2016 dién tich 19.245,7 m? thi phn chuyén nhuong cho 6ng Tr ndm tring
v6i dién tich dat ma 6ng Kh da chuyén nhuong cho ba Bui Diéu Th vao nim 2003.
Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Kh va 6ng Tran Tr lap ngay
26/12/2016 tai Van phong cong ching X, tinh Dién Bién chua dugc thuc hién vi cac
bén chua c6 bién ban ban giao dat trén thyc dia. Ngoai ra ciing khong co gidy to gi de
chimg minh 6ng Tran Tr d chuyén tién dé thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat cho ong Kh. Mic du hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
26/12/2016 chua dugc thuc hién tuy nhlen khong hiéu vi Iy do gi 6ng Tran Tr lai ty y
san 1ip mit bang d6i voi 19.245,7 m* dat, xAm hai den quyén va loi ich hop phap cua
6ng Khuong. Vi vay Cong ty Luat T nhat tri yéu, cau tuyén bé Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitta ong Kh va 6ng Tran Tr 1a v6 hiéu cta ba Th va dé
nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y ciia viéc tuyén bé Hop dong dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong BUi Duy Kh va 6ng Tran Tr 1ap ngay 26/12/2016
v0 hiéu theo quy dinh cta phap luat.

Tai van ban tra 161 ngay 11/6/2018 cua Van phong cong chimg X tinh Dién Bién
thé hién: Ngay 26/12/2016 6ng Kh va 6ng Tran Tr dén van phong ndp ho so yéu cau 1ap
va ky Hop dong chuyen nhuong QSDD d01 voi thira dét c6 dia chi tai ban kha, phuong
N, thanh phd D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CD297448, sb vao sO cap
GCN: CH27426 do uy ban nhan dan thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién cip ngay
25/10/2016 mang tén Bui Duy Kh. Sau khi tiép nhan va xem xét hd so Van phong cong
chimg X tinh Bi¢n Bién thay Gidy chimg nhan QSDD, chimg minh thu nhén dan, s6 ho
khau cing céc gidy to khac c6 trong hd so cung cap cho van phong cong chimg 13 co
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that, do cac co quan c6 tham quyén cap, khong tay xoa, khong lam gia, thira dat 13 co
that va dang bi ton tai khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an du diéu kién dé hai bén
ky Hop dong chuyén nhuong, nhan chuyén nhuwong va cong chimg.

Xét thiy: Trong qua trinh giai quyét viéc dan sy ba Th va ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ong Kh khéng dura ra dugc tai liéu, chimg ctr ndo chimg minh thira sb: 99, to
ban dd s6: 314 - E - 111, c6 dién tich 7.000m? (loai dét: 02) tai Ban Kha, phudng N,
thanh phé D, tinh Dién Bién (b Th nhdn chuyén nhwong tir dng Kh theo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ngay 03/10/2003) 1a trung véi thira dat s6 08, to ban
d6 s6 01, 16 06, khoanh 01, tiéu khu 721B1 c6 dién tich dat 19.245,7 m* ma dng Kh
da chuyén nhuong cho ong Tr (theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay
26/12/2016 tai Van phong cong chung X, tinh Pién Bién). Tai phién hop ba Th cling
khong chimg minh dugc viéc Vian phong cong chimg X danh nhim tir 7.000m’ thanh
19.245,7 m” nhu phan trinh bay ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dng Kh tai ban tu
khai ngay 16/5/2018 (BL s6: 50). Mat khac tai bién ban 1y 10i khai ngay 15/5/2018 cta
Toa an nhan dan thanh phd Pién Bién Phu (BL sb: 45) 6ng Tr ciing khang dinh viéc
giao két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 26/12/2016 giira 6ng Tr va
ong Kh tai Van phong cong ching X tinh Dién Bién 1a hoan toan ty nguyén khong bi
¢p budc.

Vi vay, khong c6 can cur chip nhan don yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat ctia ba Bui Diéu Th 13 v6 hiéu theo quy dinh tai cic Diéu
121, 122, 131,697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005;

[3] Vé 1é phl Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015; khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung
an phi, 18 phi Toa an cac duong sy khong phai chiu 1¢ phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 6 Piéu 27; diém a khoan 2 Dicu 35; diém m khoan 2 Dicu 39,
khoan 1 Dicu 149, biéu 361, 367, 369, 370, 371, 372, khoan 1 Di¢u 400 B9 luat to
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 121, 122, 131, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy
nam 2005;

Ap dung khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an; diém 1 muc I phan B Danh muc an
phi, 1€ phi Toa an;



1. Khéng chap nhin don yéu cau cta ba Bui Diéu Th vé viéc tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng BUi Duy Kh va éng Tran Tr lap
ngdy 26/12/2016 tai Van phong cong chimg X, tinh Dién Bién (sb cong chung
4476/2016, quyén s6 01 TP/CC/SCC/HPGD) 1a vé hiéu.

2. V& 1é phi: Ba Bui Diéu Th phai chju 300.000 dong (Ba trdam nghin dong)
tién 16 phi dan sy so tham nhung dugc khau trir 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tién tam Gng 1& phi da ndp theo bién lai sé AA/2016/0001797 ngay 19 thang
4 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién
Bién; Ba Th da nop du tién 1¢ phi dan su so tham.

3. Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy - nguoi phai thi hanh dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su”.

4. Buong sy c6 mat tai phién hop co quyén khang cdo, Vién kiém sat clng
cap c6 ‘quyén khang nghi quyet dinh nay trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Toa an
ra quyét dinh. Puong su vang mat tai phién hop c6 quyen khang cio quyét dinh nay
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hodc ké tir ngay quyét
dinh dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo ludt t6 tung dén su.

Noi nhin: THAM PHAN

- VKSNDTPDBP.

- Nguoi yéu cau;

- Chi cuc THA DS TPDBP;

- Toa an ND tinh PB;

- Luu ho so;

-Ké toan;

- Luu VP. Vii Thi Tuyén






