TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 275/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 10 - 2019
V/v “Tranh chip doi lai tai san
1a quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Pham Vié¢t Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phic
tham cong khai vu an thy 1y s6: 220/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 8 nam 2019 vé
viéc “Tranh chap doi lai tai san 12 quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sd: 42/2019/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sb: 215/2019/QD-PT ngay 16 thang 9
nam 2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Duong Thi C - Sinh nim 1949 (Ving mat).

Cu tra: 4p L, xd P, huyén C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Duong Thi C 1a 6ng Nguyén Thanh S,
sinh nam 1965 (C6 mat).

Dia chi: sb 344/2A Nguyén Duy, Phuong 15, Quén 8, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Bi don: Huynh Vian H - Sinh nam 1961 (C6 mat).

Cu tra: 4p L, xd P, huyén C, tinh C ..

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi N1, sinh nam 1960 (Khong triéu tap).

Cu tru: ép L, xa P, huyén C, tinh C ..

2. Ong Nguyén Vin T2 (Khong triéu tap).

Cu tra: p C, x4 P, huyén C, tinh C ..

3. Ong Nguyén Van N2, sinh nim 1962 (Khong triéu tap).

Cu tru: ép C, xa P, huyén C, tinh C ..

4. Ong Ha Vin T1, sinh nim 1964 (Khong triéu tap).



Cu tra: 4p L, xd P, huyén C, tinh C ..

5. Uy ban nhan dan huyén Cai N, tinh Ca Mau (Khong triéu tap).

Dia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

6. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhéanh
huyén Cai Nudc (Khong triéu tap).

Dia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Duong Thi C la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo éng Nguyén Thanh S la dai dién theo vy quyén cho nguyén don trinh
bay:

Vao nam 1980, ba Duong Thi C dugc cha me cho mét phﬁn dat c6 dién tich
la 2.500m? toa lac tai 4p L, xd P, huyén C, tinh C . (thoi diém nay déat chua duoc
cap gidy chung nhin quyén st dung). Khi cho hai bén khéng co lam gidy to. Sau
khi nhan dat, ba C canh tac cho dén nim 1983 thi chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Vin N2. Ong N2 canh tac dugc mot thoi gian thi chuyén nhuong lai cho
ong T2 mot phan dién tich bao nhiéu thi ba C khong biét, phan con lai 6ng N2 cho
lai ba C chinh 1a phan dat tranh chdp voi 6ng H hién tai. Phan dit nay ba C canh
tac mot thoi gian thi ba C bo dia phuong lam an xa. Pén nim 2014, ba C d&én Vin
phong diang ky quyén st dung dat huyén Cai Nudc 1am thil tuc xin cp gidy chimg
nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) thi ba C méi biét phan dat nay ong Huynh
Vin H d3 dang ky va dugc cdp GCNQSDD. Phan dat ma vo chong éng H, ba N1
14n chiém cta ba C ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 865.6m2, cO vi tri tor can nhu
Sau.

Phia Bong giap véi kinh Lo Xe;

Phia Tay giap voi dat 6ng Huynh Vin H;

Phia Nam giap v&i dat ba Hai Cat;

Phia béc giap dat ba Dwong Thi C dang 6.

Nay ong S yéu cau vg chong 6ng H, ba N1 tra lai cho ba C phan dat néu
trén.

Theo ong Huynh Van H la bi don trinh bay:

Vao khoang nam 1983, ba C ban cho 6ng N2 hét phan dat giap véi séong Lo
Xe trong d6 c6 bao trum mot phan dit cua 6ng, khi ba C ban dat cho 6ng N2 thi
ong khong hay biét, sau mot thoi gian dai thi 6ng méi nghe 6ng N2 néi 1a dd mua
lai phan dét ctia ba C. Ong N2 mua dat ctia ba C sau d6 ban lai cho ong T2 & ap
Cai Ran B, xa Phti Hung, khi 6ng N2 ban dit cho 6ng T2 thi ong c¢6 yéu cau dén xa
phu Hung giai quyét, khi d6 c6 can bo dia chinh xudng do dac xac dinh cé thira
phan canh buém nhung dién tich khong 16n nén cac bén théng nhét giao cho 6ng H
quan 1y, str dung. Pén nam 2015 thi ba C vé phat sinh tranh chip v&i 6ng. Toan bd
dién tich dat cta ong duoc Uy ban nhan dan huyén Cai N cip GCNQSDP hop
phap vao nam 1997 va vo chdng ong dd quan 1y, canh tac 6n dinh tir truéc nim
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1980 dén nay. Ong H cho rang dién tich dat tranh chép gitta hai bén khong 16n nén
ong voi ba C c6 tién hanh thoa thuan nhung khong thanh. Nay ba C van tiép tuc
khai kién thi vo chong ong khong dong v tra lai dat theo yéu cau ctia ba C vi thuc
té 6ng khong c6 1an chiém dat cua ba C.

Tai ban dn dan suw so tham s6: 4212019/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2019 ciia
Toa dn nhén déan huyén Cdi Nuéc quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 266, 271 va 273 Bo Luat
td tung dan su; Piéu 166 B luat Dan su; Diéu 2 Luat dat dai 1993; Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau cua ba Duong Thi C d6i voi 6ng Huynh
Vian H va ba V3 Thi N1 vé viéc budc ong H va va Ngan tra lai phﬁn dét c6 dién
tich M:N:M2MsN2MsMsM: = 865.6m?” toa lac tai 4p L, xd P, huyén C, tinh C ..

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 31/7/2019 ba Duong Thi C khang céo voi ndi dung dat tranh chip do
ong N2 cho b, ong H thira nhan co 1an dat cia ba. Yéu ciu sira an chap nhan yéu
cau khoi kién budc dng H phai tra cho ba dién tich dit 1 865,6m”.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dang theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su va cac duong sy ciing chip hanh dang véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin ¢t khoan 1 Picu 308 Bo
luat t6 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cua ba C, gitt nguyén ban an so
tham.

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem x¢&t dﬁy du, toan dién
chung ctr, y kién cua nhiing ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba C khang dinh viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba C voi ong N2, ong T2, 6ng T1 déu co thyc té va
cho rang khi ba gi6i thiéu ong T2 chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng N2
thi 6ng N2 chi chuyén nhuong cho ong T2 14 % cong dat, phan dat con lai 1a cho ba
C. Xét thdy, can ctr theo gidy chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong N2 va
ong T2 thé hién 6ng N2 chuyén nhuong cho 6ng T2 hon médt cong (BL 64) giéng
ndi dung ba C chuyén nhuong cho 6ng N2 ciing 1a hon mot cong (BL 41) nhu vay
viéc ba C trinh bay 6ng N2 chuyén nhuong cho ong T2 % cong 1a khong co co so.
Pbi voi van dé ba C trinh bay 6ng N2 cho ba phan dat con lai sau khi da chuyén
nhuong cho 6ng T2 nhung ba C khong c6 chimg ctr gi minh cho 161 trinh bay cua
minh nén khong c6 co s& dé chap nhan.



[2] Pbi véi nodi dung phia ba C cho ring tai bién ban hoa giai 6ng H thira
nhan c6 1an dat ctia ba nhung khong dugc Toa an so thdm chap nhan 1a thiét hai
quyén va loi ich hop phap ctia ba. Tai phién tda phtc tham ong H trinh bay do tinh
lang nghia x6m va thoi diém d6 ong H chua do dac dit nén chua xac dinh dat coa
6ng nhu thé nao va ba C ciing yéu cau khong hop 1y nén khi do dac lai thi ong
khong ddng ¥ viéc dng co 1an dat ciia ba C va ong khong chap nhan tra dat. Xét 10i
trinh bay cua hai bén duong su thiy rang: Ba C 1a ngudi khdi kién thi ba C phai
chtng minh dugc phan dat dang tranh chap thudc quyén st dung hop phép cua ba
thong qua viéc ting cho hodc chuyén nhuong. Ba C khing dinh phan dat dang
tranh chap 1a phan dat riéng, khong lién quan dén phan dat hién tai ba C dang 0,
khong phai 1a tranh chip ranh dét vi dat ba C dang ¢ 1a canh phan dat ong T1 roi
m&i dén phan dét tranh chip, phan dat tranh chap thudc quyén st dung ctia ba C 1a
do 6ng N2 chuyén nhuong cua ba C, sau d6 6ng N2 chuyén nhugng lai % cong dat
cho 6ng T2, con lai phan dat nay thi 6ng N2 cho ba C. Nhu phan tich trén, ba C
xac dinh phan dét tranh chip ba dugc 6ng N2 ting cho nhung ba khong ching
minh duoc, cling nhu tir trude dén nay ba C khéng quan 1y sir dung. Ddi véi ong H
d3 duoc cap quyén sir va da quan 1y st dung phan dat nay tir nim 1996 dén nay,
mic du phan dat dang tranh chap 1a do ong T1 chuyén nhuong tir ong T2 nhung
hién nay gitta 6ng T1 va 6ng H khong tranh chap da ty thoa thuan véi nhau. Do d6
ba C khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong tir 5ng N2 sang ong T2 va tir ong
T2 sang 6ng T1 va cling khong lién quan gi dén viéc 6ng H sir dung phan dat ma
ba C tranh chép.

[3] Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao ciia ba Duong Thi C, giit nguyén ban an so tham. Nhu
phan tich trén, quan diém cta ctia Vién kiém sat 1a phi hop nén dugc chip nhan.

[4] Do ba C la nguoi cao tudi nén ba C duge mién an phi dan su phuc tham.
Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham duong su khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, phét sinh hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sw; Khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mitc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Khéng chap nhan khang céo ctia ba Duong Thi C. Giit nguyén ban an dan sy
so tham sb 42/2019/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén
Cai Nudc.



Can ctr cac Piédu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 266, 271 va 273 Bo
Luat t6 tung dan sy; Diéu 166 Bo luat Dan su; Piéu 2 Luat dat dai 1993; Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu ciu ctia ba Duong Thi C ddi voi ong Huynh
Vian H va ba Vo Thi N1 vé viée bude ong H va ba N1 tra lai phﬁn dét co dién tich
M1N1M2MsN2MsMsM: = 865.6m? toa lac tai ép L, xa P, huyén C, tinh C ..

Mién an phi dan su so tham cho ba Duong Thi C. Ba C dy ndp an phi
750.0004 theo bién lai thu s6 0011246 ngay 05/5/2017 tai Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén Cai Nudce dugce nhan lai.

Mién an phi dan su phac tham cho ba Duong Thi C.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; (Pa ky)
- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT, (TM: TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



