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- Thanh phan Héi dong xét xi so’ tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ping Khué.
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Vi Van Hanh; Ong Pham Minh Duc

- Thuw ky phién tda: Ong Ha Pang Viét - Thu ky Toa an.
- Dgi dign Vign kiem st nhan dan thanh pho Hung Yén tham gia phién toa:
Ong Luong Van Quyét - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 26/4/2023 va ngay 22/5/2023 tai try s6 Toa an nhan dan thanh

pho Hung Yén, tinh Hung Yén Xét xur so tham cong khai vy an dén sy thu Iy so:
03/2023/TLST - DS veé viéc “Tuyén bo hgp dong vo hi¢u va giai quyéet hgu qua hop
dong vo hieu” theo quyet dinh dua vu an ra xét xu so 04/2023/QbXXST - DS, ngay
06/4/2023; quyét dinh tam nging phién toa s6 01/2023/QDST - DS, ngay 26/4/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi L (tén goi khéc: S), sinh ndm 1960; HKTT: To 14,
khu A, x& L, huyén L, Bong ,Nai. bia chi lién hé: Boi 3, thon A, x& Q, thanh pho H,
tinh Hung Yén (c6 don xin vang mat).

- Bi don:

+ Ong Tran Van L1, sinh ndam 1972; Dia chi: Thén B, x4 Q, TP H, tinh Hung
Yén;

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1976; Dia chi: Thon D, x4 Q, TP H, tinh
Hung Yeén;

+ Ong Tran Van T, sinh ndm 1962;

+ Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1976;

Cung dia chi: Thon A, x4 Q, thanh phé H, tinh Hung Yén;

(tit ca déu co don xin vang mat).



- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Qng Tran Vian T1 (tén goi khac: Ba), sinh nam 1956; Dia chi: Thon A, x4 Q,
thanh pho H, tinh Hung Yén.

2/ Chj Tran Thi L2 - sinh nam 1982; HKTT: Khu P, thi Tran L, huyén L, tinh
bong Nai.

3/ Anh Tran Van P - sinh nim 1981.
4/ Anh Tran Vin P1 - sinh nim 1985.

Thuong trd tai: To A, khu A, x& L, huyén L, tinh Pong Nai.
(Péu c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai ligu b sung trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Bui Thi L (tén goi khdc: S) trinh bay:

Niam 1980 ba két hon véi ong Tran Vian T1 (con cu Tran Vin B va Phan Thi
V) nguoi cung doi 3, thon A, x& Q. Sau khi két hon mot thoi gian, vo chong ba duoc
bb, me chong cit cho manh dat khoang 300 m2 dé vo chong ra an, ¢ riéng. Pén
khoang nim 1986 thi bd, me chong ba lam gidy to tach dit cho hai vo chong. Khoang
nam 1992 hai vo chong mua thém cuia v chong ong Tran Van H1, ba La Thi L3 (6ng
H1 1a anh trai 6ng T1) gan 500 m2 dat ao. Nguon gbc thira dat ao cta v chong ong
H1 1a do bo, me chbng ba cho vo chbng ong H1. Qua trinh st dung, 6ng, ba da ké
khai dat & (b6 me chong cho) va dat ao (mua ciia vo chong ong H1) theo quy dinh.
Pén ngay 01/9/2000 gia dinh ba dugc UBND huyén T, tinh Hung Yén cap glay
chtmg nhan quyén str dung dat sd 0045/QSDD mang tén ho ong Tran Van T1. Tong
dién tich 1a 786 m2, trong d6 c¢6 200 m2 dat &; 116m2 dat vuon; 470m2 dat ao. Tai
cac thira 396, 398, thudc to ban d6 sd 7. Ba x4c dinh tong dién tich 1a 786 m2 dat
theo gidy chting nhan néu trén mang tén ho 6ng Tran Van T1 I4 tai san chung cia vo
chdng ba, cac con ba khong co lién quan gi.

Nim 1997 do diéu kién kinh té gia dinh khé khin nén ba di vao tinh Ba Rja
Viing Tau lam thué. Nam 1999 ba véxi L, huyén L, tinh Déng Nai lam thué, khi d6
ba dua ca 03 con nho (I6n sinh nim 1981, nhé nhat sinh nam 1985) vao sinh song

cung. Tur do dén nay ba va cac con sinh séng, cu trii tai khu A, xa L, L, DPong Nai con
ong T1 sinh song, cu trd tai doi C, thon A, xa Q. Thoi gian qua thi thoang ba va cac
con méi vé qué ¢ thon A x& Q, khi vé ciing chi ¢ lai it ngay thi lai di (nhiéu nhat 13 &
4 ngay). Cling do ba va dng T1 khong hop nhau nén khi vé qué, thuong thi ba ¢ nha
anh, chi em chir khong vé nha véi 6ng T1. Do ba & Pong Nai dé lam kinh té, lo cho
cac con nén toan bo nha, dat ¢ ctia vo chong ba tai thon A x4 Q do 6ng T1 quan Iy, su
dung.

Pén nam 2020, anh Nguyén Van K 14 chau ho ctia ba goi dién cho em ba la anh
Bui Van H2. Anh K nho em ba nhan cho ba vé ky giay to dé lam s6 do do ong T1 da



ban dat & thén A Q cho anh K. Bén thoi diém nay ba goi dién, tim hiéu thi mai biét
6ng T1 & nha di tu ¥ ban hét 470 m2 ao cho dng T, 6ng H va 6ng L1 ma khdng thong
bao hay néi gi voi ba. Sau khi biét duoc su viéc, ba di vé xa Q chu dong gip g&
nhitng ngudi mua ao cua 6ng T1 dé xin chudc lai, nhung khong co két qua. Viéc ong
T1 modt minh ty ¥ chuyén nhuong dién tich dét cua hai vo chdng cho ngudi khac ma
khéng c6 sy ddng ¥ cua ba 1a vi pham phap luat, anh hudng nghiém trong dén quyén
loi cua ba. Do khong thé thoa thuan duge viée chudce lai dién tich ao ong T1 da ban
nén ba da 1am don giri ra thon, Gy ban X3 va dugc duoc thon, iy ban xi Q t6 chirc hoa
giai, nhung ciing khong thanh. Nay ba lam don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét
cac ndi dung cu thé. Trong sb 04 ngu()fi khoi kién néu trén, ba duoc biét 6ng T1 bén
470 m2 ao cho ba ngudi 1a dng T, 6ng L1 va 6ng H. Trong d6 6ng T mua 2 phan.
Nam 2009 6ng L1 ban lai cho 6ng K. Do véy khong ¢6 hop déng chuyén nhuong truc
tiép gitta 6ng T1 va anh K. Chi c6 hop ddng chuyen nhuong tir 6ng L1 chuyen
nhuong lai cho ong K. Ba dé nghi Toa an giai quyét, tuyén cac hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat gitra Ong Tran Vian T1 (Ba) voi cac ong Tran Van L1;

Ong Nguyén Vian H; Ong Tran Vian T. Hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Tran Vin
L1 va 6ng Nguyén Vin K v6 hiéu. Dé nghi Toa an giai quyét hau qua cia cac hop
d6ng vo hiéu. Vi dién tich 470 m2 ao trén 14 tai san chung cta ba va ong T1. Trudng
hop Toa 4n giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, dé nghi Toa an phan xir 16i cla
ai, 16i dén dau thi nguoi d6 phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don éng Tran Van L1 trinh bdy V& noi dung va yéu cau khoi kién nhu ba L
trinh bay la dung, ong khong co 'y kién gi. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng va ong Tran Vin T1 (tén goi khac: Ba) nam 2006. Ong T1 d& ban,
chuyen nhuong cho 6ng 01 suat dat ao tir nim 2006 c6 xac nhan caa UBND x4 Q dé
ngay 23/7/2006. Vi dién tich 132 m2 (phia Pong giap ngoi rong 18m; phia Tay giap
nha 6ng N dai 16 m; Phia Nam giap 6ng N dai 31,1m; Phia Bac giap 6ng S1 dai 31,1
m. Gia dat ong mua thoi diém d6 tong 13 22 triéu. Sau d6 khoang mot nim 6ng L1
ban lai manh dat trén cho 6ng Nguyén Van K, sinh nim 1976; HKTT: Dia chi: Thon
C, x4 Q, TP H, tinh Hung Yén. Nay 6ng duoc biét ba Bui Thi L khai kién yéu cau
Toda an tuyén bd cac hop dong ma ong T1 da ban cho 6ng va va hop dong 6 ong ban lai
cho dng K v6 hiéu. Quan diém cta 6ng ciing dong y, mat khac do manh dat 6ng mua
ctia 6ng T1 6ng d4 ban lai cho ong K nén dng dé nghi Toa 4n lam viéc véi ong K dé
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, ong khong co y kién gi.

Bi don ong K trinh bdy Vé noi dung va yéu cau khai kién nhu ba L trinh bay
la dung, ong khong c6 ¥ kién gi. Ong 12 nguodi mua lai dit cta anh Tran Van L1.
Ngay 21/7/2009 gita 6ng va 6ng Tran Van L1 c6 thiét 1ap ban hop déng mua ban,
dién tich dat 132 m2 (phia Pong giap ngoi rong 18m; phia Tay giap nha 6ng N dai 16
m; Phia Nam gidp 6ng N dai 31,1m; Phia Bac giap 6ng S1 dai 31,1 m. Gia dat éng
mua thoi diém d6 13 65 triéu, hai ngudi chi viét tay véi nhau chua cong ching, chimg
thuc. Ngudn gbc dién tich dat trén do 6ng L1 mua cta 6ng Tran Van T1 (tén goi



khac: Ba) nam 2006. Nay ba L yéu cau Tda an tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Tran Van T1 (ttc Ba) va anh Tran Vin L1 duoc 1ap nim
2006, c6 xac nhan cua UBND x& Q dé ngay 23/7/2006. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng va 6ng Tran Vin L1 dé ngay 21/7/2009 1a vo hiéu, ong
hoan toan nhét tri v6i yéu cau nay.

Bi don éng Nguyén Vin H trinh bdy Vé ndi dung va yéu cau khai kién nhu ba
L trinh bay la ding, ong khong co y kién gi. Ngay 12/3/2007 giita 6ng va ong Tran
Van T1 (tire Ba) co ky két hop dong chuyén nhuong dién tich 132m2 tai thon A xa Q,
thanh phd H, tinh Hung Yén. Co6 t& can: Phia dong gidp ngoi rong 4,5m; Phia Tay
giap 6ng N rong 4m; Phia Nam giap ong T1 dai 31,177m; Phia Bic giap ong L1 dai
31,177m. Tong sb tién giao dich 1a 15 triéu dong. Nay Ong duogc biét giao dich mua
ban gitta 6ng va ong T1 khong hop phap do khong co su dong y cua ba L thot diém
Ong T1 ban. Ba L yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng va ong Tran Van T1 (tac Ba) 1ap ngay 09/3/2007 1a vo hiéu, 6ng hoan
toan nhat tri v6i yéu cau nay.

Ong Tran Van T trinh bay: Vé ndi dung va yéu cau khoi kién nhu ba L trinh
bay la dung, ong khong c6 y kién gi. Ngay 20/8/2007 giita 6ng va ong Tran Vin T1
(tirc Ba) co ky két hop dong chuyén nhuong dién tich 135m?2 tai thén A x& Q, thanh
phé H, tinh Hung Yén. C6 t&t can: Phia dong giap ngoi rong 4,5m; Phia Tay giap 6ng
N rong 4m; Phia Nam giap 6ng T1 dai 31,777m; Phia Bic giap ong H dai 31,777m.
Tiép tuc ngay 13/11/2007 giita ong va 6ng Tran Vin T1 (tic Ba) co ky két hop dong
chuyén nhuong dién tich 102m?2 tai thon A x3 Q, thanh phd H, tinh Hung Yén. Co tir
can: Phia dong giap ngoi rong 3,8m; Phia Tay giap 6ng N rong 3,8m; Phia Nam giap
6ng T1 dai 27m; Phia Bic giap 6ng T dai 27m. Tong sd tién giao dich hai 1an mua
ban 1 21 triéu dong. Nay ong duoc biét cac giao dich mua ban giita 6ng va ong T1
khong hop phap do tai thoi diém mua ban khong duge sy nhat tri ciia ba L nén cac
giao dich trén 1a vo hiéu, ong hoan toan nhat tri khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Van T1 (Ba) trinh bay:

Nam 1980 6ng két hon véi ba Bui Thi L (trong gidy chimg nhan két hon ghi
Bui Thi S2), con cu Bui Van K1 va cu Nguyén Thi N1, nguoi cung doi 3, thon A, xa
Q. Sau khi két hon khoang 1 nim thi vo, chong ong duoc bd, me 6ng cho ra an, &
riéng. Khi do b, me 6ng cho ra ¢ tam trén dat cua gia dinh. Dén khoang nam 1987
bb, me 6ng lam gidy to chia dat cho 03 ngudi con, trong d6 vo chong 6ng duoc chia
mot phﬁn. Sau khi dugc bd, me chia dit cho 3 anh em ong mot thoi gian thi vo chéng
anh trai 6ng 1a Tran Van H1 ban cho 6ng, ba mdt anh rudng giap dat cua gia dinh
ong, dién tich cu thé éng khong nhé. Qua trinh st dung, vo, chong 6ng da ké khai
dién tich dat ma ong, ba da sir dung theo quy dinh ctia Nha nudc va dia phuong. Pén
nam 2000 gia dinh ong dugc UBND huyén T, tinh Hung Yén cap glay chimng nhan
quyén str dung dat sd 0045/QSDD mang tén ho 6ng Tran Vin T1; tong dién tich 1a
786 m2, trong d6 ¢ 200 m2 dat &; 116m2 dat vuon; 470m2 dat ao; tai cac thira 396,
398, thudc to ban do s6 7. Ong xac dinh tong dién tich 1a 786 m2 dt theo gidy ching



nhan néu trén mang tén ho 6ng Tran Van T1 13 tai san chung cta vo chong 6ng. Cac
con 6ng khong c6 lién quan gi vi ngudn gbc thira dat trén 1a do bd, me 6ng chia dat
cta to tién cho chung 6ng, ba, cling nhu 6ng, ba mua thém mot phan cua vo chdng
6ng H1. Trén gidy to c6 ghi 470 m2 dat ao (nhung thuc chit truge khi cép giéy ching
nhén thi dién tich nay 1a rudng cay). Pén nam 2006, 2007 do can tién dé budn ban
nén ong da dit van dé vay tién ctia 6ng Tran Van T (6ng T 12 em ho va 1a hang x6m
nha 6ng), nhung 6ng T khéng cho vay ma mach 6ng ban dat di lay tién lam an. Ong T
s& gidi thiéu gitp 6ng ngudi mua. Do can tién nén 6ng di gidu vo ban cho anh Tran
Van L1 (ciling 1a em ho 6ng) 4 dién tich ruong cua gia dinh véi gia 1a 22.000.000
dong. Ban cho anh Nguyén Van H % dién tich ruong cua gia dinh voi gid la
15.000.000 dong, Y5 dién tich rudng con lai 6ng ban cho 6ng Tran Vin T véi gia
21.000.000 d6ng. Thoi diém ong ban dat rudng cho 3 ngudi néu trén thi vo, con 6ng
khéng c¢6 nha. Vo va cac con ong dang & L, Pong Nai va ong ciing khong néi gi cho
vQ, con dng biét viéc nay. Tl nim 1997 dén nay, thinh thoang ba L va cac con moi
vé xa Q khi gia dinh c6 cong viéc hiéu, hy. Khi ba L vé 6ng ciing khong néi gi cho ba
L biét dén viéc 6ng da ban dat rung. Ong khong 16 thoi diém nao thi ba L biét viéc
ong ban dat, nhung 6ng nghi ba L biét duoc viéc nay chi trong thoi gian gan day. Ong
nh¢ mung 1 tét nam 2021, Ong T dén nha 6ng yéu cau 6ng bit vo, con éng ky gidy to
mua dat dé ong T lam so do. Ong nghi thoi gian nay moi nguoi thong bao hodc lién
hé voi ba L dé ky gidy to thi ba L moi biét viéc 6ng da ban dat cho 03 nguoi néu trén.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd va so dd hién trang kém theo ma To0a
an va chinh quyén dia phuong xudng do thuc té ngay 29/3/2023 thi dién tich do thuc
té 12 480,3 m2. Nhu vay gitra dién tich dat ghi trén gidy chung nhan quyen st dung
dat va dién tich dat thyc té. Dién tich dat ong c6 ghi trong cac gidy to chuyen nhuong
cho cac 6ng L1, T, H ¢6 su vénh nhau so v6i dién tich ghi trén GCNQDS dat 470 m2
doi du ra (khoang tir 10 m2 dén 28 m2) so véi dién tich dét trén s6. ong T1 giai thich
viéc nay co thé 1a do trudc kia khi Gy ban x3 ban giao dat. Qua trinh do dac khong
chinh xac nhu hién nay cting nhu trong qua trinh str dung c6 the gia dinh 6ng da lan
chiém ra phia muong nudc cua tap thé. Mat khac khi 1am gidy chuyén nhuong mua
ban gitra Ong va CaC ong T, H, L1. Moi ngudi chi ude lugng va tu chia dién tich 470
m2 thanh cac suat trén gidy to vi nhau ma khong do va xac nhan, ban giao méc gioi
cu thé trén thuc té. Nay 6ng khang dinh dién tich dat gia dinh 6ng dung nhu trén giay
td 14 470 m2 chtr khong phai dién tich 498 m2 nhu di ghi trong cac hop dong d& ban
cho moi ngudi, viéc ghi nhu vy 1a khong dung. Ong dé nghi Toa an can clr vao dién
tich 470 m2 dé giai quyét, dbi v6i dién tich dat doi, du sau nay gia dinh s& c6 trach
nhiém 1am viéc véi UBND x& Q. Nay ba L khoi kién, yéu cau Toa an tuyén hay cac
hop ddng chuyén nhugng dat gitta 6ng va ong T, dng L1, 6ng H. Gitta 6ng L1 va 6ng
K, 6ng hoan toan nhat tri.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan anh Tran Van P, chi Tran Thi L2,
anh Tran Van P1 trinh bay.



Vé mbi quan hé gia dinh anh P, chi L2, anh P1, chi 1 con cua 6ng Tran Vin
T1 (Ba) va ba Bui Thi L (Soi). Vé ngudn gdc thira dat hién dang co tranh chap trén
cac anh, chi dugc nghe bd, me nodi lai 1a do ong T1 va ba L mua ctia ong Tran Vin
H1 13 anh trai cia 6ng T1. Viéc mua ban cu thé nhu thé nao céac, anh, chi khi d6 con
nho khong biét. Ban than cac, anh, chi khong co cong sirc hay déng gop gi déi véi
dién tich dat 470 m2 dat ao, tai thira 398, thudc t ban d6 sb 7 c6 dia chi tai thon A
xd Q, thanh phd H, tinh Hung Yén. Dat d6 1a tai san chung ctia bd, me cac, anh, chi.
Nay ba L dang yéu cau Toda an tuyén cac giao dich mua ban dat giita 6ng T1 va cac
ong T, H, L1 (giao dich gitra 6ng L1 va éng K) la v6 hiéu. Do anh, chi em anh, chi
khong lién quan téi manh dat trén. Cac anh, chi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat va khong co ¥ kién gi khac.

Ngay 29/3/2023 Toa dan nhan dan thanh phé Hung Yén két hop cung chinh
quyén dia phwong va cac dong sy tién hanh, xem xét va tham dinh tai cho, két qua:

Dién tich dt tai dia chi Thon A, x4 Q, thanh pho H, tinh Hung Yén. Theo Glay
ching nhén quyén sir dung dat do UBND huyén T cap ngay 01/9/2000 cho ho ong
Tran Vin T1. Puoc quyén sir dung 786 m2 tai xd Q, huyén T (nay thudc thanh phd
H) tinh Hung Yén. Thira dat thudc to ban do s 7, so thira 396 la 316 m2 (trong dién
tich 316 m2 c6 200 m2 1a dat & va 116 m2 dat vuon) va thira sé 398, dién tich 470 m2
dat ao. Trong d6 dién tich dat c6 tranh chap la thira s6 398, dién tich 470 m2 dat ao
¢ tir can. Phia Béc giap ngo di hd ong Tran Van S3, kich thudc 22,70m + 6,30m.
Phia Bong giap muong nudc, kich thudc 17,02m. Phia Tay giap ho ong C, ong Y
kich thudc 4,82m + 10,85 m. Phia Nam giap nha 6ng D va ong Y kich thude 10,69m
+5,91m + 13,40m (c6 so dd hién trang kem theo).

Quan diém cia chinh quyén dia phirong:

V& ngudn gdc dat dng T1, ba L mua cua ong Tran Vin HI, 6ng H1 14 anh Trai
ctia ong T1. Pén nam 2000 6ng T1 va ba L dugc UBND huyén T cap gidy ching
nhan quyén str dung dat mang tén ho 6ng Tran Vin T1 trong d6 c6 dién tich 1a 470
m2 dét ao, tai thira 398, thudc td ban do s6 7 co dia chi tai thon A xi Q, (huyén T)
nay 1a thanh phé H, tinh Hung Yén. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do
hién trang kém theo ma Toa an va chinh quyén dia phuong xudng do thuc té ngay
29/3/2023 thi dién tich do thuc té 1a 480,3 m2. Nhu vay giita dién tich dat ghi trén
giéy va dién tich dat thuc té, c6 sy vénh nhau, doi du ra khoang 10 m2 so véi dién
tich dat trén GCNQDS dat 470 m2. Nguyén nhan dugc xac dinh 1a sai s6 trong khi do
dac. V& viéc x4c nhan vao don chuyén ddi muc dich quyén st dung dat gifta 6ng T1
va céc 6ng H, 6ng T, 6ng L1 thoi diém d6, chua c6 chit ky day du ciia ba L. Nay ba L
yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Hung Yén hay cac hop dong néu trén, quan diém
cta dja phuong dé nghi Toa an can ct quy dinh cua phap luat dé giai quyét. UBND
x4 Q xét thiy khong lién quan dén vu an nay dé nghi TAND thanh phé Hung Yén
khong dua UBND x4 Q tham gia td tung v&i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.



Sau khi Toa an thu Iy vu an, cac duong su da gip nhau, trao d6i, di dén thong
nhét ndi dung. Cac duong su da tu thoa thuan va thuc hién xong viéc giai quyét hau
qua cuia cac giao dich giita 6ng T1 va 6ng H; Ong T, 6ng L1. Giita 6ng L1 va 6ng K.
Phia bi don cac éng H, K, L1, T ciing dong ¥ dé nghi Toa an tuyén giao dich giita cac
ong vo1 ong T1. Gifta 6ng L1 vo1 6ng K néu trén 1a vo hiu.

Ngay 02/3/2023 ba Bui Thi L c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hung
Yén xin rat mot phan yéu cau khoi kién phan “Giai quyét hau qua cia cac hop dong
vO hi€u” néu trén.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an thanh pho Hung Yén chi tién hanh hop cong
khai ching ctr, khong tién hanh t6 chirc hoa giai theo quy dinh tai Piéu 206 Bo luat

t tung dan su. Do cac duong su déu thira nhan ndi dung trong cac hop ddng gitra cac
duong su vi pham di€u cam cua phap luat.

Tai phién toa ngdy 26/4/2023 dai dién vién kiém sat d& nghi Toa &n nhan dan
thanh phé Hung Yén xac minh, thu thap bo sung tai liéu, chtng ct lién quan t6i hop
dong chuyén nhuong gitta 6ng L1 va ong K va mot s tai liéu khac. Cac tai liéu,
chtng ctt nay 1 chimg cr quan trong dé giai quyét vu an. Toa an nhan dan thanh ph
Hung Yén dd ban hanh quyét dinh s6 01/2023/QBST - DS, ngay 26/4/2023 tam
ngung phién toa, thoi gian mo lai phién toa vao ngay 22/5/2023. Tai phién toa hom
nay cac duong su (nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6
don xin giai quyét vang mit). Cac duong sy déu gitt nguyén quan diém nhu trinh bay
trén, khdng co y kién gi khac.

Quan diém dai dién Vién kiém sdt:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phé Hung Yén da chap hanh nghiém
chinh v¢ trinh ty, tha tuc t6 tung tur khi thu 1y, thu thap chung cu, quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, dén qua trinh xét xtr cong khai tai phién toa.

- V& noi dung: D& nghi ap dung Diéu 121; 122; 123; 124; 127; 129 va 136 Bo
luat Dan su 2005; khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Bo luat t6
tung Déan sy 2015 Nghi quyét 326/2016/UBTV - QH1430/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa an. Phap 1énh An phi, 18 phi Toa an

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi L (soi). Pé nghi
tuyén bd cac gidy chuyen nhuong quyén str dung dat giita ong Tran Vian T1 voi cac
6ng Tran Van L1; Ong Nguyen Vin H; Ong Tran Vin T. Gidy chuyen nhuong gilra
6ng Tran Van L1 voi 6ng Nguyén Vin K 13 giao dich v6 hiéu. V& giai quyét hau qua
ctia cac hop dong vo hiéu cac duong sy d3 giai xong.

- V& 4n phi: Bj don c4c 6ng H; 6ng L1, 6ng K, 6ng T, phai chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh cua phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong ho so vu dn dwoc thdm tra tai phién
toa; can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1]. Vé 16 tung:

1.1. V& tham quyén: Nguyén don ba BUi Thi L (Soi) khoi kién bi don la céac
6ng Tran Vian L1; Ong Nguyén Vian H; Ong Tran Van T; Ong Nguyén Vian K vé viéc
yéu ciu Toa an “Tuyén bé hop dong vo hidu va gidi quyét hdu qud hop dong vo
hiéu”. Cé4c bi don cling nhu d6i tugng tranh chap 1a bat dong san co dia chi tai xa Q,
thanh phd H, tinh Hung Yén. Can ctt khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diém
¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015Vy an thudc thim quyén gidi
quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hung Yén. V& thoi hiéu khoi kién can ctr Diéu
136 Bo luat Dan sy 2005 vu an con tho1 hiéu khoi kién.

Tai phién toa ngay 26/4/2023 dai dién vién kiém sat dé nghi Toa &n nhan dan
thanh phé Hung Yén xac minh, thu thap bo sung tai liéu, chiing ctr lién quan toi hop
d6ng chuyén nhuong gitra 6ng L1 va ong K va mot so tai liéu khac. Céc tai lieu,
chung ca nay la chiing ca quan trong dé giai quyét vu an. Toa an nhan dan thanh phé
Hung Yén ban hanh quyét dinh s6 01/2023/QDST - DS, ngay 26/4/2023 tam nging
phién toa, thoi gian mo lai vao ngay 22/5/2023. Tai phién toa nguyén don, bi don,
nguoi o quyen loi va nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa an xét xu Vang mat nén
Toa &n van tién hanh xét xir vy an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228; Piéu 238 Bo
lut t tung dan su.

1.2. Vé quan hé phap ludt: Nguyén don ba Bli Thi L (Soi) khai kién bi don
céc 6ng Tran Vin L1; Ong Nguyén Van H; Ong Tran Van T; Ong Nguyén Vin K de
nghi Toa &n giai quyét tuyén b hop d6ng vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vO
hiéu. Vi vay quan hé phap luat can giai quyét trong vu an 1a “Tuyén bd hop ddng vo
hiéu va giai quyét hau qua hop déng vo hiéu”.

1.3. Vé phap luat 4p dung: Cin ctr Diéu 688 B6 luat dan sy 2015, phép luat noi
dung: Do cac giao dich thuc hién vao cac nam 2006; 2007; 2009 nén ap dung; Luat
hon nhan va gia dinh nam 2000; Luét dat dai nam 2003 va 2013; B luat Dan sy nim
2005 dé giai quyét vy an.

[2]. Vé noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba Bui Thi L (Soi) dé
nghi Toa an giai quyét, tuyén cac hop dong chuyen nhuong  su dung dat giira ong
Tran Vin T1 (Ba) va cac ong Tran Vin L1; Ong Nguyén Vian H; Ong Tran Vin T.
Giao dich chuyen nhuong gitra dng Tran Vian L1 va dng Nguyen Van K la vo hiéu.
Dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua cac hop dong vé hiéu cu thé.

+ Theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (thuc chat 1a don xin
chuyén quyén str dung dat ao hoang) gira dng Tran Vin L1 va ong Tran Van T1 (tén
goi khéc: Ba) ngay 23/7/2006, c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Véi dién
tich dat chuyén nhuong 1a 132 m2 (phia Pong giap ngdi rong 18m; phia Tay giap nha



6ng N dai 16 m; Phia Nam giap dng N dai 31,1m; Phia Béc giap 6ng S3 dai 31,1 m.
Gia dat thoi diém d6 6ng mua tong la 25 triéu dong. Sau d6 ngay 21/7/2009 6ng L1
ban lai manh dit trén cho 6ng Nguyén Vin K, sinh nam 1976; HKTT/dia chi: Thon
C, xa Q, TP H, tinh Hung Yén.

+ Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thuc chat Ia gidy bién
nhan) gitra 6ng Nguyén Vin K va dng Tran Van L1 ngay 21/7/2009 (khéng c6 cong
chung, ching thuc) véi dién tich dat 132 m2 (phia Pong giap ngdi rong 18m; phia
Tay giap nha 6ng N dai 16 m; Phia Nam giap ng N dai 31,1m; Phia Bic giap 6ng S3
dai 31,1 m. Gia ¢4t éng mua thoi diém d6 tong 1a 65 triéu. Ngudn gbc dién tich dat
trén do 6ng L1 mua cua dng Tran Vin T1 (tén goi khac: Ba) nam 2006.

+ Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Nguyén Van H
va 6ng Tran Van T1 (tc Ba) ngay 12/3/2007, c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Hai bén dong ¥ chuyén nhuong dién tich 132 m2 tai thon A xa Q, thanh phd
H, tinh Hung Yén. CO tir can: Phia dong giap ngoi rong 4,5m; Phia Tay giap ong N
rong 4m; Phia Nam giap 6ng T1 dai 31,177m; Phia Bac giap 6ng L1 dai 31,177m.
Tong so tién giao dich 1a 15 triéu dong.

+ Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (don xin chuyén quyén sir
dung) dat gitra 6ng Tran Van T va 6ng Tran Van T1 (tac Ba) ngay 20/8/2007 c6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong. Hai bén dong y chuyén nhuong dién tich 135m2
tai thon A x& Q, thanh phé H, tinh Hung Yén. CO tir can: Phia dong giap ngoi rong
4,5m; Phia Tay giap 6ng N rong 4m; Phia Nam giap ong T1 dai 31,777m; Phia Bic
giap ong H dai 31,777m. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat (thuc chat 13
don xin chuyen quyén sir dung dat ao hoang) gitta dng Tran Vian T va 6ng Tran Vin
T1 (ttc Ba) ngay 13/11/2007 c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Hai bén dong
y chuyén nhuong dién tich 102 m2 tai thén A xa Q, thanh phé H, tinh Hung Yén. C6
tr can: Phia dong giap ngoi rong 3,8m; Phia Tay giap 6ng N rong 3,8m; Phia Nam
giap 6ng T1 dai 27m; Phia Bac giap 6ng T dai 27m. Ong dugc biét giao dich mua béan
giira 6ng va dng T1 khong hop phap. Tong sé tién hai lan giao dich la 21 triéu dong.

Xét ngi dung céc Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat (thyc té 1a don
xin chuyén quyén st dung dat; Gidy bién nhan) giira ong T1 va cac 6ng L1; Ong H;
Ong T va gitra ong L1 va ong K. Hoi dong xét xur (ghi tat 1A HDXX) nhan thay, trong
qua trinh giai quyén vu an cac duong su (nguyén don, cac bi don, ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan déu ¢6 quan diém thira nhan va trinh bay théng nhat xac dinh
cac hop ddng chuyen nhuong, mot bén ng Tran Vian T1 (Ca) va cac 6ng Tran Vian
L1, ong Nguyén Van H; Ong Tran Vian T. Giita cac 6ng Tran Vian L1 véi ong
Nguyén Vian K 1a vo hiéu do trai quy dinh cua phap luat. Pay 1a nhitng tinh tiét sy
kién khong phai chizng minh. Thuc té dién tich 470 m2 ao duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 01/9/2000 tai tai thira 396 c6 du can cir xac dinh déy 12 tai
san chung ctia 6ng T1 va ba L. Ngudn géc thira dat nay do vo chéng 6ng, ba mua cua
6ng Tran Van H1 nam 1992. Mac dU thoi diém nam 2000 dién tich dat trén duoc cap
cho ho gia dinh nha 6ng T1, dng T1 1a chu ho. Tuy nhién cac con cua vo chong ong



T1 va ba L khong c6 cong stc dong gop gi ddi véi manh dat nay. Trong khoang thoi
gian cac nam 2006; 2007 Iic ba L khong c6 mit tai dia phuong. Ong T1 mot minh
dung ra giao dich béan dién tich dat néu trén cho cac éng H, T, L1 ma khdng c6 su
ddng y cua ba L. Vi pham quy dinh vé tai san chung cua vo chong duge quy dinh tai
(luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; Luat dét dai nam 2003; B0 luat dan sy nam
2005). Lam dnh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba L. Nam
2009 ong L1 (lai dem chinh hop ddng trai quy dinh cua phap luét truée do ong L1
mua cta 6ng T1 nam 2006) dé 1am tha tuc béan lai dién tich dat nay cho 6ng K. Giao
dich gita 6ng L1 va 6ng K ngay 21/7/2009 cting khong c6 cong chung, chiing thyc
nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng L1 va ng K ciing vo
hi¢u do trai quy dinh cta phap luat.

Vé dién tich dat dang tranh chap cd dién tich 470 m2. Trong céc giay to nhu
don chuyén nhuong, hop dong (goi tat 1a hop déng chuyén nhwong) c6 ghi dién tich
ban cho cac ong: Ong L1 dién tich 1a 132 m2 (sau nay 6ng L1 ban lai cho 6ng K);
Ong H dién tich 12 132 m2; Ong T dién tich 1a 102 m2 va 132 m2. Tong dién tich dng
T1 ban cho c&c 6ng L1, H, T 12 498 m2. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va so
d6 hién trang kém theo ma Toa &n va chinh quyén dia phuong tham dinh thuc té ngay
29/3/2023 thi dién tich do thuc té 1a 480,3 m2. Nhu vay giita dién tich dat ghi trén
gidy va dién tich dat thuc té, dién tich dat 6ng T1 ¢ ghi trong cac gidy to chuyén
nhuong cho cac dng L1, T, H ¢6 su vénh nhau nhiéu hon so véi dién tich ghi trén
GCNQDS dat 470 m2 déi du ra (khoang tir 10 m2 dén 28 m2) so véi dién tich dat
trén giay chiing nhan quyén str dung dat. Nguyén nhan doi, du nay theo chinh quyén
dia phuong, va cac duong su khang dinh 1a do sai sét trong do dac. Cac duong su
thong nhat chi giai quyét dang dién tich 470 m2 ma gia dinh ho 6ng T1 dé& duoc cap
theo gidy chiing nhan quyén st dung d4t. Con dién tich dat doi du, ho gia dinh dng
T1 s& tu giai quyét véi chinh quyen dia phuong. Nay ba L chi d& nghi Toa an giai
quyét, tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Vin T1
(Ba) va cac ong Tran Van L1; 6ng Nguyén Van H; Ong Tran Van T. Giita 6ng L1 va
6ng K ngay 21/7/2009 vé hiéu do trai quy dinh cua phap luat. HDXX nhan thay yéu
cau khoi kién cua ba Bui Thi L (Soi) 1 ¢6 cin cu dé chap nhan.

[2.4]. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Sau khi Toa an thu ly vy an, cac duong su d& gap nhau, trao d6i va da di dén
théng nhét noi dung. Cac duong su da ty thoa thuan va thuc hién xong viéc giai quyét
hau qua cua cac giao dich gita ong T1 va 6ng H; Ong K; Ong T; Ong L1. Ngay
02/3/2023 ba Bui Thi L c6 don dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Hung Yén xin rat
mot phan yéu cau khai kién phan “Giai quyét hau qua cua cac hop dong vé hiéu” néu
trén. Viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cua ba La 12 hoan toan tu nguyén va dung
quy dinh cua phap luét. Toa an nhan dan thanh phd Hung Yén dinh chi mét phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi L (Sgi), phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su.



[3]. Vé chi phi to tung: Nguyén don ba BUi Thi L (Sei) tu nguyén chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai cho, ba L khéng c6 yéu cau gi khéac.

[4] Vé &n phi: Ba Bui Thi L (Soi) khong phal chiu &n phi dan sy so tham. Hoan
tra lai cho ba Bui Thi L (Soi) 50 tién tam u:ng an phi la 10.300.000 (muol triéu ba
tram nghi dong) theo bién lai sé 0001390 va bién lai ) 0001389 ngay 06/01/2023
cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Hung Yén. Cac 6ng Tran Van L1; Nguyen
Van H; Tran Van T; Nguyén Van K phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Boi cac leé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Dieu 121; 122; 123; 124; 127; 128 va 136 B¢ luat Dan sy 2005;
Khoan 3 bieu 26, diem a khoan 1 Picu 35, diém ¢ khoan 1 Picu 39, 92, 147, biéu
150, biéu 157, 227, 228, 238 va 273 B0 luét to tung Dén sy 2015; Diéu 688 B luét
dan sy 2015Nghi quyét 326/2016/UBTV - QH1430/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xir:
[1] Pinh chi giai quyét mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi L (Soi) vé
phan yéu cau “Gidi quyét hdu qua ciia cac hop dong vé hiéu”.
[2] Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Bui Thi L (S¢i)
Tuyén bd:
. T Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran Vin L1 va 6ng
Tran Van T1 (tén goi khac: Ba) ngay 23/7/2006 1a v6 hi¢u.

. T Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng Nguyén Vian K va ong
Tran Van L1 ngay 21/7/2009 1a v6 hiu.

. +Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vian H va ong
Tran Van T1 (tic Ba) ngay 12/3/2007 1a vo hi¢u.

.t Hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Tran Van T va ong
Tran Van T1 (tac Ba) ngay 20/8/2007 1a vo hi¢u.

_ +Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong Tran Van T va ong
Tran Van T1 (tirc Ba) ngay 13/11/2007 1a v6 hiéu.

[3] V& an phi: Ba Bui Thi L (So1) khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan

tra lai cho ba Bui Thi L (Soi) so tién tam Ung an phi 1a 10.300.000 (mu’0’1 tri¢u ba

tram nghi dong) theo bién lai sb 0001390 va bién lai sO 0001389 ngay 06/01/2023
cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Hung Yén. C&c 6ng Tran Vin L1; Nguyén



Van H; Tréu} Van T; Nguyén Vian K mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng tién an phi
dan su so tham theo quy dinh caa phap luat.

[4] V& quyén khang cdo: An xu cong khai so tham vang mit cac duong su.
Bao cho nguyén don, cac bi don, nguol c6 quyén loi nghla vu lién quan dugc quyen

khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay niém yét
ban an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU

- Phong KTNV va THA - TAND tinh; Thém phz'ln - chii toa phlén toa
-VKS + THA TP; )

- UBND phuong, X&;
- Céc duong su;

- Luu ho so. (dﬁ k}”)

Nguyén Ping Khué



