TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 391/2025/DS-PT
Ngay: 15-12-2025

V/v: “Yéu céu huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat;
huy hop dong thé chap quyén su
dung dat; hay glay chimg nhan
quyén sur dung dat; tranh chip hop
dong dan su vay tai san; tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dit va tranh chép hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cdc Tham phdn: Ong Du Thanh Trung

Ong Bui Ding

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thao Nguyén - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pdng.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan déan tinh Lam Pong; xét
xtr phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y sb 328/2024/TLPT-DS ngay
23/12/2024 vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
huy hop ddng thé chap quyén st dung dat; huy gidy ching nhan quyén st dung
dat; tranh chap hop dong dan su vay tai san; tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n 124/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lam
Ha (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Pong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 04/2025/QP-PT ngay 06/02/2025,
Quyét dinh hodn phién toa sb 381/2025/QD-PT ngay 25/11/2025 giita cac duong
su:



1. Nguyén don: Ong Poan Vin N, sinh nim 1978; ba Tran Thi T, sinh nim
1984; dia chi: thon P, xa T, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh A, sinh nam 1956; dja chi:
Thon P, xa T, tinh Lam Ddng. Vin ban uy quyén ngay 10/3/2025.

2. Bj don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1973; ba Poan Thi N1, sinh nim
1975; dia chi: t0 F, phuong B, tinh Lam Dé)ng; dia chi lién lac: Thon Q, xa Q, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Van T1:

Ba Lé Thi T2, sinh nam 1999; dia chi: x6m A, thon T, xa T, tinh Gia Lai.

Ba Luu Thi T3, sinh ndm 2002; dia chi: thon D, xa B, tinh Hung Yén.

Ba Truong Hién M, sinh nam 2002; dia chi: s6 B Khoi Nghia B, phuong X -
P, tinh Lam Pong.

Ong Ng6 Danh C, sinh nam 1998; dja chi: t6 dan phd s6 B, phuong V, tinh
Bic Ninh.

Vin ban uy quyén ngay 05/11/2024.

Ong Nguyén Minh T4, sinh nim 1983; dia chi: s6 AT, phuong X - D, tinh
Lam Pdng. Vin ban uy quyén ngay 06/11/2024.

Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1996; dia chi: to dan phd B, phuong B, tinh
Lam DPdng.

Ong Phan Ngoc T35, sinh ndm 2002; dia chi: s6 nha D T, phuong X - b, tinh
Lam DPdng.

Ba Luc Thi Hoang U, sinh ndm 2002; dia chi: thon T, xa T, tinh Lam Déng.

Ba Ho Thi A, sinh nam 1999; dia chi: x6m P, xa T, tinh Ngh¢ An.

Vin ban uy quyén ngay 09/4/2025.

Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 2000; dia chi: xo6m X, xa N, tinh Nghé¢ An. Van
ban uy quyén ngay 09/12/2025.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Van b, sinh nam 1970; ba Nguyén Thi N3, sinh nam 1974; dia
chi: thon N, xa T, tinh Lam Béng; dia chi lién lac: S6 D L, xd b, tinh LAm Déng.

3.2. Ong Nguyén Xuan T6, sinh nam 1977; ba Bui Thi S, sinh nam 1978; dia
chi: khu phé B, xa b, tinh Lam Béng.



3.3. Ong Phan Quang T7, sinh nim 1979; dia chi: khu phé B, xi D, tinh Lam
Béng.

3.4. Ong Bui Vian T8, sinh nim 1964; dja chi: thon T, x4 T, tinh Lam Pdng.

3.5. Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1; dia chi: T, s6 A T, phuong L, Thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L; chirc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Xuan H1; chic vu: Giam dbc -
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan D1 - Chi nhanh L3; dja chi: S6 B T, phuong X -
P, tinh Lam Pdng. Vin ban uy quyén ngay 01/7/2024.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai:

Ong Truong Tung L1; chitc vu: Giam dbc - Ngan hang Thuong mai ¢d phan
D1 - Chi nhanh L3 - Phong G; dia chi: s6 A P, xd D, tinh Lam Déng. Vién ban uy
quyén ngay 23/9/2024.

3.6. Ong Han Van CI1, sinh nam 1974; ba Lé Thi O, sinh nam 1973; dia chi:
thon L, x4 T, tinh Lam Pong.

3.7. Ong Nguyén Anh MI, sinh nim 1970; ba Nguyén Thi S1, sinh nim
1976; dia chi: thon L, xa L, tinh Lam Pdng.

3.8. Ba Poan Thi Thuy Al, sinh ndm 1978; dia chi: bon R, xa Q, tinh Lam
Béng.

3.9. Ong Nguyén Viét H2, sinh nim 1969; dja chi: thon L, xa T, tinh Lam
Béng.

3.10. Ong bao Xuan S2, sinh nam 1959; dia chi: thon L, xa T, tinh Lam
Béng.

3.11. Vin phong C2; dia chi: s6 C Quéc 16 B, xa D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Puc T9, chic vu: Trudng Vin
phong.

3.12. Uy ban nhan dan xa L, huyén L, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét K; chtrc vu: Chu tich.
3.13. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pdng.

Ké thira quyén va nghia vu cia Uy ban nhan dan xi L va Uy ban nhan dan
huyén L: Chu tich Uy ban nhan dan xa T, tinh LAm Dong.

4. Nguoi khang céo:



- Ong Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 - Bj don.

- Ngan hang Thuong mai ¢4 phan P1 - Chi nhanh L3 - Phong G- Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong L1 c6 méat. Cac duong su khac con lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung, ban tw khai trong qud trinh to
tung ciing nhi tai toa dn nguyén don vo chong éng Podan Van N, ba Tran Thi T
trinh bay:

Nim 2002 vo chong ong ba dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chung
nhan quyén st dung dién tich dat 1a 23.453m? thudc cac thira 479, 480, 481 to ban
d6 29 va cac thia 26, 121 to ban d6 58 xa L. Nam 2009, vo chong 6ng T1, ba N1
c6 muon gidy chimg nhan quyén str dung dat cac thira néu trén cta vo chong ong,
ba dé vay von lam an. Do 13 chi em v6i nhau nén khi cho muon thi hai bén khong
viét gidy to gi. Ngay 24/4/2009, vo chong ong T1, ba N1 ty v lién hé véi Uy ban
nhan dan xi L va gia mao chit ky ciia vo chong 6ng, ba dé 1ap hop dong chuyén
nhuong toan bo quyén st dung dién tich dét cac thura trén tir vo chéng ong N, ba T
sang cho vo chong ong T1, ba N1, dén ngay 08/6/2009 thi vo chong 6ng T1, ba N1
da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong va dimg tén quyén sir dung dat cac
thira 479, 480, 481 to ban do 29 va céc thira 26, 121 to ban do 58 xa L thi ong T1,
ba N1 chuyén nhuong lai dat cho ong Bui Van D, ba Nguyén Thi N3; ong D, ba
N3 tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng Nguyén Xuan T6, ba
Bui Thi S; éng T6, ba S tiép tuc chuyén nhuong lai dit cho 6ng Phan Quang T7
(6ng T7, ba S Gy quyén nhan chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin T8) va hién nay
quyén str dung dat cac thira dét trén ong Phan Xuan T10 dang thé chip tai Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 (B) - Chi nhanh L3 dé vay vén. Do vay, ong N, ba T
khai kién yéu cau Toa an hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo
chong ong, ba véi ong Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1; hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T1, ba N1 véi 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi
N3; hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B, ba N3 véi ong
Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi S; hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong T6, ba S v6i dng Phan Quang T7; hity hop dong thé chép gilta 6ng Phan
Quang T7 v&i Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1 (B) - Chi nhanh L3 ddi véi cac
thira dat néu trén. Pong thoi, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc
cap cho ong D, ba N3 va huy dang ky bién dong sang tén cho ong Nguyén Xuan



T6, ba Bui Thi S, 6ng Phan Quang T7 dé vo chong ong ba duoc cap lai gidy chimg
nhén quyén st dung dat. Ngoai ra 6ng ba khong yéu cau gi thém.

Bi don vo chong éng Nguyén Van T1, ba Poan Thi Nguyén D ba Nguyén dai
D1 trinh bay:

Dién tich céc thira dat 479, 480, 481 t& ban d0 29 va céc thira 26, 121 to ban
dd 58 xa L 1a cua vg chéng ong Poan Van N, ba Tran Thi T. Do can von lam 3n
nén nam 2009 vo chong ong N, ba T ¢6 cho vo chong 6ng ba mugn gidy ching
nhan quyén str dung dat cac thira trén dé vay vén. Do 1a chi em v&i nhau nén khi
vo chong ong N, ba T giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo
chdng ong, ba thi hai bén khong viét gidy to gi voi nhau. Ngay 24/4/2009, vo
chdng ba tu v lién hé Uy ban nhan dan xa L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung toan bd céac di¢n tich dat thira 479, 480, 481 to ban dd 29 va céc thira 26, 121
to ban d6 58 x4 L tir vo chong ong N, ba T sang cho vo chong ba va hoan tat tha
tuc chuyén nhuong, gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho vo chong ba ngiy
08/6/2009. Tuy nhién, khi 1am hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
24/4/2009 thi v chong ong N, ba T khong biét va khong c¢6 mat nén ba N1 tu y ky
tén ong N, ba T vao hop dong.

Ngoai ra, vg chong 6ng ba con muon cua ong Nguyén Viét H2 nguyén can bo
dia chinh x4 L gidy ching nhan QSDP d6i véi dién tich dat 6.490m? thudc thia 18
td ban d6 s6 37 xa L, 6ng H2 tu lam thi tuc chuyén nhuong dat cho vo chong ong
ba va vo chong ong ba da dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 25/5/2009.

Do can ¢6 von dé lam an nén vo chdng ba di thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat thira 18 td ban d6 sb 37, cac thira 479, 480, 481 td ban
d6 29 va céc thira 26, 121 to ban db 58 xa L cho vo chdng ong Bui Van D, ba Bui
Thi N4 dé nho ong B, ba N4 vay von giup. Do vay, nam 2010 vo chong ba da hoan
tat tha tuc chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay lai cho 6ng D, ba N4. Sau khi
hoan tat chuyén nhuong quyén st dung céc thira néu trén cho dng D, ba N4 thi 6ng
D, ba N4 vay tién va cho vo chong ba vay lai v6i sb tién 1a 500.000.000 déng. Do
khong co tién tra ng cho 6ng D, ba N4, vo chong ba tiép tuc tiy quyén cho 6ng D,
ba N4 duoc quyén thé chip, chuyén nhuong mot 16 dat co sd dung tén vo chong
ba, dét toa lac tai thon L, xa L dé vo chéng ong b, ba N4 xoay tién bu vao khoan
tién 13i cta khoan no nay. Gilra v¢ chéng ba vo1 ong B, ba N4 thoa thuan, khi nao
VO ch(‘A)ng ba trd dugc no cho 6ng D, ba N4 thi hai bén lam thu tuc chuyén nhuong
lai dat vg chéng ba muon cia 6ng N, ba T cho vog ché)ng ba, dé vo ché)ng ba tra lai
quyén sir dung dat cho ong N, ba T. Nhung tir d6 dén nay, diéu kién kinh té cua vo
chéng ba van kho khin nén khong tra dugc ng cho ong D, ba N4. Hi¢n nay, vo
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chdng ba dugc biét, 6ng D, ba N4 dang thé chap quyén str dung dat thira 18 to ban
6 s6 37, cac thira 479, 480, 481 t& ban d6 29 va cac thira 26, 121 t ban d6 58 xa
L dé vay von Ngan hang, con cu thé vay & dau, bao nhiéu hay dat do ai dang dimg
tén quyén st dung dat thi vo chong ba khong rd. Nay, theo yéu cau khdi kién cia
vo chdng 6ng N, ba T yéu cau hay cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, huy hop ddng thé chip dé sang tén lai cho vo chong éng N, ba T thi vo chong
ba dong ¥.

Dbi v6i gidy vay ngay 07/12/2010 thé hién vo chdng ba co vay vo chong dng
P, ba N4 s6 tién 1.121.000.000 dong va 2.000kg ca phé robussta nhan kho da do
thi ba c6 y kién nhu sau: D6i véi sb tién thi vo chdong ba chi vay ong D, ba N4
khoang 500.000.000 dong va mot s6 1an vay khac véi khoan tién it. Khi chdt no
theo gidy ngay 07/12/2010 thi vo chong ong D, ba N4 ¢6 tinh 13i nén ghi thanh s6
tién vay 1a 1.121.000.000 dong. Pdi v6i cac khoan ng ciia vo chong ba vay 6ng D,
ba N4 vo chong ba dé nghi sé trao d6i thong nhat lai viéc tra no voi ba N4 sau.

Dbi v6i thira dat 408 to ban d6 41 xa L vo chong ba co giao cho ba Thay Al
lam viéc can trir no v4i ba N4 nhung cu thé ba Thily Al 1am viéc nhu thé nao dén
nay chua c6 su thong nhat giira ba bén, vo chong ba khong yéu cau Toa an giai
quyét lién quan dén thira dat cling nhu ndi dung ba Thay A1 can trir ng ciia ong ba
v6i 6ng D, ba N4 ma ndi dung nay ong ba s& ty thoa thuan giai quyét voi nhau,
khong c6 yéu cau trong vy an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chéng 6ng Biii Van B, ba Nguyén Thi N3 trinh bay: Viéc éng T1, ba N1
thue hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira 479, 480, 481 t& ban
d6 29 va cac thira 26, 121 t& ban d6 58 xa L tir vo chong 6ng N, ba T 13 hoan toan
gia mao. Thu tuc chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan x3 L thyc hién sai quy
dinh cta phap luat. Tuy nhién, do 6ng T1, ba N1 ¢ ng tién vay cua 6ng D, ba N3
s6 tién 1.300.000.000 dong nén sau khi dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén thi ong T1, ba N1 di sang nhuong dat cac thira 479, 480, 481 to
ban dd 29 va cac thira 26, 121 t& ban dd 58 x3 L cho ong D, ba N3 dé can trur
khoan ng 1.300.000.000 dong.

Do c6 nhu cau vay vén nén ong D, ba N3 chuyén nhuong dét cac thira 479,
480, 481 to ban do 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xa L cho ong T7, ba S dé
nho vay von nhung 6ng T7, ba S khong thuc hi¢n vay von duoc nén ong b, ba N3
dé nghi va 6ng T7, ba S chuyén nhuong lai dat cho 6ng Phan Quang T7 d¢ dung
tén giup 6ng D, ba N3 trén gidy chimg nhin quyén str dung dt va thuc hién thu tuc
vay von Ngan hang. Hién nay, quyén st dung dat cac thira 479, 480, 481 t& ban dd



29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xa L dang dung tén 6ng Phan Quang T7 va
6ng Phan Quang T7 di thé chap vay vén tai B sd tién 3.000.000.000 dong. S6 tién
vay 3.000.000.000 déng ban chét 14 ctia 6ng D, ba N3 vay nhung nhd éng T7 dtng
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay von giap.

Nay, ong N, ba T khoi kién thi ong B, ba N3; 6ng T7, ba S; 6ng Phan Quang
T7 va 6ng T8 cung théng nhét yéu cau 6ng T1, ba N1 va can bd Uy ban nhan dan
x4 L (nguoi thyc hién thi tuc sang nhuong dat tir ong N, ba T sang 6ng T1, ba N1)
phai khic phuc hiu qua, chiu trach nhiém vé& hau qua cua cac hop dong chuyén
nhuong va hop dong thé chip vay vén Ngan hang thi cac ong, ba déng ¥ huy cac
giao dich lién quan dén céc thira 479, 480, 481 t& ban d6 29 va céc thira 26, 121 t&
ban d6 58 x4 L va sang tén quyén st dung dat lai cho 6ng N, ba T.

Nay ba Nguyén Thi N3 xac dinh van giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau vo
chdng 6ng T1, ba N1 phai bdi thudng cho 6ng, ba toan bd gia tri quyén st dung dat
cung tai san trén dét cac thira 479, 480, 481 to ban d6 29 va cac thira 26, 121 to
ban do 58; thira 18 t& ban d6 37 xi L, huyén L, tinh Lam Pdng (nay 1 xi T, tinh
Lam Dong). Ba N3 thong nhét gia tri tai san theo gia Ngan hang tham dinh gia cho
vay 1a 3.845.000.000 dong. Ba N3 khéng yéu ciu gi lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T7, ba S cling nhu hop dong chuyén
nhuong giita ong T7, ba S voi 6ng Phan Quang T7 va khong yéu cau giai quyét
hau qua lién quan dén cac hop dong chuyén nhuong néu trén ddi voi cac thira dat
479, 480, 481 t& ban d6 29 va cac thira 26, 121 td ban d6 58; thira 18 to ban d6 37
xa L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 14 xa T, tinh Lam Pong). Ba N3 thong nhat véi
yéu cau ctia Ngan hang va ong Phan Quang T7 vé duy tri hop dong thé chap; con
viéc Ngan hang yéu cau ong Phan Quang T7 tra ng vay thi ba N3 yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo gidy vay ngay 07/12/2010 thé hién vo chong éng T1, ba N1 vay cta 6ng
D, ba N3 s6 tién 1a 1.121.000.000 dong va 2.000kg ca phé robussta nhan kho da do
1a dGng. Truong hop khong cé cin cir chip nhan yéu cau doc 1ap cia vo chong ong
D, ba N3 trong vu an thi viéc giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong chuyén
nhuong co lién quan dén no ong T1, ba N1 vay cua 6ng D, ba N3 dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Vo chong éng Nguyén Xudn T6, ba Bui Thi S trinh bay: Vo chong ong ba
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc cac thira 479, 480, 481 td ban do 29
va céc thira 26, 121 t& ban d6 s6 58 xa L, huyén L tir v chong 6ng Bui Vian b, ba
Nguyén Thi N3 véi muc dich duy nhét 1a dé 6ng ba dai dién st dung tai san thé
chap vay von Ngan hang va str dung s6 von vay duoc phuc vu cho coéng viéc kinh
doanh chanh day theo thoa thuan hop tac di thiét 1ap trude do giita hai bén. Vi vy,
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trén thuc té khi ky két hd so chuyén nhuong quyén sir dung dét, hai bén khong
thuc hién hoat dong dinh gia tai san hay thanh toan va phia 6ng ba cling khong
nhan ban giao dat, khong biét vi tri dat ¢ dau, cling nhu khong biét ai 1a nguoi
dang str dung cac thira dét néu trén tai thoi diém nhan chuyén nhuong. Sau do, tuan
thu theo ding thoa thun giita hai bén, 6ng ba di tién hanh 1am ho so xin thé chap
tai san nhan chuyén nhuong tir vo chong ong D, ba N3 dé vay von Ngan hang. Tuy
nhién, gié tri tai san dugc dinh gid qua thap, sb tién ma Ngan hang chap thuan cho
vay khong du dé phuc vu cho cong viéc kinh doanh nhu hai bén di thoa thuan nén
quan hé hop tac duoc cham dut. Theo d6, ong ba hoan tra lai quyén sir dung dat
cho vo chong ong B, ba N3 bing viée ky két gidy uy quyén tai Phong C3 cho éng
Bui Vin T8 1a anh rudt ciia ong D (chdng ba N3). Tinh chét cua giao dich nay gan
gidng nhu giao dich ban dau, viéc ky két gidy uy quyén cho dng T8 thuc chat 1a dé
hoan tra lai quyén st dung dat cho vo chong 6ng D, ba N3 nén giita vo chong ong
ba véi 6ng T8 khong hé phat sinh hoat dong dinh gia tai san hay thanh toan. Ong
ba ciing khong thyuc hién ban giao dat trong thuc té. Sau khi hai bén ky két gidy uy
quyén néu trén thi 6ng T8 dugc toan quyén dinh doat quyén sir dung dat va cac
hoat dong lién quan quyén sir dung dat cta céc thira dat 479, 480, 481 td ban dd 29
va céc thtra 26, 121 to ban d6 s6 58 thudc x3 L, huyén L. Ong ba khong con lién
quan t6i quyén st dung dét cac thira dat trén va hoan toan khong biét vé hoat dong
giao dich sau d6 gifta cac bén lién quan. Nay vo ong ba khong c6 ¥ kién hay yéu
cdu gi trong vu an nay vi viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan
tat theo ding quy dinh cta phap luat. Pé nghi Toa an giai quyét theo dung quy
dinh cta phap luat. Pong thoi, vo chong ong T6, ba S c6 don dé nghi Toa 4n giai
quyét Véng mat.

- Ong Bui Vin T8 trinh bay: Vao nam 2013 6ng Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi
S ¢6 1ap hop dong ty quyén cho éng duoc cong ching tai Van phong C4 tinh Lam
Pdng. Noi dung cua viéc uy quyén 1a 1am thi tuc chuyén nhuong dién tich dét thua
18, to ban do s6 37; céc thira dat s6 479, 480, 481 t& ban do s6 29 va céc thira 26,
121 to ban dd s6 58 xa L cho 6ng Phan Quang T7. Sau khi 1am thu tuc chuyén
nhuong xong thi co quan nha nude c6 tham quyén cap dat cho 6ng Phan Quang T7
nhu thé ndo ong khong rd, ong chi thuc hién cong viée Gy quyén xong thi thoi va
tir 46 dén nay ong khong lién quan gi nita. Nay cic bén phat sinh tranh chép thi
ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Riéng 6ng khong
c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu an nay. Pong thoi, ong T8 c6 don
dé nghj Toa an giai quyét vang mit.

- Ong Phan Quang T7 do ba Truwong Thi Quynh N5 la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay: Do c¢6 nhu cau vay von nén éng D, ba N3 sang nhuong thta 18,



t& ban do s6 37; cac thira dét s6 479, 480, 481 to ban do s6 29 va céc thira 26, 121
t& ban dd sd 58 xi L cho 6ng T7, ba S dé nhd vay von nhung 6ng T7, ba S khong
thuc hién vay vén dugce nén ong D, ba N3 da dé nghi va ong T7, ba S sang nhuong
lai d4t cho 6ng Phan Quang T7 dé dimg tén giup 6ng D, ba N3 trén gidy ching
nhan quyén st dung dat va thyc hién tha tuc vay vén Ngan hang. Hién nay quyén
str dung dt thira 18, to ban dd sb 37, cac thira 479, 480, 481 t& ban d6 sd 29 va cac
thira 26, 121 t& ban dd sb 58 xa L dang dimg tén 6ng Phan Quang T7 va 6ng Phan
Quang T7 thé chip vay vén tai B sb tién 3.000.000.000 ddng, sb tién vay
3.000.000.000 dong ban chét 1a 6ng D, ba N3 st dung nhung nho 6ng Phan Quang
T7 dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit. Nay ong Phan Quang T7 dé
nghi Toa an tiép tuc duy tri hop dong thé chap vay von tai B.

- Ong Nguyén Viét H2 trinh bay: Ong trudc day 1a can bo dia chinh xa L,
huyén L tir nim 2008 dén nim 2019. Vao ngay 24/4/2009 dng cé viét hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giira vo chong 6ng N, ba T sang cho 6ng T1, ba
N1. Sau khi 6ng viét hop dong gitp ong T1 thi 6ng T1 cAm ho so dén nha ong N,
ba T dé ky. Sau vai ngay thi 6ng T1 chuyén s6 d6 cung hop dong chuyén nhuong,
chtrng minh nhan dan, ho khau cua 6ng N, ba T néi ong di ndp ra huyén gitp. Sau
khi c¢6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng T1 di vay von nhung khong vay
dugc nén di nhd ong D, ba N3 vay giup vay 1a 6ng T1 lai tu lam hop dong dé
chuyén sang ong P, ba N3. Lién quan dén viéc tranh chap hop dong ong co ¥ kién
nhu sau: Do 6ng N 13 em rudt ba N1 nén lac bay gid ong N dd nhod ong T1, ba N1
vay von gitp va da dua chig minh nhan déan, ho khau, s6 d6 ciia ong N, ba T cho
ong T1, ba N1 dé chuyén tén va vay gitp tién dé 1am an nhung 6ng T1 khong vay
duoc nén di ty ¥ chuyén sang tén cho 6ng D, ba N3 dé nho 6ng D, ba N3 vay vén.
Tai thoi diém nam 2010 thi Luat cong ching ra doi tir 01/01/2008 nén khi ay 6ng
méi 1lam dia chinh va khong hiéu luat (hop dong chuyén nhwong phdi do tw phdp
soan thdo). Vi vdy, 6ng co ¥ kién 1a nén huy 02 hop dong chuyén nhuong trén vi
khéng dung phap luat va trén thuce té thi khong c6 su chuyén nhuong; cac thira dat
no6i trén hién nay ong N, ba T van st dung dat tir naim 2010 dén nay khong c6 tranh
chap. Tt ca cac hop dong chuyén nhuong, hop dong tin dung dé vay von déu 1a
trén gidy ma khong co ai xudng dat dé kiém tra, xac minh nén 6ng dé nghi Ngan
hang khong cho thé chap cac thira dat trén vi ngudi vay tién va ding tén trén gidy
chtng nhan khong st dung dat.

Ngoai ra 6ng Nguyén Viét H3 con trinh by d6i voi thira dat sb 18, to ban do
s6 37 xi L: Thuc té ong khong c6 chuyén quyén sir dung dét cua éng cho ong T1,
ba N1 ma trudc day 6ng cé quen biét véi vo chong ong T1, ba N1. Ban than ong
c6 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Han Van C1 dién tich dét thira 16 to ban do



37 xa L. Lic ndy, gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Han Vin Cl
gdm 02 thira 1a thira 16 va thira 18 to ban dd 37 xa L nhung dat str dung thuc té thi
ong C1 chi co thira 16 chuyén nhugng cho 6ng; con thira 18 thi mic du éng Cl
dugc cip quyén sir dung dit nhung thuc té khong co dit trén hién trang. Do vo
chdéng ong T1, ba N1 cin von 1am an nén c6 nho quyén st dung dat cia ong thi
6ng c6 tham muu lam thu tuc sang nhuong dién tich dat thira 18 t ban d6 37 x3 L
tir 6ng Han Vin C1 sang cho vo chong 6ng T1, ba N1. H6 so chuyén nhuong nay
thi 6ng T1, ba N1 ty ky phan ngudi nhan chuyén nhuong va nguoi chuyén nhuong;
hé so khong 1dy s6 ching thuc hop dong chuyén nhuong va khong luu tai Uy ban
nhan dan x4 L. Sau d6 ndp hod so tai co quan Nha nude c¢6 tham quyén va cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét thira 18 t& ban d6 37 cho 6ng T1, ba N1. Theo ong
T1, ba N1 trao doi voi 6ng, chi muon tam gidy chimg nhan quyén sir dung dat thia
18 mot thoi gian ngan nhung sau d6 ong T1, ba N1 lai sang nhuong dit nay cho vo
chong ong P, ba N3; sau d6 vo chong 6ng D, ba N3 lai sang nhuong dat nay cho
nguoi khac thé chdp vay von Ngan hang thi ng khong duoc biét. Qua trinh cong
tac vira 1a can bd dia chinh xa L vira 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat thira 16 to
ban db 37 xi L cua ong Han Van CI1 thi ong duoc biét, mic du ong C1 duogc cép
quyén st dung dat thira 18 nhung khong c6 dat sir dung trén thyc té, sau d6 dat nay
d3 lam tha tuc chuyén nhuong tir 6ng C1, sang cho ong T1, ba N1, di dugc cip
quyén sur dung dat cho 6ng T1, ba N1 va chuyén nhuong cho nguoi khac thé chap
vay von Ngan hang. Ban than ong chi nghi 6ng T1, ba N1 chi muon tam s6 do mot
thoi gian ngan nén da tham muu 1am hd so chuyén nhugng dat nay cho ong T1, ba
N1. Nay cdc bén tranh chap thi dat thira 18 t& ban dd 37 xa L dugc cip quyén sir
dung dat cho 6ng T1, ba N1 va sang nhuong cho ngudi khac thi khong c6 dat trén
thue té nén 6ng khéng co yéu cau gi trong vu 4n ndy ma dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Pao Xudn S2 trinh bay: Ong nguyén 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa L.
Trong qua trinh cong tac vao khodng nam 2010 can bd dia chinh xa L ltc nay la
ong Nguyén Viét H2 c¢6 tham muu cho éng ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gita vo chong ong N, ba T voi vo chong 6ng T1, ba N1. Do tin tudng can
bd chuyén mén nén éng c6 ky chimg thuc hop dong chuyén nhuong, con viée kiém
tra va ky giita cac bén 1a do can bo dia chinh thyuc hién. Nay cac bén c6 tranh chap
va yéu cau hiy hop dong nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat. Do stic khoe yéu ong khong dén Toa 4n 1am viéc dugc nén ong dé
nghi Toa an cho 6ng ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n.

- Uy ban nhdn déan xd L do éng Nguyén Viét K la nguoi dai dién theo phdp
ludt trinh bay: Trinh tu 1ap hop ddng ching thuc hop dong chuyén nhuong giita
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hai gia dinh, bén chuyén nhuong 1a 6ng Poan Vin N va ba Tran Thi T, bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vian T1 va ba Poan Thi N1 hop déng dugc chimg
thuc ngay 24/4/2009 d6i véi cac thira dat 479, 480, 481 to ban d6 29 va cac thia
26,121 t& ban dd 58 x4 L. Qua kiém tra tai hd so luu ndm 2009 va s6 luu nam 2009
ciia Uy ban nhan dan xa L thi khong cé tén trong cac hd so so sach trén chimg
minh viéc cac bén thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau tai Uy
ban nhan dan xa L, chinh vi vay, Uy ban nhan dan x L khong co tai liéu (hop
ddng chuyén nhuong gitta cic bén) dé cung cap theo yéu cau cuia Toa 4n huyén L.
Pong thoi, 6ng Nguyén Viét K c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

- Vo chéng éng Hén Vin C1, ba Lé Thi O: Qua xac minh thi duoc biét hién
nay ong CI1, ba O da bé di khoi dia phuong, di dau khong ré nén Toa an thuc hién
viéc niém yét van ban t6 tung cho 6ng C1, ba O theo quy dinh cta phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an.

- Ba Doan Thi Thuy Al trinh bay: Vao ngay 17/01/2013 6ng T1 ba N1 co6 1ap
hop ddng ty quyén cho ba toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat 408 to ban d6 41
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 745965. Muc dich tuy quyén 1a do thoi
diém nay 6ng T1 ba N1 no xau nén khong thé vay dugc tién dé tra ng cho ba
Nguyén Thi N3. Do mdi quan hé quen biét nén ba dong y. Sau khi ky két hop dong
iy quyén thi ong T1 dan ba dén mot ngudi quen ctia dng T1 & x4 L (ba khong biét
ho tén) dé ba dung tén vay so tién 80.000.000 dong; dong thoi, thé chap giay
ching nhan quyén sir dung dat sé AK 745965 1am tai san bao dam. Sau khi vay
dugc tién thi ba chuyén so tién 80.000.000 dong vira vay duoc dé tra cho N3 thay
cho 6ng T1. Sau khi vay duoc khoang mot nim thi ngudi cho vay yéu cau ba tra
ng, ba ¢ lién hé nhiéu 1an véi ong T1 thi ong T1 khong c6 tién tra cho ba dé ba tra
khoan no trén. Sau d6 6ng T1 ¢ Gy quyén miéng cho ba 13 chuyén nhuwong thira
dat dang cAm c6 cho ngudi cho vay tién dé can trir khoan no 80.000.000 dong.

Sau khi dugc sy dong ¥ cua 6ng T1 ba 1am hop dong chuyén nhuong cho
nguoi cho vay tién, ba khong nhan bat ky khoan tién nio tir nguoi nay. Ba khang
dinh d tra s6 tién 80.000.000 ddng cho ba N3 thay cho 6ng T1. Ba khong biét Iy
do tai sao ong T1 lai trinh bay khoan tién nay khong phai 14 tién tra no cho ba N3.
Hién nay ba khong lién quan gi dén viéc vay muon giita ong T1 va ba N3. Ba
khong c6 quyén loi nghia vu gi d6i voi thira dat 408 to ban d6 41 gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AK 745965. Do ba khong c6 quyén loi nghia vu gi lién quan
dén vy 4n nén ba dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va ba Al c6 don dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.
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- Vo chong 6ng Nguyén Anh M1, ba Neguyén Thi SI trinh bay: Nam 2020 vg
chdng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Duong Hai T11,
ba Pham Thi Thay H4 thira dat s6 391, to ban d6 s6 37 véi dién tich 2.841m? va
thira sb 388, to ban dd sb 37 véi dién tich 3.149m2 (hién nay dang thé chap vay
tién Ngan hang A3). Tur khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng ba st dung 6n dinh,
khéng tranh chap véi ai, con ngudn gbc trude day dat thude thira ndo 6ng ba khong
biét. Nay theo cung cép cua Uy ban nhan dan xa L thtra 18, dién tich 6.490m? vo
chdng 6ng ba dang sir dung, ong ba dé nghi Toa an xac minh lam rd néu c6 trudng
hop ong ba dang sir dung ma duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho
ngudi khac thi ong ba dé nghi Toa 4n tuyén huy cac hop dong chuyén nhuong, hop
d6ng thé chap va huy diéu chinh bién dong trong s6 do dé bao vé quyén sir dung
dat ctia ong ba hop phap. Pong thoi, ong M1, ba S1 c6 don dé nghi Toa an giai
quyét Véng mat.

- Ngdn hang Thirong mai cé phan B1 (B) - Chi nhanh L3 do éng Dwong Ting
L2 la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay 17/11/2020 6ng Phan Quang
T7 c6 ky Hop tin dung s6 563/2020/598742/HDTD véi Ngan hang Thuong mai co
phan D1 (B) - Chi nhanh L3 dé vay s tién 1a 3.000.000.000 dong; muc dich vay
dé san xuat néng nghiép va chin nudi, 14i suat cho vay 8.0%/nam, lai suat no qua
han 1a 150% I4i suét cho vay trong han, 1ai cham tra ddi voi no 13 cham tra
10/nam, thoi han vay 343 ngay.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Phan Quang T7 di ky Hop dong thé chap
bat dong san s6 1070/2019/598742/HPBP ngay 16/12/2019 (vay dao han). Tai san
thé chip gdm: Quyeén str dung dit va tai san gan lién véi dat theo Gidy chtrng nhan
quyén str dung dat; quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BB
819319; s6 BB 819322; s6 BB 819323; s6 BB 819324; s BB 819325 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 28/4/2010.

Do 6ng Phan Quang T7 da khong thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang ding
theo cam két trong hop dong tin dung ma dé no gbc qua han ké tir ngay
27/10/2021.

Nay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) - Chi Nhanh L3 yéu cau Toa an
budc 6ng Phan Quang T7 phai tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan P1 (B) -
Chi nhanh L3 s6 no goc 1a 3.000.000.000 dong va l4i tinh dén ngay xét xir so tham
1a 963.287.657 ddng; trong d6 13i trong han 1a 705.534.246 ddng, 13i qua han 1a
257.753.411 ddng; tong cong ca 13i va goc 1a 3.963.287.657 dong. Pong thoi, dé
nghi Toa 4n tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap bat dong san s
1070/2019/598742/HPBD ngay 16/12/2019 cho dén khi 6ng Phan Quang T7 tra
hét no cho Ngan hang.
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- Van Phong C2 trinh bay: Van phong C2 (trudc day la Van phong C5). Vao
ngay 16/12/2019, Vin phong C2 nhan dugc yéu ciu cua ong Phan Quang T7 vé
viéc cong chimg Hop dong thé chip bat dong san, ddi v6i quyén st dung dit toa
lac tai: Xa L, huyén L, tinh Lam Déng (nay la xa T, tinh Lam Déng). Sau khi nhan
dugc yéu ciu, Van phong coéng chiung da thu 1y hd so va duoc cong chimg vién
tién hanh kiém tra toan bd ho so c6 lién quan. Qua kiém tra nhan thiy, hd so ngudi
yéu cau cong chimg cung cip gdm co: Pay du gidy to tiy than 1a chimg minh nhan
dan, so ho khau ciia bén thé chap 1a 6ng Phan Quang T7; gidy xac nhén tinh trang
hén nhan ctia 6ng Phan Quang T7; hop dong tin dung va Bién ban dinh gia dbi véi
cc thira dat s 18, 480, 481, 479, 26, 121, t& ban d6 sb 37, 29, 58 toa lac tai thon
L, xd L, huyén L, tinh LAm Poéng (nay 1a xa T, tinh Lam Ddng); cac Gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BB
819319, s6 BB 819322, s6 BB 819323, s6 BB 819324 va s6 BB 819325 do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Lam Dong cip ngay 28/4/2010.

Nhén thdy hd so du diéu kién dé cong chimg, cing ngay 16/12/2019, Vian
phong C2 di tién hanh cong ching Hop dong thé chap bat dong san co sd cong
ching 8919, quyén sb 48TP/CC-SCC/HPGD giita bén thé chap 1a 6ng Phan
Quang T7 va bén nhan thé chap 13 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) - Chi
nhanh L3. Viéc Vin phong C2 thuc hién cong ching Hop dong thé chap bat dong
san c6 sd cong chimg 8919, quyén s6 48TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2019 1a
ding quy dinh trinh tu thu tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chung 2014, Bo
luat dan su va cac phap luat c6 lién quan.

Nay vo chong 6ng N, ba T dé nghi Toa an tuyén hity mot phan hop dong thé
chép doi véi cac thira dat so 480, 481, 479 t& ban do sb 29 va céc thira dat s 26,
121, to ban d6 s6 58 xa L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh Lam Pong)
thi Van phong cong chimg Nguyén Pirc T9 khong dong y. Pong thoi, ong Nguyén
Ptic T9 ¢6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

- Uy ban nhdn ddn huyén L do éng Nguyén Minh A2 la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay theo vin ban ngay 07/9/2021:

1. Nguén gbc sir dung dat cua vo chong 6ng Bui Vian D, ba Nguyén Thi N3.
Qua kiém tra, xac minh ho so dia chinh do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén L cung cép cho thiy:

Ngay 28/4/2010, UBND huyén L ¢ cip cho ong Bui Vian B, ba Nguyén Thi
N3 05 GCNQSDD (gém: GCNQSDD s6 BB 819319 cép cho thira dat s 18, to
ban dd dia chinh s6 37 xi L, dién tich 6.490m?; GCNQSDPD s BB 819322 cép cho
thira dat s6 480, to ban dd dia chinh sb 29 x3 L, dién tich 6.718m?; GCNQSDD sb
BB 819323 cip cho thtra déat sd 481, to ban dd dia chinh s6 29 xa L, dién tich
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5.440m2; GCNQSDD sé BB 819324 cap cho thura dat s6 479, to ban dd dia chinh
s6 29 xa L, dién tich 2.400m?;, GCNQSDP sé BB 819325 cap cho thira dat sb 26,
121, to ban dd dia chinh sb 58 x3 L, dién tich 8.902m?) theo Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Van T1, ba Poan Thi N1 duoc UBND
xa L chung thuc ngay 12/4/2010, vao sb theo ddi s6 29, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HPGD.

Nhu vay, dién tich d4t ma UBND huyén L da cép GCNQSDD cho vo ché)ng
6ng Bui Vian B, ba Nguyén Thi N3 c¢6 ngudn gbc do vo chong 6ng P, ba N3 nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1.

2. Trinh tu, thu tuc cdp GCNQSDD cho vo chong dng Bui Van P, ba Nguyén
Thi N3: Nam 2010, ong Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit cho éng Bui Van D, ba Nguyén Thi N3 ddi véi dién
tich 29.943m? thudc cac thira dat s6 18, 481, 480, 479, 26, 121 t& ban dd dia chinh
s6 37, 29, 58 xa L. Hop dong chuyén nhuong dugc UBND x4 L chimg thuc ngay
12/4/2010 va vao so theo ddi sd 29, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD va Vin
phong diang ky quyén sir dung dat huyén L (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén L) vao s6 dang ky QSDP s6 636/HPCN ngay 21/4/2010.

Ngay 20/4/2010, Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén L da lap Phiéu
chuyén thong tin dia chinh sb 636, guri dén Chi cuc thué L4 dé xac dinh nghia vu
tai chinh. Ngay 26/4/2010, ong Nguyén Vin T1 da thuc hién nghia vu tai chinh
cho Nha nuéc (gom: thué thu nhap c4 nhan va 1é phi trudc ba). Ngay 28/4/2010,
UBND huyén L c6 cap cho 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Thi N3 05 GCNQSDD néu
trén.

Nhu vay, trinh ty, thu tuc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat
va cdp GCNQSDD cho 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi N3 dugc UBND huyén
thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phui vé thi hanh Luat Dt dai.

3. Vi tri dit UBND huyén L di cap GCNQSDP cho 6ng Bui Vin D, ba
Nguyén Thi N3:

Thira dat s6 18, to ban do6 dia chinh s6 37 xa L thudc thon L, x4 L, huyén L.

Céc thira dat s6 481, 480, 479, 26, 121 to ban d6 dia chinh s6 29, 58 xi L
thude thon P, xa L, huyén L.

Nhu vay, dién tich ¢4t ma UBND huyén L da cdp GCNQSDD cho vo chdng
ong Bui Vian D, ba Nguyén Thi N3 ¢6 ngudn gdc do vo chong 6ng D, ba N3 nhan
chuyén nhuong cia str dung dét ctia vo chong 6ng Nguyén Vian T1, ba Poan Thi
NI1.

14



Theo vin ban ngdy 24/7/2024 éng Nguyén Minh A2 trinh bay vé nguon goc
thira ddt sé 18 to ban dé dia chinh sé 37 xa L:

1. Nguén gbc, hd so xét cdp GCNQSDPD va ho so tach thira, chuyén nhuong
quyén str dung dat lién quan dén thira dat s6 18, to ban dd dia chinh sb 37 xa L,
dién tich 6.490m?:

- Ngay 18/3/1998, 6ng Nguyén Hoang T12, ba Poan Thi T13 c¢6 Pon xin
dang ky quyén st dung dat ddi véi cac thira dat sb 16, 18 to ban dd dia chinh sb 37
xa T (nay thudc xi L), trong do: thira sd 16 c6 dién tich 400m? dat TC (dat &) va
5.672m? dat LN; thira s6 18 ¢6 dién tich 6.490m? dat LN. Ong T12, ba T13 ké khai
ngudn gdc sir dung dat: Nhan sang nhuong ctia 6ng P nam 1995.

- Ngay 12/9/1998, Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xa T
hop xét don cia 151 ho ca nhan du diéu kién dugc cap gidy gidy chimg nhan quyén
st dung dat;

- Ngay 12/9/1998, UBND xa T c¢6 Thong bao s6 13/TB-UB V/v cong khai hd
so dang ky dat;

- Ngay 28/9/1998, UBND x4 T c¢6 Bién ban s6 13/BB-UB V/v Két thuc niém
yét cong khai hd so ding ky dat;

- Ngay 28/9/1998, UBND xi T c6 To trinh sé 15/TT-UB V/v phé duyét cap
GCNQSDD cho 151 ho gia dinh, cd nhan st dung dat tai xa T;

- Ngay 12/9/1998, Phong Dia chinh huyén di 1ap Bién ban kiém tra hd so xin
cdp GCNQSDD cuia 151 ho tai xa T;

- Ngay 01/10/1998, phong Dia chinh huyén L ¢6 Td trinh s6 148/TTr- BC v/v
dé nghi cp 151 GCNQSDD ho gia dinh, ca nhan sir dung dit tai xa T.

- Ngay 02/10/1998, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s6 441/Qb- UB
V/v cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 151 ho véi 151 gidy, trong d6 hod
ong Nguyén Hoang T12, ba Poan Thi T13 duoc cip GCNQSDD, véi tong dién
tich dat 13 12.562m?2, gdm: Thira sd 16, t& ban dd dia chinh s6 37 xd T (nay thudc
xd L), dién tich 400m? dat TC (dét &) va 5.672m? dat LN; thtra s6 18, to ban dd dia
chinh s6 37 xd T (nay thudc xa L), dién tich 6.490m? dat LN,

Nhu vay, trinh ty, thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Hoang T12, ba Doan Thi T13 da dugc UBND huyén thuc hién dung theo
quy dinh tai khoan 1, phan 2 Thong tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay 16/03/1998
cia T16 vé viéc Huéng dan dang ky dat dai, lap hd so dia chinh va cap
GCNQSDPb.
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- Ngay 22/5/2001, UBND huyén L cap GCNQSDD s6 T 184174 cho ho ong
(ba) Poan Van T14 d6i v6i thira s6 18, to ban do dia chinh sé 37 xa L, dién tich
6.490m? gém: 400m?2 dat & va 6.090m? dat LN. Tuy nhién, qua khai thac thong tin
tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L thi hién nay hd so GCNQSDD s
T 184174 cho ho ong (ba) Poan Vin T14 ddi véi thira s6 18 da bi that lac nén
khong xac dinh dugc ngudn gde st dung dat cia ho 6ng (ba) Poan Vin T14.

- Ngay 01/12/2006, 6ng Poan Vian T14, ba Vi Thi Q 1ap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Duong Hai T11, ba Pham Thi Thily H4 toan b
thira s6 18, to ban dd dia chinh sb 37 x3 L, dién tich 6.490m?2. Hop déng chuyén
nhuong dugc UBND xa L ching thuc va Van phong Pang ky QSDD huyén L vao
s6 dang ky QSDD s 76/HPCN ngay 15/01/2007.

- Thang 02/2007, 6ng Dwong Hai T11, ba Pham Thi Thuy H4 duoc UBND
huyén cap GCNQSDD s6 AH 737109 dbi véi thira s6 18, to ban do dia chinh s6 37
xa L, dién tich 6.490m? gdbm: 400m? dat & va 6.090m? dat LN.

- Ngay 10/7/2013, 6ng Duong Hai T11, ba Pham Thi Thay H4 c6 don xin
tach thira s6 18, to ban do dia chinh s6 37 xa L 02 thtra dat méi. Ong Duong Hai
T11, ba Pham Thi Thiy H4 dugc UBND huyén cap 02 GCNQSDD gom:

+ GCNQSDD s6 BO 554368 ngay 26/7/2013 dbi véi thira dat s6 387, dién
tich 3.341m? (c6 200m? dat ONT va 3.141m? dat CLN);

+ GCNQSDD s6 BO 554369 ngay 26/7/2013 dbi véi thira dat s6 388, dién
tich 3.149m? (c6 200m? dat ONT va 2.949m? dat CLN).

- Ngay 02/11/2016, 6ng Duong Hai T11, ba Pham Thi Thuy H4 c6 don xin
tach thira so 387, to ban d6 dia chinh s6 37 xa L 02 thtra dat méi. Ong Duong Hai
T11, ba Pham Thi Thity H4 duoc UBND huyén cip 02 GCNQSDPD gom:

+ GCNQSDD s6 CD 239767 ngay 15/11/2016 d6i véi thira dat sé 391, dién
tich 2.841m?;

+ GCNQSDD s6 CD 239768 ngay 15/11/2016 ddi véi thira dat sb 392, dién
tich 500m2.

Nhu véy, thira dat sé 18, to ban d dia chinh s6 37 x3 L dugc tach thanh 03
thira méi, gom: Thira dat s6 388, dién tich 3.149m2; thira dat s6 391, dién tich
2.841m2; thira dat s6 392, dién tich 500m2.

- Ngay 18/3/2020, 6ng Duong Hai T11, ba Pham Thi Thiy H4 1ap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh M1, ba Nguyén Thi S1 04 thira dét, trong d6
c6: Thira dat s6 388, to ban d6 dia chinh s6 37 xa L, dién tich 3.149m?; thira dét s6

16



391, to ban d6 dia chinh s6 37 xa L, dién tich 2.841m2 Hop ddng chuyén nhuong
dugc UBND x3 L chimg thue va vao sb theo ddi s6 13, quyén sb 01/2020/TP/CC-
SCT/HDDGD. Sau khi cac bén chuyén nhuong hoan thi¢n nghia vu tai chinh, Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L di diéu chinh vao trang 3 cua
GCNQSDD s6 BO 554369 va GCNQSDD s CD 239767 di cip cho 6ng Duong
Hai T11, ba Pham Thi Thuy H4.

2. Quan diém cua Ul dén viéc cdp GCNQSDPD cho ong Han Vin C1 va viée
ong C1 chuyén nhuong QSDD cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Poan Thi N1:

Ngay 29/6/2000, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 349/QD-UB dé cip
253 gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 253 ho gia dinh, ca nhin dang sir dung
dat tai xa L, trong d6 hd 6ng Han Vin C1 duoc cap 01 GCNQSDD s6 Q 599599,
v6i dién tich 12.562m?, gdm: Thira s6 18, to ban do dia chinh s6 37 xi L, dién tich
6.490m? va thira s6 16, to ban do dia chinh s 37 x4 L, dién tich 6.072m?.

Ngay 14/12/2008, 6ng Han Van CI, ba Lé Thi O l1ap hop ddong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Viét H2, ba Pham Thi Mai P1 thira s6 16, to ban do dia
chinh s6 37 xi L, dién tich 6.072m2 Hop ddng chuyén nhuong da duoc UBND x3
L chimg thuc ngay 14/12/2008, vao sb theo ddi sd 112, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD; Ngay 23/12/2008, Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén L
vao s6 dang ky QSDD s6 2678/HPCN. Sau khi cic bén chuyén nhugng hoan
thanh nghia vu tai chinh, ngay 13/01/2009 Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén L di diéu chinh viéc chuyén nhuong vao trang 4 cia GCNQSDD sd Q
599599 cap cho ong ho éng C1, dong thoi ban giao ban gébc GCNQSDD sb Q
599599 cho 6ng Nguyén Viét H2.

Ngay 23/4/2009, 6ng Han Vin C1, ba Lé Thi O lap hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 thira s6 18, t ban d6 dja chinh s6 37 x4
L, dién tich 6.490m?. Hop dong chuyén nhuong da dugc UBND xa L chung thuc
ngay 23/4/2009, vao s theo ddi s 73, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; Ngay
13/5/2009, Vian phong dang ky quyén str dung dat huyén L vao sb dang ky QSDD
s6 868/HPCN. Sau khi cac bén chuyén nhuong hoan thanh nghia vu tai chinh,
ngay 25/5/2009 UBND huyén d3 cAp GCNQSDD s6 AP 638510 cho 6ng Nguyén
Vin T1, ba Poan Thi N1 ddi véi thira sb 18, to ban do dia chinh sb 37 xa L, dién
tich 6.490m?; Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén L d3 dong dau thu hdi
vao trang 2 ctia GCNQSDD sb Q 599599 cip cho ho ong Han Vin C1 dé quan ly
theo quy dinh cua phap luat.

Theo két qua xac minh ciia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha véi ong Nguyén
Viét H2 nguyén cong chire dia chinh xi L, cho thdy: Ho 6ng Han Vian C1, ba Lé
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Thi O da duoc UBND huyén cap GCNQSDD ddi véi thira s6 18, to ban do dia
chinh s6 37 xi L, dién tich 6.490m? nhung thuc té khong co dat trén hién trang
nghia 1a ho 6ng Han Van C1, ba Lé Thi O khong str dung thira s6 18, to ban do dia
chinh sd 37 x3 L, dién tich 6.490m>2. Do do, viéc ong Han Van C1 ké khai dang ky
va UBND huyén cap GCNQSDD cho ho 6ng Han Van C1 dbi vé6i thira dat sb 18,
t& ban dd dia chinh s6 37 xd L, dién tich 6.490m? 1a cdp khong dung ddi tuong sir
dung dat, thudc trudng hop phai thu hdi GCNQSDD theo quy dinh tai Piéu 106
Luat Dat dai nam 2013.

Tuy nhién, ndam 2009 6ng Han Vin C1, ba Lé Thi O da lap thu tuc chuyén
nhuong thira dat s6 18, to ban d6 dia chinh s6 37 xi L cho vo chong 6ng Nguyén
Vin T1, ba Poan Thi N1 va vo chong 6ng T1, ba N1 da dugc UBND huyén cap
GCNQSDD s6 AP 638510 ngay 25/5/2009. Nam 2010, v chong ong T1, ba N1
1ap thu tuc chuyén nhuong thira dit sé 18, to ban do dia chinh sb 37 xi L cho vo
chdng ong Bui Van D, ba Nguyén Thi N3; ong D, ba N3 dugc UBND huyén cip
GCNQSDD sé BB 819319 ngay 28/4/2010. Thang 6/2010, 6ng B, ba N3 chuyén
nhuong cho ong Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi S, viéc chuyén nhuong dugc Van
phong dang ky quyén st dung dit huyén L diéu chinh vao trang 3 cia GCNQSDD
cap cho ong D, ba N3. Thang 12/2015, 6ng T6, ba S chuyén nhuong cho 6ng Phan
Quang T7, viéc chuyén nhuong dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
L diéu chinh vao trang 3 cia GCNQSDD cép cho 6ng P, ba N3.

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nam 2013 va quy
dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phét Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pat dai (khoan 5
duoc sta ddi, bd sung tai khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phii stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat D4t dai) thi viéc thu hdi GCNQSDP s6 BB 819319 di cip cho ong Bui
Vin B, ba Nguyén Thi N3 (nay dugc diéu chinh sang tén ong Phan Quang T7) chi
duoc thuc hién khi ¢6 ban an hoac quyét dinh cua Toa an nhan dan da duoc thi
hanh; Viéc xir 1y thiét hai do viéc cip Gidy ching nhan trai phap luat gay ra thuc
hién theo quyét dinh hodc ban an ctia Toa 4n nhan dan. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham
dan dén viéc cap Gidy chung nhan trai phap luét bi xir 1y theo quy dinh tai Diéu
206 va Diéu 207 cua Luat Dat dai.

Pbi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q 599599 di cap cho ho ong
Han Vian C1 va GCNQSDD s6 AP 638510 ngay 25/5/2009 cap cho dng Nguyén
Vian T1, ba Poan Thi N1, di dugc thu hoi va quan 1y tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén L trong qué trinh giai quyét thil tuc chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 18, to ban d6 dia chinh s6 37 x L nhu di néu tai van ban nay.
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Tai ban an 124/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lam
Ha (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Pdong) xir:

I. Chép nhan yéu cau khoi kién cua vo chéng ong Poan Van N, ba Tran Thi
T vé viée “Yéu cdau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Poan Vin N, ba
Tran Thi T v6i ong Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 dbi v6i cac thia dat sé 479,
480, 481 t& ban d6 29 va cac thira s6 26, 121 to ban dd 58 x4 L, huyén L, tinh Lam
Poéng (nay 1a xa T, tinh Lam Pong), dugc Uy ban nhan dan xa L chung thuc sb 72,
quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2009.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Han Van CI1, ba
Lé Thi O véi 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 ddi vé6i thira dat sé 18 to ban
d6 37 xa L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh Lam Pong), duge Uy ban
nhan dan xa L chimg thuc s6 73, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2009.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 voi 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi N3
ddi voi thira dat s6 18 to ban do 37 xa L; cac thira dat 479, 480, 481 to ban d6 29
va céc thira 26, 121 to ban dd 58 xa L, huyén L, tinh Lam Déng (nay la xa T, tinh
Lam Pong), dugc Uy ban nhan din xi L chung thuc sb 29, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 12/4/2010.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi N3 voi 6ng Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi S
d6i voi thira dat s6 18 to ban do 37 xa L; cac thura dat 479, 480, 481 to ban dd 29
va cac thtra 26, 121 t& ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh
Lam Pong) duge Uy ban nhan dan xa L ching thuc ngay 11/6/2010.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitra 6ng Nguyén Xuéan T6, ba Bui Thi S voi 6ng Phan Quang T7 dbi voi thira dat
s6 18 to ban dd 37 xa L; cac thira dat 479, 480, 481 to ban dd 29 va cac thira 26,
121 to ban d6 58 xi L, huyén L, tinh Lam Péng (nay 14 xi T, tinh Lam Dong),
dugc Uy ban nhan dan xi L chung thuc s6 164, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2015.

Huy hop dong thé chip bat dong san sé 1070/2019/598742/HPBD ngay
16/12/2019 gitra ong Phan Quang T7 v&i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) —
Chi nhanh L3 d6i voi thira dat s6 18 t ban d6 37 xa L; cac thira dat 479, 480, 481
t& ban d6 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam Pong (nay
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la x4 T, tinh Lam Pong), duoc Vian phong C2, quyén sd 48/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/12/2019.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi
N3 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” d6i voi ong Nguyén Vian
T1, ba Poan Thi N1.

Budc Nguyén Vin T1, ba Doan Thi N1 phai trd cho 6ng Bui Vin D, ba
Nguyén Thi N3 s tién no vay tong cong ca gdc va 13i 1a 2.600.284.000 dong (hai
1y, sau tram triéu, hai tram tam muoi tw nghin dong) va 2000kg ca phé robutas
nhan kho du do.

3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (B) -
Chi nhanh L3 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” v4i 6ng Phan Quang T7.

Budc 6ng Phan Quang T7 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan B1 (B) - Chi nhanh L3 s6 tién no goc 1a 3.000.000.000 dong, tién 13i tinh dén
ngay xét xir so tham (25/9/2024) 1a 963.287.657 dong; tong cong ca goc va lai 1a
3.963.287.657 dong (ba ty, chin tram sdu muoi ba triéu, hai tram tam muoi bdy
nghin, sau tram ndm muoi bay dong); ddng thoi, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét
xtr so thAm 6ng Phan Quang T7 con phai tiép tuc chiu 13i theo murc 13i suat ma céac
bén di thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé 563/2020/598742/HPTD ngay
17/11/2020 cho dén khi tra xong no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) -
Chi nhanh L3.

4. Vo chong 6ng Poan Van N, ba Tran Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung
dién tich dat 23.453m? va tai san gin lién voi dat thudc cac thia 479, 480, 481 to
ban do 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xi L, huyén L, tinh Lam Pdng (nay la
xa T, tinh Lam Pong); dong thoi, dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc cd
tham quyén dé dang ky ké khai, cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét va tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. Uy ban nhan dan huyén L va Chi nhanh Van phong ding ky dét dai huyén
L can ct vao ban an cua Toa an dé thuc hién viéc thu hdi, xoa diéu chinh dang ky
bién dong tai trang 3, 4 ctia cac Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BB 819322
doi véi thira 480, s6 BB 819323 dbi voi thira 481, s0 BB 819334 doi véi thira 479
va sO BB 819325 dbi vai thira 26, 121 duge Uy ban nhéan dén huyén L cap cho ong
Bui Vin P, ba Nguyén Thi N3 ngay 28/4/2010, dé cép lai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong Poan Vian N, ba Tran Thi T theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh &n cia cac bén duong su.

Ngay 04/10/2025 bi don 6ng Nguyén Vian T1, ba Doan Thi N1 khang cdo dbi
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v6i Ban an sd 124/2024/DS-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Lam
Ha (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Lam Dong).

Ngay 07/10/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong
mai ¢ phin P1 Chi nhanh L3- Phong G khang cédo d6i voi Ban an s
124/2024/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa &n nhan dan huyén Lam Ha (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Lam Déng).

Tai phién toa,

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) - Chi nhanh L3 - Phong G do ong
Truong Tung L1 1a dai dién theo Gy quyén van giit nguyén khang cao yéu cau tiép
tuc duy tri hop dong thé chip quyén sir dung dat giira Ngan hang v6i 6ng Phan
Quang T7 ¢6 hiéu luc phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé khoan tién
ma 6ng T1, ba N1 thuc hién nghia vu v6i Nha nude vé chuyén dbi dat nong nghiép
sang dit 6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat bicu
y kién vé viéc tuan thu phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chéap
hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh ciia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can ctir khoan 3 Piéu 296; khoan 5 Piéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015: Pinh chi xét xir phiic tham ddi v6i khang cdo cua bi don ong
Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1.

Khéng chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a
Ngan hang P1. Can ct khoan 2 biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Stua
mot phan ndi dung ban an so tham vé viée tuyén bd sung thém nodi dung: Khong
chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang P1 vé viéc tiép tuc duy tri hop dong thé
chap sd 1070/2019/598742/HPBD ngay 16/12/2019 gitta Ngan hang Thuong mai
c¢6 phan D1 (B) - Chi nhanh L3 va dng Phan Van T15. Con lai cic phan khac cta
ban 4n so tham da tuyén duoc giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht hai, mot sb nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan c6 don xin xét xir vang mat, con lai vang mat khong c6 1i do. Can cit khoan 3
Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 Hoi dong tién hanh xét xir theo thu tuc
chung.

[1.2] Pon khing c4o ctia bi don 6ng Nguyén Vin T1, ba Doan Thi N1, ngudi
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c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) - Chi
nhanh L3 - Phong G da ndp trong thoi han luat dinh. Quan hé tranh chép da duoc
Toa an cép so tham xac dinh dang. Can cu Diéu 271, 272, 273 Bo luat TH tung dan
sy ndm 2015 du diéu kién dé Hoi déng x¢ét XU theo trinh tu phuc tham.

[1.3] Dbi véi bi don éng T1, ba N1 1a nguoi c6 don khang cdo di duge Toa
an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai. Cu thé sau khi khang c4o 6ng T1 d3 1ap uy quyén
cho nhiéu nguoi cing tham gia t6 tung. Toa 4n d& dwa vu an ra xét xir va hoan
nhiéu 1an. Cac Thong bdo mao lai phién toa da dugc téng dat cho céc duong su. Cu
thé: Thong bao s6 110/TB-PT ngay 05/5/2025 da duoc tong dat cho nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don 6ng T1. Phién toa ngay 28/5/2025, dai dién theo uy
quyén ctia ong T1 c6 mit, ba N1 vang miat. Tai Quyét dinh hodn phién toa sb
381/2025/QP-PT ngay 25/11/2025 da duoc tong dat hop 1& cho nguoi Gy quyén
ctia 6ng T1 vao ngdy 26/11/2025, dén ngay 09/12/2025 Toa an nhan dan tinh Lam
Pong tiép tuc nhan dugc Gy quyén cia bi don 6ng T1 cho ba Nguyén Thi N2
nhung khong c6 thi tuc chAm dit uy quyén véi nhitng ngudi trude d6. Con ba N1
khéng Gy quyén di duge Toa an Thong béo va tdng dat truc tiép Quyét dinh hodn
phién toa s6 381/2025/QD-PT ngay 25/11/2025 ngay 27/11/2025. Xét bi don 6ng
T1, ba N1 la nguot khang cao, da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung
1an thr hai nhung ving mit thi dwoc coi nhu tir bo quyén khang cdo. Can cr khoan
3 Piéu 296, Piéu 312 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir dinh chi
xét xtr phtic thim ddi véi khang céo ctia bi don 6ng T1, ba N1.

[2] Sau khi xét xr so thdm dbi v&i cac tranh chép vé:

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong Poan Vin N, ba
Tran Thi T véi 6ng Nguyén Vian T1, ba Poan Thi N1 dbi véi cac thira dat s6 479,
480, 481 to ban d6 29 va cac thira s6 26, 121 to ban d6 58 xi L, huyén L, tinh Lam
Pong (nay 1a xd T, tinh Lam Pong), dugc Uy ban nhan dan xa L chung thuc s6 72,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/4/2009;

Huy hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Han Van C1, ba
Lé Thi O véi 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 d6i v6i thira dat s6 18 to ban
d6 37 xa L, huyén L, tinh Lam Dong (nay 1a xa T, tinh Lam Pdng), dugc Uy ban
nhan dan xa L chimg thuc s6 73, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2009;

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitra 6ng Nguyén Vin T1, ba Doan Thi N1 véi 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi N3
doi voi thira dat so 18 to ban d6 37 xa L; cac thira dét 479, 480, 481 td ban do 29
va céc thira 26, 121 to ban d6 58 x4 L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh
Lam Pong), dugc Uy ban nhan dan xi L chung thuc s6 29, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/4/2010;
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta 6ng Bui Van P, ba Nguyén Thi N3 voi 6ng Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi S
doi voi thira dat so 18 to ban d6 37 xa L; cac thira dét 479, 480, 481 to ban do 29
va céc thira 26, 121 to ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam Déng (nay la xa T, tinh
Lam Poéng), duoc Uy ban nhan dan xi L chimg thuc ngay 11/6/2010.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
giita ong Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi S v6i ong Phan Quang T7 dbi véi thira dat
sO 18 t& ban d6 37 xa L; cac thira déat 479, 480, 481 t& ban d6 29 va cac thira 26,
121 to ban d6 58 xi L, huyén L, tinh Lam Péng (nay 14 xd T, tinh Lam Dong),
dugc Uy ban nhan dan xa L chtng thuc s6 164, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2015.

Va Tranh chap hop dong vay tai san gitta 6ng Bui Vian D, ba Nguyén Thi N3
vé viée “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” d6i voi 6ng Nguyén Van T1, ba
Poan Thi N1.

Do yéu cau khang cao cua 6ng T1, ba N1 da dinh chi xét xr phliic tham tai
muc [1.3], cac duong su khéc con lai khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang
nghi nén doi véi cac yéu cau trén can gilr nguyén nhu cap so tham la cé can cu.

[3] Xét khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang
Thuong mai co phan B1 (B) - Chi nhanh L3 - Phong G yéu cau tiép tuc duy tri hop
dong thé chap thay rang:

[3.1] Déi v6i cac thira dat s6 18 to ban dd 37 xd L; cac thira dat 479, 480, 481
td ban d6 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam Pong (nay
1a xa T, tinh Lam Pdng) duoc xac dinh 1a ctia nguyén don ong Poan Vian N, ba
Tran Thi Thanh N6 phén tich tai muc ([2.2] cta ban 4n so tham) nén khong con 1a
tai san thé chip cua nguoi thé chap ong Phan Quang T7. Hon nita, tai thoi diém
tham dinh cho vay Ngan hang khong tién hanh x4dc minh tai san thé chap, ai la
ngudi quan 1y canh tac sir dung trén dat co nhiing tai san nao ma chi can ctr vao
gidy chtmg nhan quyén str dung dat dugc cap dé cho vay; trong khi d6 6ng N, ba T
1a nguoi quan 1y, sit dung tir thoi diém duogc xét cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho dén nay, 1a khong dam bao tinh phap 1y khong thudc truong hop
ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan sy nim
2015 va hudng dan tai diém 1 muc I Cong van sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
ctia Toa 4n nhan dén t6i cao vé giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh su,
dan sy va hanh chinh, quy dinh “Truong hop giao dich chuyén nhwong nha dat bi
vé hiéu nhung bén nhdn chuyén nhwong da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sé
hitu nha, quyén sir dung ddt va da thé chdp nha, quyén sir dung dat dé cho Ngan
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hang theo ding quy dinh ciia phép ludt thi giao dich thé chdp dé khéong vé hiéu” .
Tda an cip so thAm di xem xét danh gia dung tinh chit cua vu an, huy hop dong
thé chap gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 (B) - Chi nhanh L3 - Phong G
v6i ong Phan Quang T7 dbi véi thira dat sd 18 to ban d6 37 xi L; cac thia dat 479,
480, 481 to ban dd 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam
Pong (nay 1a xi T, tinh Lam Poéng), duoc Vian phong C2, quyén sd 48/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/12/2019 14 ¢ can ct. Tuy nhién trong phan Quyét dinh cua
ban an dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang vé yéu cau tiép tuc duy tri hop dong
thé chap khong dugc chap nhan nhung Toa 4n cap so tham khong tuyén khong
chap nhén yéu cau nay 1a c6 thiéu sot nén can tuyén bd sung ddi v6i yéu cau nay.

[3.2] T phan tich trén khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D1 (B) - Chi
nhanh L3 - Phong G, Stra ban 4n so tham vé phan tuyén bd sung nhu huéng da
nhan dinh trén.

[4] V& an phi:

Ong Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1; Ngan hang Thuong mai c6 phan D1
(B) - Chi nhanh L3 - Phong G phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cdn ctr khoan 3 Dicu 296; khoén 1, 2 Diéu 308, Diéu 312 B luat T6
tung dan su nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xtr phtic tham ddi véi yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén
Van T1, ba BPoan Thi N1.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan -
Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1 (B) - Chi nhanh L3 - Phong G.

Stra Ban 4an s6 124/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 clia Toa an nhan dan huyén
Lam Ha (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Dong).

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua vo chéng ong Poan Van N, ba Tran Thi
T vé viéc “Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.
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Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Poan Vin N, ba
Tran Thi T véi ong Nguyén Vian T1, ba Poan Thi N1 ddi véi cac thira dat s6 479,
480, 481 to ban d6 29 va cac thira sb 26, 121 to ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam
Pong (nay la xa T, tinh Lam Pong), duge Uy ban nhan dan xi L chimg thuc sb 72,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2009.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Han Van C1, ba
Lé Thi O voi 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 d6i véi thira dat sb 18 to ban
d6 37 x4 L, huyén L, tinh Lam Ddng (nay 1a xa T, tinh Lam Pong), duoc Uy ban
nhan dan xa L chimg thuc s6 73, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2009.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitra 6ng Nguyén Vin T1, ba Doan Thi N1 véi 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi N3
doi voi thira dat so 18 to ban d6 37 xa L; cac thira dét 479, 480, 481 to ban dd 29
va céc thira 26, 121 to ban d6 58 x4 L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh
Lam Pong), dugc Uy ban nhan din xi L chung thuc s6 29, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/4/2010.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi N3 voi 6ng Nguyén Xuan T6, ba Bui Thi S
d6i v6i thira dat s6 18 to ban d6 37 xa L; cac thira dat 479, 480, 481 to ban do 29
va céc thira 26, 121 to ban d6 58 xa L, huyén L, tinh Lam Déng (nay la xa T, tinh
Lam Pong), duoc Uy ban nhan dan xi L chimg thuc ngay 11/6/2010.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra 6ng Nguyén Xuéan T6, ba Bui Thi S voi 6ng Phan Quang T7 dbi voi thira dat
s6 18 to ban do 37 xa L; cac thira dat 479, 480, 481 to ban dd 29 va cac thira 26,
121 to ban d6 58 xi L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh LAm Dong),
dugc Uy ban nhan dan xi L chung thuc sé 164, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2015.

Huy hop dong thé chip bat dong san sé 1070/2019/598742/HDPBD ngay
16/12/2019 gitta 6ng Phan Quang T7 véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (B) -
Chi nhanh L3 d6i voi thira dat s6 18 t ban d6 37 xa L; cac thira dat 479, 480, 481
t ban d6 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 x4 L, huyén L, tinh Lam Pdong (nay
1a xa T, tinh Lam Pong), duoc Vian phong C2, quyén sd 48/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/12/2019.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi
N3 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” d6i voi ong Nguyén Vian
T1, ba Poan Thi N1.

Buoc Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 phai trd cho 6ng Bui Vin D, ba
Nguyén Thi N3 s tién no vay tong cong ca gdc va 13i 1a 2.600.284.000 dong (hai
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1y, sau tram triéu, hai tram tam muoi tw nghin dong) va 2000kg ca phé robutas
nhan kho du do.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én
theo mirc i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt dan sw nam 2015,
trie truong hop phap ludt co quy dinh khac”.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai c6 phan
P1 (B) - Chi nhanh L3 vé viéc “Tranh chdp hop déong tin dung” véi ong Phan
Quang T7.

3.1 Bugc 6ng Phan Quang T7 phai c6 nghia vu trd cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan P1 (B) - Chi nhanh L3 sé tién ng gbc 1a 3.000.000.000 dong, tién 1ai
tinh dén ngay xét xir so tham (25/9/2024) 13 963.287.657 dong; tong cong ca gdc
va 1ai 1a 3.963.287.657 ddng (ba ty, chin tram sdu mwoi ba triéu, hai trdm tim
muoi bay nghin, sdu tram ndm muwoi bay dong); dong thoi, ké tir ngay tiép theo cla
ngay xét xtr so thim 6ng Phan Quang T7 con phai tiép tuc chiu 1i theo murc 1ai
sudt ma cic bén di thoa thudn trong Hop ddng tin dung sb
563/2020/598742/HDTD ngay 17/11/2020 cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D1 (B) - Chi nhanh L3.

3.2 Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan D1
(B) - Chi nhanh L3 vé viéc tiép tuc duy tri hop dong thé chap bat dong san sb
1070/2019/598742/HPBD ngay 16/12/2019 gitta 6ng Phan Quang T7 vdi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan P1 (B) - Chi nhanh L3 ddi voi thira dat s6 18 to ban d6
37 xa L; céc thira dat 479, 480, 481 t& ban do 29 va cac thira 26, 121 t& ban d6 58
xd L, huyén L, tinh Lam Pong (nay 1a xa T, tinh Lam Dong), dugc Vin phong C2,
quyén sd 48/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2019.

4. Vo chong 6ng Poan Van N, ba Tran Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung
dién tich dat 23.453m? va tai san gin lién voi dat thudc cac thia 479, 480, 481 to
ban do 29 va cac thira 26, 121 to ban d6 58 xi L, huyén L, tinh Lam Ddng (nay la
xd T, tinh Lam Poéng); dong thoi, duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc cd
tham quyén dé dang ky ké khai, cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat theo quy dinh ciia phéap luat.

5. Uy ban nhéan dan huyén L (nay 12 Uy ban nhan dan xa T) va Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L (nay 13 Chi nhanh Vin phong P) cin clt vao ban an
ctia Toa an dé thuc hién viéc thu hdi, xoa diéu chinh dang ky bién dong tai trang 3,
4 cta cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BB 819322 ddi voi thira 480, s6
BB 819323 doi véi thira 481, s6 BB 819334 d6i voi thira 479 va so6 BB 819325 d6i
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v6i thira 26, 121 duge Uy ban nhan dan huyén L cép cho 6ng Bui Vin D, ba
Nguyén Thi N3 ngay 28/4/2010, dé cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 6ng Poan Vin N, ba Tran Thi T theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& 4n phi:
6.1 An phi so thim:

Buoc ong Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1 phai chiu tién an phi dan sy so
tham 13 90.614.000 dong.

Budc ong Phan Quang T7 phai chiu 111.266.000 dong 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Poan Van N, ba Tran Thi T sb tién 300.000 déng tam Ung
an phi da tam ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0007532 ngay 29/6/2020
va so tién 1.200.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003433 ngay
04/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Lam HL4, tinh Lam Dong (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 - Lam Pong). Tong sb tién tam Gng 4n phi
hoan tra cho vo chong ong Poan Vin N, ba Tran Thi T 1a 1.500.000 dong.

Hoan tra 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi N3 s6 tién 56.500.000 dong tam ng
an phi da tam nop theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s 0015058 ngay
25/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam HL4, tinh Lam Pong (nay
l1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 3 - Lam Déng).

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1 (B) - Chi nhanh L3 sé tién
tam Ung an phi di tam ndp 46.358.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi
s6 0002892 ngay 19/01/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam HLA4,
tinh Lam Pong (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 - Lam Dong).

6.2 An phi dan sy phic tham:

Budc 6ng Nguyén Vin T1, ba Poan Thi N1, Ngan hang Thuong mai ¢d phan
D1 (B) - Chi nhanh L3 - Phong G phai chju 300.000 dong an phi dan su phuc tham
duogc trir vao sb tién da ndp theo bién lai s6 0005116, sé6 0005115 va bién lai sb
0005118 ngay 10/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam HL4 (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 - Lam Pdng). Cac duong su trén di ndp du
an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

TOA
Bui Ding Dw Thanh Trung Nguyén Thanh TAm
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GPKT,TT & THA;
-TAND khu vyc 3 - Lam Pdng;
-Phong THADS khu vuc 3 - Lim Dong;
-Céc duong su; .
- Luu: b phan luu trit, ho so vu an.
Nguyén Thanh Tam
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Bui Dang Duw Thanh Trung Nguyén Thanh TAm
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Bui Ping Dw Thanh Trung Nguyén Thanh TAm
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