TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 130/2025/DS-PT
Ngay: 09-4-2025

VIV: “Tranh chdp quyén Si
dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Vian Toan

Céac tham phan: Ong Ngd Thanh Sy

Ong Nguyén Trung Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thai Linh — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinkh Péng Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Pac Nam- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025 tai try s T0a &n nhan déan tinh Dong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 320/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11
nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa &n nhéan
dan huyén Cam My, tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 79/2025/QB-PT ngay
21/02/2025, Quyét dinh hodn phién tda phlc tham sé 205/2025/QD-PT ngay
20/3/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Voong A H1, sinh nam: 1951.

Ba Hau Sam M, sinh nam: 1951.

Cung dia chi: ap C, xa S, huyén C, tinh Dong Nai.

- Nguroi dai dién theo iy quyén cua nguyén don:

Chi Voong My H, sinh nam: 1977.

Pia chi: 4p C, xa S, huyén C, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Pham Quang L, sinh nam: 1954,

Ba Hoang Thi N, sinh nam: 1959.

Cung dia chi: ap C, xa S, huyén C, tinh Pong Nai.

- Nguroi dai dién theo ay quyén cua bj don:

Ong Pham Ngoc B, sinh nam: 1995.

Dia chi: t6 C, 4p C, x& S, huyén C, tinh Bong Nai.

3. Ngwai lam chang:



+ Ong Tran Hoang M1, sinh nam 1958.

Dia chi: Ap C, xa S, huyén C, tinh Bong Nai.
+ Ong Than Nhu L1, sinh ndm 1972.

Dia chi: Ap C, xa S, huyén C, tinh Bong Nai.
+ Ong Luong Xuén B, sinh nam: 1960.
biachi: ApC, xa S, huyen C, tinh Bong Nai.

4. Ngwoi khang céo: Nguyén don Ong Voong A H1, ba Hau Sam M.
(Chi H, 6ng b, 6ng M1 c6 mat tai phién toa)

NQI DUNG VU AN:

_ * Theo an so tham, nguyén don éng Voong A H1, ba Hau Sam M c6 chi V My
Hang dai dién trinh bay:

Nam 1979, ong H1 khai pha dién tich dét tai x& B, huyén L, tinh DBong Nai
(nay thuoc x& S, huyén C, tinh Bong Nai).

Niam 1983, Nong truong cao su Ong Q thanh 1ap nén phan dat 6ng H1 khai
pha bi thu hoi hét khoang 03 hecta, s6 dat con lai giap 16 cao su gia dinh 6ng ba tiép
tuc st dung. Nam 1990, 6ng H1 chuyén nhuong mot phan dién tich dat phia dudi
khoang 2,5ha cho 6ng L, ba N, phan dat phia trén con lai thuoc thira dat s6 21, to
ban d6 30 xa S 6ng H1 tiép tuc sir dung. Nam 1998 ong L, ba N c6 xin 6ng ba dung
nha tam trén thia dat sé 21 dé o, khi ndo ba N chuyén vé khu dan cu doi 111 thi tra
lai phan dat trén cho gia dinh 6ng ba. Nam 2005, 6ng H1 kéo day dién vé dé sir
dung thi chi kéo day dién dén thira dat s6 21 thi ba N khong cho kéo dén phan dét
cua ba N mua caa 6ng H1 nén viéc kéo day dién chi dung lai dén thua dat sé 21 thi
khong kéo nira. Nam 2006, ba N chuyén nha vé khu dan cu d6i I1I, nhung khong tra
lai phan dat dd muon cta 6ng H1, bA M nén 6ng ba lam don giri ra UBND x4 S giai
quyét nhung két qua hoa giai khong thanh do ba N, 6ng L vang mit. Nam 2007 6ng
L, ba N xuc dat trén thia dat tranh chap nay dé ban c6 hoi y kién caa 6ng H1 nhung
6ng H1 khong dong y nén 6ng L, ba N ciing khong ban nira. Hién nay, 6ng ba chua
dang ky ké khai doi véi dién tich dat nay.

Nay 6ng L, ba N muén chiém doat dién tich dat trén nén 6ng H1, ba M yéu
cau: Buoc bi don phai tra lai dién tich dat 1.903,7m? thudc thira dét s6 21, to ban dd
30 x4 S; Nguyén don khong tra lai gia tri cay trong va cong trinh trén dat cho 6ng L,
ba N.

+ Theo dn so tham, bj don Ong Pham Quang L, ba Hoang Th; N trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat thugc thira dat s6 21, to ban d6 30 x& S 1a cua Nong
truong cao su Ong Q. Nam 1990, ong ba nhén chuyén nhuong cua 6ng H1 phan
dién tich dat khoang 05 sao, nay dugc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat dién
tich 5.207m? thuoc thira dit 56 19, to ban do 30 X& S. Nam 1992, Nong trudng giao
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cho ba N (lac d6 ba N la cong nhan cia Nong truong) su dung dién tich dat tranh
chap, khi giao dat thi khdng c6 giay to. Ong ba st dung dién tich dat tranh chap tur
nam 1992 cho dén niam 2006 thi ong H1 c6 don tranh chap giri UBND x4 S. Ong ba
xac dinh khoéng muon dit cua nguyén don nhu nguyén don trinh bay va hién nay
ong ba cling chua ding ky ké khai quyén st dung dat dbi véi dién tich dat nay.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng ba khong chap nhan déi
véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Néu truong hop Toa an chap nhan
yéu cau khaoi kién cua nguyén don thi dé nghi budc nguyén don phai tra lai gia tri
cong trinh va cay trong trén dat cho 6ng ba.

+ Nguoi lam ching 6ng Tran Hoang M1 trinh bay: Ngudn géc dién tich dat
hién nay dang tranh chap la 6ng Voong A H2 khai pha. Nam 1998, 6ng H2 cho ba N
muon dé xay dung nha dé o.

+ Nguoi lam ching ong Than Nhu L1 trinh bay: Nguon goc dién tich dat
tranh chap Ié,(“)ng Voong A H2 khai pha va éng H2 cé ban cho ba N hay khong thi
ong khong bicét.

+ Nguoi lam ching 0ng Lurong Xudn B trinh bay: Nguon goc dat tranh chap
truge ndm 1992 6ng H2 canh tac. Dén ndm 1992 thi ba N st dung dién tich dat tranh
chap con dién tich dat tranh chap thugc quyen str dung cua ai thi ong khong biét.

Tai ban an dan sy so tham so 53/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024 cua
Toa &an nhan dan huyén Cam My, tinh Bong Nai tuyén Xu:

_ Cén ctr cée Dieu 30, Diéu 35, Bicu 39, bicu 147, Bicu 156, biéu 165, khoan
1 bicu 228 B¢ luat To tung dan su nam 2015.

Can cu Diéu 166 Bo luat dan syu; Biéu 167 Luat dat dai,

Cén ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Voong A H2 va ba Hau Sam M ve tranh chap quyeén str dung dat vai 6ng Pham
Quang L, ba Hoang Thi N.

Khong bugc 6ng Pham Quang L, ba Hoang Thi N phai tra lai dién tich dat
1.903,7m? thudc thira dat s6 21, to ban d6 30 x& S, huyén C, tinh Bong Nai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cdc duong su.

+ Ngay 07/10/2024 Nguyén don Ong Voong A H1, ba Hau S&m M khang céo
ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa, nguoi khang céo gitt nguyén yéu cau khang céo, nguyén don
gir nguyén yéu cau khoi kién. Cac bén duong su khong thoa thuén dugc Ve viéc
giai quyét vu an. Khong duong su nao cung cap thém tai liéu, chang cir mai.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung da thuc hién dung quy
dinh caa B¢ luat to tung dan su. Nguyén don lam don khang cao trong han luat dinh
va dang quy dinh phap luat nén dugc xem Xet.

- V& duong 16i giai quyét:

Cép so thdm da giai quyét ndi dung tranh chap phl hop véi quy dinh phép
luat, nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc chiing ctr chitng minh cho
yéu cau khang céo cua minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xa khong chap nhan
khang cao cta nguyén don 6ng H1, ba M.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat to tung dan su, dé nghi Toa an Cap phuc
tham khong chap nhan khang céo cua nguyen don. Gitr nguyén ban an so tham sb
53/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cta Toda a4n nhan dan huyén Cam My, tinh Ddng
Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé don khang cdo: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Voong A H1, ba
Hau Sam M lam trong thoi han va dang quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan
de xem xét theo trinh tu phuc tham.

~ [2] Ve quan hé phap lut, tham quyén giai quyét, dwong su trong vu &n: Toa
an cap so tham da xac dinh dang va day du.

[3] Vé noi dung:

Nguyén don 6ng Voong A H1, ba Hau Sam M yéu cau bi don 6ng Pham
Quang L, ba Hoang Thi N tra lai dién tich dat cho muon 1.903,7m? thudc thua dat
s6 21, to ban dd 30 x& S. Nguyén don trinh bay ngudn gbc dién tich dat 1a do
nguyén don khai pha ndm 1979 va nam 1998 cho bi don mugn dé ¢ nho, viéc cho
mugn & nho khodng co lam gidy to, hién nay nguyén don chua ding ky ké khai
quyen su dung dat Ve phia bi don khong thira nhan viéc muon dat caa nguyén don
va cho rang ngudn gbc dién tich dat nay 1a bi don duge Nong truong cao su Ong Q
giao sir dung va ciing chua dang ky ké khai quyén st dung dat.



Pé chiing minh cho 16i khai cua minh nguyén don cung cap 06 bién lai thu
thué, 01 théng bao thué, 01 gidy cap tam thoi so hitu rudng dat ngay 11/3/1988 co
UBND x& X ky xé&c nhan. Qua xem xét ching ct thé hién nguyén don éng H1 c6
dong thué cho nha nude va duoc cap tam thoi dién tich dat 0,40 ha, thira s6 10 xt
ddng khu 5, 4p G x& X, khéng phai thira dat s6 01, to ban dd $610 (ban db cii) nay 1a
thira dat s 21, to ban do s6 30 x4 S cac duong sy dang tranh chap, do d6 khong co
co s& chirng minh cho loi khai ciia nguyén don.

Ngoai ra nguyén don con cung cap 03 ngudi 1am ching, qua lam viéc vai ng
Than Nhu L1, 6ng Luong Xuan B trinh bay, dat tranh chap do 6ng H1 khai phé con
viéc dng H1 c6 ban cho ba N hay khong va dat thudc quyen sir dung cua ai thi céc
ong khong biét con ong Tran Hoang M1 & Cap so tham va tai phién toa trinh bay,
ngudn gbc dién tich dat hién nay dang tranh chap 1a 6ng H1 khai pha, nim 1998 6 ong
H1 cho ba N mugn dé xay dung nha ¢. Tuy nhién nguoi lam ching khdng cung Cap
dugc ching cir chimg minh, do d6 chi c6 gié tri tham khao khi xem xét giai quyét
vu an.

Qua tai liéu chung cu thu thap duogc tai Cong ty trach nhiém hru han Mot
thanh vién T 1a vin ban s6 235/CSPN-TTBVQS ngay 29/3/2023 thé hién: “Ngay
10/12/1982, UBND tinh D ban hanh quyét dinh s6 2105/QD-UBT vé viéc cho phép
Cong ty T khai hoang dé trong cao su nam 1983. Khi UBND tinh D giao dat cho
Cong ty T (Nong truong 6ng Q) da tién hanh khai hoang tréng cao su, tai thoi dlem
khai hoang c6 tlep quan phan dién tich dat lang 3 doi 3 trong do6 c6 thira dat s 01,
to s6 10 (ban dd cii) nay 1a thira s6 21, to s6 30 xa S, huyén C. Theo théng tin thoi
gian d6, thi phan dat do ngudi Hoa Nung trude day canh tac trdng hoa mau nhung
do dat xau canh tac khong hiéu qua nén bo di noi khac.”

“Pén nam 1992, ba Hoang Thi N la nhan vién y té doi 3 Nong truong Ong Q,
dé cai thién doi s6ng ba N da xin Ban chi huy d6i 3 cho canh tac tai thura dat s6 01,
to s6 10 nay la thira s6 21, to s6 30 x4 S, ba N st dung dé trong diéu, dé tién chim
soc vuon diéu va giai quyét chd ¢ ba N d3 1am cin nha tam trén thira 56 01, to 6 10
Xa S.

- Theo s6 myc ké ndm 1997 thi thira dét s6 01, t& s6 10 vai dién tich 2.554m’
ban do dia chinh xa S, do Nong truong Ong Q dang ky ké khai sur dung.”

Tai van ban s6 85/BC-UBND ngay 11/5/2023 UBND x4 S cung cap: “Ngay
06/6/2005, UBND tinh B ban hanh quyét dinh s6 2130/QD.CT.UBT vé viéc thu hdi
dat cua Nong truong Ong Q (thuoc Cong ty T) giao cho UBND xa X, UBND x& S
va chuyén giao cho Cong ty T quan ly, tai xd X, Séng N huyén C vai téng dién tich
thu hoi 1.382.772,0m” trong d6 co thira dat s6 01, to ban do 10, ban dd thanh lap
nam 1996 nay la thira dat s6 21, to ban d6 s6 30 ban d6 méi do dat nam 2011 x& S,
huyén C”.



Nhu vay, phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc caa Cong ty T, sau do
Cong ty T ban giao lai cho UBND x& S va chuyén giao cho Cong ty T quan ly theo
Quyét dinh s6 2130/QP.CT.UBT ngay 06/6/2005 cua UBND tinh B. Nguyén don
cho ring dién tich dat tranh chap do nguyén don khai pha vao niam 1979 nhung
khong cung Cap dugc chuang cr chimg minh, do d6 ¢6 co s¢ xac dinh nguyén don
khéng co quyen st dung ddi vai dién tich dat ndy nén viéc nguyén don yéu cau bi
don tra lai dat cho muon 1a khong c6 co sd. Vi vay Hoi dong Xét xir, Xét thay cap SO
tham d3 xem xét, danh gia tai liéu chiing ct va giai quyét khdng chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don la ¢6 can clr va dung quy dinh phap luat nén khéng chap
nhén khang céo cta nguyén don va giit nguyén ban an so tham caa Toa an nhan dan
huyén Cam My, tinh Bong Nai.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 2.882.000 dong va 5.000.000
dong chi phi dinh gié tai san. (Nguyén don da nop du)

[5] Vé an phi: Nguyén don 6ng Voong A H2, ba Hau Sam M c6 don xin mién
an phi va thugc d6i twong nguoi cao tudi nén cin cir quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va 18
phi Toa &n mién tién an phi dan su so tham va phdc tham cho dng H2, ba M.

P& nghi ciia Kiem sat vién tai phién toa phic tham phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xet xtir nén chap nhan.
Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat tb tung dan su.

Khéng chap nhan khang cao cua 6ng Voong A H2, ba Hiu Sam M; Giit
hguyén Ban an dan sy so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa an nhan
dan huyén Cam My, tinh Bong Nai.

- Can ctr Piéu 26, 35, 39, Piéu 147, 157, 165, 166, 313 Bo luat TS tung dan
Su.

- Cain clr Diu 166 B0 luat dan sy; bicu 167 Luat dat dai.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

Khang chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Voong A H2 va ba
Hau Sam M vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat” d6i vai ong Pham Quang L, ba
Hoang Thi N.
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+ V& chi phi to tung: Ong Voong A H2 va ba Hau S&m M phii chiu chi phi
xem Xét, tham dinh tai chd 1a 2.882.000 dong va chi phi dinh gia tai san la 5.000.000
dong. (da nop xong).

+ V& &n phi: Ong Voong A H2 va ba Hau Sam M duoc mién tién an phi dan
su so tham va phic tham do 1a nguoi cao tuoi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhjn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bong Nai;

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Buong su trong vu an;
- Luu.

Vo Van Toan



