TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 234/2024/DS-PT
Ngay 08 - 5 - 2024
“V/v tranh chdp hop dong dat
coc, hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat va doi lai
tai san la quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing;
Ba Kiéu Kim Xuan;
= Thu ky phién toa: Ong Pinh Hoang Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap;
- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Dong Thdap: Ba Huynh Thi Dam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 19 thang 02, ngay 14 thang 3, ngay 04, ngay 26 thang 4 va
ngay 08 thang 5 ndm 2024 tai Tru s¢ T0a an nhan dan tinh Dong Thap xét xu
phuc tham coéng khai vu an thu ly s0: 350/2023/TLPT-DS, v€ viéc “Tranh chap

hop dong dat coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai tai san 1a
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 37/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Tam Nong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc tham sod: 455/2023/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Pang Khoa, sinh nim 1982;

Pia chi: Khém 2, thi trdn Tram Chim, huyén Tam Noéng, tinh Dong Thap.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap: Luat su Mai Tuyén — Cong ty
Luat TNHH MTV Tuyén Thuy va Cong su thuoc Poan Luat su tinh Bong Thap.

Dia chi: 138/4, L& Duén, phuong My Phu, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong
Thap.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Nhi, sinh ndm 1957 (chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nha:

1. Ba Lé Thi Hoa, sinh nam 1964;

Dia chi: Khom Tan Pong A, thi tran Thanh Binh, huyén Thanh Binh, tinh



DPong Thap.

Nguweoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Kim Dung, sinh nim 1963;

bia chi: D4, cu xa tinh uy, khu phé 1, phuong Quyét Thang, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai.

2. Ong Nguyén Ngoc Hiéu, sinh nim 1984;

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Kim Dung, sinh nim 1963.

Dia chi: D4, cu xa tinh uy, khu phé 1, phuong Quyét Thing, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai.

3. Ong Nguyén Ngoc Thuan, sinh nam 1989;

Cung dia chi: Khom Tan Péng A, thi trAn Thanh Binh, huyén Thanh Binh,
tinh BDong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tan Duong, sinh nam 1994;

DPia chi: Ap Binh Hoa Ha, xa Thuong Lac, huyén Héng Ngu, tinh Déng
Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin Truyén, sinh nam 1979;

Dia chi: Ap Binh Chanh, xa Binh Thanh, huyén Thanh Binh, tinh Ddng
Thap.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia dng Nguyén Tan Diong: Luat
su Lé Van Loi — Van phong Luat su Pham Minh Tan, chi nhanh huyén Thap
Muoi thude Poan Luat su tinh Bong Thap.

Pia chi: S0 17B, duong Lé Loi, khom 3, thi trin My An, huyén Thap
Muoi, tinh Bong Thap

2. Ong Lam Vinh Linh, sinh nim 1978;

Pia chi: Ap Long Pinh, xa Long Pién A, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

3. Ba Lé Thi Hoa, sinh nam 1964;

‘ Dia chi: Khom Tan Dong A, thi tran Thanh Binh, huy¢én Thanh Binh, tinh
Dong Thap.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Kim Dung, sinh nim 1963;

bia chi: D4, cu xa tinh uy, khu phé 1, phuong Quyét Thing, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Ngueoi khang cdo, khang nghi: Nhitng nguoi ké thira qu)jé‘n va nghia vu cua
bi don la ba Leé Thi Hoa, Ong Nguyén Ngoc Hiéu, ong Nguyen Ngoc Thudn; ong
Nguyen Tin Du’(fng va Quyét dinh khdng nghi phiic tham sé: 146/0P-VKS-DS

ngay 03 thang 10 nam 2023 cia Vién truéng Vién kiém sat nhdan dén tinh Dong
Thap.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ong Ha Pang Khoa trinh bay:
Nam 2019, 6ng Khoa v6i ong Linh can mua dat rudng nén c6 nho ong
Nguyén Thién Thanh (5 My) tim dat dum. Sau d6 6ng 5 My ¢6 cho hay 1a 6ng



Nguyén Htru Son co phdn dat khoang 35 cong can ban. Lic do, ong voi1 Oong
Linh thoa thuan véi ong Son (chu dét) mua ban phén dat co6 dién tich 1a
35.859m? thuoc cac thira dat sb: 176, 585, 178, 177, 179, 284, 661 va 662 cung
to ban d6 sb 5, do ong Nguyén Hitu Son ding tén Glay chung nhan quyen sur
dung dat, vai gia 1a 100.000.000 dong/ 1.000m?, bén dng Son chiu tién hué hong
va tién thué sang tén phan dét trén. Sau kh1 2 bén thoa thuan mua ban xong, ong
co dua cho ong Son 50.000.000 dong tién dat coc, dén ngay 23/8/2019 ong co
chuyen tlep tién sang nhuong dét cho 6 ong Son 1a 1.450.000.000 dong, dé hai bén
ky hop dong chuyen nhuong phan dat trén. Ngay 21/8/2019, 6ng véi 6ng Son ¢
lap Hop dong chuyen nhuong ddi véi cac thira dét trén theo quy dinh (c6 Hop
dong kém theo). Khi dén Uy ban nhan dan xa dé lap hop dong chuyen nhuong
thi Uy ban nhan dan xa Phu Cuong (noi co dat chuyen nhu’ong) co dua cho 6 ong
I van ban dé vé noi cu tra (TT. Tram Chim) xac nhan 6ng la doi tuong truc tlep
san xuat nong nghiép madi cho sang tén. Do Ong la gido vién, khong phai la dbi
tuong truc tiép san xuat dit nong nghiép nén khong dung tén chuyén nhuong
dugc. Luc do, ong vdi 6ng Linh c6 ban véi nhau 1a kéu 6ng Nha cung hun mua
phan dét trén va nho ong Nha ding tén chuyen nhu:ong toan bo phan dét trén.
Luc do ong Nha dong ¥ mua 5.000m? nén tra tién cho ong Son 1a 500.000.000
d6ng, dng mua 17.000m? tra cho 6ng Son 1.700.000.000 dong va dng Linh mua
13.859m? tra cho 6ng Son 1a 1.385.900.000 dong, dng véi 6ng Linh yéu cau ong
Son lam thu tuc chuyén nhuong toan bd cac thira dét trén cho ong Nha.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat cua 6ng Son xong, ngay 12/7/2021
ong Nhi théng nhat chuyén nhuong 5.000m? ctia 6ng Nhi cho ong voi gia 1a
105.000.000 d6ng/1.000m?2, véi sd tién 1a 525.000.000 dong, ong di dua cho
6ng Nhi duogc 325.000.000 dong, s tién con lai 200.000.000 dong, hen khi nao
ong Nha lam thu tuc sang tén ong s€ tra s6 tién con lai cho 6ng Nha. Pbi voi
phan dat 17.000m? ma 6ng thoa thuan mua cua 6ng Son nho 6ng Nha dimg tén
Gidy chimg nhan quyen su dung dat dum, 6ng véi 6ng Linh thong nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyen Tan Duong véi gia 1a 110.000.000 d6ng/1.000m2. Sau
khi thong nhat chuyen nhuong xong, gitra 6ng, dng Linh va ong Nhé co thoa
thuan phan chia sb tién ban phan dat trén cu thé nhu sau: Tong cong: 35.859m? X
110.000.000 dong/1.000m? = 3.944.490.000 dong. Phan 6ng 17.000m? dugc
huong 1.870.000.000 dong, phan 6ng Nha 5.000m? dugc hudng 550.000.000
ddng va phan 6ng Linh 13.859m? duoc hudng 1.524.000.000 dong, nhung sau
khi 6ng Nhi nhan tién chuyén nhuong dit cua 6ng Duong khong giao lai cho
ong theo thda thuén.

Trudce day ong co6 khoi kién yéu cau 6ng Nha chuyén nhuong cac thira dat
s6 284, 661 va 662 cho 6ng, ong s€ tra sO tién sang nhuong dat con lai cho ong
Nha va yéu cau 6ng Nha chuyén nhuong tra lai cac thira dat s6 176, 178 va 585
cho 6ng theo quy dinh. Nay ong thay d6i 01 phan yéu cau khéi kién nhu sau:

Pbi voéi hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta ong véi ong
Nhi: Do phan dat nay 6ng Nha da chuyen nhugng cho 6ng Duong, nén 6ng
dong y hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Yéu cau ba Hoa,



6ng Thuan va 6ng Hiéu 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nha
tra lai ong so tién coc di nhan 1 325.000.000 dong.

Dbi voi yeu cau 6ng Nhi chuyén nhuong lai cac thira dat sb6 176, 178 va
585, do phan dat ndy 6ng Nha da chuyen nhuong cho 6ng Duong nén 6ng yéu
cau ba Hoa, 6ng Thuan va 6ng Hiéu 1a nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy
cua 6ng Nhé tra lai gia tri phan dién tich 17.000m? cho 6ng véi sb tién la
1.870.000.000 dong (bang véi gia chuyén nhuong cho éng Duong) va yéu cau
tinh 13i sb tién trén, theo muc 13i suat 1a 10%/niam ké tir ngay o6ng ndp don khai
kién dén khi giai quyét xong vu an.

Yéu cau Tda an tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép
tam thoi s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh 4p dung bién
phép khan cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022 dé dam bao
thi hanh an theo quy dinh.

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc Nhd va ngwoi dai dién hop phap ba Nguyén
Kim Dung trinh bay:

Pbi véi yéu cau 6ng Khoa yéu cau 6ng Nhi tra sb tién coc di nhan 1a
325.000.000 dong ba dai dién cho bén 6ng Nha khong dong ¥, do ong Khoa tir
chéi thuc hién hgp dong nén phai mét tién dat coc theo Piéu 328 cta Bo luat
dan sy. Déi vé6i viec 6ng Khoa yéu cau ong Nha chuyen nhuong lai cac thira dat
s6 176, 178 va 585. Nay 6ng Khoa thay d6i yéu cau khoi kién la yéu cau ong
Nha tra lai s6 tién 1.870.000.000 dong va yéu cau tinh 14i s6 tién trén, theo mirc
131 suat 1a 10%/nam, 6ng Nha khong dong y, vi phan dién tich dat thudc cac thira
trén 1a do vo chong ong Nhé vay tién va ban phan dat ¢ huyén Thanh Binh dé
nhan chuyen nhugng phan dat trén cta 6ng Son nén cac thira dat trén 1a tai san
ctia vo chong 6ng Nha khong lién quan gi dén 6ng Khoa. Giita 6ng Nhi va ong
Linh c6 thoa thuan hun von voi nhau d6i véi dlen tich dat trén la giao dich gitra
6ng Nhi va ong Linh giira hai bén sé& giai quyét voi nhau néu c6 phat sinh tranh
chap, khong lién quan voi ong Khoa. Con gitta ong Linh va 6ng Khoa c¢6 thoa
thuan giao dich riéng voi nhau hay khong thi 6ng Nha khong biét. Ty 6ng Linh
va 6ng Khoa giai quyet v6i nhau, khong lién quan dén 6ng Nha, 6ng Nha khong
chju trach nhiém ddi véi giao dich ctua 6ng Khoa va 6ng Linh. Cac thira dat trén
ong Nhi da théng nhat chuyén nhuong cho 6ng ‘Duong va da nhan du tién
chuyén nhuong tur 6ng Duong. Nay nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cua
ong Nhi dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng céc thira dat s6 284,
661, 662, 176, 177, 178, 179 va 585, cliing t& ban d6 s6 5 cho 6ng Duong theo
quy dinh.

Néu 6ng Khoa yéu cau tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi sb 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022, néu phat sinh thiét
hai thi ong Khoa c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho ong Duong.

- Nguroi dai dien hop phap cua nguoi ¢o quyén loi, nghia v lién quan ong
Nguyén Tdn Duwong la 6ng Nguyén Van Truyén trinh bay:



Trudc day khoang thang 10/2021, éng Linh c6 kéu éng Duong ban phan
dat & xa Phu Cuong, vi 6ng Linh cho rang 6ng Linh véi 6ng Nha c6 hun mua
dugc phan dét trén. Sau khi 6ng Duong gip 6ng Linh va ong Nha dé thoa thuan
viéc chuyén nhuong phan dat trén thi hai bén thoa thuan 1a 6ng Linh va 6ng Nha
ban toan bd phan dat thudc cac thia sb 176, 585, 178, 177, 179, 284, 661 va
662, cung to ban do sb 5 véi tong dién tich 1a 35.859m? voi gia 1a 110.000.000
d6ng/1.000m?, véi tong sd tién 1a 3.944.490.000 dong (35.859m? x 110.000.000
d6ng/1.000m?). Sau khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong xong, do phan dat
trén 6ng Nhi co thé chip 1 phan dé vay tién tai Ngan hang Sacombank, chi
nhanh huyén Tam Néng nén ngay 18/10/2021, 6ng Duong c6 dua tién coc cho
6ng Linh s6 tién 200.000.000 dong (c6 bién nhan), ngay 19/10/2021 6ng Duong
tiép tuc dua thém cho dng Linh 900.000.000 ddng tai Ngan hang Sacombank (c6
bién nhan kém theo) dé 6ng Linh dua cho ong Nha tra tién vay Ngan hang dé rat
thé do vé sang tén cho 6ng Duong, sau d6 6ng Duong c6 dua thém cho 6ng Nha
150.000.000 déng. Bén ngay 14/02/2022, giita ong Duong véi 6ng Nhi ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bo phén dét trén. Sau khi hai bén ky hop df)ng chuyén
nhuong xong, 6ng Duong tra du sd tién con lai cho 6ng Nha dat diém. Khi hop
dong chuyen nhuong dat dang dugc thuc hién thi ong Khoa tranh chip dbi véi
cac thura dat s6 284, 661, 662, 176, 178 va 585 nén chua lam thu tuc sang tén
duoc.

Do ong Nhi hién nay da chét nén 6ng yéu ciu nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia 6ng Nhi chuyén nhugng cac thira dat s6 284, 661, 662, 176, 178
va 585, 177 va 179, cliing t& ban d6 sd 5 cho 6ng Duong theo quy dinh.

Yéu cau Toa an huy bo ap dung bién phap khan cap tam thoi s
02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lam Vinh Linh trinh bay:

Thtra nhan vao nam 2019, 6ng véi 6ng Khoa c6 hun mua cac thura dat trén
cua ong Son nhu lo1 6ng Khoa trinh bay. Sau khi 6ng Khoa khong diung tén
chuyén nhuong duge. Luc d6 6ng véi ong Khoa c6 ban véi nhau 1a kéu ong Nha
cung hun mua phan dat trén va nho 6ng Nha ding tén chuyen nhuong toan bd
phan dat trén. Luc d6 6ng Nhi dong ¥ mua 5.000m? va tra tién cho ong Son 13
500.000.000 dbng, 6ng Khoa mua 17.000m? va tra cho 6ng Son 1.700.000.000
d6ng va 6ng mua 13.859m? va tra cho 6ng Son s6 tién 1.385.900.000 dong, dng
v6i ong Khoa yéu cau 6ng Son lam thu tuc chuyén nhuong toan bo cac thira dat
trén cho 6ng Nha. Sau khi chuyén nhuong phan dit ctia 6ng Son xong, ngiy
12/7/2021 6ng Nha théng nhat chuyén nhuong 5.000m? cta 6ng cho 6ng Khoa
v6i gia 1a 105.000.000 d¢6ng/1.000m?, véi s6 tién 1a 525.000.000 dong, 6ng
Khoa da dua cho ong Nhé dugc 325.000.000 dong. Phan dién tich con lai cta
ong véi ong Khoa thong nhat chuyén nhuong cho éng Nguyen Tan Duong voi
gia 12 110.000.000 ¢5ng/1.000m?. Sau khi thoa thuan chuyen nhuong xong, giira
ong, ong Khoa va 6ng Nhi c6 thoa thuan phan chia sé tién ban phan dét trén cu
thé nhu sau: Tong cong 35.859m? x 110.000.000 déng = 3.944.490.000 dong.
Phan 6ng Khoa 17.000m? duoc huong 1.870.000.000 dong, phan 6ng Nhi



5.000m? dugc hudng 550.000.000 ddng va phan ong Linh 13.859m? duoc hudng
1.524.000.000 d¢éng. Do 6ng Nhi 1a nguoi dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén 6ng Nha ky hop dong chuyén nhuong thay cho 6ng véi ong Khoa
va nhan tién chuyén nhuong dat cua ong Duong. Sau khi 6ng Nhé nhén tién
chuyen nhuong, 6ng Nha da giao du s6 tién cho 6ng theo dién tich phén chia,
con s6 tién cia 6ng Khoa thi ong Nha khong giao, vi 6ng Nha cho rang 6ng
Khoa khong c6 hin mua phan dat trén. Viéc ong Nhi trinh bay nhu vay 1a khong
dung, ong khiang dinh 1a trong phan dién tich 35.859m? thudc cac thira dat sb
176, 585, 178, 177, 179, 284, 661, va 662 ma 6ng Nha chuyén nhuong cho ong
Duong trong d6 phan 6ng hun mua 13.859m?, phan 6ng Khoa 17.000m? va phan
ong Nha chi ¢6 5.000m?.

Nay 6ng dé nghi Toa 4n xem giai quyet budc ong Nha tra lai sb tién trén
cho 6ng Khoa, dng khong ¢6 ¥ kién hay yéu cau g1 trong vu an nay.

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don ong Nguyén
Ngoc Nha la ong Nguyen Ngoc Hleu va 6ng Nguyén Ngoc Thudn khéng c6 Y
kién hay yéu cau gi doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don va nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan.

Ban an dan sw so thAm sé 37/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023
ciia Toa an nhan dan huyén Tam Néng quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 116, 117, 122, 123, 130, 131, 166, 328, 500, 501 va 503
Bo luat dan sy; Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013; khoan 3 va khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Dicu 228 B luat to tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Ha Pang Khoa d6i vé6i nhing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Nguyén Ngoc Nha gom: ba Lé
Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va 6ng Nguyén Ngoc Thuan vé viéc hity hop
dong dat coc ngay 12/7/2021 giita ong Ha Pang Khoa véi 6ng Nguyén Ngoc
Nha.

Bugc nhimng ngudi ké thira quyén va _nghia vy t6 tung cua 6ng Nguyen
Ngoc Nhid gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va 6ng Nguyén Ngoc
Thuan c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Ha Pang Khoa sd tién dit coc chuyén
nhuong dat da nhan 1a 325.000.000 dong.

2/ Chép nhén yéu cau khoi ki¢én cua 6ng Ha Dang Khoa d6i vOi nhiing
nguoi ké thira quyen va nghia vu td tung cta ong Nguyén Ngoc Nha gdm: ba Lé
Thi Hoa, ong Nguyén Ngoc H1eu Va ong Nguyen Ngoc Thuan vé viéc yéu cau
ong Nguyén Ngoc Nha tra lai sb tién ehuyen nhuong dat d3 nhan.

Bugc nhimg ngudi ké thira quyén va _nghia vu t6 tung cia ong Nguyen
Ngoc Nhéd gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va éng Nguyén Ngoc
Thuén c¢6 trach nhiém tra lai cho dng Ha Dang Khoa gi4 tri dién tich 17.000m?
v6i sb tién 1a 1.870.000.000 dong va tién 1ai 1a 249.333.000 dong. Tong cong
gbe va 13i 14 2.119.333.000 dong.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an, cho dén
khi thi hanh xong s0 tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con lai phai thi hanh, theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

3/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sd 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022 cta Tda an nhan dan
huyén Tam Nong cho dén khi ban an c6 hiéu luc phép luat, d¢ dam bao thi hanh
an cho 6ng Ha Pang Khoa.

4/ Khi ban an c¢6 hi¢u lyc phép luat, 6ng Ha Bbang Khoa dugc nhan lai toan
bo s tién bao dam da nop 1a 200.000.000 ddng, tai ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thong Viét Nam, chi nhanh huyén Tam Néng, theo Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sb 01/2022/QD-BPBD ngay 02/3/2022 va
Quyét dinh s6 03/2022/QD-BPBD ngdy 11/8/2022 cita Toa én.

5/ Chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan Duong dbi v0i nhing
nguoi ké thira quyen va nghia vu td tung ciia ong Nguyén Ngoc Nhi gdom: ba Lé
Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va ong Nguyén Ngoc Thuan.

Bugc nhimng ngudi ké thira quyén va _nghia vy t6 tung cua 6ng Nguyen
Ngoc Nhéd gom: ba L¢ Thi Hoa, 6ng Nguyen Ngoc Hiéu va éng Nguyen Ngoc
Thuan c6 trach nhiém sang tén phan dat da chuyen nhuong cho 6 ong Nguyen Tén
Duong thugc thira dat so 177, t6 ban do s0 5, dién tich 10.959m?, G1ay ching
nhan quyen sir dung dat s6 CS07369, cap ngay 14/ 11/2019 va thua 80 179, to
ban d6 s6 5, dién tich 2.619m?, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS07371
cap ngay 14/11/2019 do 6ng Nguyén Ngoc Nhi dimg tén Gidy chimg nhan
quyén su dung dat, cu thé nhu sau:

Thira s6 177:
~ Huo6ng Pong giap thira 315 ¢6 chicu dai 1a 275,8 (tir moc s0 15 do dén moc
s0 16);
~ Hu6ng Nam gidp thira 315 ¢6 chiéu dai 1a 40,80 mét (tir moc s 16 do dén
moc s 9);
Huong Tay giap cac thua 56 360, 332, 308 va 244 c6 chiéu dai 1a 274 mét
(tir mbc s6 9 do dén mbce s6 10);
~ Huong Bic giap thira 193 c6 chiéu dai 1a 38,98 mét (tir mbc s6 10 dén mbc
s0 15).
Thira 179:
~ Huéng Dong gidp thira 1402 ¢6 chiéu dai 1a 67,96 mét (tir moc s6 13 do
dén moc so 14);
~ Hudng Nam gidp thira 315 ¢6 chicu dai 1a 36,89 mét (tir moc s6 14 do den
moc so 15);
~ Huéng Tay giap céc thira s6 173 ¢6 chieu dai 1a 71,52 mét (tir mde s6 12 do
dén moc so 15);



Huéng Béc giap kénh thuy loi c6 chiéu dai 1a 38,26 mét (tir mbe sb 12 dén
méc sb 13).

Theo so d6 do dac ngay 18/8/2022 va so dd chinh 1y ngay 21/6/2023 cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Tam Nong va bién ban xem xét
tham dinh tai chd cua Toa an).

6/ Huy mot phan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat gilia Ong
Nguyen Tan Duong véi 6ng Nguyen Ngoc Nhi dbi véi cac thira dat sb 176, to
ban d6 sb 5, dién tich 2. 393m muc dich sir dung dat Pat chuyén trong lua
nuée, Gidy chimg nhan quyen su dung dat sd vao s6 CS 07386, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bong Thap cip ngay 14/11/2019; thira dat sd 585, t0
ban d6 sb 5, dién tich 1. SOOm muc dich sir dung dat Dét chuyén trong lua
nudc, Gidy chiung nhan quyen su dung dat sé vao sd6 CS 07365, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cap ngay 14/11/2019; thira dat s6 178, to
ban dd s6 5, dién tich 13. 438m muyc dich st dung dat Pit chuyén trong lua
nuée, Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 vao s6 CS 07370, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cip ngay 14/11/2019; thira dat sd 284, t0
ban do sé 5, dién tich 2. 950m muc dich str dung dat Pit chuyén trong lua
nuée, Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 vao s6 CS 07372, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Thap cip ngay 14/11/2019; thira dat sd 661, t0
ban dd sd 5, dién tich 1 OOOm muc dich st dung dat Pit chuyén trong lua
nude, Gidy chiung nhan quyen su dung dat s6 vao sd6 CS 07366, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cap ngay 14/11/2019 va thira dat so 662,
td ban d6 s6 5 dién tich 1.000m?% muc dich sir dung dat: Pat chuyén trong laa
nudc, Gidy chung nhan quyen st dung dét s6 vao s6 CS 07367, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Théap cap ngay 14/11/2019. Cac thura dat néu
trén déu do ong Nguyén Ngoc Nhi dimg tén Gidy chimg nhan quyén su dyung
dat.

Bugc ong Nguyén Tan Duong co trach nhiém giao tra lai cho nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ong Nguyén Ngoc Nha gom ba L¢ Thi
Hoa 6ng Nguyen Ngoc Hiéu va ong Nguyen Ngoc Thuén cac thira dat s6 176, to
ban d6 sé 5, dién tich 2.393m?; thura dat s6 585, t& ban d6 sb 5, dién tich
1.500m?; thtra dat s6 178, to ban d6 sb 5, dién tich 13.438m? (do dac thuc té
12.894m?); thira dat s6 284, to ban dd s 35, dién tich 2.950m? (do dac thuc té
3.463m?); thura dat s6 661, to ban dd s6 5, dién tich 1.000m? va thira dét sb 662,
t& ban do s 5 dién tich 1.000m? (do dac thyc té 929,8m?), cu thé nhu sau:

Thira dat so 176, dién tich 2.393m?*:

Huéng dong giap thira 179 c6 chiéu dai 1a 58,22 mét (Tir mdc A do dén
mdc B);

Hudng nam giap thira 177 c6 chiéu dai 1a 38,98 mét (T mbc B do dén moc
C);

Hudng tay giap thira 244 co6 chiéu dai 1a 71,06 mét (Tir mdc C do dén méc
10);



~ Huodng béac giap kénh thuy loi c6 chiéu dai 20,75 mét (Tt mbec 10 do dén
moc 11);
~ Hudng béc giap kénh thuy loi c6 chiéu dai 11,57 mét (Tt mbc 11 do dén
moc 12);
~ Hudng bac giap kénh thay loi co chiéu dai 7,95 mét (T mdc 12 do dén
mdc A).
Thira s6 585 dién tich 1.500m?:
~ Hudng dong giap thira 178 ¢6 chiéu dai 1a 36,70 mét (T moc 16 do dén
moc I);
Hudng nam giap thira 661 c6 chicu dai 1a 40,99 mét (T mdc I do dén mdc
D);
Huéng tay giap thira 360 c6 chiéu dai 1a 36,68 mét (Tir mdc D do dén méc
9);
Huéng bac giap thira 177 ¢6 chiéu dai 40,80 mét (Tir mbc 9 do dén mbc
16);
Thira s6 178 dién tich 13.438m? (do dac thue té 12.894m?):
~ Hu6ng dong gidp thira 1402 ¢6 chiéu dai la 352,66 mét (Tir moc 14 do den
moc J);
Hudng nam giap thira 799 ¢6 chiéu dai 1a 37,78 mét (Tir mbc J do dén méc
G);
~ Hudng tAy gidp thira 661, 662, 585 v2 177 c6 chiéu dai la 346,2 mét (Tur
moc G do dén moc 15);
Huéng bac giap thira 179 ¢6 chiéu dai 36,89 mét (Tir mdc 15 do dén méc
14);
Thira s6 284 dién tich 2.950m? (do dac thue té 3.463m?):
Hudng dong giap thira 446 ¢6 chiéu dai 1a 49,43 mét (Tir moc 5 do dén
moc 4);
~ Hudng nam giap bo bac kénh Pong Tién c6 chiéu dai 1a 71,11 mét (Tu
moc 5 do dén moc 6);
Hudng tay giap thira 283 c¢6 chiéu dai 1a 19,67 mét (Tir mbc 6 do dén mdc
19);
Hudng tdy giap thira 283 co6 chiéu dai 1a 37,76 mét (Tir moc 19 do dén mbc
20);
Hudng bac giap thira 283 c6 chiéu dai 23,63 mét (Tir moc 20 do dén mbc
3);
~ Huodng béc giap kénh thuy loi c6 chiéu dai 35,18 mét (Tir mdc 3 do dén
moc 4);
Thira s6 662 dién tich 1.000m? (do dac thuc té 929,8m?):
Huéng dong giap thira 178 c¢6 chiéu dai 1a 22,68 mét (T mdc G do dén
méc H);



~ Huong nam giap thira 799 co chiéu dai 1a 41,32 mét (Tr mdc G do dén
moc F);

Huéng tay giap thira 395 ¢ chiéu dai 1a 24,15 mét (Tt méc F do dén méc
E);

Hudng bac giap thia 661 c6 chidu dai 41,16 mét (T mbc E do dén mbc
H);

Thira s6 661 dién tich 1.000m?:

~ Hudng dong gidp thira 178 ¢4 chiéu dai 1a 24,32 mét (Tr moc H do dén
moc I);

~ Hudng nam giap thira 662 co6 chiéu dai 1a 41,16 mét (Tr mdc H do dén
moc E);

Huéng tay giap thira 395 c¢6 chiéu dai 1a 24,38 mét (Tir moc E do dén méc
D);

Hudng bac gidp thira 585 ¢ chiéu dai 40,99 mét (Tir moc D do dén mdc 1);

Theo so do do dac ngay 18/8/2022 va so d6 chinh ly ngay 21/6/2023 cua
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Tam Nong va bién ban xem xét
tham dinh tai cho cua Toa an).

7/ Véqchi phi t6 tung: Ong Nguyén Tén Duong chiu toan b tién chi phi
xem x¢ét tham dinh tai chd 1a 19.836.000 dong (da nOp xong).

8/ V& an phi:

Ba Lé Thi Hoa va nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t tung cua ong
Nguyén Ngoc Nha gom ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va 6ng Nguyén
Ngoc Thuan dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

Ong Ha bing Khoa dugc nhan lai‘ toan bo sd tién tam L'rng an phi da ndp
31.800.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0003553 ngay
23/02/2023 va bién lai thu tién tam tng an phi s6 00003690 ngay 16/5/2023, tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam Nong.

Ong Nguyén Tan Duong phai nop 300.000 dong tién an phi dan su so
tham, nhung duoc khau trir vao 80 tién tam Grng an phi ma 6ng Duong da ndp la
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0013104 ngay 16/6/2022,
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tam Nong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong sy. Sau khi xét xt vy an, ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu,
ong Nguyen Ngoc Thuan khang cao yéu ciu stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan viéc tra tién dat coc cho ong Ha Piang Khoa voi 80 tlen
325.000.000 dong, khong chap nhan viéc tra cho ong Ha Pang Khoa sd tién
chuyén nhuong dat véi goc va 13i 1a 2.119.333.000 dong, hity bo Quyét dinh 4 ap
dung bién phap ngan chan dé 6ng Nguyén Tan Duong duoc thyc hién hoan tat
viéc sang tén trong cac gidy chiung nhan quyen sir dung dat;

Ong Nguyén Tan Duong khang cao yéu cau stra ban an so tham theo hudng
cong nhan toan bo hgp dong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ong
Nguyén Tan Duong va 6ng Nguyén Ngoc Nhi ky ngay 14/02/2022, hiy bo
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Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 02/2022/QD-BPKCTT ngay
03/3/2022 va Quyét dinh ap dung bién phép khén cap tam thoi s6 05/2022/QD-
BPKCTT ngay 12/8/2022 cta Toa an nhan dan huyén Tam Nong;

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap yéu cau Toa an cap
phuc thim stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau cua Ong
Nguyen T4n Duong yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 08 thira dat s6 177, 179, 176, 178, 585, 284, 661, 662 giita 6ng Nguyén
Ngoc Nha va 6ng Nguyén Tan Duong va sira Chl phi t6 tung dan su.

Tai phién toa phuc thAm c6 mit ong Khoa, Luat su Mai Tuyén, ba Dung,
6ng Linh, ong Truyén, Luat su Loi c6 mat. Cac duong su khang dinh d cung
cap day du chung cu cho Toa &n giai quyét vu an. Ba Dung, 6ng Truyén giir
nguyén yéu cau khang co va cac duong sy khong yéu cau thu thap thém chang
cu.

Ba Nguyén Kim Dung (dai dién hop phdp ciia ba Hoa, 6ng Hiéu) trinh bay:
Yéu cau Toa an cap phac tham xem xét ap dung Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su
chap nhan khang céo caa 6ng Nha, sira ban an so tham caa Toa an huyén Tam
Nong, Ong Khoa khong chtimg minh dugc cho yéu cau khai kién ciia minh, ba
yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Khoa 1a khong chap nhan viéc
6ng Khoa yéu cau 6ng Nha tra so tién coc da nhan 1a 325.000.000 dong, do dng
Khoa da thong nhat huy hop dong véi ong Nha va 6ng Khoa ciling da dong ¥ mat
tién dat coc nén tra lai bién nhan tién cho 6ng Nha. Do d6, ong Khoa phai mat
tién dat coc theo Piéu 328 ctia BO luat dan sy.

Khong dong y doi v0i viée ong Khoa yéu cau ong Nha tra lai sd tién
1.870.000.000 dong va yéu cau tinh 13i so tién trén. Vi ong Khoa khong co trong
phan mua dit ma 1a thoa thuan giira ong Nhi, 6ng Linh. Phan dat ong Nha
chuyén nhuong cho ong Duong 1a dat ciia 6ng Nha khong lién quan gi dén ong
Khoa.

Thong nhat hay bé 02 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi de
ong Nguyén Tan Duong duoc thuc hién hoan tat viéc sang tén trong cdc glay
chtng nhan quyén st dung dat, cdng nhan hop dong Chuyen nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Nguyén Ngoc Nhi va ong Nguyen Téan Duong.

Ludt sw Lé Van Loi Loi la nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho ong
Nguyén Tdn Duwong phdt biéu loi tranh ludn va dé nghi gidi quyét nhw sau:

Tai phién toa thi dng Khoa va ong Linh da thong nhat hop dong chuyen
nhuong gitta 6ng Nha va ong Duong 1a hoan toan hop phap nén yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit gitta 6ng Duong va 6ng Nha,
viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi la trai yéu cau ctia duong su nén yéu
cau hay viéc ap dung cac bién phap khan cp tam thoi. Nén yéu cau chap nhan:

Yéu cau nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta 6ng Nguyen
Ngoc Nha gom ba L¢ Thi Hoa, 6ng Nguyen Ngoc Hiéu va ong Nguyén Ngoc
Thuan chuyén nhuong céc thira dat s6 284, 661, 662, 176, 178 va 585, 177 va
179, cling to ban do s6 5 cho dng Duong theo quy dinh.
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Yéu cdu Toda an huy bo ap dung bién phap khan cdp tam thoi §6
02/2022/Qb-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh ap dung bién phap khén
cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022 dé bén ong Nha thuc
hién viéc chuyén nhuong cac thira dat cho 6ng Duong.

- Nguoi dai dién hop phdp cua dng Nguyén Tdn Duong la 6ng Nguyén Vin
Truyén trinh bay: Théng nhét theo ¥ kién trinh bay cua Luat su Loi, khong bd
sung gi thém.

Ludt sw Mai Tuyén bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Khoa phat
biéu 1oi tranh ludn:

Viéc nhan dinh Tda an cip so tham 1a c¢6 can clr va ding quy dlnh viéc 6ng
Duong thoa thuan dua dat vao dy an la chua co thyc hién nén yéu cau Toa an
cap phac tham xem xét khdng chap nhan yéu cau khang cao cia ba Lé Thi Hoa,
ong Nguyén Ngoc Hiéu, 6ng Nguyén Ngoc Thuan va cua ong Nguyén Tén
Duong, khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong
Thap, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

- Neuyén don 6ng Ha Bdng Khoa trinh bay: Thong nhat theo y kién tranh
luan cua luét su, khéng b6 sung gi thém.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Lam Vinh Linh trinh bay: Ong
Nha chi co s6 tién hun mua dat 5.000m2 Ngoai ra khéng co tién nao khac. SO
tién hun vén mua, chuyén nhuong dat ctia dng Linh thi 6ng Nhi da dwa cho ong
du. Ong Duong khong biét phan hun von cta 6ng Khoa. S6 tién tranh chép 13
ctia 6ng Khoa nhung 6ng Nha nhan tién 6ng Duong chua giao lai cho 6ng Khoa.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir dung theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chdp hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung c6 mit thuc hién
dung theo quy dinh vé quyen va nghia vy duong su. V& ndi dung giai quyét vu
an dé nghi do Béan an so tham s 37/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Tam Nong 1a chua phu hop theo quy dinh nén dé nghi chap
nhan khang cdo, khang nghi theo hudng huy 02 Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi sé s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022
cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong, stra mot phan noi dung ban 4n so tham:
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta 6ng Nha va ong
Duong; bac yéu cau 6ng Khoa yéu cau hang thura ké quyén va nghia vu cta éng
Nhé gém ba Lé Thi Hoa, ong Nguyén Ngoc Hleu ong Nguyén Ngoc Thuén tra
cho 6ng Khoa tién chuyen nhuong dat va lai tong cong 2.119.333.000 dong;
Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nhi gém ba L¢
Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu, 6ng Nguyén Ngoc Thuén phai tra lai sb tién
dit coc da nhan 325.000.000 déng cho 6ng Khoa trong pham vi tai san ctia dng
Nhi (néu cd) theo quy dinh tai Pidu 615 B luat dan su.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an d duoc kiém tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tyc t6 tung: Cac duong su théng nhat khong c6 khiéu nai gi vé
thanh phan nhimg ngudi tham gia t6 tung, khong c6 yéu cau khiéu nai gi khac.

[2] Vé ndi dung vu an tranh chap cac duong sy Toa an cip so thim thu
thap danh gia chiing cur xét:

V& noi dung khoi kién cua nguyén don:

[2.1] B6i v6i Hop dong dit coc:

Xét yéu cau ctia 6ng Khoa vé viéc yéu cau 6ng Nhi tra lai s6 tién dit coc
d3 nhan 1a 325.000.000 dong. Ong Khoa va ba Dung déu thira nhan rang vao
ngay 12/7/2021, giita 6ng Khoa va ong Nha co thoa thuan chuyén nhuong dat
v6i nhau, cu thé: 6ng Nha c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong Khoa dién tich
5.000m? va c6 nhan ctia ong Khoa sb tién 325.000.000 dong, sb tién chuyén
nhuong dét con lai (200.000.000 dong) hai bén thoa thudn khi ndo ong Khoa tra
dua, thi 6ng Nha 13p thu tuc sang tén cho 6ng Khoa. Lo1 trinh bay cua hai bén
pht hop véi Hop dong dit coc ngay 12/7/2021 giira 6ng Khoa voi 6ng Nha. Nhu
vy, ¢6 cdn ci xac dinh gilta 6ng Khoa véi 6ng Nhi c6 thoa thuan chuyén
nhuong dat voi nhau va ong Nha c¢6 nhan cta 6ng Khoa s6 tién dit coc 1a
325.000.000 d6ng. Qua xem xét ndi dung hop dong dit coc ngay 12/7/2021 giita
ong Khoa véi 6ng Nha co doan: “Khi ndo éng Khoa dwa dii so tién con lai thi
hai bén sé toi t6 chirc cong chung dé lap va céng chirg hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt”. Theo thoa thudn trén, thi hai bén khong co thoa
thuan thoi gian cudi cung dé hai bén thuc hién hop dong chuyén nhugng trén,
nén chua c6 can ctr xac dinh bén 6ng Khoa vi pham hop dong. Hon nira, tai bién
ban lay 10i khai ngay 06/5/2022 6ng Nhi trinh bay: “thira nhdn c6 chuyén
nhirgng cho ong Khoa dién tich 5. 000m?véi gia la 525.000.000d va éng dd nhin
ciia 6ng Khoa s6 tién coc la 325.000. 000d, hi¢n phan ddt nay ong da chuyén
nhwong cho ong Duong, nén ong yéu cau hiy hop a"ong chuyén nhwong giiva
ong véi éng Khoa, sé tién chuyén nhirong dat giai quyét theo phdp ludt”. Nhu
vay, tir khi giita ong Khoa va 6ng Nha ky két hop dong dat coc trén cho dén nay,
khong c6 van ban hay phu luc hop dong nao thé hién hai bén da hay hop dong
dat coc trén va 6ng Khoa chiu mat tién coc. Trong qué trinh khai kién, ong Khoa
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong giita 6ng v6i 6ng Nha.

Tuy nhién, 6ng Khoa ciing théng nhat huy hop dong dat coc trén theo ¥
kién ctia 6ng Nhi. Do d6, nghi nén hity hop dong dit coc ngay 12/7/2021 gitta
ong Khoa v6i 6ng Nha 1a pht hop va c6 cin ¢t chap nhan. Do trong qua trinh
thuc hién hop dong, ong Nha c6 nhan ciia 6ng Khoa sb tién 325.000.000 dong
dén nay chua tra lai, nén budc 6ng Nhi tra lai cho 6ng Khoa s6 tién dit coc da
nhan 1a 325.000.000 dong 1a phu hop va c6 can cir chap nhan.

Ba Dung trinh bay: Trong qua trinh 6ng Nha va 6ng Khoa thyc hién viée
chuyén nhuong dat thi 6ng Khoa va 6ng Nha théng nhat hity hop dong va dong
¥ chiu mat s tién dat coc trén, nén 6ng Khoa da tra lai bién nhan tién cho 6 ong
Nha. Xét thiy 16 trinh bay cua ba Dung 14 khong c6 cin ctr chap nhan. Bgi vi ba
Dung khong c6 chimg cir gi dé chimg minh giita ong Khoa véi ong Nhi co thoa
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thuan vé viéc dng Khoa dong ¥ chiu mat sb tién dat coc trén va éng Khoa ciing
khong thira nhan c6 thoa thuan chju mat sd tién coc trén nén khong cé can cir dé
chép nhén 16i trinh bay cua ba Dung.

[2.2] Béi véi hop dong chuyén nhuong yéu cau bén ong Nha tra lai sb tién
1.870.000.000 dong, twong dién tich 17.000m? dat.

Cin ct xac dinh trong phan dién tich 35.859m? ma ong Nha dimg tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat c6 phan dién tich ciia ong Khoa hun mua la
17.000m?, phan 6ng Linh 14 13.859m?, phan 6ng Nhi 1a 5.000m? cu thé:

- Tai bién ban ldy 1oi khai 6ng Son ngay 17/5/2022 6ng Son trinh bay:
Ngay 21/8/2019, ong co thoa thudn chuyen nhwong cho ong Khoa dién tich
35.859m?2, véi gid la 100.000d/1.000m? (c6 giay tay sang nhiegng ngay
21/8/2019 giita 6ng véi 6ng Khoa). Sau khi éng Khoa trd cho éng sé tién chuyen
nhiwrgng 1.500.000.0004 thi giita ong voi ong Khoa dén UBND xd Phii Cueong dé
lam thit tuc sang tén. Khi dén xa thi khong lam thu tuc sang tén duoc, do ong
Khoa khong ditng tén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Sau do, 6ng Khoa va
ong Linh yéu cau ong sang tén cho ong Nhd, chuw tur truoc a”en gio ong khong co
giao dich véi ong Nhd va ciing khéng biét ong Nhd. So tién chuyén nhwong dat
ong nhdn cia éng Khoa 1.500.000.000d (trong dé dwa tién mdt 50.000.0004,
chuyén khodn 1.450.000.000d), nhdn cia éng Nhd 1.500.000.000d (chuyén
khodn ciia Ngdan hang BIDV 500.000.000d va chuyén khodn cia Ngdn hdang
Sacombank 1.000.000.000d sau khi éng sang tén xong) va nhan tién mit ciia 6ng
Linh khoang 400.000.000 dong.

- Tai bién ban lay 15i khai ong Linh ngay 15/7/2022 6ng Linh trinh bay:
Liic dau théa thudn chuyén nhwong phan dat trén la do éng véi 6ng Khoa triec
tiép théa thudn, ban bac véi chi dat (éng Son). Sau dé, do 6ng Khoa khéng
ding tén dwegc nén méi ban bac kéu 6ng Nhd hin mua 1 phan va nho éng Nha
ding tén phan dat trén dim. Phan dién tich chuyén nhwong cia éng Son trong
dé phan 6ng Khoa 17.000m? phan éng Linh la 13.859m? va phan éng Nha la
5.000m2 Sé tién nhdn chuyén nhwong dat da tra cho éng Son, cu thé: Phin dng
Khoa dwa coc 50.000.000d, chuyén khodn cho éng Son 1.450.000.000d va 6ng
Khoa dwa cho éng 200.000.000d dé 6ng tra cho éng Son.

Phan 6ng Linh 13.859m?, 6ng Linh tra tién cho dng Son bang cach la sau
khi 6ng Son lam thu tyc sang tén Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng
Nh3, thi 6ng Nha thé chap dién tich 21.000m? da dimg tén vay dum cho 6ng
Linh 1.000.000.000 ddng, tai Ngan hang Sacombank dé chuyén khoan tra cho
ong Son (co to thoa thuan gitra 6ng Nha vo1 6ng Linh), s6 tién chuyén nhuong
dat con lai ong Linh tra tién mit cho 6ng Son (tai bién ban lay 16i khai 6ng Son
thira nhan). Phan 6ng Nha 5.000m?, ong Nhi vay tién tai Ngan hang BIDV
huyén Thanh Binh chuyén khoan tra cho 6ng Son sb tién 500.000.000 dong (co
gidy chuyén khoan ctia ngan hang va phu hop véi 16i khai ciia 6ng Son).

Loi trinh bay cua 6ng Linh phu hop vo1 t& Hop ddng chuyen nhuong ngay
21/8/2019 giita 6ng Khoa véi dng Son va Gidy chuyén khoan tién cta 6ng Khoa
cho 6ng Son ngay 23/8/2019, phu hop voi 101 khai ctua 6ng Son va phu hop voi
T& thoa thudn phan chia tién sau khi sang nhugng dit cho 6ng Duong, cu thé:
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Trong t& phan chia do 6ng Linh, 6ng Khoa va 6ng Nhi cung cdp thé hién: Tur
dong dau tién cua to phan chia tién cho dén dong cudi ciing déu thé hién: Tong
s6 dién tich dat da chuyén nhuong 1a 35.859m? x 110.000.000 ¢5ng/1.000m?
3.944.490.000 dong. Trong d6 phan 6ng Khoa 17.000m? x 110.000.000 dong
1.870.000.000 dong, phan ong Linh la 13.859m? x 110.000.000 dong
1.524.490.000 dong, 6ng Linh d3 nhén trudc 13 1.100.000.000 d¢déng (6ng Linh
nhan 1an dit coc dau tién 1a 200.000.000 dong, nhan lan sau 900.000.000 dong
dé tra no Ngan hang), sb tién con lai 13 424.490.000 dong, phan 6ng Nhi
5.000m? x 110.000.000 dong = 550.000.000 dong. Sau khi céc bén tinh toan
xong, thong nhat ciing ky tén vao Td thoa thuan trén.

Mat khac, sau khi cac bén thyc hién viée chuyén nhuong dat xong, ong
Nhi dung tén Giay ching nhan quyén sir dung dat thi 6 ong Son (chu dat) chi dua
cho 6ng Nhi 4 Gidy chimg nhan quyén su dung dat co6 dién tich khoang
21.000m? d¢ 6ng Nha vay tién tai Ngén hang Sacombank tra tién chuyén
nhuong dét con lai cho ong. Phan 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat con lai
c6 dién tich khoang 14.500m? thi do 6ng Khoa quan 1y, cho dén khi cac bén thoa
thuan chuyén nhuong dat cho ong Duong thi 6ng Nha méi yéu cau ong Khoa
giao lai dé ong 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Duong, khi 6ng Nhi nhan
lai 04 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir 6ng Khoa, 6ng Nha c6 ghi lai bién
nhan cho dng Khoa giit. Ba Dung thira nhan chir viét trong to gidy trén (bat luc
50 22) 14 clia 6ng Nha.

Nhu vay, c6 cin ci xac dinh trong phan dién tich 35.859m? 6ng Nha nhan
chuyén nhuong tir 6ng Son va dung tén Gidy ching nhin quyén st dung dat, co
dién tich 17.000m? 1a ctia 6ng Khoa nén budc bén 6ng Nhi c6 trach nhiém giao
tra phan dat trén lai cho ong Khoa 13 pht hop va c6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién, 6ng Khoa khong phai 1a dbi tuong tryc tiép san xuat dat néng
nghiép nén khong duoc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép. Trong qua trinh
thu thap chiang cir va tai phién toa so tham 6ng Khoa khong y€u cau nhan lai
phan dién tich dat trén ma yéu cau bén ong Nha tra lai gia tri phan dét trén cho
ong, theo gia ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Duong 1a phu hop.
Do phan dit ndy cac bén thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Duong véi gia 1a
110.000.000 dong/1.000m?, véi so tién 1a 1.870.000.000 dong, ong Nhi da nhan
du tién cua ong Duong nhung chua tra lai cho ong Khoa. Do do, bugc nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ong Nhé c6 trach nhiém tra lai s tién trén
cho 6ng Khoa 12 ¢ cin cir chap nhan.

[3] Ba Dung thira nhan trude day ong Nha va ong Linh c6 thoa thuan hun
mua phan dét trén nhu 10i 6ng Linh trinh bay, trong d6 phan 6ng Nha 5.000m?,
phan ong Linh 30.859m? (theo To thoa thuan gitra 6ng Linh v6i 6ng Nhi) va sau
khi sang tén, 6ng Nha c6 lam tha tuc vay dum cho 6ng Linh 1.000.000.000 dong
dé tra tién sang nhuong dat cho dng Son, nhung sau khi vay tién ong Linh chi
tra 1ai cho Ngan hang dugc 2-3 thang thi khong tra nita nén 6ng Nha tra thay.
Sau d6, giita 6ng Nha va ong Linh thoa thuan lai phan dat trén, cu the phan 6ng
Linh 15.859m2 phan con lai 1a cua 6ng Nhi. Viéc ba Dung cho rang gitra ong
Nha véi1 6ng Linh thoa thuan lai viée chuyen nhuong dat gifra cac bén dugc thé
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hién tai bién nhan tién ngay 14/02/2022 giita 6ng Nhi va 6ng Linh. Qua xem xét
ndi dung bién nhan ngay 14/02/2022 thé hién: “Téi: Lam Vinh Linh SN 1978 ¢
nhdn so tién 884.000.000d ciia 6ng Nguyén Ngoc Nhd 1y do tién ban dat va tién
mueon dd thanh 1y tién ddt xd Phii Cuong xong”. Nhu vy, theo ndi dung trong
bién nhan trén thi giita 6ng Nha voi 6ng Linh ngoai viéc giao nhan tién ban dat,
hai bén con thanh toan tién mwon véi nhau.

Ba Dung ciing thira nhén sO tién 6ng Linh nhan theo bién nhan néu trén co
tién ban dat va tién muon qua lai gitra 6ng Nha voi 6ng Linh, nhung ba Dung
khong ching minh duoc trong do s6 tién ban dat ong Nhi giao cho 6ng Linh 13
bao nhiéu va sb tién muon qua lai giita hai bén 14 bao nhiéu. Ngoai bién nhan
tién ngay 14/02/2022 ra, ba Dung khong c6 gi dé ching minh viéc ong Nha va
ong Linh thoa thuan lai trong viéc sang nhugng phan dét trén.

Trong qua trinh thu thap ching ctr, ong Linh déu xac dinh trong phan dién
tich 35.859m? nhan chuyén nhuong cua dng Son thi 6ng Nha chi ¢6 5. 000m?
theo to thoa thun giao cho ong Nguyén Ngoc Nhi dung tén quyén st dung dat
tai x4 Pha Cuong ma ong Linh véi ong Nha da ky két, ong Linh khong thura
nhan gitra ong voi ong Nha c6 thoa thuan lai viéc sang nhuong phan dat trén nhu
161 ba Dung trinh bay. Mat khac, 6ng Nha cho rang toan bo sb tién nhan chuyén
nhuong dat cua ong Son 1a do ong tra nhung 6ng chi ching minh duoc 13 co
chuyén khoan cho 6ng Son sé tién 500.000.000 ddng tir ngan hang BIDV va
1.000.000.000 dong (chuyén khoan dum cho 6ng Linh tir Ngan hang
Sacombank) s6 tién con lai dng khong chimg minh dugc. Trong qua trinh thu
thap ching cir ong Son (chu dit) xac dinh chi nhan cia 6ng Nha sb tién
1.500.000.000 dong tir hai lan chuyén khoan trén, ngoai ra khong c6 nhan thém
bat cr khoan tién nao khac.

[4] Ba Dung ciing thira nhin t& phan chia tién sau khi ban dit cho 6ng
Duong 13 do 6ng Linh ghi, nhung ba Dung cho rang lic dau 6ng Linh chi ghi
tinh tién hun 1am an voi 6ng Khoa, khong lién quan gi dén ong Nha, sau d6 ong
Linh va 6ng Khoa nho 6ng Nhi ky tén chung kién viéc trén. Sau khi ong Nha di
ra ngoai, thi 6ng Linh ghi thém viéc phan chia tién ban dat cho 6ng Duong, khi
ong Nha trd vo thi thdy ong Linh va 6ng Khoa lay may dién thoai ra chup lai,
sau d6 ong Nha khong dong v nén c6 gach bo chd phén chia tién néu trén.

Xét thay 10 trinh bay ctia ba Dung 1a khong co can ctr dé chap nhan. Boi vi
trong qua trinh thu thap chimg, tai bién ban dbi chat ngay 30/6/2022 (Bt luc s6
289) lién quan dén hop dong chuyén nhuong giita 6ng Nha véi ong Khoa, ba
Dung néu can cir d¢ chimg minh giita 6ng Khoa voéi 6ng Nha thong nhat huy
hop dong chuyén nhuong dat 1a 16i lam chimg ciia 6ng Linh va trong to' giady
nhap do cac bén (6ng Nha, 6ng Linh, ong Khoa) cing ky tén, cu thé nhu sau:
“Ba Dung trinh bay: Loi trinh bay cua nguoi lam chung (6ng Linh) va trong to
gidy nhdp do cdc bén (6ng Nha, éng Linh, ong Khoa) cing ky tén, trong dé c6
ghi s6 tién ma cdc bén sé nhéan. To gidy trén do éng Linh va éng Khoa ghi. Sau
khi ghi xong éng Linh va éng Khoa c¢6 ldy dién thoai ra chup lai con ban goc la
do éng Nhd giit” va ba Dung thira nhan T gidy phén chia tién néu trén 1a do
ong Linh ghi, c6 su chtng kién ctia 6ng Nhi va ong Khoa.
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Tai bién ban 14y 101 khai ngay 24/5/2022 6ng Linh thira nhan T& phan chia
tién trén 1a do 6ng cung voi ong Nha va 6ng Khoa tinh toan phan chia sd tién
ban dat cho 6ng Duong theo ty 1& hiun von cta cac bén. Sau khi tinh toan xong,
cac bén thdng nhat nén cing ky tén xac nhan vao to gidy trén dé lam can cw, khi
6ng Nha nhan tién chuyén nhuong tir dng Duong s& phan chia lai. Do To phan
chia trén chi ghi c6 01 t&, nén sau khi cac bén thong nhét ky tén xong thi ong
Linh va ong Khoa chup lai dé 1am cdn ctt, con ban gbc thi ong Nha giit (sau nay
ba Dung cung cap cho Toa 4n). Qua ddi chiéu T phan chia tién do ong Khoa va
6ng Linh chup lai giao ndp cho Toa an c6 ndi dung gidng nhu T phan chia tién
do ba Dung giao ndp cho Toa an (Bt luc s6 110), phu hop véi 161 trinh bay cua
ong Linh. Mat khac, tai phién toa, ba Dung thtra nhan tai thoi dlem ong Nha ky
tén chuyen quyén cac thira dat néu trén cho 6ng Duong va nhan sb tién chuyén
nhuong dat con lai tai Uy ban nhan dan xd Phti Cudng, luc nay ciing c6 mat ong
Khoa va sau khi 6ng Nhi nhén tién chuyén nhuong cta 6ng Duong khong giao
lai cho ong Khoa, thi giita 6ng Khoa v&i 6ng Nha ¢ phat sinh tranh chap véi
nhau.

Néu nhu T thoa thuan trén chi ghi viéc tinh toan hun lam #n gitta 6ng
Khoa véi 6ng Linh khong lién quan gi dén 6ng Nha nhu 10i ba Dung trinh bay,
thi To thoa thudn nay phai do 6ng Khoa hoac 6ng Linh 1a ngudi quan 1y maéi
dung (vi khong lién quan gi dén 6ng Nha), nhung to thoa thuan nay lai do 6ng
Nha quan 1y, trong khi viéc lam an gitra dng Linh véi ong Khoa khong lién quan
gi dén 6ng Nhi 13 chua phu hop va trong qua trinh thu thip chtng ct, chinh ba
Dung cung cap To thoa thuin nay cho Toa 4n dé ching minh viéc 6ng Khoa va
6ng Nha d3 thdng nhat hay hop dong chuyén nhuong dit giira cac bén (hop
ddng dat coc ngay 12/7/2021).

Mat khéc, theo ba Dung trinh bay thi khi 6ng Linh va 6ng Khoa tinh toan
viéc 1am an v6i nhau, c6 nho 6ng Nha ky tén ching kién. Sau khi ky tén ching
kién xong, ong Nha di ra ngoai khi tré vo thi ong Linh ghi thém viéc phan chia
tién ban dat cho 6ng Duong. Gii sir, néu c6 viéc 6ng Linh ghi thém viéc phan
chia tién ban dat cho 6ng Duong, thi dng Linh phai ghi phia duéi chir ky tén cta
ong Nha, ong Linh va 6ng Khoa (vi ong Nhi ky tén chtng kién xong di ra ngoai
6ng Linh méi ghi thém v6 sau), nhung qua xem xét t& phan chia thé hién cac noi
dung cac bén thong nhat ky tén déu ndm phia trén cac chir ky ciia cac bén.

Viéc ba Dung cung cip To thoa thuén phan chia c6 gach bo phan trén cting
va phan dudi cing (02 phan nay thé hién viéc phan chia s tién chuyén nhuong
dat gitta cac bén), ba Dung thira nhan viéc gach bo cac dong trén 1a do ong Nhi
tu gach bo. Viéc ong Nha quan ly To thoa thuan gitra cac bén, tu v gach bo cac
dong c6 lién quan dén quyén loi cua 6ng Khoa va éng Linh, chua duoc sy dong
y cua ong Khoa va ong Linh 1a chua ding theo thoa thuin gitra cac bén. Nhu
vay, c6 can ctr xac dinh To thdéa thuan phan chia tién, c6 chir ky ctuia 6ng Khoa,
ong Linh va 6ng Nhi 1 cin ctr phan chia tién giita cac bén, nén khong c6 cin ctr
dé chap nhan 10i trinh bay trén ciia ba Dung.

[5] Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Duong, vé viéc yéu cau nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng Nha sang tén phan dit ma ong Nha
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da ch}lyén nhugng cho 6ng Duong voi tong dién tich 1a 35.859m? g(‘}m cac thura
dat sé~ 284, 661, 662, 176, 178, 585, 177 va 179‘ci1ng to bén, do s6 5, do ong
Nguyen Ngoc Nha dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Xét thdy, yéu cdu nay 1a khong cé cian ct chap nhan. Boi vi; Ngay
28/01/2022, gitta dng Duong voi 6ng Nhé c6 thoa thuén chuyen nhuong toan bd
cac thira dat trén v6i tong dién tich 1a 35.859m? V01 s0 tién 1a 3.944.490.000
d6ng. Bén ong Duong dua coc cho 6ng Linh 02 1an sd tlen 1.100.000.000 dong
(trong d6 c6 900.000.000 dong dua tai Ngén hang dé tat toan hop dong vay) va
dua cho 6ng Nha 150.000.000 dong. Tong cong la 1.250.000.000 ddng. Ngay
14/02/2022, gitra 6ng Duong va ong Nha dén Uy ban nhan dan xi Phu Cuong
lap hop dong chuyen nhuong theo quy dinh va 6ng Duong da tra du so tién
chuyén nhuong dat con lai. Tuy nhién, do 6ng Nha sau khi nhan tién chuyén
nhuong dat cia 6ng Duong, khong thuc hién nghia vu cta minh dbi véi ong
Khoa (khéng giao tién cho ong Khoa theo thoa thuan phan chia giita cic bén)
dan dén 6ng Khoa khoi kién va yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cip tam
thoi doi véi cac thira dat so 284, 661, 662, 176, 178 va 585 nén chua lam thu tuc
sang tén duoc. Viée ong Khoa yéu cu 4p dung bién phap khan cip tam thoi d6i
v6i cac thira dat néu trén 13 phi hop va c¢6 can ctr. Do d6, nghi nén hily mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nha véi 6ng Duong dbi
v6i cac thira dat néu trén 1a phu hop 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[6] Déi v6i hop dong chuyén nhugng cac thira dat s6 177 va thira 179 cing
to ban d6 s 5 hién nay khong tranh chip. Ba Dung cling déng ¥ chuyén nhuong
02 thira dat trén, nghi nén chap nhan mot phan yéu cau ciia dng Duong, vé viéc
chuyén nhuong 02 thira dat trén.

[7] Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Nhi voi ong
Duong ddi véi cac thira dat s6 284, 661, 662, 176, 178 va 585 bi huy 1a do 15i
ctia bén ong Nhi, din dén ong Khoa tranh chip va yéu cau ap dung bién phap
khan cip tam thoi dbi voi cac thira dat néu trén. Do d6, ong Nhi phai co trach
nhiém tra lai sd tién chuyén nhuong dat dd nhan d6i véi cac thira dat néu trén lai
cho 6ng Duong va bdi thuong thiét hai cho bén 6ng Duong nhung 6ng Duong
khong yéu cau nén khong xem xet giai quyet trong vu 4n nay. Néu sau ndy cac
bén co tranh chap ddi voi hop ddng chuyén nhuong cac thira dat néu trén sé giai
quyét bang vu kién riéng.

[8] Ong Khoa yeu cau 6ng Nha phai tra lai cho 6ng sd tién 13i do chiém
dung von cua Ong ké tur ngay 6ng ndp don khoi kién (05/5/2022) theo muc lai
suat 1a 10%/nam. Xét thay yéu cau nay la co can cur chap nhan. S6 tién 13i duoc
tinh 13i 0,833%/thang = 249.333.000 dong.

[9] P6i véi yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Tam Nong, d¢ dam bao thi hanh an cho 6ng Khoa la phan dét
thudc cac thira dat sb 284, 661, 662, 176, 178 va 585 ¢6 dién tich 1a 22.281m? do
ong Nguyén Ngoc Nhi ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, xét yéu
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cau ctia 6ng Khoa 1a phu hop véi cac quy dinh cua phap luat va 6ng Khoa cling
da thyc hi¢n day du nghia vu cia minh c101 v6i yéu cau trén. Do do, tiép tuc duy
tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi dbi v6i phan tai san trén, dé
dam bao thi hanh 4n cho 6ng Khoa.

[10] Ddi véi yéu cau huy Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
dé bén 6 ong Nha thuc hién viéc chuyen nhugng dat cho dng Duong. Nhu dé phan
tich phan trén, mat khac cac thira dat néu trén van do 6ng Nhé ding tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu ciu nay.

[11] Do d6 6ng Khoa dugc nhan lai toan bd s6 tién dam bao da ndp la
200.000.000 déng, theo Quyét dinh budc thuc hién bién phép bado dam cua Toa
an.

[12] Ong Truyén (dai dién hop phap cua dng Duong) yéu cau thay d6i bién
phap khan cap tam thoi cu thé: Yéu cau ap dyng bién phap khan cap tam thoi
d6i voi thura dat sd 44, to ban d6 sb 21; thira dat s6 103, to ban do sd 25 va thura
dat s6 07, to ban d6 s6 25 do 6ng Nha du’ng tén Gidy ching nhén quyen st dung
dat, dé dam bao thi hanh an sau nay. Xet thdy, do chap nhan yéu cau 6ng Khoa
ap dung bién phap khan cap tam thoi. Do do, chi ¢6 6ng Khoa mdi c6 quyén yéu
cau thay d6i, huy bo bién phap khan cip tam thoi ddi véi cac quyet dinh trén.
Mat khac, ba Dung (dai dién hop phap ctia ba Hoa) cting khong dong ¥ thay doi
bién phap khan cap tam thoi. Do do, khong c6 can cur dé chap nhan yéu cau thay
d6i bién phap khan cap tam thoi cia 6ng Duong.

Do yéu cau cta 6ng Duong khong duoc chap nhan nén ong Duong phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd (43 ndp xong).

[13] Sau khi xét xir so tham thi Ba Hoa, 6ng Hiéu, 6ng Thudn; 6ng Duong
khang céo; Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap khang nghi yéu cau sira ban
an so tham. Cac duong sy khong cung cap thém chimg clr gi moi.

Hoi dong xét xir phiic tham xét:

- V& x4c dinh quan hé tranh chap d6i véi sé tién chuyén nhuong dét cho
ong Nhi yéu cau von va 13i 14 2.119.333.000 dong 12 quan hé tranh chap doi lai
tai san 1 quyén sir dung dét 1a chua phu hop, boi 6ng Khoa da théng nhét viéc
chuyén nhuong dat cho 6ng Duong la hop phap chi tranh chap yéu cdu ong
Nha tra tién chuyén nhuong dat do d6 nay 1a quan hé tranh chip doi lai tai san
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- V& ndi dung khang céo cua nhimg ngudi thira ké 6ng Nha trinh bay vé
hop dong dit coc so tién 325.000.000 déng khong tra lai ong Khoa la khdng c6
can cu Vi trong hop dong dat coc khong co thoa thuan veé mét tién coc. Ong
Khoa khong thira nhan dong ¥ mat tién coc do d6 khong chap nhan yéu cau nay.

- Pdi véi khang céo, khang nghi tranh chap doi lai tai san 1a sb tién chuyén
nhuong dat va tinh 1ai chap nhan yéu cau éng Khoa yéu cau nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Ngoc Nha gdm ba Lé Thi Hoa,
6ng Nguyén Ngoc Hiéu, 6ng Nguyén Ngoc Thuan phai tra lai gia tri dat dién
tich 17.000m? véi gia 1.870.000.000 dong va tinh 13i 249.333.000 dong, téng
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cong 2.119.333.000 déng. Xét thay, ban an so tham nhan dinh 6ng Khoa c6 hin
chuyén nhuong dat 17.000m? do ong Nhi dung tén dum dé budc hang thura ké
cia 6ng Nha tra lai tién chuyén nhuong gia 1.870.000.000 ddng tra cho éng
Khoa la c6 du can ctr. Vi thoa thuan gitra ng Nha, éng Khoa, ong Linh tai phién
toa 6ng Linh, 6ng Khoa van théng nhat vé phan tién hun giita cac bén. Nhu nhan
dinh Toa 4n cap so thAm ¢ du ching cir ching minh éng Khoa, dng Linh ¢6
nhan chuyén nhuong dat tir o 6ng Son. Ong Khoa, 6ng Linh c6 thoéa thuan dé 6ng
Nhi déng tén quyén sir dung dat; phan hun cua ong Nha & 5.000m2 Ong Nha
thira nhan hun mua dat véi 6ng Linh; khéng c6 ching ca chang minh nhan
chuyén nhuong dat ting dién tich 18n; dng Linh thira nhan phan hun cua dng
Linh 1a 13.859m?, 6ng Nha dién tich 5.000m?, 6ng Khoa la 17.000m2. Cudi cling
Ong Nh4, 6ng Khoa, 6ng Linh c6 thoa thuan nhau vé phan tién chuyén nhwong
dat ting nguoi duoc nhan sau khi chuyén nhuong (gidy khong dé ngay thang
nam c6 03 nguoi ky tén, do 6ng Nha gitr; theo hinh anh Khoa chup hinh luu lai
la ngay 27/12/2021). Ong Nhi thira nhan giéy nay nhung khong thura nhan la
cach tinh toan tién cac bén, ong Nha ky tén vao to gidy chi 1a nguoi lam chung
nhung 6ng lai 1a nguoi gitr gidy va tu gach bo noi dung trong to gidy ma ong
Linh, 6ng Khoa khéng biét, khong dong y nén loi trinh bay éng Nha khéng co
phan 6 ong Khoa la khong c6 co so chap nhan.

- Ong Nha ngoai tra tién dién tich 5.000m? khdng c6 chiing ci tra thém tién
chuyén nhugng dat tranh chap véi 6ng Khoa. Ong Linh thira nhan da nhan du s6
tién chuyén nhuong dat, cac duong su thong nhat phan tién chuyén nhuong dat
vay thiéu ngan hang do ong Duong dua tra ngan hang dé thyc hién hop dong
chuyén nhugng dugc tinh vao phan hin cia 6ng Linh, ong Linh huang chénh
léch gia tri tién dat chuyén nhuong cua 6ng Duong; 6ng Linh khéng c6 tranh
chap phan tién 6ng Khoa dang khai kién 6ng Nha. Ong Nha thira nhan da nhan
tién chuyén nhuong dat cua 6ng Duong du. Do d6 nén yéu cau 6ng Khoa c6 cin
ctr chap nhan s tién 1a 1.870.000.000 dong.

- Tuy nhién d6i véi sé tién 13i 1a 249.333.000 dong budc dng Nha phai tra
cho 6ng Khoa 1a chwa ding quy dinh vi ddy 13 hop dong chuyén nhuong dat,
6ng Khoa kién doi lai 6ng Nha s tién nhan tir 6ng Duong nhung khong dua lai
6ng Khoa; cac bén khdng c6 thoa thuan vé thoi han dua tién, nghia vu phai chiu
tién 1ai do cham thuc hién do d6 khéng chap nhan yéu cau nay cia 6ng Khoa.

Pbi v6i ong Son theo Gidy sang nhuong ngay 21/8/2019, éng Khoa voi
6ng Linh c6 thoa thudn hun sang nhu’(mg ctia 6ng Son phan dat ruéng véi dién
tich 1a 35.850m? gom 08 thira voi gid chuyén nhuwong la 100.000.000
d6ng/1.000m?. Sau khi 02 bén thoa thudn mua ban xong, ong Khoa ¢6 dua cho
ong Son 50.000.000 dong tién dit coc, ngdy 23/8/2019 ong chuyén tiép tién
sang nhuong dat cho 6ng Son 1a 1.450.000.000 dong dé 2 bén ky hop dong sang
tén. Ong Son d3 duoc Toa an cip so tham ddi chét ghi 161 khai 6ng Son thua
nhan ndi dung nay; 6ng Son khong c6 tranh chap vé hop dong Chuyen nhuong
dat v6i ong Khoa. Do d6 van giit nguyén vé hop dong chuyén nhuong dét nay.

Dbi voi khang céo, khang nghi 02 Quyét dinh ap dung bién phap khan pap
tam thoi so 02, 05 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong. Xét hop dong

20



chuyén quyén sir dung dat gitta ong Nhi va 6ng Duong thi bén 6ng Duong da
tra du tién, ong Nhi da giao dat, Hop dong duoc Uy ban nhan dan x& Phu
Cuong ching thuc ngay 14/2/2022 theo quy dinh phap luat va phan dat nay
theo 6ng Duong trinh bay (kém theo tai liéu 1a Quyét dinh cia Uy ban nhan
dan tinh Pong Thap) phan dat nay s& dua dugc gdp von vao Cong ty Thiy san
Tam Nong d¢ thyc hién dy 4n ma dugc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
tinh Pong Thap. Ong Khoa, 6ng Linh, ba Dung thi xac dinh phan dét ké bién
thudc quyén sir dung hop phép cua dng Duong, théng nhét hop ddng chuyén
nhuong gitra 6ng Nhi va 6ng Duong, viéc 6ng Duong giao tién cho ong Nhi 1a
pht hop. Ong Duong khong biét, khong c6 thoa thudn nao véi ong Khoa. Nhu
vy, nguoi c6 nghia vu tra tién cho 6ng Khoa theo khai kién ciia 6ng Khoa 1a
ong Nha khong phai 6ng Duong nhung Toa an huyén Tam Nong lai ap dung
bién phap khan cap tam thoi dé ké bién tai san cua 6ng Duong 1a khong dung
theo Diéu 126 B luat td tung dan sy quy dinh vé viéc Phong toa tai san cua
nguoi co nghia vu. Do d6 chap nhan khang cdo, quyét dinh khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap ddi v6i noi dung nay.

[14] V& chi phi t6 tung: Theo ban 4n so thAm ong Duong chiu toan bo sb
tién 19.836.000 dong la chwa phu hop. Do sira ban an Y tham nén 6ng Duong,
ong Khoa, ong Nha la nguoi phai chiu chi phi t6 tung néu bén nao khong duoc
chap nhén yéu cau theo quy dinh phép luat. Nhung xét do 6ng Khoa, 6ng Duong
duoc chap nhén yéu cau nén khong phai chiu chi phi t6 tung. Ong Nha (nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung gom ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc
Hiéu va dng Nguyén Ngoc Thuan) budc ‘phai thyc hién nghia vu theo yéu cau
khoi kién nén 1a ngudi phai chiu chi phi t tung.

[15] Do d6 Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan khang cdo, chap nhan
khang nghi; stra ban an so tham 14 c6 mot phan phu hop, dung quy dinh phap
luat nén chap nhan mot phan. Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh sira ban an
so tham. Cac phan con lai ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[16] V& chi phi, an phi dan su phac tham: Do stra ban an dan sy so tham
nén nguoi khang céo ba L& Thi Hoa, 0ng Nguyén Ngoc Hiéu, 6ng Nguyén Ngoc
Thuéan phai chiu an phi dan sy phac tham; 6ng Nguyén Tan Duong khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat té tung dan sy nam 2015;
- Nghi quyét s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé
murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
- Chdp nhdn mot phan khdng cdo ciia ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc
Hieu, 6ng Nguyén Ngoc Thudn.
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- Chdp nhdn khéng cdo éng Nguyén Tan Duong.

- Chdp nhdn mét phan khang nghi cia Vién trieong Vién kiém sat nhan dan
tinh Bong Thdp.

- Sira mét phan ban dn so tham.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Dang Khoa d6i v0i nhiing
ngudi ké thira quyen va nghia vu td tung cta ong Nguyén Ngoc Nha gom: ba Lé
Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va 6ng Nguyén Ngoc Thuan vé viéc huy hop
ddng dat coc ngay 12/7/2021 giita ong Ha Pang Khoa véi 6ng Nguyén Ngoc
Nha.

Bugc nhiing ngudi ké thira quyén va _nghia vu t6 tung cua o6ng Nguyen
Ngoc Nha gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va Ong Nguyén Ngoc

Thuan c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Ha Dang Khoa sO tién dit coc chuyén
nhuong dat da nhan 1a 325.000.000 dong.

2. Chép nhén yéu cau khoi ki¢én cua 6ng Ha Dang Khoa d6i v0i nhiing
nguoi ké thira quyen va nghia vu td tung ciia ong Nguyén Ngoc Nha gom: ba Lé
Thi Hoa, ong Nguyén Ngoc H1eu va ong Nguyen Ngoc Thuén vé viéc yéu cau
ong Nguyén Ngoc Nhi tr lai s6 tién chuyen nhuong dat da nhén.

Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t§ tung ctia ong Nguyén
Ngoc Nhéd gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va dng Nguyén Ngoc
Thuan c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Ha Pang Khoa gia tri dat sd tién 1a
1.870.000.000 dong.

- K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sé tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s
02/2022/QD-BPKCTT ngay 03/3/2022 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 12/8/2022 cua Toa 4an nhan déan
huyén Tam No6ng.

4. Khi ban an co6 hiéu luc phap luét, 6ng Ha Dang Khoa duoc nhan lai toan
bd sb t1en bao dam da ndp 1a 200.000.000 dong, tai ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thong Viét Nam, chi nhanh huyén Tam Noéng, theo Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sb 01/2022/Qb-BPBD ngay 02/3/2022 va
Quyét dinh s6 03/2022/QD-BPBD ngay 11/8/2022 cita Toa én.

5. Chap nhén yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan Duong ddi v0i nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung clia ong Nguyén Ngoc Nhi gom: ba Lé Thi Hoa,
6ng Nguyén Ngoc Hiéu va ong Nguyen Ngoc Thuan.

Bugc nhiing ngudi ké thira quyén va _nghia vu t6 tung cua o6ng Nguyen
Ngoc Nhd gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va dng Nguyén Ngoc
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Thuan c6 trach nhiém sang tén phan dit da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan
Duong céc thira dat:

- Thtra dat sd 177, to ban do s 5, dién tich 10.959m?, Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS07369, cip ngay 14/11/2019.

- Thira s6 179, to ban dd s6 5, dién tich 2.619m?, Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS07371 cip ngay 14/11/2019.

- Thira dat sd 176, t& ban d6 sd 5, dién tich 2.393m?, muc dich st dung dat:
Pat chuyén trong lia nudc, Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 vao sd
CS07386, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Thap cdp ngay
14/11/2019.

- Thira dét sO 585, to ban dd sb 5, dién tich 1. SOOm ; muyc dich sir dung dét
Pit chuyén trong lia nuée, Gidy chung nhan quyén st dung dat 0 vao sO
CS07365, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pdong Thap cip ngiy
14/11/2019.

- Thira dat s6 178, to ban do sb 5, dién tich 13.438m?, muc dich st dung
dat: DAt chuyén trong lta nude, Gidy ching nhian quyén st dung dat sé vao so
CS07370, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pdong Thap cip ngiy
14/11/20109.

- Thira dat s6 284, t& ban d6 sd 5, dién tich 2.950m2, muc dich st dung dat:
Pat chuyén trdng lia nudc, Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 vao sd
CS07372, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pdong Thip cip ngiy
14/11/20109.

- Thira dat s6 661, to ban dd s6 5, dién tich 1.000m?2 muc dich st dung dat:
Pat chuyén trdng lia nudc, Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 vao sd
CS07366, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Thap cdp ngay
14/11/2019.

- Thua dat 50 662, to ban d6 s6 5 dién tich 1 OOOm , myc dich st dung dat
Pat chuyén trong lia nudc, Gidy ching nhan quyén st dung dat s0 vao sO

CS07367, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ddng Thap cdp ngay
14/11/2019.

Do ong Nguyén Ngoc Nhi ding tén quyén st dung dit.
Vi tri, dién tich theo do dac thuc té, cu thé nhu sau:
‘ Thﬁ:a s6 177: dién tich 10.959 m?, trong pham vi cac mbc s6 C, B, 16, 9 trd

vé moc C.

Thira 6 179: dién tich 2.619 m?, trong pham vi c4c mbc A, 13, 14, 15, B
tré vé moc A.

Thira s6 176, dién tich 2.393m?, trong pham vi cac mbc A, B, C, 10, 11, 12
tré vé moc A.

- Hign nay thira 177, 179, 176, to ban d6 s0 5 qua doi chiéu sang ban do
chinh quy thanh thtra 1351, to ban d6 so 9, dién tich 15.971m?, pham vi cdc moc
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 tré vé moc 9.
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Thira s6 284 dién tich 2.950m? (do dac thuc té 3.463m?), trong pham vi cac
méc 4, 5, 6, 19, 20, 3 trd vé moc 4.

- Hién nay thira 284, to ban d6 s6 5 qua ddi chiéu sang ban d6 chinh quy
thanh thtra 437, to ban do sb 9, dién tich 3.463m?2, pham vi cac méc 3, 4, 5, 6,
19, 20 tré vé méc 3.

Thira s6 585 dién tich 1.500m?, trong pham vi cac mbc 16, I, D, 9 trg vé
méc 16.

Thira s6 178 dién tich 13.438m? (do dac thyc té 12.894m?), trong pham vi
cac moc 14, J, G, 15 tré vé moc 14.

Thira s6 662 dién tich 1.000m? (do dac thuc té 929,8m?), trong pham vi cac
mbc H, G, F, E tr¢ vé mbc H.

Thira s6 661 dién tich 1.000m? trong pham vi cac mbc 1, H, E, D tr& vé
méc 1.

- Hién nay thira 585, 178, 661, 662, to ban d6 s6 5 qua di chiéu sang ban
d6 chinh quy thanh thira 315, t& ban d6 sé 9, dién tich 16.882,2m?, pham vi cac
méc 8, 17, 14, 15, 16, 9 tro vé méc 8.

Pit toa lac xa Phit Cuong, huyén Tam Nong, tinh Bong Thap.

(Theo so do do dac ngay 18/8/2022 va so dé chinh Iy ngay 21/6/2023 ciia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tam Néng va bién ban xem xét
tham dinh tai cho ngay 18/8/2022 ciia Toa dn).

Céc duong sy dugc dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh,
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

6. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu, 6ng Nguyén
Ngoc Thuén chiju toan bg tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 19.836.000
dong. Do 6ng Nguyén Tan Duong da nop tam tmg nén budc ba Hoa, dng Hiéu,
6ng Thuan co trach nhiém tra lai s6 tién 19.836.000 dong cho 6ng Duong.

7. V& an phi dan sy so tham:

- Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Ngoc
Nhé gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu va 6ng Nguyén Ngoc Thuan
dugc mién toan bo tién an phi dan sy so tham.

- Ong Ha bang Khoa dugc nhan lai toan bg s6 tién tam ung an phi da nop
31.800.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0003553 ngay
23/02/2023 va bién lai thu tién tam tGng an phi s6 00003690 ngay 16/5/2023 tai
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Tam Nong.

- Ong Nguyén Tan Duong khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, ong
Duong dugc nhan lai sb tién da nop 1a 300.000 déng theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0013104 ngay 16/6/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Tam Nong.

8. V& an phi dan sy phuc tham:

- Ong Nguyén Tan Duong khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Ong
Duong duge nhan lai s6 tién tam tng an phi dd ndp 300.000 dong theo bién lai
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thu tién tam @ng an phi s6 0001364 ngay 21/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tam Néng, tinh Dong Thap.

- Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Ngoc
Nha gom: ba Lé Thi Hoa, 6ng Nguyen Ngoc Hiéu, 6ng Nguyen Ngoc Thuén,
khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Ba Hoa, 6ng Hiéu, 6ng Thuan dugc
nhan lai s tién tam tng an phi da nép 300.000 ddng theo bién lai s6 0001363
ngay 19/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Nong, tinh Pong
Thép.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAT;

- Vién kiém sat tinh Dong Thap;

- TAND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong;

- Luvu VP, HSVA.

Pinh Chi Tam

25



