TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 14/2025/KDTM-PT
Ngay: 22 —9 — 2025
“V/v tranh chap hgp dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Duong.

Ba Tt Thi Hai Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Tri.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Quang Tri tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Sang- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri, Xét
xt phuc tham cong khai vu 4n kinh doanh thuwong mai thy 1y s6: 07/2025/TLPT-
KDTM ngay 14 thang 7 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban
a4n kinh doanh thuong mai so tham sd 14/2025/KDTM-ST ngay 06/06/2025 cia
Toa an nhan dan thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 1, tinh Quéang Tri) b1 khang cao, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
11/2025/QbPT-KDTM ngay 18 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan R; dia chi try sé: S6 A duong V, phuong A,
thanh phd Pa Ning; dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc T - Chirc vu: Tong
Giam ddc; dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin V, chtic vu: Pho Tong giam doc
khéi van hanh (theo gidy iy quyén sb: 51/2024/RGG — GUQ ngay 21/06/2024) va
ba Thai Thi H, sinh nim: 1997 — chic vu: Chuyén vién phéap ché doanh nghiép
(theo gidy Uy quyén sd: 52/2024/RGG — GUQ ngay 21/06/2024). Ba H c6 mat.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Cong ty Luat TNHH T. Pai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Tan P - Chirc vu: Giam dbc. Dia chi: S6 B duong L,
phuong T, quan T, TP Pa Nang. Ong P ¢6 mat.

Ngueoi dwege uy quyén lai: Ong Duong Puc T — Sinh nam: 1992; Dia chi:
Phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh. Ong T vang mit.
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- Bi don: Cong ty cd phan V; dia chi tru so chinh: 386/71C L, Phuong N,
Thanh phé H6 Chi Minh (Phudng A, quin B, thanh phd HO Chi Minh cil); dai
dién theo phap luat: Ong Tran Van T — Chtc vu: Chu tich Hoi déng Quan tri, Véng
mit; dai dién theo Gy quyén: Ba Pong Minh H, sinh nim 1996. Pia chi: S§ X
duong C, xa K, tinh Lam Pong. Ba H ¢6 mit.

- Nguoi lam chimg: Ba Pham Thi L, sinh nim 1983, noi cu tra: T dan phd
A, phuong H, thanh phé D, tinh Quang Binh. Ba L ¢6 mit.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Cong ty ¢b phan R; bi don Cong ty cd phan
V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so, 101 khai ctia cdc duong su va ban an so tham thi néi dung vu an
nhu sau:

Nguyén don Céng ty co phin R (viét tit la RGroup) trinh bay: Thang 7
nam 2022, Cong ty V (sau day goi la VHolding) c6 théa thuan vé viée dit coc cho
Cong ty c¢b phan D, nay 1a Cong ty c6 phan R (sau day goi 1a RGroup) dé mua 05
cin ho tai du an Regal Legend Quang Binh, dia chi: Xa B, thanh phd B, tinh
Quang Binh, do RGroup 1am chi dau tu v6i muc dich st dung dé kinh doanh
khach san luu tra, du lich. Sau khi hai bén ban bac thong nhat, VHolding quyét
dinh mua 05 (ndm) san pham c6 ky hiéu: “LK2.3”, “LK2.4”, “LK2.5”, “LK2.6”,
“LK2.7”, loai san pham: Boutique Hotel, tong gia tri di bao gdm thué VAT cho 01
(mot) san pham: 14.000.000.000 dong, duoc mo ta chi tiét tai Hop dong dat coc.
Theo do, tir ngay 16/7/2022 dén ngay 25/7/2022 VHolding da chuyén khoan s
tién 500.000.000 dong dé dat chd mua 05 can ho néu trén, cu thé: Ngay 16/7/2022,
chuyén 300.000.000 dong dat cho 3 cian LK 2 - 3, 4, 5; Ngay 20/7/2022, chuyén
100.000.000 ddng dit chd cin LK 2 - 6; Ngay 25/7/2022, chuyén 100.000.000
ddng dit chd can LK 2 — 7.

Ngay 21/7/2022, VHolding giri van ban dén RGroup véi ndi dung xin gia
han thanh toan cho cac can LK 2 - 3, 4, 5, 6. Theo thoa thuan trong Hop déng dat
coc, tién do thanh toan Dot 2 (30%) dé dam bao ky hop dong mua ban la ngay
05/8/2022, VHolding d& nghi hd tro gia han dén ngay 20/11/2022. Ngay
26/7/2022, VHolding tiép tuc giri Pon xin gia han thanh toan cho cac cin LK 2 — 7
dén ngay 15/11/2022. Ngay 26/7/2022 VVHolding c6 To trinh vé viéc: Xac nhan
khong tinh 131 phat va gia han thoi gian thanh toan do Ngan hang giai ngan khong
dung tién do, noi dung:

“Cong ty chung toi sé hoan thanh nghia vu thanh toan 30% gia tri 5 san
phdam néu trén vao ngay 15/11/2022 va Ngdn hang sé giai ngdn gid tri san phdm
nay vao ngay 15/12/2022".

Trong truong hop ngan hang khong kip giai ngdan vao ngay 15/12/2022 vi ly
do hét room. Céng ty chiing téi trinh 1én BGP Pdt Xanh xét duyét ho tro khéng
tinh 1di phat hay bat cir cdc khodn phi, phat vi pham /hodc béi thuong boi thuong
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hop dong mua bdn va khéng dwoc don phwong cham dirt hop dong mua bdn véi
Cong ty chung toi, [...]. Trong trwong hop don phwong cham du’t hap dong va
chuyén nhirong cho Bén thir 3 thi Pat Xanh phdi trd lai toan b sé tién ma ching
toi da thanh toan”.

Ngay 06/9/2020, VHolding c6 T¢ trinh vé viéc xin duoc ky Hop dong dat
coc cac can: LK2.3, LK2.4, LK2.5, LK2.6, LK2.7 du an Regal Legend Quang
Binh: “Coéng ty VHOLDING la mdt céng ty nén sé tién chi ra phdi c6 chiing tir phi
hop véi kiém todn nha niroc nén bén phia Cong ty ching t6i dé nghi dwoc ky Hop
d&ng dat coc thay vi Phiéu dat coc nhw chinh sach ban hang cua Pat Xanh ban
hanh.” Theo d& nghi cua VHolding, RGroup d3 ky phat hanh 05 Hop ddng dit coc
ctia 05 san phdm néu trén, toan bo ndi dung déu thdng nhit theo Hop dong miu
cia Dy an va da duoc VHolding nhan theo ma van don EE556737002VN, ngay
22/9/2022.

Ngay 06/10/2022, VHolding tiép tuc gtri Pon dé nghi “Nay dé tiép tuc thanh
toan du 15% gid tri Hop dong vao ngay 06/10/2022, t6i dé nghi Ddt Xanh Mién
Trung xdc nhdn lai cho toi dung theo to trinh da dwoc phé duyét vao ngay
21/7/2022 la khéng tinh ldi phat néu ngan hang hét room cho vay.”

Sau khi duoc P xac nhan, ngay 07/10/2022, VHolding da chuyén khoan du
sb tién con lai dé thuc hién nghia vu thanh toan Dot 1 theo Hop déng dat coc,
tuong ng véi 15% gia tri thanh toan ctia mdi san pham 1a 2.100.000.000 (Hai ty,
mot trim triéu) dong. Theo Bang ké xac nhan tién ciia VHolding cung cap, dén
07/10/2022 VVHolding di thanh toan d cho R sé tién 10.500.000.000 dong.

Song song voi viéc thuc hién thanh toan 15% gia tri 05 san pham, ngay
15/08/2022 VVHolding da c6 To trinh vé viéc yéu cau RGroup thay doi két cau xay
dung cac can LK2.3, LK2.4, LK2.5, LK2.6, LK2.7 Du an Regal Legend Quang
Binh dé phu hop véi muc dich sir dung kinh doanh dich vu luu tré, du lich:

“]. Bdp thong 5 can boutique hotel (Chi tiét tai ban vé dinh kém).

2. Thay déi vi tri cau thang cdc can boutique hotel (Chi tiét tai ban vé dinh
kem).

3. Thay déi hé thong dién va nudc cac can boutique hotel(Chi tiét tai ban vé
dinh kem).

Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2025 ctua Hoi dong xem
xét tham dinh tai chd do Toa an 1ap di thé hién R di thuc hién viéc thdng 05 cin
ho theo ban vé& cia VHolding cung cap va da dit cac sit chd cau thang nhu yéu cau
cia VHolding. Dbi véi phan hé thdng dién nuéc s& duoc VHolding thuc hién,
Regal chi cung cap ngudn nhu di thoa thuan.

Pic biét, khi xét thay co su vi pham vé Hop dong dit coc tir phia VHolding,
ngay 07/3/2023 R da giri Cong vin sb: 183/2023/CV-DXMT dinh kém Thong bao
thanh 1y dé néu rd nhimg vi pham ciia VHolding va xem xét viéc don phuong
cham dut Hop dong. VHolding lién sau khi nhan duoc da phan hoi bang Cong van
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s6: 03/2023/CV- VHolding, dé ngay 24/3/2023, noi dung dé nghi Regal “Thu hoi
lai Cong vin sé: 183/2023/CV-PXMT va Théng bdo thanh Iy dd phdt hanh ngdy
07/3/2023 vé viéc thanh Iy cdc san pham nha LK2.3, LK2.4, LK2.5, LK2.6, LK2.7
Dy an KDT Bdo Ninh 1. Quy cong ty sé phai chiu trach nhiém trudc phap ludt va
chiu trach nhiém doi véi cdc thiét hai cia VHolding néu ti ¥ thanh Iy cdc san
pham lién ké néu trén khi chwa c6 sw dong ¥ ciia VHolding”.

Pong thoi, tai Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh
két thic vao 31/12/2024 cua VHolding duoc 1ap ngay 26/3/2025 (mot phan trong
B4o céo thuong nién nim 2024) dé trinh trudc tat ca cac ¢ dong di xac dinh:
khoan tién tra trudc 10.849.060.000 (gdbm 10.500.000.000 dong + lii sudt) 1a
“khoan tién dit coc gifr chd mua 05 can boutique hotel tai dy an: Khu d6 thi - Du
lich qudc té Regal Legend Quang Binh”. VHolding da cong khai trén cac phuong
tién thong tin dai chung: “Cong ty da chi gan 11 ty dong dé dit coc gitt chd mua 5
can khach san nho tai Dy 4n Khu dau tu - Du lich Quéc té Regal Legend Quang
Binh. Ngoai phan dit coc, s tién cin bd sung dé hoan tit mua 1a 50 ty dong.”

Nhu vay c6 thé khang dinh: Y chi ciia VHolding quyét tim thuc hién Hop
d6ng dat coc ngay tir khi chuyén tién dit cho.

Vé phia Cong ty RGroup, sau khi nhan s6 tién dit chd va thoa thuin giao két
Hop dong dit coc tir phia Vietourist Holding, nguyén don di tién hanh cac cong
viéc, gdm: Hoan thién cac tha tuc dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao ngay 31/10/2022 (trudc thoi diém thanh toan Pot 2 30/11/2022); di xiy phan
mong, gia tri ude tinh 1.000.000.000 déng/can; da xay dung dugc 2/3 phan tho, cu
thé: Nha xay 4 tang, 1 tum (theo Piéu 1, Hop dong), gia tri udc tinh cia toan bod
phan tho: 2.000.000.000 dong/can. Thuc té da duoc xay dung san phan bé tong 4
tang, tuong rao bao quanh da xdy tang 1 va 2 (theo Bién ban tham dinh tai chd).
Tong khéi luong tuong tmg 2/3 khéi luong, gia tri twong Gmg: 1.300.000.000 dong.
Nhu vay, téng gia tri Bén A da thuc hién ké tir thoi diém nhén tién dat cho la:
13.300.000.000 dong, twong tmg 95% gia tri san pham.

Tir phan tich trén nguyén don khang dinh: Can ctr khoan 1 Piéu 129 Bo
Luat dan sy 2015 va cin ctr vao tinh hinh thuc té cic bén di tién hanh giao dich
theo Hop dong dit coc ctia Pat Xanh giri. Pong thoi VHolding da c6 rt nhiéu vin
ban trao doi qua lai vé viéc thuc hién cac cong viéc da néu trong Hop déng. Theo
do, Hop déng dat coc thudc truong hgop dugce cong nhan hi¢u luc. Can ctir Phu luc
01 dinh kém Hop dong dit coc da duoc VHolding nhan vao ngay 22/9/2022 thi
VHolding da vi pham tién do thanh toan Dot 2 quy dinh tai Hop déng dat coc nén
Cong ty RGroup da khoi kién VHolding tai Toa an, yéu cau:

1. Cong nhan hiéu lyc dbi voi 05 (nim) Hop dong dit coc do Cong ty cd
phan R di ky phat hanh va Cong ty cd phan Vda nhan theo mi van don
EE556737002VN, ngay 21/9/2022, gom:

+ Hop dong dat coc s6: BN1LK2040/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.3;
+ Hop dong dat coc s6: BN1LK2041/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.4;
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+ Hop dong dat coc s6: BN1LK2042/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.5;
+ Hop dong diat coc s6: BN1LK2043/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.7;
+ Hop dong dat coc s6: BN1LK2044/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.6;

Ngay dé nghi céng nhan hiéu luc 13 ngay 20/7/2022. — tic 13 ngay Cong ty
cd phan Vchuyén tién dot 01 dé thuc hién Hop dong.

2. Budc VHolding tiép tuc thyc hién hop dong, phai thanh toan cho Cong ty
¢ phan R cac khoan tién theo phu luc 01 dinh kém cac Hop dong va cac khoan
phat theo quy dinh ctia khoan 05, Diéu 06 cta cac Hop ddng dit coc va theo cac
Thong bao thanh toan tién do phan thé dé ngay 03/2/2023 ciia Cong ty cb phan R
v6i tong s6 tién 1a: 69.443.500.000 dong. Cu thé gdom:

+ Tong gia tri thanh toan Dot 02 cua 05 (ndm) san pham: 10.500.000.000
dong;

+ Lai cham tra ctia Pot 02 ctia 05 san pham (tinh tir ngay 01/01/2023 dén
ngdy 21/06/2024) la: 10.500.000.000 dong x 537 ngay x 0,05%/1 ngay =
2.819.250.000 dong;

+ Thanh toan 65% gia tri khi da c6 thong bao ban giao phan thd cho 05 san
pham: 45.500.000.000 dong.

+ Lai cham tra ctia 65% gid tri thanh toan khi ban giao phan tho cho 05 san
pham (tinh tir ngay 12/3/2023 dén ngay 21/06/2024) 1a: 45.500.000.000 dong x
467 ngay x 0,05%/1 ngay = 10.624.250.000 dong.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don Céng ty cé phan V trinh bay nhw sau:

Bi don khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va d& co yéu
cau phan to duoc Toa an thy 1y giai quyét.

Vé qua trinh thuong thdo, ban bac va chuyén tién dat chd mua 05 cin ho,
gém: LK2.3, LK2.4, LK2.5, LK2.6, LK2.7 tai du an Regal Legend Quang Binh do
nguyén don lam cha dau tu theo trinh bay cta nguyén don Cong ty co phan R 1a
dung thuc té.

Vao thang 07/2022, VHolding c¢6 trao d6i, lam viéc v&i ba Pham Thi L
(sinh nam 1983, SDT: 0943523222, dia chi: T6 dan phé 6, phuong H, TP B, tinh
Quang Binh, 14 nhan vién kinh doanh ctia Céng ty c¢b phan R (tén cii 1a Cong ty Co
phﬁn b) vé viéc mua ban mét sd can ho tai du an Regal Legend Quang Binh (Khu
d6 thi Bao Ninh 1) tai xi B, TP D, tinh Quang Binh do Cong ty c6 phan R 1am chi
dau tu. Sau khi dugc nhan vién tu vén, gid1 thiéu mua san phém tai du an nay
VHolding da chuyén sé tién 10.500.000.000 dong nhim dit coc mua 05 can:
LK2.3, LK2.4, LK2.5, LK2.6, LK2.7 tai du an nay v&1 myc dich mua cac can nay
la dé kinh doanh khach san luu tr(, phuc vy khach du lich. Tai thoi diém chuyén
tién gitta VHolding va Cong ty c6 phan R chua thuc hién giao két Hop dong dat
coc hay bat cir mot van ban phap 1y nao lién quan dén viéc chuyén nhugng 05 cin
ho néu trén.
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Vao ngay 21/7/2022, VHolding gti Pon xin gia han thanh todn theo mau
ctia Cong ty cd phan R trong d6 c6 néu tién do thanh toan cac cin ma ching toi da
dit coc gdm c6 LK2-2, LK 2-3, LK 2-4, LK 2-5, va vin ban nay dugc Cong ty cd
phan R ddng ¥ xac nhéan, Sau d6, ngay 25/7/2022, VHolding tiép tuc dit coc mua
can LK2-7, va ngdy 26/7/2022, ching toi giri Pon xin gia han thanh toan néu tién
d6 thanh toan va van ban nay duoc Cong ty cd phan R dong ¥y xac nhan. Cuy thé,
gia tri mdi can 1a 14.000.000.000 déng/can, véi tién do thanh todn nhu sau:

- Dot 1: dén ngay 26/7/2022, thanh toan sb tién 1.000.000.000 dong/can.
- Pot 2: dén ngay 20/11/2022 thanh toan du 30% gi4 tri mdi can.

- Dot 3: Bén ngay 15/12/2022, khi ngin hang giai ngan thanh toan hét sd
tién con lai.

Cung ngay 26/7/2022, VHolding ¢ guri to trinh vé viéc xac nhan khong tinh
1ai phat va gia han thoi gian thanh toan do ngan hang giai ngan khong ding tién
d6 : “cho dén ngay 15/12/2022, néu ngdn hang chwa gidi ngdn cho ching téi thi
Céng ty c¢é phan R sé khéng tinh ldi phat hay bdt cir phi, phat vi pham hodc boi
thuong va khéng dwoc don phwong cham diet hop dong cho t&i ngdy ngdn hang
gidi ngdn” va duoc Cong ty ¢ phan R ddng ¥ xac nhan.

Sau d6, ngay 06/9/2022, VHolding gtii cong van yéu cau duoc ky két hop
déng dit coc, dén ngay 22/9/2022, chung t61 nhan dugc Hop déng dat coc va phu
luc hop dong tir Cong ty c6 phan R, tuy nhién ndi dung vé tién do thanh toan tai
Phu lyc hop ddng nay khac so véi c4c thoa thuan trude do, cu thé :

- Dot 1: ngay sau khi ky Hop ddng, thanh toan 15% gia tri san pham, twong
duong véi s6 tién 2.100.000.000 dong/can.

- Pot 2: dén ngay 30/11/2022, thanh toan 15% gia tri san pham, tuong
duong véi s6 tién 2.100.000.000 déng/can.

- Pot 3: dén ngay 30/11/2022 khi ngan hang giai ngan thanh toan hét so tién
con lai.

Ngay 06/10/2022, Cong ty cb phan V da giri cong vin tra 101 vé viéc Phu
luc Hop dong nay khong phu hop, yéu cdu stra ndi dung lién quan dén tién do
thanh toan nhu thoa thuan trudc d6 dé ching toi co co sé ky két va thanh toan,
cung voi dé nghi cong ty cam két tién do thi cong tir 70-80% theo dy an tuy nhién
Cong ty c6 phan R khong c6 phan hdi vé viéc nay. Qua ngay 20/11/2022 (thdi han
thanh toan dot 2), phia Cong ty c¢6 phan R van chua c6 ciu tra 1oi cho Vietourist
Holding, nén VHolding khong thé tiép tuc thanh toan theo thoa thuan trudc do.

Khong nhan dugc cau tra 161, VHolding ¢o trao ddi veiba L (nhan vién kinh
doanh cua Cong ty co phﬁn R) vé tién do thi cong du an thi dugc biét tir thoi diém
VHolding chuyén tién dat coc dén thoi diém nay da hon 04 thang nhung tién do thi
cong van dimg ¢ phan moéng va tru, khac voi su tu van ban dau 13 s& ban giao nha
tho vao cubi nam 2022. Nén ngay 30/11/2022, VHolding tiép tuc yéu cau Cong ty
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cd phan R xem xét lai ndi dung Phu luc Hop dong d¢é VHolding c6 co so thanh
toan, va s€ thanh toan dua 30% khi cong trinh dugc xay dung tuong img 80% khoi
luong hoan thién cong trinh. Tuy nhién VHolding van khong nhan dugc cau tra 1oi
nao.

Dén ngay 14/12/2022, R gui thong bao qua han va yéu cau VHolding phai
thanh toan toan bo sb tién mua san pham va 1ai phat sinh do chdm thanh toan theo
tién d6 thanh toan trong Hop dong va Phu luc Hop dong ma ho di giri ngay
22/9/2022. Trudce tinh hinh d6, ngay 17/12/2022, VHolding da tra 161 1y do chua
thanh toan va yéu cau chu dau tu cung cap thong tin vé tién do cua dy 4n nay thi
phia Cong ty c6 phan R tiép tuc khong phan hoi. Sau d6, VHolding nhan dugc
Thong bao tién d6 dd xong phan thd va dé nghi VHolding thanh toan dé nhan ban
giao nha thd, tuy nhién muc dich caa VHolding mua 1a dé kinh doanh du lich
nhung qua trao doi véi ba L thi dugc biét du an nay dang dinh tré, Cong ty c6 phan
R chi xay nhitng can da ban cho khach hang, nhu vay VHolding ciing nhu khach
hang khac van khong thé st dung cho du dugc nhan ban giao, hon nita VHolding
van chua nhan duge Hop dong, Phy luc hop dong da sira hay bat ky phan hoi nao
vé cong van trude do, nén ngay 08/02/2023, VHolding dé nghi Cong ty c6 phan R
hoan thanh chung toan bd khu thap tang dong bo toan du an, va dé nghi tién do
thanh toan nhu sau :

- Chiing t6i dd thanh todn 15% gid tri cdc san pham, dé nghi tiép tuc thanh
toan tiép 5% va khi ngan hang giai ngan, dw an ban giao phdn thé thi thanh toan
du 70% gia tri cac san pham.

- Chiing t6i thanh todn 10% gid tri cac san pham con lai khi khu thdp tang
cua du an hoan thién 100%.

Sau d6, VHolding khong nhan dugc phan hdi nao tir phia Cong ty ¢ phan
R.

Pén ngay 07/3/2023, Cong ty RGroup gii Thong bao vé viée thanh 1y ddi
v6i cac san pham ma VHolding da dat mua dya trén quy dinh tai Hop dong giri cho
VHolding ngay 22/9/2022, ma khong phan hoi cac cong vin trude do.

Ngay 24/3/2023, VHolding da giri cong van tra 10i vé viéc khong dong y voi
Théng bao ndi trén va trinh bay rd dién bién vu viéc nhu d3 néu & cic cong vin
trude, nhung van khong nhan dugc su phan hdi nao tir Cong ty cd phﬁn R. Nhan
thay chu dau tu khong co thién chi mua ban san pham tai du an, sau khi nhén tién
cua chung t61 thi tuy ap dat tién d6 thanh toan ma khong ton trong thoa thuan trudc
d6. Dy an cta Regal Group c6 déu hiéu khong minh bach, khong 1& rang, nham
chiém giit tién cia VHolding, do d6 ngay 14/5/2024, tiép dén ngay 12/6/2024
VHolding giri cong van dé nghi Regal Group hoan tra sb tién da nhan, hai 1an nay
Cong ty c6 phan R déu khong phan hoi. Dén ngay 20/6/2024, Cong ty c¢b phan V
da gui don khaoi kién dén Toa an nhan dan Quan Son Tra, Thanh phé ba Nﬁng, yéu
cau Toa an bude Cong ty c6 phan R hoan tra lai cho ching toi toan bd s tién da
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nhan 13 10.500.000.000 déng (Mudi ty nam trim triéu dong) nhung vu an sau do
khong duogc thy 1y giai quyét.

Nay, Toa an nhan dan Thanh phd Péng Héi thu Iy giai quyét vu an theo
khoi kién cia Regal Group nén ngay 05/12/2024, Cong ty c¢b phan V da co don
phan té yéu cau Toa an nhan dan Thanh phdé Pong Héi bude Cong ty cb phan R
hoan tré lai cho V toan b s tién da nhan 1a 10.500.000.000 dong.

Péi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don khong dong ¥, boi 18 hai
bén chua ky két hop dong dit coc, nén viée yéu cau tiép tuc thue hién Hop dong 1a
khong c6 can cu, nguyén don ap dung quy dinh tai khoan 1 diéu 129 Bo luat dan
su 2015 1a khong phu hop vi hop ddng dit coc theo quy dinh phap luat khong bét
budc phai 14p bang vin ban nén ap dung quy dinh trén 1a khong c6 cin ct. Bén
canh d6, hai bén chua ky két hop dong nhung nguyén don cin ctr vao ndi dung
Hop dong ciia chinh minh dua ra dé yéu cau bi don thanh toan cac khoan phat 13
khong hop 1y va khong c6 can ctr. Do d6, bi don yéu cau Toa an khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xét thady, RGroup va VHoldings chua ky két Hop dong dit coc hay Hop
d6ng mua ban, ngay 21/7/2022 va ngay 26/7/2022 hai bén c6 thong nhét ndi dung
thanh toan qua Pon xin gia han thanh toadn theo miu cua Cong ty c6 phan R, tuy
nhién sau d6 RGroup lai khong thuc hién theo thoa thuan, khong giri Hop dong co
tién do thanh toan néu dung thoa thuan, cling khong cé thién chi giai quyét du
VHoldings di yéu cau rat nhiéu lan, do d6 dé nghi nguyén don hoan tra toan bo sb
tién d4 nhan 12 10.500.000.000 dong.

* Y kién ciia ngwoi lam chirng ba Pham Thi L: Vao thang 7 nam 2022, ba
Luong thoi diém d6 14 nhan vién kinh doanh ctua Pat Xanh, dd méi gidi cho Cong
ty c6 phan V mua 05 san pham nha ¢ lién ké ctia Dy 4n Regal Legend Quang Binh
(Khu d6 thi B- Pong Hédi) do Pat Xanh lam chu dau tu. Trong qua trinh 1am viéc
gidi thiéu vé du an Cong ty c6 phan V da chap nhan chuyén tién dat cho dé mua 05
can gobm : LK23, LK24, LK25, LK26, LK27. Tuy nhién, sau d6 qué trinh thuong
thao dé di dén ky hop dong 02 bén da khong théng nhat dugc va hién tai cac cin
ma VHoldings mua hai bén chwa ky Hop dong va giao dich mua bén.

Tai phién toa so tham Cong ty c¢6 phan R rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc budc bj don Cong ty c6 phan V thanh toan sb tién Pot 3 theo phu luc 01 dinh
kém cac Hop ddng va cac khoan phat, i theo quy dinh caa khoan 05, Piéu 06 cta
Hop déng dat coc.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 14/2025/KDTM-ST ngay
06/06/2025 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh (nay 1a
Toa dan nhén dén khu viee 1, tinh Qudng Tri) dd quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;diém g khoan 1 Piéu 40;
Piéu 147; 157, Biéu 227, Piéu 228; Piéu 244; Diéu 266; Piéu 269; Piéu 273 Bo
luat td tung dan su; Can ct Diéu 116, 117, 118, 119, 120 va Diéu 328 B6 luat dan
su nam 2015; Can ct Diéu 26 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
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thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty ¢6 phan R
di véi bi don Cong ty ¢6 phan V vé viéc budc bi don thanh toan sé tién Dot 3 theo
phu luc 01 dinh kém va cac khoan phat, 13i theo quy dinh cta khoan 05, Diéu 06
cua cac Hop dong dit coc, gdm: Hop dong dit coc s6: BN1LK2040/2022/HDPC-
RLQB, san pham LK2.3; Hop ddng dit coc s6: BN1LK2041/2022/HDPC-RLQB,
san pham LK2.4; Hop ddng dat coc sb: BN1LK2042/2022/HPDC-RLQB, san
pham LK2.5; Hop ddng dit coc s6: BN1LK2043/2022/HPDC-RLQB, san pham
LK2.7 va Hop dong dit coc sé: BNILK2044/2022/HPDPC-RLQB, san phim
LK2.6;

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don CoOng ty co
phan R vé viéc cong nhan hiéu lyc cua 05 dong dit coc, gom: Hop dong dit CoC
s6: BN1LK2040/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.3; Hop dong dat coc sd
BN1LK2041/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.4; Hop dong dat coc s
BN1LK2042/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.5; Hop dong dit coc s
BN1LK2043/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.7 vad Hop ddng dat coc s
BN1LK2044/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.6.

Khong chap nhan mot phan yéu cau kh0’1 kién cuia nguyén don Cong ty ¢b
phin R vé viéc budc bi don Cong ty c6 phan V thanh toan tlep sb tién
10.500.000.000 d6ng la gia tri thanh toan cia Dot 2 cua 05 Hop dong dit coc
khong dugc cong nhan hiéu luc.

O O O O

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty c6 phan
R ddi voi d6i vai bi don Cong ty co phan VHoldings: Cong nhan hiéu lyc cia hop
déng dit coc thé hién bﬁng viéc b1 don chuyén khoan sd tién 10.500.000.000 déng
cho nguyén don dé dit chd mua 05 can ho, gom: LK.2-3, 2-4, 2-5, 2-6 va 2-7 tai
Du an Regal Legend Quang Binh.

4. Khéng chap nhan yéu cu phan t6 caa Cong ty cd phan V vé viéc budc
nguyén don Cong ty ¢6 phan R phai hodn tra toan bd s tién di dit coc 1a
10.500.000.000 dong.

5. Hop dong dat coc vé viéc mua ban 05 cin ho tai Dy 4n Regal Legend
Quang Binh giita Cong ty c6 phan R va Cong ty ¢d phan V chim dut. S6 tién dat
coc 10.500.000.000 dong ma Cong ty cd phan V dd chuyén khoan cho Céong ty cd
phan R thudc quyén s hitu ciia bén nhan coc 1a Cong ty ¢b phan R,

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cho
cac bén duong su.

Trong han luat dinh, ngay 17/6/2025, nguyén don Cong ty ¢ phan R khang
cao véi ndi dung: Khang cao mot ph?m ddi véi nodi dung tai muc 2, quyét dinh cua
Ban an, cu thé: “2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Cong ty c6 phan R vé viéc cong nhan hiéu luc cua 05 dong dat coc, gdm: Hop
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dong dit coc s6: BN1LK2040/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.3; Hop ddng
dit coc s6: BN1LK2041/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.4; Hop dong dat coc
s6: BN1LK2042/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.5; Hop dong dit coc s6:
BN1LK2043/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.7 va Hop dong dit coc sb:
BN1LK2044/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.6.

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty cb
phin R vé viéc budc bi don Cong ty c6 phan V thanh toan tiép sé tién
10.500.000.000 ddng la gia tri thanh toan cia Dot 2 cua 05 Hop ddng dit coc
khong dugc cong nhan hiéu lyc”. Ly do khang céo: Nguyén don cho rang, trong hd
so vu 4n ¢6 nhiéu can ctr dé chimg minh vé viéc Hop déng dugc cong nhan hiéu
luc va bude Cong ty cd phan Vthanh toan tiép s tién 10.500.000.000 dong 1a gia
tri thanh toan Dot 2 cta 05 Hop déng dat coc. Dé nghi stra mdt phr:in Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 14/2025/KDTM-ST ngay 06/06/2025 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé Pong Hai, tinh Quang Binh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc
1, tinh Quang Tr1).

Ngay 11/6/2025 bi don khang cao toan bd Ban an kinh doanh thuong mai sd
14/2025/KDTM-ST ngay 06/06/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Hoi,
tinh Quang Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri). Dé nghi Toa
an cap phtc thAm khong chap nhédn toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
Cong ty ¢6 phan R va chip nhdn toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty cd
phan V.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don: C6 don xin rat toan bd ndi dung khang cao tai don khang cao
ngay 17/6/2025. Dé nghi cip phic tham ¥ 4n so tham.

Bi don van giir nguyén ndi dung trong don khang céo cac duong su khong
thoa thuan dugc véoi nhau vé ndi dung giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Qudng Tri phdt biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da thuc hién theo
dung va day du thu tuc td tung theo quy dinh phap luat. Pon khang cdo cia
Nguyén don; Bi don trong han ludt dinh nén can chép nhan dé xét xur phuc tham.
Viéc thu thap chimg clr, cic duong sy tham gia to tung da tién hanh ding va day
du thu tyc theo quy dinh.

- Vé noi dung: Pé nghi HDXX phuc tham ap dung: Piéu 289; khoan 1 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan sy:

+ Pinh chi yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

+ Khong chip nhan khang cido ctia bi don Coéng ty c6 phan Vietourist
Holdings, giit nguyén Ban an KDTM so tham so 14/2025/KDTM-ST ngay
06/6/2025 cua Toa an nhan dan thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Quang Tr1).
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- V& an phi phuc tham: Ap dung Piéu 148 Bo luat t6 tung Déan sy; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi
budc bi don Cong ty c6 phan Vphai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc tham
theo quy dinh. Tra lai sb tién tam tmg an phi kinh doanh thwong mai phuc tham
cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don, bi don ding theo quy dinh
cua phép luat, trong thoi han ludt dinh va d3 ndp tién tam Gng an phi phuc thAm
nén can ctir Pidu 272, Piéu 273 Bo luat TH tung dan su vu an dugc chip nhan dé
xét xtr theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don Cong ty cd phan R: Khang cao
mot phan ddi v6i ndi dung tai muc 2, quyét dinh cua Ban 4n, cu thé: “2. Khong
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty c6 phan R vé viée
cong nhan hiéu luc cua 05 déng dat coc, gém: Hop déng diat coc sb:
BN1LK2040/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.3; Hop dong diat coc s

O>~

BN1LK2041/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.4: Hop dong dat coc sb:
BN1LK2042/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.5; Hop dong dat coc sb:
BN1LK2043/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.7 va Hop dong dit coc sb:

BN1LK2044/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.6.

Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty co
phan R vé viéc budc bi don Cong ty c6 phan Vthanh todn tiép sb tién
10.500.000.000 d6ng la gia tri thanh toan cia Dot 2 cua 05 Hop ddong dit coc
khong dugc cong nhan hiéu lyc”. Ly do khang céo: Nguyén don cho rang, trong ho
so vu an ¢6 nhiéu can ctr dé chimg minh vé viéc Hop ddng dugc cong nhan hiéu
luc va budc Cong ty cd phan V thanh toan tiép sd tién 10.500.000.000 dong 1a gia
tri thanh toan Pot 2 cua 05 Hop déng dat coc. Dé nghi stra mot ph?m Ban an kinh
doanh thuong mai so thim s 14/2025/KDTM-ST ngay 06/06/2025 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
1, tinh Quang Tr1).

Tai phién toa, nguyén don xin rat toan b ndi dung khang cao. Hoi dong xét
xtr xét thay viéc rat don khang céo cta bi don 13 hoan toan tu nguyén, khong ai ép
budc. Nén dinh chi ndi dung khang cio cta nguyén don theo quy dinh tai Diéu 289
ctiia Bo luat tb tung dan sy.

[3] Xét ndi dung khéng cdo cua bi don dé nghi Toa an cap phuc tham khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan tb
ctia bi don Cong ty c¢b phan V, véi Iy do: Toa an cip so tham chua xem xét, danh
gid ding toan bd chung cr ctia vu an nén da tuyén mot ban an khong dung quy
dinh ciia phép luat, gay thiét hai dén quyén loi hop phap ctia bi don, cu thé:
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- Toa 4n khong xem xét, 1am rd 10i khai ctia ngudi 1am ching ddi véi ba
Pham Thi L 1a nhan vién Cong ty co phan R, 1a ngudi moi gidi cho bi don biét dén
va dit coc tién giir chd tai du an Regal Legend Quang Binh do nguyén don lam chi
dau tu. Trong sudt qua trinh 1am viéc giira hai bén déu thong qua trung gian 13 ba
Luong, nén ba Luong 1a ngudi hiéu rd nhat toan bd vu 4an nay. Tuy nhién trong
sudt qua trinh giai quyét vu viéc va tai phién toa so thAm, moi 15i khai cua ba
Luong khong dugc Toa an xem xét lam 0.

- Toa an khong xem xé&t, lam rd, xac minh chung ctr, tinh tiét ctia vu 4n: Toa
an can ctr Bién ban tham dinh tai chd 1an 2 dé cho rang 12 nguyén don da thuc hién
yéu cau thay ddi két cAu cac cin ho cia bi don. Tuy nhién, Toa an khong 1am 1
ban v& ma nguyén don cung cip c6 that su 1a ban v& ma bi don yéu cau hay chua,
viéc dap thong cac cin c6 phai 12 yéu cau cua bi don hay khong va ban chat vu
viéc do khi bi don yéu cau thi nguyén don da tur chdi nhung hién trang nay lai tu
dap thong roi cho rang lam theo yéu cau ciia bi don 1a hop 1y, khach quan hay
chua.

Vé can ctr cham dut: Ngay 07/3/2023, nguyén don gai Thong bao thanh 1y
d6i voi cac san pham dua trén quy dinh tai Hop ddng giri cho bi don ngay
22/9/2022, tai Thong bao nay c6 ndi rd: Cong ty ching toi thong bao vé viée tién
hanh thanh 1y giao dich san pham véi Quy cong ty va tién hanh mé ban san pham
cho khach hang méi ké tir ngay ky thong bao nay. Va khong phan hoi bat ky cong
van cua bi don. Nhu vay, co thé xem 1a nguyén don tir chdi thue hién viéc mua ban
chuyén nhuong can ho cho bi don, nén giao dich gitra bi don da chidm dt, cho dén
hon mot nam sau khi da qua bat binh bi don di yéu cau nguyén don hoan tra tién
va khoi kién dén Toa 4n Quén Son Tra (noi ¢ tru s& chinh ctia nguyén don) dé
yéu cau tra tién thi nguyén don khai kién bi don yéu cau Toa an thanh phd Pong
Hé1 cong nhan hiéu luc Hop déng dat coc ma minh tu dua ra va thong bao thu hoi
thong bao thanh 1y néi trén, vay thi viéc thu hdi c6 ¥ nghia gi khong? Néu bi don
khong khoi kién thi nguyén don c6 thu hdi hay khong?

Vé tién d6 thi cong: Bi don dugc chi dau tu htra hen tién d6 1 s& ban giao
nha thé vao cudi nam 2022 nén méi quyét dinh dit coc nhanh dé thuc hién chién
lugc kinh doanh ctia minh, viéc ndy c¢6 nguoi 1am ching 1a nguoi trao doi truc tiép,
sau d6 tai cac cong van gui cho nguyén don, bi don rat nhiéu 1an yéu cau cha dau
tu cam két tién do nhung khong nhan dugc phan hoi. D6 ciing 13 vi pham co ban
ctia nguyén don nhung khong dugc Toa an lam ro.

- Theo yéu cau khai kién cia nguyén don 13 yéu cau cong nhan hiéu luc cac
Hop dong sé: BN1LK2040/2022/HPDC - RLQB, BNILK2041/2022/HPDC-
RLQB, BN1LK2042/2022/HPDC - RLQB, BN1LK2043/2022/HPDC - RLQB,
BN1LK2044/2022/HPDC - RLQB, tuy nhién theo quy dinh ctia nguyén don phai
thanh toan du 15% gia tri san pham thi méi ky két Hop dong va dén khi bj don
thanh toan du 15% va nhan dugc Hop dong thi bi don khong ddng v véi cac diéu
khoan tai Hop dong, do d6 gitta hai bén chua ky két Hop dong. Tuy nhién, Toa &n
chap nhan viéc phat sinh giao dich dit coc thuc té, nén chap nhan yéu cau cong
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nhan cac Hop dong cua nguyén don, nguyén don co quyén giir s tién da nhan cua
bi don va khong giai quyéet hau qua cua viéc cong nhan, do dé tranh chap gitra
nguyén don va bi don van khong thé giai quyét dugc.

Hoi dong xét xt thay rang:

[3.1] Nguoi lam chimg ba Pham Thi L xac dinh giita Cong ty c6 phan R va
Cong ty c6 phan V chua thyc hién viée ky két cac Hop dong mua ban 05 cin ho tai
Dy an Regal Legend Quang Binh do hai bén khong dat dén thuong thao cudi cung.
Xac dinh viéc trong qué trinh thuong luong phia Cong ty ¢6 phan V co dé& xuat
Cong ty RGroup thay d6i thiét ké thong 05 cin, cau thang, hé théng dién nudc dé
phu hop véi viée kinh doanh Iuu tr du lich nhung khong duoc dai dién k¥ thuat
ctia Cong ty RGroup tai thoi diém d6 chap nhan. Tuy nhién, sau d6 VHoldings van
chuyén khoan thanh toan du s tién 15% tong gia tri ctia Hop dong. Tai phién toa
phuc tham, ba L cho rang do nguyén don sai vé viéc chuyén tir 05 cin sang 02 can,
nén anh huong dén quyén loi ctia khach hang cta chi d6 1a bi don. Nhiing trinh bay
ctia chi L déu chi 1a y kién chtr khong c6 tai liéu, ching cir gi dé chirg minh.

[3.2] Vao thang 7/2022, Cong ty c6 phan R (tén cii 1a Cong ty c¢6 phan P) va
Cong ty VHolding c6 thoa thuan vé viéc dit coc dé mua 05 cin ho tai Dy an Regal
Legend Quang Binh v61 muc dich kinh doanh khéch san luu tra, du lich. Tu ngay
16/7/2022 dén ngay 07/10/2022, Vietourist Holdings di chuyén tong cong sb tién
10.500.000.000 dong tuong Gmg 15% gia tri 05 can ho ma hai bén du kién mua
ban. Ngay 06/9/2022, Cong ty RGroup di chu dong ky va phat hanh 05 hop dong
dit coc glri qua duong buu dién cho Cong ty VHolding dé thuc hién viée ky két.
Theo cac tai li¢u trong ho so vu 4n xac nhan bi don di nhan vao ngay 21/9/2022.

[3.3] Tai Hop ddng dit coc va cac phu luc kém theo c6 ndi dung dé cap tién
d6 thanh toan cham nhat dén ngay 30/11/2022 (cu thé: Pot 1 ngay sau khi ky Hop
dong, thanh toan 15% gia tri san pham, twong duong véi so tién 2.100.000.000
ddng/can (hai ty mot tram triéu dong mot cin); Pot 2 dén ngay 30/11/2022, thanh
toan 15% gia tri san pham, twong dwong vai sd tién 2.100.000.000 dong/can (hai ty
mot trim triéu dong mot cin); Pot 3 dén ngay 30/11/2022 khi ngan hang giai ngan
thanh toan hét sb tién con lai). Tong s tién ma nguyén don di chuyén cho bi don
pht hop v6i quy dinh tai tién d6 thanh toan cua dot 01 ghi trong Hop dong.

[3.4] Mic du cac bén chua ky vao 05 Hop ddng dit coc nhung tai phién toa
so tham bi don thira nhan viéc chuyén khoén s tién nay cho nguyén don 1a nham
dat coc gil chd mua 05 cin hé tai Dy an Regal Legend Quang Binh. Mat khac theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Bo luat dan sy nam 2015: “Giao dich dan su dwoc
thé hién bang 1oi nGi, bang van ban hodc bang hanh vi cu thé”. Nhu vay, tai thoi
diém Cong ty VHolding chuyén tién (ngay 16/7/2022) cho Cong ty RGroup di
phat sinh giao dich “ddt coc” nham dam bao viéc giao két Hop déng mua ban cin
ho giita nguyén don va bi don. Xét thay, khi tham gia giao dich dan su cac bén déu
hoan toan ty nguyén, c6 du nang luc hanh vi dan sy, nhan thuc dugc viéc thuc hién
quyén, nghia vu ctia mdi bén theo thoa thuin da ghi trong hop dong dit coc phu



14

hop theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328 Bo luat Dan sy. Do dé viéc
Toa an cap so tham cong nhan hiéu luc cua hop dong dit coc thé hién bang viéc bi
don chuyén khoan s tién 10.500.000.000 dong cho nguyén don dé dit chd mua 05
cin ho, gom: LK.2-3, 2-4, 2-5, 2-6 va 2-7 tai Dy an Regal Legend Quéang Binh la
hoan toan c6 can cur, dung quy dinh cta phap luéat.

[3.5] Sau khi nhan dugc 05 hop dong dit coc vao ngay 21/9/2022, cac bén
van chua théng nhat dugc do bi don d3 yéu cau nguyén don stra mot sé ndi dung
lién quan dén tién do thanh toan va dé& nghi nguyén don cam két tién do thi cong
ciia Du an nhung nguyén don khong c6 vin ban phan hdi. Vi vy cac bén chua
thue hién viée ky 05 Hop ddng bang van ban, dong nghia véi viée chua c6 can ctr
dé rang budc quyén va nghia vu cta cac bén theo quy dinh tai 05 Hop dong nay.
Viée dit coc 1a dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop déng mua ban can
ho giita nguyén don va bi don. Mic du cac bén khong thong nhat va cing ky vao
nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu theo cac hop ddng niy nhung trén thuc
té bi don da chuyén khoan sé tién 10.500.000.000 dong cho nguyén don va bi don
thira nhan viéc chuyén s6 tién nay nham muc dich dit chd mua 05 cin ho tai Dy an
do nguyén don lam chu dau tu. Qua trinh thyc hién giao dich “Ddt coc” da giao
két, bi don da vi pham thoéa thuan “Pat coc” thé hién bﬁng viéc tir chéi giao két
hop ddng mua ban 05 cin ho, bi don khong ching minh duoc 161 ctia nguyén don
trong quan hé dat coc da giao két. Do d0, cin ctr quy dinh vé hau qua phép ly cua
viéc dit coc tai Diéu 328 Bo luat dan su nam 2015: “néu bén dit coc tir chéi viéc
giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dat coc”. \N
vay, Hoi dong xét xtr khong c6 co s dé chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don vé
viéc budc nguyén don phai hoan tra cho bi don sb tién dit coc 10.500.000.000
dong.

[3.6] Viéc nguyén don Cong ty RGroup cin ctr vao 05 hop dong bang vin
ban d3 ky phat hanh va giri cho bi don dé yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia
05 hop ddng dat coc nay 1a chua phu hop. Boi vi, sau khi nhan dugc 05 hop dong
dit coc vao ngay 21/9/2022, bi don di yéu ciu nguyén don sira mot s ndi dung
lién quan dén tién do thanh toan va dé& nghi nguyén don cam két tién do thi cong
ctia Du 4n tuy nhién nguyén don khéng c6 vin ban phan hoi. Trude do, hai bén
cling khong c6 thoéa thuan im ling 1a déng ¥ cho nén “su im ling cta bén dugc dé
nghi khong dugc coi la chép nhan” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 393 BO luat dan
sundm 2015. D3 xac dinh viéc hai bén dang timg budc thuong thao, ban bac dé di
dén thdng nhit cic diéu khoan, théa thuan, cam két nhung da khong théng nhat
dugc nén cac bén chua thuc hién viéc ky 05 Hop ddng bang vin ban, dong nghia
v6i viée chua cé can cir dé rang budc quyén va nghia vu cta cac bén theo quy dinh
tai 05 Hop dong nay. Vi vdy, cp so tham cin ctr cac Didu 116, 117, 118, 119, 120,
393 va Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 dé chp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ddi vai bi don: cong nhan hi¢u luc cua thoa thuan dit coc thé
hién bang hanh vi cu thé: Cong ty VHolding dit coc cho Cong ty c6 phan R sb tién
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10.500.000.000 dong dé mua 05 san pham 1a cac can ho ky hiéu LK2.3, LK2.4,
LK2.5, LK2.6, LK2.7, thuoc Du an Regal Legend Quang Binh 1a c6 can cu.

[4]. Nhu da phan tich tai cAc muc [3.1], [3.2], [3.3], [3.4], [3.5], [3.6] bi don
khang cédo dé nghi Toa an cép phuc tham khong chép nhan toan bd yéu céu khoi
kién cta nguyén don va chdp nhan yéu ciu phan t cta bj don Cong ty cb phan
Vnhung khong xuét trinh duoc tai lidu, ching cir ching minh cac vi pham vé té
tung va ndi dung vu an nén nhitng ndi dung khang cao ctua bi don dugc néu tai
muc [3] khong duogc chép nhan.

[5]. V& an phi: Can c&t Piéu 147; khoan 2 Diéu 148 B luat t tung dan su;
Piéu 26; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Do HDXX khéng chip nhan khang céo cua bi don nén bi don phai chiu toan
bd an phi kinh doanh thuong mai phtic tham s6 tién 2.000.000 dong.

Nguyén don rat khang céo, nén tra lai s6 tién tam tng an phi phac tham cho
nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 289; khoan 1 Diéu 308 B6 luét to tung dan su;

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;diém g khoan 1 Diéu 40;
Diéu 147; 157, biéu 227, biéu 228; Diéu 244; Piéu 266; biéu 269; Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy; Pidu 116, 117, 118, 119, 120 va Diéu 328 Bo luat dan sy nim
2015; ctr Diéu 26, khoan 1 Biéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quaoc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Pinh chi yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé ndi dung: Khong chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Cong ty 6 phan R vé viéc budc
bi don Céng ty c6 phan V thanh toan tiép s tién 10.500.000.000 ddng la gia tri
thanh toan caa Dot 2 cia 05 Hop dong dat coc khong dugc c¢dng nhan hiéu luc.

2. Khong chdp nhan khang cdo cua bi don Cong ty cd phan V, giit nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai s6 14/2025/KDTM-ST ngay 06/06/2025 cua Toa an
nhan dan thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
1, tinh Quang Tr1).

3. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty ¢4 phan R
d6i vai bi don Cong ty ¢6 phan V vé viéc budc bi don thanh toan sé tién Dot 3 theo
phu luc 01 dinh kém va cac khoan phat, 13i theo quy dinh cta khoan 05, Diéu 06
cua cac Hop dong dit coc, gom: Hop dong dat coc sb: BN1LK2040/2022/HPPC-
RLQB, san pham LK2.3; Hop ddng dit coc s6: BN1LK2041/2022/HDPC-RLQB,
san pham LK2.4; Hop dong dit coc s6: BN1LK2042/2022/HPPC-RLQB, san
pham LK2.5; Hop dong dit coc s6: BN1LK2043/2022/HPDC-RLQB, san pham
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LK2.7 va Hop dong dit coc s6: BNI1LK2044/2022/HPPC-RLQB, san pham
LK2.6.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty ¢b
phén R vé viéc cong nhan hi¢u luc cua 05 déng dat coc, gém: Hop déng dat coc
s6: BN1LK2040/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.3; Hop dong dit coc s6:
BN1LK2041/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.4; Hop dong dit coc s6:
BN1LK2042/2022/HPPC-RLQB, san pham LK2.5; Hop dong dat coc sb:
BN1LK2043/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.7 va Hop dong dit coc s6:
BN1LK2044/2022/HPDC-RLQB, san pham LK2.6.

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty cb
phan R vé viéc budc bi don Cong ty c6 phan V thanh todn tiép so tién
10.500.000.000 d6ng la gia tri thanh toan ctia Dot 2 cua 05 Hop dong dit coc
khong dugc cong nhan hiéu luc.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty c6 phan
R ddi véi ddi voi bi don Cong ty ¢6 phan V: Cong nhan hiéu luc ctia hop dong dat
coc thé hién béng viéc bi don chuyén khoan sd tién 10.500.000.000 déng cho
nguyén don dé dat cho mua 05 can ho, gém: LK.2-3, 2-4, 2-5, 2-6 va 2-7 tai Du an
Regal Legend Quang Binh.

6. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia Cong ty c¢b phan V vé viéc budc
nguyén don Coéng ty c¢d phan R phai hoan tra toan bo sb tién di dat coc la
10.500.000.000 dong.

7. Hop dong dit coc vé viéc mua ban 05 cin ho tai Dy an Regal Legend
Quang Binh giita Cong ty c6 phan R va Cong ty c6 phan V cham dut. SO tién dat
coc 10.500.000.000 dong ma Cong ty cd phan V di chuyén khoan cho Cong ty ¢o
phan R thudc quyén s hitu ctia bén nhan coc 1a Cong ty ¢ phan R.

8. V¢ an phi:
8.1. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Nguyén don Céng ty c¢b phan R phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 118.500.000 dong, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
89.021.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0001312 ngay 08/7/2024
ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh (nay la
Phong thi hanh an déan sy khu vuc 1 — Quang Tri). Cong ty cd phan R con phai ndp
thém s tién an phi 1a 29.479.000 dong.

- Bi don Céng ty c6 phan V phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham
1a 118.500.000 ddng, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 59.250.000
dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001545 ngay 17/12/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh (nay 1a Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 1 — Quang Trj). Cong ty ¢d phan V con phai nop thém sb
tién an phi 13 59.250.000 dong.
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8.2. V& an phi kinh doanh thuong mai phiic tham:

- Cong ty c¢d phan V phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai phic thim, dugc khau trir vao s tién tam tGng an phi 2.000.000 dong da ndp
tai Bién lai s6: 0001757 ngay 24 thang 6 ndm 2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vue 1
- Quang Tri).

- Hoan tra lai cho Cong ty c6 phan R s tién tam tng an phi 2.000.000 dong
d3 nop tai Bién lai s6: 0001759 ngay 25 thang 6 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy
khu vuc 1 - Quang Tri).

9. V& chi phi td tung: Ghi nhan sy thoa thuan cia nguyén don va bi don vé
vi€c chiu toan bd so6 tién chi phi xem xét tham dinh, cu thé:

- Nguyén don Cong ty c6 phan R chiu s tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 13 8.700.000 ddng. Xac nhan sb tién ndy nguyén don di nop di.

- Bi don Cong ty c6 phan V chiu s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
6.000.000 dong. Xac nhan sd tién nay bi don da nop du.

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su nam 2008 (sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su; nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat thi hanh 4n dan su ndm 2008 (stra d6i, bo sung nim
2014), thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).

11. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

12. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 22/9/2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;

- Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri;

- TAND khu vuc 1 — Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu hd so, TDS. (da ky)

Nguyén Thi Tuyét Minh



