TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 639/2025/DS-PT
Ngay: 11-6-2025 ‘
V/v: “Tranh chap v€ quyén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy Hong

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Van Khanh, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai diép Vien kiéZn sat nhan dan cgfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyen Tri Diing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 6 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho HO Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
644/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap vé quyén si: dung
dar”.

Do Ban an déin su so tham s 44/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2024 cia
Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 1399/2025/QD-PT ngay 19 thang 5
nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Puc K, sinh nim 1967;

1.2. Ba V6 Thi Tuong V, sinh nam 1972.

Cung dia chi: S6 A, duong B, Khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang. C6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong K, ba V: Ong Chu Puc Nan,l A,
sinh ndm 1984; dia chi: Thon H, xa V, huyén D, Thanh pho Ha N¢i. Tam tra: SO H,

duong T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. La ngudi dai dién theo oy
(dugc uy quyén theo van ban uly quyén ngay 17 thang 3 ndm 2022). C6 mat.

2. Bi don:



2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nim 1967,
2.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1968.
Cung dija chi: S6 A, duong T, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang. C6

mat.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:
- Ong D3 Tuén H, 1a Luit su cia Cong ty L1, thudc Doan luat s Thanh phé
H.
- Ong Trinh Xuan T1, 1a Luat su ctia Cong ty L1, thudc Poan luat su Thanh
pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Truong Hoang G1, sinh nam 1981;

Dia chi: C Block B, Chung cu M, duong A, phudng T, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh. C6 don xin xét xir vang mat.

3.2. Cng Vo Thanh D, sinh nam 1980;

_ bia chi: Khu phd A, phudng D, thanh ph P, tinh Kién Giang. C6 don xin xét
XU vang mat.

3.3. Ba Tong Kim N, sinh nam 1975;

Pia chi: Khu phé E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang. Vang mit.

3.4. Uy ban nhan déan thanh phé P, tinh Kién Giang.

Pia chi tru sé: S6 D, Puong C thang D, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua Uy ban nhdn ddn thanh phé P, tinh Kién
Giang: Ong Tran Minh K1, chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhdn dén thanh phé P, tinh Kién
Giang:‘Ong Huynh Van S — Pho Trudng phong Tai nguyén va Mai truong. (dugc
uy quyén theo van ban uy quyén s0: 592/GUQ-UBND ngay 04 thang 12 ndm 2023).
Co don xin vang mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc G va 6ng Nguyén Thanh
T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ong Nguyén buc K, ba Vo Thi Tuong V
va qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ong
Chu BPurc Nam A trinh bay:

Ong Nguyén Pirc K va ba V3 Thi Tudong V 13 chi str dung thira dat s6 60, to
ban do sb 27, toa lac tai ép B, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BD
589004 do Uy ban nhan dan (sau day goi tat 1a UBND) huyén P cap ngay 07/01/2011
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(cap nhét chu s dung moi la 6ng K, ba Vv ngay 02/8/2016) do nhén chuyén nhuong
tur ong Nguyén Truong Hoang G1. Thua dat c6 dién tich: 2.430,8m? (hién con
2.320,5m? do Nha nuéc thu hoi 110,3m? dé mé rong dudng vao thang 5/2016).

Ngudn goc thira dat nay do 6ng G1 nhan chuyén nhuong tir ngudi dan dia
phuong vao nim 2011 ¢6 cot mdc toa dd va ranh gidi dat rd rang. Sau khi ong K, ba
V nhan chuyén nhuong va nhan ban giao thira dt néu trén tir ong G1, 6ng K va ba
V ¢6 thué don vi do dac dién tich va xac dinh lai mdc toa do, ranh gioi1 thura dat, tur
dé moi phat hién ra cé vi¢e thay ddi hién trang thuc té dat so véi sb lidu trén Giéy
ching nhan da dugc cap. Cu thé phém hang rao ranh gidi dat tiép giap voi thira dat
s0 100, to ban d6 s6 27 ctia ba Nguyen Thi Ngoc G (phia bén phai thira dat) co hién
trang thuc té khong ding vdi cac moc toa do ghi trén Gidy ching nhén ma l4n sang
phan dién tich dat cia 6ng K, ba V. Ba G di cam hang tru da chdong 1én Gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng K va ba V dién tich 686,3m?.

Nguyén don khoi kién yéu cau: Budc ba G, 6ng T phai ¢o trach nhiém thao
d& hang rao ranh gioi dat da xay dung trai phép dé tra lai phan dién tich dat da lan
chiém cua ong K va ba V 12 686, 3m2 dong thoi phai diéu chinh ranh giol dat tra lai
nguyen hién trang theo dung cac moc toa do trén Gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cia ca ong K, ba V va ba G.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc G, ong Nguyén Thanh T trinh bay: Nam 2012 vo
chong 6ng, ba nhan chuyén nhuong tir ong Vo Thanh P bang gidy tay 01 thira dat
c6 dién tich 6.537m? véi gia tién 1a 120.000.000 dong/cong. Thira dat nay do ong D
nhan chuyén nhuong bang gidy tay cua 6ng Pham Van B va ba Phu Thi B1 chua
sang tén. Nén dén ngay 20/01/2015 ba V va 6ng D nhd 6ng Pham Vin B va ba Phi
Thi B1 dung ra lam hop dong chuyen nhuong cho ba G. Pén ngay 06/7/2016, So
Tai nguyén va Moi truong tinh K cap chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich
6.537,5m?. Theo so db thira dét thi phia Pong giap duong C, phia Nam giép dét voi
6ng Lé Thanh D va ba Tran Diém T2, phia Tay giap dat 6 6ng V3 Thanh b; phia Bic
giap dat 6ng Nguyén Truong Hoang G1. Nay do dac thuc té thira dat co dién tich 1a
6.443,6m? chénh 1éch thap hon so v6i Gidy chirng nhan 1a 93,9m? (mét 93,9m?).

Dién tich dat, ranh gi6i hang rao ba G, éng T da rao chinh do ong B ban giao.
Mic khéc, vi tri nay tring khop voi toa do trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cia ong Pham Vin B va ba Phu Thi B do UBND huyén P cap ngay 05/12/2014
trude khi lam thu tuc tach thira cho vo chong 6ng, ba. Trude khi duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin B va ba Pha Thi B1, Vin phong
D1 ¢6 thiét lap ban mo ta chi tiét moc gi01, ranh gidi thira dat va da duoc cac ho st
dung dat tiép gidp ky xac nhan, trong d6 co ca chir ky cua ong Nguyén Truong
Hoang G1.

Ba G, dng T khong ddng v yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau giir
nguyén hién trang dat cho 6ng, ba sur dung.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Thanh P trinh bay: Ong la
em rudt ctia 6ng VO Thanh N1, 1a em rudt cua ba V5 Thi Tuong V. Ong Nguyén
Puc K 13 anh ré cta ong. Toan bo thira dat ctia cy Pham Van B, Phu Thi B1 do 6ng
D 14 nguoi nhan chuyén nhuong. Ong D chi 1ap hop dong tay chuyén nhugng dat
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v6i vo chong cu B. Trong tong dién tich dat mua ctia cu B vao nam 2012, ong B ¢6
chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Ngoc G dién tich
6.537,5m? thudc thira s6 100, t& ban d6 s6 27. Ong B khong kyhop dong cong chung
vo1 ba G, ma nho vo chong cu B ky chuyén nhuong truc tlep, gia chuyén nhuong 13
350.000.000 dong/1000m?. Giita cac bén di giao nhan tién xong va thanh 1y hop
dong.

Toan bo thi tuc tach thira, dng D la nguoi lién hé lam cho bén ong T, ba G.
Ong b di giao dat cho vo chong ong T sir dung tir nam 2012. Theo hién trang sur
dung dat canh giap véi dudng tu mo 1a vo chong ong T tu xay dung hang rao ranh
dat, chir 6 ong D khong xac dinh ranh gidi. Vo chong ong T cho rang theo hién trang
str dung dat do 6ng P chi ranh rao 1a khong ding. Ranh giéi gitta dat cua ba G véi
ba V trudc day khong ¢ hang rao, hang rao do vo chong 6ng T tu rio sau nay.

Theo hién trang sir dung dét, vo chong cta ong T str dung 1a 14n qua dét cua
ba V 13 686,3m? va dat 6ng T, ba G sir dung 1a 5.766,3m?, thiéu so v6i Gidy chimg
nhan quyén str dung dat 1a 771,2m? thi giita ong P va vo chong cta 6ng T, ba G tu
giai quyét voi nhau. Néu c6 tranh chap thi giai quyét bang vu kién khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Truwong Hoang G1 trinh bay
tai ban ty khai ngay 30/3/2023: Ong G1 1a chu st dung thira dat sb 60, to ban d6 sd
27 toa lac tai dia chi ap B, xa C, thanh phd P, Kién Giang theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 589004
do UBND huyén P cip ngay 07/01/2011. Sau d6, 6ng G1 chuyén nhuong thira dat
nay cho 6ng Nguyén Purc K, ba V5 Thi Tudng V va duoc cap nhat chu st dung méi
trén gidy chtirng nhan vao ngay 02/8/2016, thira dat c6 dién tich 2.430,8m? (hién con
2.320,5m? do Nha nudc thu hdi 110,3m? dé mé rong dudng vao thang 5/2016).

Nguén gbc thira dat nay 1a do ong G1 nhan chuyén nhuong tir nguoi dan dia
phuong vao ndm 2011 ¢6 cot mdc toa do va ranh gioi dat rd rang. Nhung vi 6ng G1
¢ xa nén khong co thoi gian truc t1ep quan 1y, st dung dat thuong xuyén nén ba G
da tu y nhod cOt moc ranh gidi cil, cam try da va 1am hang rao 1an chiém qua phan
dat thudc quyén str dung ciia 6ng G1. Viéc nay ong G1 khong biét nén khi thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng K, ba V thi hai bén ciing khong biét viéc c6 thay doi hién
trang, dién tich khudn vién thira dat phat sinh tir viéc 14n chiém ctia ba G. Sau khi
do dac lai thi phat hién hién trang thuc té dat thay doi cu thé: phan hang rao ranh
gidi tiép giap thira dat s6 52 cila 6ng Huynh Ngoc T3 (phia bén trai thira dat) c6 hién
trang dung voi cac mdc toa do ghi trén gidy chimg nhan; phan hang rao ranh gi6i dat
tiép giap voi thira dat cua ong Vo Thanh D (phia sau thua dat) c6 hién trang khong
thay d6i; phan hang rao ranh gidi tiép giap véi thira 100, to ban d6 s6 27 cua ba
Nguyén Thi Ngoc Giau C hién trang khong ding véi cac mde toa do ghi trén gidy
chtng nhan ma 14n sang phan dién tich dat cia 6ng K, ba V dién tich 1a 682,5m?,

Do do, ong K, ba V khai kién yéu cau ba G phai o trach nhiém théo d& hang
rao ranh gioi da xay dung trai phep dé tra lai phan dién tich da lan chiém, dong thoi
diéu chinh ranh gioi dat tra lai nguyén trang theo dung cic mdc toa do trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan thanh phé P ¢6 Y
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kién tai Vin ban sé 818/UBND-NCPC ngay 04/5/2024: Uy ban nhan dén thanh phd
P khang dinh viéc cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 BV 898091 ngay 05/12/2014, dién tich 23.818,5m?,
muc dich st dung 400m? dat & nong thon, 23.418,5m? dit trong cay lau nim, thu’a
dat s6 17, to ban dd s 27, dia chi thira dét tai ép B, xa C, huyén P, Kién Giang cho
h¢ ba Phu Thi B1 va 03 Gléy ching nhan quyén su dung dat, quyén s6 hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat gom: Gidy ching nhéan s6 BH 939002 ngay 02/3/2012,
dién tich 394 ,2m?; Glay chung nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 BH 902692 ngay 02/3/2012, dién tich 7.496,5m?%; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BH 902693 ngay 02/3/2012, dién tich 13.992,5m? dia chi thira dat tai ap B, xa C,
huyén P, Kién Giang cho ba Tong Thi K2 1a dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phap
luat vé dat dai. Qua klem tra (101 chiéu toa d9, vi tri cac thira dat néu trén theo ban
d6 chinh quy thi vi tri cap céc gidy ching nhan néu trén khong chong 14n 1én nhau.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tong Kim N trinh bay tai bién
ban lay loi khai ngay 21/9/2023: Nam 2007 ba N ¢6 nhan chuyén nhugng dét cia
ba Téng Thi K2 (c6 rudt cua ba N) va dng Téng Van M (con ba K2) c6 xac dinh
ranh gidi ré rang. Khi nhan chuyén nhuong thi ba K2 va 6ng M cé cho con duong
rong 04m, dai dén hét dat (dung nui) va sir dung tir trude dén nay khong ai tranh
chap. Gia dinh 6ng V& Thanh B c¢6 dat phia sau va c6 thuong lugng dé di chung con
duong nay nén ba N ciing dong y. Trude day con dudng nay 1a dat do, dén nam 2021
cac ho dan phia sau gop tién 1am duong bé tong nhu hién nay. Ba N xac dinh con
duong bé tong hién nay c6 phan dién tich dat nam trong Gidy ching nhan quyen su
dung dét cip cho ba G 1a khong dung vi toan bo dién tich con duong thudc quyén su
dung cua ba vi khéng c6 ai tranh chap.

Tai Ban an dén sy so tham sb 44/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Kién Giang da tuyén xu:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Pirc KvabaVo
Thi Tuong V vé viéc tranh chap quyén s dung dat voi bi don ong Nguyén Thanh T
va ba Nguyen Thi Ngoc G.

Bugc ong Nguyén Thanh T va ba Nguyen Thi Ngoc G thdo do hang rao, di
doi cdy trong, cong trinh xdy dung trén dat tra lai cho 6ng Nguyen Durc K va ba Vo
Thi Tuong Vphan dién tich dat 686,3m? cé dia chi tai duwong C, ap B, xa C, thanh
phé P theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc
gan lién véi dat sé BP 589004 do UBND huyén P cdp ngay 07/01/2011(bién dong
chii sir dung méi la ba V6 Thi Twong V ngdy 02/8/2016). Phan ddt dwoc thé hién c6
cac diém so 10,14,15,16,11 theo To trich do dia chinh sé TP1289-2022 ngay
18/10/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P1, Kién Glang,
Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 16/6/2022 ciia TAND thanh pho Phii Quéc.
Cu thé phan dién tich dat:

-Diém 10,14 16 1,27m;
- Diém 14,15 la 145,02m;



- Diém 15,16 1a 12,08m;
- Diém 10,11 lg 158,18m:
-Diém 16,11 la 7,57m.

Cay trong: 02 cdy mit, 01 cdy xodi, 01 cdy Sari, 01 cdy Toc (Do bau). Hang
rao luoi kém gai dai 217,0Im (theo bién ban tham dinh hién trang tai san ngay
05/5/2022 cua cong ty TNHH D2).

Ngoai ra, 4n so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi té tung,
an phi; quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ba Nvguyérn Thi Ngoc G va 6ng Nguyén Thanh T lam
Pon khang cédo doi véi ban an so tham so6 44/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2024
cta Toa 4n nhéan dan tinh Kién Giang.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao. Nguyén don van giir nguyen yéu
cau khoi kién. Cac duong su khong thuong lugng, hoa giai dugc voi nhau ve viée
gidi quyet vu an.

- Can cu cua viéc bi don khang céo: Bi don chuyén nhuong dat truéce khi
nguyén don chuyén nhuong. Khi d6 ranh gidi dat di cé san, rd rang nén 6ng, ba méi
chuyén nhuong va bi don khong ty ¥ cadm ranh. Minh chtng cho van dé ranh gidi
ndy 1a Ban suy giai hién trang thira dat cua Cuc V2 xac dinh ranh gidi cac thia dat
khéng c6 su dich chuyén tir trude cho dén nay; bi don van con thiéu dat so véi gidy
chung nhan dugc cap thi khong co cin cir 1an chiém dat duge. Nguyén don chuyén
nhuong sau nhung khéng xem xét ranh gidi thuc té, khong xem xét tir can va hoi y
kién nhitng nguoi giap ranh va ciing khong c6 chimg ¢ chirng minh bi don cam
ranh, 1an chiém dat. Ngoai ra dat duong di cua cac ho dan co trude khi ong D nhan
chuyén nhuong, ranh gioi duong di co tur trude. Viee thleu dat ctia nguyén don la do
khi chuyén nhugng nguyén don khong do dac thyc té, khong xem xét ranh dat cu
thé nén d6 1a trach nhiém gitta nguyén don va chu dat cu 1a ong G1 ma khong lién
quan gi dén bi don. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo, sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan khang céo, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay tranh ludn: Nguyén
don chuyén nhuong toan bd thira dat tir ong G1, trén dat di xac dinh rd cac mdc
ranh, toa do. Vi Vay viéc chuyen nhuong 1a ding quy dinh phap luat. Cac van ban
cua UBND x& C va thanh phd P déu xac dinh khong c6 su chong 1an dat va viée cap
gidy cho cac bén la ding quy dinh phap luat. Viéc hang rao ranh véi bi don tuy
khong xac dinh thoi gian x4y, nhung viéc xay hang rao ma khong c6 ¥ kién cua
nguoi giap ranh 1a khong dang phap luat. Loi khai ciia nguoi lam ching 1a ba V1
chi khai theo tri nhé, muong tugng nén khong c6 do tin cay. Ngoai ra con duong di
cua cac h¢ dan khong duoc cép nhét trén ban do dia chinh nén cin ctr vao Gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi nguyén don van con thiéu 686,3m?, vi vay bi don



phai tra lai cho nguyén don nhu Toa an cap so tham xét xir 1a ding. D& nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay: Nguyén don
khai kién bi don 1a khong dung ddi tueong, vi khi chuyén nhuong dit cua 6ng G1 ma
do dac dat bi thiéu thi nguyén don phai kién doi 6ng G1 vé hop déng chuyén nhugng
dat bi thiéu so véi gidy chtirng nhan, nhung Toa an cip so thim budc bi don giao tra
dat 1a khong dung. Bi don di chuyén nhuong dat trude nguyén don va ranh méce gidi
d3 xac dinh tir truée nén khong c6 cin ctr chimg minh bi don 1an dat dugc. Khi éng
P chuyén nhuong dét cho bi don, 6ng di xac dinh do dat tir ranh 6ng G1 do qua, co
nghia thoi diém nay di co ranh gidi 1o rang giita cac bén. Ngoai ra qua trinh xét xtr
phlc tham, bi don di cung cip Ban suy giai hién trang thira dat ciia Dai Vién tham
Trung wong d xac dinh cc ranh, mbc gidi tir trude dén nay tai cac thira dat khong
c6 su thay doi; 1i khai ctia cac con cu Phil Thi B1 xé4c nhéan khi chuyén nhuong cho
ong b thi ranh gioi gitta cac bén da duge xac dinh va gitt nguyén nhu hién nay. Vi
vay, Toa an cap so tham chua xem xét cic tinh tiét chimg ctr c6 trong hd so vu an
ma két luan bi don 1an dat 1a khong c6 can ctr. bé nghi Ho1 dong x€ét XUr stra ban an
so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

7 Bc,zi, dién Vién {ciém sdat nhan dan qcfp cao tai Thanh phro”' Ho Chi Minh phat
bieu y kien: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua Toa an cép phic tham va cac
duong su chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyet yéu cau khang cdo: Xét thay Tda an cp so thim xét
xu 1a ding phap luat. Pé ngh1 Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia bi
don ba Nguyén Thi Ngoc G va 6ng Nguyén Thanh T, giit nguyén Béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 17 thang 7 nim 2024 bj don ba Nguyén Thi
Ngoc G va 6ng Nguyén Thanh T lam Pon khang cdo. Xét Pon khang cdo cta ba
Nguyén Thi Ngoc G va 6ng Nguyén Thanh T thyc hién diing theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273, Piéu 276 cta Bo luat TS
tung dan sy nén dugc xem xé&t, xét xu theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai co trach nhiém thao d& hang rao
ranh gidi dat da xay dung trai phep va tra lai phan dién tich dat 1an chiém cua nguyén
don la 686, 3m?. Xét thiy, vu an co quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap vé
quyén sir dung dat”. Toa an cap so thAm di xac dinh ding quan hé tranh chip va
giai quyét dung thadm quyén dugc phéap lut quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; Diéu 37
va Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Ve su vd'ng mat cua dwong sy tai phién toa phiic tham:
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Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé duoc tri¢u tap hop 1¢
lan thir hai nhung van vang mat. Can ctr Didu 296 ctia Bo luat T6 tung déan sy, Toa
4n van tién hanh xét xt vu an.

[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdang cdo, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Ngudn gbc thira dt sb 60, to ban dd sb 27, toa lac tai 4p B, xa C, thanh
phé P, tinh Kién Giang cua nguyén don 6ng K va ba V theo Glay ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BD 589004 do
UBND huyén P cap ngay 07/01/2011 (cap nhat chu st dung mdéi la ong K, ba V
ngay 02/8/2016) do nhan chuyen nhuong tur ong Nguyén Truong Hoang G1. Thua
dét co dién tich: 2.430,8m? (hién con 2.320,5 m? do Nha nuéc thu hoi 110,3m? dé
mo rong duong vao thang 5/2016).

Nguén gbc dat cua bi don ba G, dng T sir dung 1a do nhan chuyén nhuong
bang gidy tay tir 6ng VO Thanh D (em ba V) véi dién tich 6.537m? vao niam 2012.
Pit nay do ong D nhén chuyen nhuong tlr vo chong cu B va cu B1 nam 2012 (da
duoc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat dung tén Phu Thi B1) nhung khong
lam hop dong chuyén nhuong tir cy B, cu B1 cho 6ng b. Khi ong b chuyén nhuong
cho ba G thi ba G ky hop dong chuyén nhuong véi cu B, cu Bl cho dung thu tuc
nhung thuc té 13 giao dich véi ong D.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd (but luc ) 63-65): Vi tri dat hién
nay gia dinh ba G dang sir dung c6 chiéu ngang mit trude giap dudng C Ngoai la
40,25m (du so voi gidy ching nhén la 1,27m), chiéu ngang sau hau giap dat con lai
ctia ong D 1a 41,04m (thiéu so v6i gidy ching nhan 1a 2,69m), mot canh giap dudng
bé tong ty mo, mot canh giap datba Vv, ong K. Tinh tong dién tich thi thiéu so véi
Gidy chung nhan quyén str dung dat duoc cap 1a 93,9m?.

Con dat ciia ba V, Ong K hién trang su dung chiéu ngang mat giap duong Cay
Thong Ngoai 13,60m (thiéu 1,27m so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat), chiéu
ngang sau hdu 1a 7,42m (thiéu 7,57m so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat).
Thiéu 686,3m?.

Bén canh dat ba Giau c6 dudng bé tong tu md ¢ chiéu ngang giap mat duong
4,79m, chiéu ngang sau hau giap dat ba G 1a 5,21m, phan dudng con lai chay dai
dung nii 12 16i di ctia cac ho dan phia sau dat ba G, trong d6 c6 gia dinh 6ng P dang
sinh séng va st dung 16i di nay.

Phén dién tich dét tranh chap 686,3m? toa lac tai 4p B, xa C, Thanh pho P,
tinh Kién Giang theo hién trang su dung thi gia dinh ba G, ong T dang quan ly. Con
theo gidy ching nhan quyén str dung dat thi phan dat tranh chap nay nam trong Glay
ching nhan quyén sir dung dat cta ba V, 6ng K, nam ngoai Gidy ching nhan quyén
st dung dat cua ong T, ba G. Theo Gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong T,
ba G thi mot phan dién tich con duong bé tong ndy nam trong Gidy chimng nhan
quyén st dung dat cia ba G 12 769m?.

[4.2] Toa an cp so tham nhan dinh, theo 15i khai ctia cac bén duwong sy thi
6ng P 1a nguoi di chuyén nhuong dat cho ba G vao nim 2012, hai bén c6 xac dinh
ranh giGi, con duong tw mé nam ngoai vi tri dat ong D giao cho ba G. Sau khi nhan
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dat naim 2012, ba G da tién hanh rao dat va sir dung dén nam 2016. Khi ba V, 6ng K
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng G1 va phat sinh tranh chép nam 2019. Ong b cho
rang con dudng bé tong hién nay c6 mot phan nam trong Gidy chimg nhan quyen su
dung dat cua ba G, ban than ong D cling khong biét 14 c6 nam trong Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat caa cu B1 hay khong. Nhung con dudng nay UBND x4 C
c6 vian ban xac dinh trudc day 1a duong dat dé duoc hinh thanh tir nam 2011 do 6ng
Nguyén Thanh H1 sau khi nhan chuyén nhuong dét cua ba Tong Kim N md dé sir
dung lam 16i di, khong c6 tranh chap va day 1a duong duy nhat danh cho cac ho dan
phia sau sir dung va thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat cua cu Phu Thi Bl.
Gia dinh 6ng D cling str dung con duong nay lam 16i di. Ba Tong Kim N xéc dinh

con dudng nay thudc quyén sir dung dat ctia co ba 1a ba Tong Thi Kim M1 dé cho
cac con chau & phia sau dat 1am 16i di va ba N di nhan chuyén nhuong dat tir ba K2
vao nam 2007 va con dudng niy da hinh thanh 13 duong dat do, viée sir dung dat tir
trudc dén nay khong ai tranh chép.

Tai phién toa so thdm, 6ng T cho rang toa do cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho cu B1 14 sai nhung theo y kién ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thanh phd D1 tai Vin ban s6: 415, ngay 11/01/2023 va y kién caa UBND thanh
phé P thi toa do khong sai 1éch va vi tri ranh gidi dat khong trung 1an 1én nhau.

Tir 6, Toa an cap so tham xac dinh phan dat 769m? hién 1a duong bé tong
lam 16i di thudc dlen tich dat cua cu Phu Thi B1 theo Glay chirng nhan quyen su
dung dat dugc cip nim 2004, cip doi lai nam 2014. Hoi dong xét xir xét thay:

[4.2.1] Loikhai caa 6ng V& Thanh B 13 ngudi chuyén nhuong dat cho bi don
c6 101 khai (bat lyc s6 227): Con duong dat d6 nam trong Gidy chting nhan quyén
str dung dat ciia ba G, trude day 1a duong dat do 1am cho dan di khong nam trong
Gidy ching nhan quyén st dung dat cua cu Phu Thi B1. Sau nay dan hun tién lai
lam 16 bé tong, hang rao cy Phu Thi Bl nam ngoai con duong. Sau do ong D cb Xac
nhan lai 13 con duong c6 nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cu Bl
hay khong thi 6ng khong biét. Nhu vay 15i khai nay cua ong P da xac dinh khi 6 ong
nhan chuyén nhuong dat tir cy B1 da c6 ranh 13 hang rao cu B1 di rao lai va nim
ngoai con duong bé tong dan di.

Tai Bién ban lay 10i khai ba Tong Kim N ngay 21/9/2023 (but luc s6 233), ba
N khai rang nam 2007, ba nhan chuyén nhuong dat cia ba Tong Thi K2 va éng Tdong
Vin M. Ba K2, 6ng M c6 cho ba con duong rong 04m, dai dén hét dat va da st dung
lam duong di tir trudc dén nay khong ai tranh chip. C)ng b c6 dat phia sau va co
thuong luong véi ba dé di chung con dudng nay. Nam 2021, cac h¢ dan hun tién
lam con 16 nhu hién nay. Baco y kién 1 con dudng nay c6 mot phan nam trong Gidy
ching nhén quyén st dung dit cta bi don ba G 1a khong dang, vi 1a duong di thudce
quyén st dung cua gia dinh ba va cac ho dan. Tu do6 ba c6 yéu cau Toa 4n cip so
tham diéu chinh toa do trén Gidy ching nhén quyén str dung dat cho phu hop véi
hi¢n trang, nhung Toa an cap so tham chua lam 6 yéu cau nay. Boi vi, 10i khai cia
ba Tong Kim N phu hop véi 10i khai ban dau ctia 6ng V6 Thanh P 1a duong dat do
cho dan di 14 c6 trudce khi 6ng D nhan chuyén nhugng tir cu B1, ¢é trudc khi ong
chuyén nhuong lai cho bi don 14 cta ba Téng Kim N. Ong B 1a mot trong s6 ho dan
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di nho duong di ndy va khong nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua
cu Phu Thi B1, d3 c6 ranh gitta dit cu B1 va duong cac ho dan di. (6ng D cho rang
khi nhan chuyen nhuong trr cu B1, duong di nay nam ngoai ranh hang rao cua cu
B1). Tuy nhién, sau nhiéu 1an cap do6i Glay ching nhan quyén sur dung dat cho cu
B1, dén nam 2014 thi dudng bé tong lai nam mot phan trong Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ctia cu B1. Toa an cép so thAm chua xac minh lam 16 vi sao va chua lam
13 yéu cau cta ba Tong Kim N (nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan) dé nghi diéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé con dudng bé tong (vi con dudng
nay 1a 16i di chung cua cac ho dan phia sau) ma lai xac dinh 769m? dat duong bé
tong lam 16i di thudc quyen su dung cua cy Bl, tir d6 xac dinh bi don khi nhén
chuyen nhuong dat bi thiéu 771,2m? do 12 1 di ctia cac ho dan, nén cho rang bi don
do thiéu dat moi lan qua dat cua nguyén don 686,3m? 1a khong du can ctr chimg
minh, chua thuyét phuc. Hon nira, cép so thAm nhan dinh tai muc [4.4] cho r@fmg dién
tich 769m? hién lam 16i di cho cac ho dan va ba Tong Kim N khong ai tranh chap
nén cho quyén bi don ong T, ba G khoi kién thanh vu an khac. Tuy nhién tai Bién
ban 14y 101 khai ngay 21/9/2023 ba Tong Kim N di c6 yéu cau lam rd xac dinh lai
mbc toa do dé tra lai duong di cho cac ho dan va ba, nén Toa an cép so tham cho
rang khong c6 tranh chap 1a khong ding.

[4.2.2] Theo Ban suy giai hién trang qua trinh st dung dat ciia B3 di xac dinh
tir thoi diém nam 2013 dén nam 2021 cac thira dat tranh chap, ranh giita dat nguyén
don va bi don khong c6 dau hiéu dich chuyén nao, thong qua hinh anh cia cac 16p
phu trong ban dd. Viéc xac dinh nay phu hop véi 101 khai cia ba Pham Thi Kim V1,
ba Pham Thi Kim L tai “Pon tuong trinh” ngay 07/5/2025 xac nhan cac ba la con
ctia cy Pham Vin B va Phu Thi B1, hang rao giita dét nguyén don va bi don hién
nay la do gia dinh cac ba rao lai sau kh1 chuyén nhuong mot phan dat cho ong Tran
Chi B2 (6ng B2 sau do chuyén nhuong cho éng G1, dng G1 chuyen nhuong lai cho
nguyén don), trong sudt qua trinh nay khong co ai tranh chap. Sau d6 gia dinh céac
ba chuyén nhuong mét phan dét cho ong V6 Thanh B, 6ng P gitt nguyén hién trang
va sau d6 chuyén nhuong lai cho bi don.

Mit khéac, nguyén don cling xac nhan tai phién toa phac tham, khi nhan
chuyén nhuong dét tir ong G1 ciing khong do dac thuc té, cling khong kiém tra hang
rao ranh gitta hai bén, dén khi phat hoang, do dat méi biét bi thiéu dat va phat hién
hang rao ranh do bi don lan qua.

[4.3] Nhu vay, ¢6 can clr xac dinh ranh hang rao c6 trude khi nguyén don va
bi don nhan chuyén nhuong dat, phu hop v6i Ban suy giai hién trang dat, 101 khai
ban dau ctia 6ng V4 Thanh D 1a khong co su thay ddi vé ranh dat tir trude dén nay.
Tda an cip so thAm chua lam rd phan duong di 1a 16i di chung cua cac ho dan co
trudce khi cu Bl chuyen nhuong cho 6ng b, nhung qua nhiéu lan cap doi glay ching
nhan quyen str dung dat, tach thira thi mot phan duong di nam trong Glay ching
nhén quyén sir dung dat cta cu B1, trong khi cac duong su déu xac dinh phan duong
di nay cua ba Tong Kim N va cac h¢ dan phia sau su dung; ba Téng Kim N ¢6 yéu
cau lam r& méc gidi, ranh giéi duong di nay 1a can thiét dé xac dinh chinh x4c ong
b chuyén nhuong cua cy Bl phﬁn d4t ndo, ranh mdc gidi cu thé; chua x4c dinh duoc
hang rao gitta dat nguyén don va bi don do chii sir dung nio rio lai, trong khi nguyén
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don khong xac dinh ai xay dung, bj don xac dinh c6 trudc khi chuyén nhugng, cac
con cu Bl thi x4c nhan do gia dinh cu B1 rao lai tir trude khi chuyén nhuong cho
6ng D. Toa an cip so tham chua danh gia thuc té, chua xem xét viée nguyén don 1a
nguoi nhan chuyén nhuong d4t sau bj don, nguyén don khong do dac thuc té, chua
kiém tra ranh dat cu thé giita nguyén don va bi don ma xac dinh bi don vi thiéu
171, 2m? dat do 1am 161 di ma 14n qua dat cua nguyén don 686m? trong khi bi don
van con thiéu dat so véi Gidy ching nhan quyén str dung dat duoc cap la chua du
cin ct ving chic. Cap phiic thim khong thé khic phuc duoc nén can phai hay toan
bd ban 4n so tham, giao hd so vu an vé cho Toa an cip so thdm xét xt lai theo dung
quy dinh cua phép luat.

[5] Vé an phi: An phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét lai
theo thil tuc so tham. An phi dan su phtc tham: Chua ai phai chiu, ba Nguyén Thi
Ngoc G va 6ng Nguyén Thanh T dugc nhan tién tam tng an phi phiic tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su.

1. Hiy toan bo Ban 4n dan sy so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 09 thang 7
nam 2024 ctua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét xur lai theo thu tuc
so tham.

2. Vé an phi so thdm va chi phi t6 tung s& duoc xtr Iy khi Toa an cip so thAm
giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan su phtic thim: Khong ai phai chiu an phi dan su phuc tham.
Ba Nguyén Thi Ngoc G dugc nhén lai 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tmg &n
phi phtic thim theo Bién lai thu s6 0006355 ngay 19 thang 7 ndm 2024 caa Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Kién Giang. Ong Nguyén Thanh T duogc nhan lai 300.000 (ba
trim ngan) dong tién tam Gmg an phi phtc tham theo Bién lai thu sé 0006354 ngay
19 thang 7 nam 2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi ”hﬁ”};' ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; A AN _ 5 i e
_VKSND chp cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Chi cuc THADS tinh Kién Giang;

- Nhitng ngudi tham gia to tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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