TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Péc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban an s6: 20/2023/DS-ST
Ngay: 31-3-2023

VIV: “Tranh chdp hop dong dit
coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phadn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa:  ba Nguyén Thi H.
Cdc hji tham nhin dan: 6ng Pinh Van C;
ba Nguyén Thi H.
- Thuw ky phién toa: 6ng Lé Van C la thu ky Toa an nhén dén huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tham gia
phién toa: ba Nguyen Thi Van A — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 03/2023/TLST-DS ngay 03/01/2023 vé viéc:
“Tranh chd'p hop déng dat coc” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s
27/2023/QbXXST-DS ngay 15 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987.
Dija chi: t6 dan phd B, thi tran N, huyén L, L.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Tran Pic T, sinh ndm 1957; ba Nguyén Thi
T, sinh nam 1961.

Dia chi: s 21A V, Phuong 8, thanh phd B, tinh L, tham gia t6 tung theo gidy
uy quyén ngay 07/9/2022. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: chi Nguyén Thi T, sinh nim 1983.
Dia chi: thon H, xa N, huyén L, tinh L.
Nguoi dai dién theo iy quyén:



+0ng Lé Van H, sinh nam 1983.

Dia chi: s6 11/10 N, phuong 8, thanh phé b, tinh L.

+ 6ng Pham Van T, sinh nam 1984.

Dia chi: s6 3D/19 H, phuong 9, thanh phé b, tinh L.

_ Tham gia t6 tung theo van ban uy quyén 1ap ngay 11/3/2023. Ong Hung va 6ng

Tién déu c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: vo chdong 6ng Luong Van H, sinh
nam 1977; ba Hoang Thi T, sinh nam 1981.

Dia chi: thon Q, xd P, huyén L, tinh L. Vang mdt tai phién toa va co don dé
nghi gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Tran Dirc T, ba Nguyén Thi T thi:

Ngay 23/01/2022, chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi T c¢6 thoa thuan mua
16 dét tai x3 Phi T6, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng, thtra dat s 305, to ban do sb 57,
xa Phi T, dat da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, v4i gia thoa thuan 1a
840.000.000d. Bé dam bao cho viée giao két, chi H va chi T ¢6 1ap hop ddng dit coc,
theo d6 chi H di dit coc cho chi T s6 tién 13 200.000.000d. Theo thoa thuén tai hop
déng dit coc thi trong vong 180 ngay hai bén sé ra van phong cong chimg dé ky hop
dong chuyen nhuong. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong thi bén mua phai thanh
toan so tién con lai la 640.000.000d. Sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa
thuan trén néu bén ban khong ban cho bén mua theo cam két thi phai bdi thudng cho
bén mua gép 02 Ién s6 tién bén mua da dit coc, nguoc lai néu bén mua khong mua thi
phai chiu mét tién da dit coc. Chi H da di xem dat va da nhin thdy hop dong chuyen
nhuong dat gitra chi T voi ong H, ba T nén chi H méi dong y mua. Tuy nhién, dén
han ky hop dong chuyén nhuong, chi T khong dén van phong cong chiung dé ky hop
dong vi chi T chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat tir ngudi khac. Chi Hvachi T
da gap nhau dé thoa thuén nH khoéng di dén su théng nhat. Nay, chi H khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat duoc ky ngay 23/01/2022 gitra chi H va chi T. Pong thoi,
chi H yéu cau chi T phai tra lai cho chi H s6 tién da dat coc 1a 200.000.000d va phat
coc voi sd tién 1a 400.000.000d, tong cong 1a 600.000.000d. Ngoai ra, chi H khong c6
yéu cau nao khac.

Theo loi khai cua bi don chi Nguyén Thi T va loi trinh bay ciia nguoi dai di¢n
theo uy quyen cua bi don la ong Pham Van T thi: Viéc chi Thon ky két hop ddng dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi chi H nhu 6ng Thuét, ba Tuoi trinh bay 1a
hoan toan dung. Chi T da nhan cua chi H sb tién coc 1a 200.000.000d. Nguon goc
dién tich dat 1800m2, thudc mot phﬁn thira dat sd 305, t& ban dd 57, toa lac tai x3 Phi
T6, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng ma chi T thoa thuan dit coc chuyén nhuong cho
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chi H 1a do chi T mua lai ctia vo chong 6ng Luong Vin H, ba Hoang Thi T. Vachi T
cling méi dat coc cho ong Luong Vian H, ba Hoang Thi T voi sb tién 1a
490.000.000d. Dién tich dat di dugc Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cép gidy chimng
nhan quyén str dung dat cho éng H. NH sau do hai bén khong lam thu tuc tach thira
chuyén nhuong duoc nén chua hoan tit duoc thu tuc chuyen quyen st dung dat sang
tén chi T. Do vay, dén hen chi T khong thé 1ap hop ddng chuyén nhuong dit cho chi
H nhu hai bén da thoa thuan tai hop dong dat coc. Viéc ong Thuat, ba Tuoi khai da
nhin thdy hop dong chuyén nhuong dat giita chi T v6i ong H, ba T 1a khong dang vi
giita chi T va 6ng H, ba T chua lap hop dong chuyén nhuong dat ma chi mai 1ap hop
ddng dat coc. Viéce dit coc chuyén nhuong dat gitra chi T va vo chong 6ng H, ba T thi
hai bén ciing da thong nhét hiy hop dong dit coc véi nhau va chi T da tra cho ong H,
ba T sd tién coc 1 490.000.000d. Nay, chi H khoi kién yéu cau huy hop ddng dit coc
da ky gitra chi T va chi H thi chi T déng y huy hop dong dat coc va dong y tra cho chi
H s tién da nhén coc 1a 200.000.000d, con vdi yeu cau cua chi H yéu cau chi T phai
tra cho chi H sd tién phat coc 12 400.000.000d thi chi T khong dong y. Ngoai ra, chi T
khéng trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, vo chong éng Lwong Vin H, ba
Hoang Thi T trinh bay tai ban ty khai ngay 21/02/2023 thi: Vao ngay 08/01/2022, vo¢
chdng 6ng, ba c6 xéac 1ap hop dong dat coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat
voi chi Nguyén Thi T d6i voi dién tich dat 1800m* thudc thira dét sé 305, to ban dd
s6 57, toa lac tai xa Phi T6, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Chi T da dat coc cho
ong, ba sé tién 1a 490.000.000d. Tuy nhién, vi Iy do khong sang nhuong dugc nén
ngay 15/8/2022, hai bén di thoa thuan hay bo hop dong dit coc 1ap ngay 08/01/2022
va vo chéng ong, ba da tra lai cho chi T sb tién dit coc néu trén. Nay gitra chi H va
chi T phat sinh tranh chap hop dong dat coc dbi véi quyén sir dung dat néu trén nhu
thé nao thi khong lién quan gi dén ong, ba.

Toa an da tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chung ctr va hoa giai nH khong thanh.
‘Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguyén don xin rat mat phan

yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tra cho nguyén don tién
phat coc 1a 400.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét Xu, viéc chap hanh phép
luat cua nguoi tham gia t6 tung cling nhu phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an
theo hudng dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thi
H, hay hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat 1ap ngay 23/01/2022 gitta chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi H ddi véi dién
tich dat 1800m’ thudc thira dat sb 305, t& ban dd sé 57, toa lac tai xd Phi T6, huyén
Lam Ha, tinh Lam Déng; budc chi Nguyén Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Thi H
s tién dat coc 1a 200.000.000d. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
vé viéc yéu cau tra sd tién phat coc 1a 400.000.000d. V& an phi, budc bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, can ctr vao tai li¢u, ching
ctr da duoc xem xé&t tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vo chong ong Luong Van
H, ba Hoang Thi T vang mdt va c6 don dé nghi giai quyét vang mat nén ap dung
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung Dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vy an theo thi tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Nguyén don chi Nguyen Thi H khai kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén huy
hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 23/01/2022 gitta chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi H d6i véi dién tich
dat 1800m? thudc thira dat sd 305, t& ban dd sb 57, toa lac tai xa Phi T6, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong; budc chi Nguyén Thi T phai tra lai cho chi Nguyén Thi H s6 tién
dit coc 1a 200.000.000d nén can c khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp
hop dong ddt coc” gitta nguyén don chi Nguyén Thi H v6i bi don chi Nguyén Thi T;
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vo chong 6ng Luong Vian H, ba Hoang Thi T;
vy an thugc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam
Dong.

[3] Vé néi dung vu an:

Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc yéu cau Toa an giai quyet tuyén
huy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 23/01/2022 gitta chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi H d6i véi dién tich
dat 1800m* thudc thura dat sb 305, to ban do sb 57, toa lac tai xd Phi T6, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Dién tich dét cic bén thoa thuin chuyén nhuong 1a 1800m?* thudc thira dat sb
305, to ban d6 s6 57, toa lac tai x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong, tai thoi
diém thoa thuan dit coc chuyén nhuong van thudc quyén st dung hop phap cua ong
Luong Van H. Mac du trude do, gitra chi Nguyen Thi T va vo chong 6 o6ng Luong Van
H, ba Hoang Thi T ¢6 thoa thudn dat coc chuyen nhuong dién tich dat néu trén véi
nhau. Tuy nhién, do chwa cip ddi duoc gidy ching nhan quyén str dung dat nén giita
chi T va vo chong ong H, ba T di théng nhét thoa thuan huy hop dong dit coc, tra lai
cho nhau nhimg gi da nhan. Nhu véy, theo quy dinh tai Diéu 167 cta Luat dat dai nam
2013 thichi T khong c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thua dat sb
305, to ban d0 s 57, toa lac tai xd Phi T, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong cho chi H.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don gitr nguyén yeu
cau tuyén huy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat lap ngay 23/01/2022 gitra chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi H dbi véi
dién tich dat 1800m* thudc thira dat sé 305, to ban dd sb 57, toa lac tai xd Phi T,
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huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don thdng nhét
trinh bay ¥ kién cta bi don 12 dong y huy ddng dit coc néu trén theo yéu cau cua
nguyén don.

Xét thay, yéu cau huy hop dong dit coc néu trén cia cac duong su 1a tw nguyén,
phU hop voi quy dinh cua phéap luit nén Hoi dong xét xtr can cir Diéu 116, 117, 123 va
Diéu 328 cua Bo luat dan su: tuyén hiy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngéy 23/01/2022 gitta chi Nguyén Thi T va
chi Nguyén Thi H d6i vé6i dién tich dat 1800m* thudc thira dat sb 303, t& ban dd s6 57,
toa lac tai xa Phi To, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong 1a phu hop.

Xét yéu cau cua nguyén don chi H vé viéc yéu cau chi T phai tra tién coc 1a
200.000.000d, Hoi dong xét xir nhan thay:

Viéc chi H thoa thuan dit coc nhan chuyén nhuong dién tich dat 1800m? thudc
thira dat sd 305, to& ban dd sd 57, toa lac tai xa Phi T0, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng
v6i chi T, chi H biét quyén sir dung dét nay chua duoc ding ky quyén st dung hop
phap cho chi T nH van thda thuin dit coc. Con chi T tién hanh thoa thuan dat coc
chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho chi H khi chi T chua lam thi tuc chuyén
quyén su dung dat tir 6ng Luong Van H sang cho minh. Nhu vy, ca chi H va chi T
déu c6 13i trong viéc thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi yéu cau bi don
phai tra cho nguyén don s6 tién dat coc la 200.000.000d va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don dong § y vo1 yéu cau cta nguyén don. Xét thiy, viéc bi don tu nguyén
tra lai cho nguyén don sé tién dit coc 1a 200.000.0004 13 ty nguyén, phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Do vay, Ho1 déng xét XU can ghi nhan sy tu nguyén cta bi don chi
T ddng ¥ tra cho nguyén don chi H sd tién dit coc 1a 200.000.0004 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

Pbi véi viec nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau bi
don phai tra cho nguyén don sd tién phat coc 1a 400.000.0004 la tuw nguyén va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir can dinh chi phan yéu cau khéi kién
nay la phu hop.

Déi véi quan diém vé viée giai quyét vu an ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi
dong xét xtr chép nhan.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén budc
bi don chi T phai chiu an phi dan su so tham ddi voi yeu cau huy hop dong dit coc
dugc chap nhéan 14 300.000d va tién an phi dan sy so tham ddi véi s6 tién phai tra cho
chi H 1a 200.000.000d theo quy dinh cua phap luat, dugc tinh nhu sau: 200.000.000d4
x 5% = 10.000.000d. Tong cong, budc chi T phai chiu 10.300.000d tién 4n phi dan sy
so tham.

Hoan tra tién tam Gmg 4n phi cho nguyén don theo quy dinh ciia phap luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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- Cén‘ cu khoénq3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35‘; diém a khoan 1 Djéu 39;
khoan 2 Bi\éu 147; diém ¢ kho;”m 1 Biéu 217; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228;
khoan 2 Biéu 266 ctua B luat to tung Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 116, 117, 123 va Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
- Cin cd Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

- Can ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chép don khoi kién cua chi Nguyén Thi H vé viéc: “Tranh chdp hop dong
dat coc” voi bl don chi Nguyén Thi T.

Huy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat lap ngay 23/01/2022 gitra chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi H d6i vé6i
dién tich dat 1800m’ thudc thira dat sb 305, to ban dd sb 57, toa lac tai xd Phi To,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Nguyén Thi T vé viée déng y tra tra lai cho chi
Nguyén Thi H sb tién dit coc 1a 200.000.0008 (hai trdm triéu dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cdu thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i voi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh &n
theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B ludt Déan sw nam 2015, triv
truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

Dinh chi mot phér,l yéu cau khai kién cia chi Nguyép Thi H vé viéc yéu cau chi
Nguyen Thi T phai tra s6 tién phat coc 1a 400.000.000d (bon tram triéu dong).

2. Vé an phi: Bugc chi Nguyér} Thi T phai chiu 10.300.000d (muwoi triéu ba tram
ngan dong) ti€n an phi dan su so tham.

Hoan tra cho chi Nguyén Thi H s tién 14.300.000d (muoi bén triéu ba tram
ngan dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012403 ngay 03/01/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (31/3/2023); duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét dé
yéu cau Tda an nhan dan tinh LAm Dong xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phai thi hanh én dan sw ¢é quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
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dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (dd ky)

- Chi cyc THADS huyén Lam Ha;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, BP.

Nguyén Thi H



