TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQI PONG THAM PHAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 07/2018/DS-GDT
Ngay 09-5-2018
VIV tranh chap quyén s& hitu nha,
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dan toi cao gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Téng Anh Hao
Céac Tham phan: - Ba Nguyén Thuy Hién;

- Ong Chu Xuan Minh;

- Ong Nguyén Vin Du;

- Ong Lé Vin Minh;

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i
Cao.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén dan téi cao tham gia phién toa: Ong L&
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngay 09 thang 5 nam 2018, tai tru s Toa 4n nhan dan tbi cao xét xir giam
doc tham vu an dan sy vé “Tranh chap quyén s& hitu nha, quyén stir dung dat”
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi X (chét ngay 05/01/2008);

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba X gom:
1. Ong Nguyén Vin V (chét ngay 27/02/2015);

2. Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1975;

3. Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1978;

4. Anh Nguyén Ngoc M, sinh ndm 1981 (chét ngay 24/02/2015, khong co
V@ con);

5. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1978;
Cung cu tra tai: TO 5, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyen ép, Guillaume Thi
Thanh Tam (Nguyén Thi Thanh T), sinh ndm 1955; dia chi: S6 12 Passage des
tourelles - 75020 Paris France 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy
quyén ngay 30/3/2015).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- Ba Trinh Thi H1, sinh ndm 1973; cu tra tai: S6 101, H, Phuong A, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a Luat su thudéc Poan Luat su tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Ong Nguyén Tién T; cu tra tai: S6 118, phd Y, quan D, thanh ph Ha
Noi, 12 Luat su thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1953; cu trt tai: S6 2322 khu phd B,
phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Bui Thanh T1, sinh nim 1974;
dia chi: S6 28/27 H, phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay 27/11/2013).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen ép, Guillaume Thi Thanh Tam (Nguyén Thi Thanh T), sinh
nam 1955; dia chi: Sb 12 Passage des tourelles - 75020 Paris France.

2. Chi Nguyén Vi L, sinh ndm 1982;

3. Anh Nguyén Hai V1, sinh ndm 1984 (1a chong cta chi L);

CUng cu tra tai: SO 46 (s cii 2/15) T, khu phd D, phuong L, thanh ph B,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén Vi L, anh Nguyén Hdai V1: Ong
Bui Thanh T1, sinh nim 1974; dia chi: S6 28/27 H, phuong C, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén
ngay 10/9/2015).

4. Ong Nguyén Vian M1, sinh nim 1973 ;

5. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1984;

Cung cu trd tai: S6 46 (sb cit 2/15) T, khu phé D, phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Ong Ling Pao Minh D, sinh nim 1975;

7. Ba Tran Thu T2, sinh ndm 1975;

Cung cu trd tai: S6 10 B, khu phd D, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien dé ngay 16/6/2005 va cdc tdai liéu cé trong hé so,
nguyen don la ba Tran Thi X (chét ngay 05/0]/2008) nhitng ngueoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung ciia ba X Va dai dién vy quyén ciia cdc nguyén don 13 ba
Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Niam 1989, ba nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi Thanh T cin nha
cap 4 dién tich 24m? trén 1.518,86m? dt, thudc thira 73, to ban dd sb 27, tai sb
46 (s6 cii 1a 2/15) duong T, khu phd D, phudng L, thanh phd B (cii 1a thi xa B).
Ba di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ngay 09/6/1989. Nha, dat,
ba khong str dung, khong ké khai, khong nop thué. Nam 1991, ba phét hién gia
dinh ba Nguyén Thi N tu ¥ vao ¢, ba ¢ doi lai. Qua trinh stir dung ba N da chat
x0ai, 1ap ao c4. Nha nudc 1am duong thu hoi dat va dén bu, ba N di nhan tién
dén bu.

Nguyén don yéu cau ba N tra nha s6 2/15 (s6 méi 1a 46) va toan bo
1.518,86m” dat. Ngay 27/07/2014, trir phan lam duong, do thuc té 1a 1.466.1m?.

Bi don la ba Nguyén Thi N va dai dién theo iy quyén la éng Buii Thanh T1
trinh bay:

Nam 1991, do 6ng Nguyén Van V (la chong cta ba X) gidi thiéu nén gia
dinh ba dén ¢ nha, dat dang tranh chép. Lac do, nha, dit bo hoang, ba da don co,
cai tao dat va trong cdy. Hién nay nha chi con tuong, ba khong sira chira gi. Ba
khong biét ba X c¢o gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha. Tir nam 1992 dén nay,
ba ké khai va ndp thué cho Nha nudc. Nam 2003, Nha nudc md duong thu hoi
mot phén, ba nhan tién dén bu, khong ai tranh chép.

Ba khong dong ¥ tra lai nha, dat vi ba X khong phai 1a cha sir dung hop
phap, ba d3 str dung 6n dinh, lién tuc tir trude nim 1993, qua trinh st dung c6
ndp thué nha, dat day du, hién tai ba khong c6 chd & nao khac.

Ba yéu cau gilt nguyén nhu Ban an phiic thim s 123/2009/DSPT ngay
23/10/2009 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo Ban an, ba da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va da chuyén nhuong mot phan
dat cho vo chong 6ng Nguyén Vian M1, ba Tran Thi Q, phan con lai ba cho con
gai la chi Nguyén Vi L. Ba dé nghi Toa cong nhan dién tich thuc té cho nhiing
ngudi ma ba da chuyén nhuong va ting cho.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

DAt tranh chép cua me¢ ba lIa cu Lé Thi Nhu M mua cua gido xir LT nam
1971. Nam 1983, cu M xuét canh nén nhuong lai cho ba, ngay 25/10/1983, ba
da duoc cap Gidy chiing nhan quyén s¢ hitru nha. Nam 1989, ba xuat canh sang



Phap phai cam két khong con tai san tai Viét Nam nén ba di nho ba X 1a ban
dung tén ho nha dit dudi hinh thic chuyén nhuong, ba X di duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha. Thuc chat khong c6 viée chuyén nhuong, gidy to
nha dat ba van giit dén nay. Ba khong quen biét ba N. Hién tai ba van dinh cu
tai Phap nén ba cho lai dién tich nha dat dang tranh chép cho cac con cua ba X
laanh G, anh S, chi H.

Chj Nguyén Vi L trinh bay:

Chi la con cua ba N. Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ngay 28/4/2010,
ba N di duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dét dién tich 1.240,8m?. Sau
d6, me chi di chuyén nhuwong cho vo chong dng Nguyén Van M1, ba Tran Thi
Q dién tich 323,2m”.

Dién tich d4t con lai 1a 917,6m?, me chj da tang cho chi. Ngay 21/12/2011,
dat da chinh 1y sang tén chi. Nam 2012, chi chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Ling Dao Minh D, ba Tran Thu T2 173,1m? véi gia 1a 100.000.000 dong. Vo
chong 6ng B di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Chi va anh Tran Ngoc K c6 ding ky két hon. Sau khi ly hén, ngay
07/12/2011, me chi ting cho dat néu trén nén khong lién quan dén anh K, hién
chi van doc than.

Nay chi yéu cau Toa &n cong nhan dién tich d4t me chi da cho chi va dién
tich dat chi da chuyén nhugng cho vg chong 6ng D, néu c6 tranh chép thi giai
quyét bang vu an khac.

Anh Nguyén Hai V1 trinh bay:

Anh 13 con ctia ba N dang sinh sdng trén dat ciing me, anh khong c6 cong
suc dong gop va khong c6 yéu cau doc 1ap gi doi1 vai dat tranh chap.

Ong Nguyén Vian M1 va ba Tran Thi Q trinh bay:

Vo chf)ng 6ng da nhan chuyén nhu:omg ctia ba N dién tich dat 323,2m?, gia
200.000.000 dong. Hop dong chuyén nhu0’ng cd cong ching ngay 19/8/2010.
Ngay 28/9/2011, vo chdng ong da dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung
dat. Vo chong 6ng di xay nha cap II trén dat va dang sir dung.

Vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong dat cua ba N khi cac Ban an da c6 hiéu
luc phap luat va khong tranh chap, nay cac Ban 4n da bi huy theo thu tuc gidm
dbc tham 6 ong khong c6 yeu cau gi, néu co tranh chap s& giai quyét bang vu &n
khac. Vo chong 6ng yéu cau Toa &n cong nhan phan dat dng dang st dung.

Ong Ling Pao Minh P va ba Tran Thu T2 trinh bay:

Ngay 19/6/2012, chi L chuyén nhuong cho vo chong 6ng 173,1m? gia
100.000.000 ddng, hop ddng dugce cong ching ngdy 19/6/2012, vo chong 6ng



d3 quan 1y st dung dat va dd duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat,
ngay 24/7/2012. Viéc nhan chuyén nhuong dat khi cac Ban an da c6 hiéu luc
phap luat. Bé nghi Toa an céng nhan dién tich dat trén cho vg chong 6ng.

Tai Ban an dan sy so thim sd 17/2009/DS-ST ngay 29/7/2009, Toa an
nhan dan thi xa Ba Ria quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién cia ba X. Bugc ba N trd cho cdc
thira ké ciia ba X 244,1m°,
Céng nhdn cho ba N duge quyén sir dung 1.253,7m dat.

Tda 4n cip so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va
quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/8/2009, cac nguyén don c6 don khéang céo.

Tai Ban an dan sy phtic tham sé 123/2009/DS-PT ngay 23/10/2009, Tda an
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau quyét dinh:

Khéng chdp nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Chédp nhdn mét phan
yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi N, swa mot phan ban dn so tham so

17/2009/DS-ST ngay 29/7/2009, Toa dn nhdn ddn thi xd Ba Ria:

1. Chcfp nhan mot phcfn Yyéu cau khéi kién cia ba Tran Thi X (ba X da
chét) nay cdc thira ké ciia ba X la cdc nguyén don éng Nguyén Van V, anh
Nguyén Vin G, anh Nguyén Van S, anh Nguyén Ngoc M, chi Nguyén Thi Thu H
vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi N trd lai nha, dat s6 46 (56 cii 2/15) T, thi
Xa B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Nguyé~n Thi Thanh T vé viéc dé cho cdac
nguyén don dwoc quyén so hitu nha so 46 (so cii 2/15) T, thi xa B va phan dat co
nha.

Buéc ba Nguyén Thi N tra cho éng Nguyén Vian V Va cdc anh Nguyén Vin
G, Nguyén Van S, Nguyén Ngoc M, chi Nguyén Thi Thu H can nha so 46 (so cii
2/15) T, thi xd B, tinh Ba Ria - Viing Tau va 244,1m° ddt trén c6 can nha (trong
doé cé 49m?® dat 0) thuéc thira dat so 73, to ban do so 27 phuong L, thi xa B, ¢
tecan...

Ong Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin G, anh Nguyén Vin S, anh Nguyén
Ngoc M, chi Nguyén Thi Thu H duoc so hitu va dwoc quyén sw dung chung nha,
dat nay.

2. Ba N duwoc quyén sir dung 1.253,7m* ddt (trong dé c6 251m* dit o)
thuoc thira dat so 13, to ban do so 27, phuwong L, thi xa B. Ddt co tr can...

Vi tri, kich thudc ddt thuéc quyén sir dung cia cdc dwong si theo quyét
dinh cua Ban an nay dwoc xac dinh theo so do vi tri khu dat do Van phong dang



ky quyén sir dung dat thi xa Ba Ria ldp ngay 18/6/2009 (kém theo bén dn).

Cdc duong sw co trach nhiém lién hé voi cdac co quan nha nuoc co tham
quyén dé duoc cap giay chung nhan quyén swr dung dat theo quy dinh cua phdp ludt.

Ba N dwoc quyén luu cue tai nha s6 46 (SOA’ cii 2/15) T, thi xa B, tinh Ba Ria
- Viing Tau trong thoi han 6 thang ké tuw ngay ban an co hiéu lyc phdp luat.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé chi phi do dac dinh gié, 4n phi.

Ngay 03/12/2009, cac nguyén don c6 don dé& nghi xem xét theo thu tuc
gidm doc tham doi voi Ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 410/2012/KN-DS ngay
24/9/2012, Chanh an Toa 4n nhan déan tdi cao da khang nghi Ban an dan sy phc
tham sd 123/2009/DS-PT ngay 23/10/2009 ctia Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau; dé nghi Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xtr giam
d6c tham theo hudng huy Ban an dan su phic thAm néu trén va Ban an dan sy
so tham s6 17/2009/DS-ST ngay 29/7/2009 cua Toa an nhan dan thi xa Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x3 Ba Ria,
tinh Ba Rja - Viing Tau xét xir so tham lai theo dung quy dinh cta phap luét.

Tai Quyét dinh gidm dbc tham sé 55/2013/DS-GPT ngay 30/01/2013 cta
Toa an nhan dan t6i cao, Hoi dong giam ddc thim di quyét dinh huy Ban an dan
su phtc tham va Ban an dan sy so thAm néu trén; giao h6 so vu 4n cho Toa an
nhan dan thi xa Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur so tham lai theo ding
quy dinh cua phép luét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 07/2015/DS-ST ngay 24/9/2015, Toa an
nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

1. Chdp nhén mét phan yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi X (ba X da
chét) nay cdc thira ké ciia ba X la cde nguyén don éng Nguyén Vin V (6ng V da
chét), anh Nguyén Vin G, anh Nguyén Vin S, anh Nguyén Ngoc M (anh M da
ché't), chi Nguyé~n Thi Thu H vé viéc yéu cau bi don ba Nguyé~n Thi N tra lai nha,
ddt s6 46 (cii 2/15) T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ghi nhdn sy tw nguyén cua ba Nguyen ép, Guillaume thi Thanh Tam
(Nguyén Thi Thanh T) vé viéc dé cho cdc nguyén don dwoc quyén sé hitu nha sé
46 (cii 2/15) T, thanh pho B (cil la thi xa) va phan dat co nha.

Buéc ba Nguyén Thi N tra cho cac anh Nguyén Vin G, Nguyén Vin S, chi
Nguyén Thi Thu H cdn nha sé 46 (cii 2/15) T, thanh phé B va 237,6m* quyén sir
dung ddt trong d6 cé 49m® ddt & thude thira 73, to ban do 27 phuong L, thanh
phé B. Anh G, anh S, chi H duwoc quyén sé hitu va quyén sir dung chung nha, ddt
nay (ddt da dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢



va tai san trén dat sé BC 207260, BC 207259, BC 207258, BC 207257, BC
207256 ngay 28/7/2010).

2. Ba N duoc quyén sir dung 1228,5m” ddt, trong dé c6 251m* ddt ¢ thudce
thira 73 to ban do sé 27, phwong L, thanh pho B (dat da dwoc cdp Gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va cdc tai san khdc gdn lién véi
ddt s6 BB 218489 ngay 28/4/2010).

- Ong Nguyén Van M1 va ba Tran Thi Q dwoc quyén sir dung 313,6m* dat
(trong d6 cé 80m? dat &) va cdc tai san trén dat thudce thira 555 to ban do sé 27
phuong L, thanh phé B (dd dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va cdc tai san khdc gan lién véi dat sé BC 156588 ngay
28/9/2011).

- Ong Lang Dao Minh D, ba Tran Thu T2 dwoc quyén sir dung 170,9m*
dat (trong d6 cé c6 90m® dat 6) va cdc tai san trén dat thudc thira 568 to ban do
s6 27 phwong L, thanh phé B (dd dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén si dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va cdc tai san khdc gan lién véi dat sé BI 778809 ngay
2417/2012).

- Chi Nguyén Vi L dwoc quyén sir dung 744m® ddt trong dé c6 81m” ddt ¢
thuéc thita 546, ban do 27 phuong L, thanh pho B (da dwoc cap Giay ching
nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va cdc tai san khac gan lién voi dat
so BC 156589 ngay 01/10/2010, ngay 21/12/2011 Van phong dang ky quyén su
dung dat thanh pho B chinh Iy sang tén cho chi L).

Vi tri, kich thuéc cdc 16 dat trén theo so do do vé ngay 27/5/2014 cia
Trung tam ky thudt Tai Nguyén va Moi Truong tinh Ba Ria — Viing Tau (kem
theo ban an).

Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi do v&, dinh gia, an phi va
quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/9/2015, ba Nguyén Thi Thanh T c¢6 don
khang céo.

Tai Ban an dan su phuc tham sé 91/2016/DS-PT ngay 06 va 09/5/2016,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn khéang cdo ciia ba Nguyén Thi Thanh T dai dién hop phdp cho
dong nguyén don, swa Ban an so tham.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi X (ba X dd chét), nay cac
thira ké cua ba X la cac nguyén don ong Nguyen Van V (da chet), anh Nguyén
Van G anh Nguyen Van S, anh Nguyen Ngoc M (dd chét), chi Nguyen Thi Thu

H vé viéc yéu cau bi don la ba Nguyén Thi N trd lai nha ddt so 46 (sé cii 2/15)
dwong T, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Buéc ba Nguyén Thi N trd cho cdc anh Nguyén Vin G, Nguyén Van S, chi
Nguyén Thi Thu H can nha sé6 46 (so cii 2/15) dwong T, thanh phé (cii la thi xa)
B va 914m? ddt trong d6 c6 744m® ba L dimg tén va 170,9m* ddt ong P dang
dung tén.

Ong Nguyén Vin M1 dwoc quyén sir dung 313,6m” (trong d6 c6 80m® dat
0) thuoc thira 555 to ban do so 27 phuong L, thanh pho B (dd dwoc cap Giay
churng nhdn quyén suw dung dat, quyén so hitu nha o va cdc tai san khac gan lién
voi ddt so6 BC 156588 ngay 28/9/2011) va phai tra lai gid tri quyén su dung dat
cho cac anh Nguyen Vian G, Nguyen Van S, chi Nguyen Thi Thu H so tién
1.254.400.000 dong.

Vi tri, kich thuéce 16 dat theo so dé do vé ngay 27/5/2014 cua Trung tém ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuyén hiy cac Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BB 218489 ngay 28/4/2010 do Uy
ban nhén dén thi xa B cdp cho ba Nguyén Thi N.

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BC 156589 ngay 01/10/2010 Uy
ban nhan dan thi xa B cap cho ba Nguyén Vi L.

- Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé BI 778809 ngay 24/7/2012 do Uy
ban nhan dan thi xa B cap cho ong Lang Dao Minh B, ba Tran Thu T2.

Cac quyét dinh khdc cia Ban én déan sy so tham da cé hiéu luc phap luat.

Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phtc tham, ba Nguyén Thi N, chi Nguyén Vi L, éng Ling
Dao Minh D, ba Tran Thu T1, 6ng Nguyén Vin M1 va ba Tran Thi Q c6 don dé
nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham doi1 véi Ban an dan sy phiic tham néu
trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 73/2017/KN-DS ngay
25/9/2017, Chéanh an Tda an nhan dan tdi cao da khang nghi Ban an déan su phuc
tham s6 91/2016/DS-PT ngay 06 va 09/5/2016 ctia Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong tham phan Toa an nhan dén téi cao
xét xir giam dbc tham theo hudng huy Ban an dan sy phuc tham néu trén va huy
Ban an dan sy so tham s6 07/2015/DS-ST ngay 24/9/2015 ctaa Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau; giao hd so vu 4n cho Toda an nhan déan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri v&i Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



[1] Pt tranh chip c6 dién tich 1.518,86m? (do thuc té 1.466,1m?) thudc
thira 73, to Ban d6 s 27, tai s6 46 (sb cii 2/15) dudng T, thanh phé B, tinh Ba Ria
- Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha cap cho ba Nguyén Thi X
ngay 09/6/1989, trén dat c6 nha cép bén, do ba Nguyén Thi N quan 1y st dung.
Ba X yéu cau ba N tra lai toan bo nha dat néu trén.

[2] Theo tai liéu c6 trong hd so, du co sé xac dinh nguon gdc nha dat tranh
chép la ctia cy L€ Thi Nhu M mua cua gido x LT trudc nam 1975. Nam 1983, cu
M xuit canh sang Phap nén 1ap gidy ty quyén cho con gai cta cu 1a ba Nguyén
Thi Thanh T. Ngay 25/10/1983, ba T duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha, véi dién tich nha 24m’ va dién tich san, vuon 1.000m?. Nam 1989, do ba T
xudt canh sang Phap phai cam két khong c6 tai san, nén lap hop dong chuyén
nhuong nho ba X 1a ban dimg tén ho, thuc té khong c6 viée chuyén nhuong. Ngay
09/6/1989, ba X duoc cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha néu trén. Sau khi
lam thi tuc chuyén nhugng cho ba X thi ba T giir toan bo gidy td. Nay ba X va ba
T khong tranh chap, ba T dong v cho lai ba X va cac thira ké ctia ba X toan b tai
san tranh chap néu trén. Nhu vy, cin cr vao ndi dung trinh bay ctia ba T va cac
gidy to c6 lién quan thi toan bo dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung ctia
ba X.

[3] Ba N xac dinh do su gidi thiéu cia 6ng Nguyén Xuan V (1a chong cuia ba
X) gia dinh ba vé & thi ¢ cin nha ndm trén khuodn vién dit trong khoang 1.500m”
dat bo hoang khong ai sir dung, ba co cai tao dat va trong cdy trén dat. Ba N quan
Iy sir dung dat tir ndm 1991 dén khi ba X khoi kién, qua trinh sir dung c6 ndp thué
cho Nha nudc. Ba X thira nhan tir khi ba T chuyén nhuong nha dat cho ba thi ba
khong st dung dt, khong nodp thué.

[4] Nhu vay, nha dat thudc quyén st dung hop phap ciia ba X, nhung ba N
1a ngudi 6 cong sttc quan 1y, giri gin nha dét trong thoi gian dai, da thuc hién day
da nghia vu cta chi sir dung dat doi véi Nha nudce. Toa an cp so thAm budc ba N
tra cho nguyén don 237,6m? va ba N duoc quyén st dung 1.228,5m’ dit 1a chwa
dam bao quyén loi cua nguyén don; con Toa an cap phiic thim budc ba N tra tiép
cho nguyén don 914m? dit la diing nhung khong xem xét cong sirc ctia ba N trong
viéc quan 1y, giit gin dat 1a chua dam bao quyén loi cta bi don. Khi xem xét tinh
cong sirc cua ba N trong viéc quan 1y, giir gin dat thi Toa 4n can xem xét dén ca
phan dat Nha nudc da thu hdi va can 1am rd ba N dd nhén s tién Nha nude bdi
thuong 1a bao nhiéu dé tinh toan cong stic cho hop 1y.

[5] Trén co sé Ban an dan sy phuc thdm sé 123/2009/DS-PT ngay
23/10/2009 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c¢6 hiéu luc phap luat,
ngay 24/4/2010 ba N duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat dién tich
1.240,8m* Sau d6, ngay 19/8/2010, ba N chuyén nhuwong cho 6ng M1 dién tich
323,2m? (do thyc t& 313,6m?), ngay 01/10/2010 6ng M1 di duoc cip Gidy ching



nhan quyén sir dung dat va ong M1 da xay dung nha 4 tang trén dét. Dién tich dat
con lai 917,6m?, ngay 21/10/2011, ba N ting cho con gai 1a chi Nguyén Vi L. Sau
do, chi L chuyen nhuong 173,1m? (do thuc t& 170,9m?) dét cho dng Lang Dao
Minh P va ba Tran Thu T2; éng D, ba T1 d4 nhan dat st dung va duoc cap glay
chimg nhan ngay 24/7/2012. Dién tich dét con lai cta chi L do thuc té& 12 744m?.
Viéc chuyén nhuong va ting cho néu trén da hoan thanh trudc khi c6 Quyét dinh
khang nghi giam déc thim sé 410/2012/KN-DS ngay 24/9/2012 ctia Chanh 4n
Toa 4n nhan dan t6i cao va Quyét dinh giam ddc tham sé 55/2013/DS-GDT ngay
30/01/2013 cua Toa 4n nhan dan t6i cao hiy toan bo Ban an dén sy phiic thim sb
123/2009/DS-PT ngay 23/10/2009 néu trén. Can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu
138 va DPiéu 258 Bo luat dan sy 2005 thi cic giao dich chuyén nhuong va ting
cho dat ctia 6ng M1, ba Q, chi L, 6ng P, ba T2 1a cac giao dich ctia ngudi thir ba
ngay tinh dugc phap luat bao vé.

[6] Toa 4n cap phuc tham khong ap dung cac diéu ludt néu trén dé cong
nhén dién tich dat cho ba L, 6ng B, ba T2 ma budc ba N tra cho nguyén don
914m? dat trong d6 c6 744m’ ba L dimg tén va 170,9m’ dat ong D, ba T2 dimg
tén 1a khong dang. Trong trudng hop ndy, Toa an budc ba N tra bang gid tri
quyén st dung dién tich 914m? dat cho nguyén don méi phu hop. Toa an cép
phtic thdm cong nhan cho 6ng M1 dugc quyén st dung 313,6m” nhung budc dng
M1 phai tra gia tri dat 1.254.400.000 dong cho ba X 1a khong c6 co s, gdy thiét
hai cho quyén lgi cia 6ng M1. L& ra, Toa an phai budc ba N tra cho nguyén don
gid tri dat 1.254.400.000 déng méi phu hop.

[7] Ngoai ra, Toa an cap phtic tham tuyén huy ba Gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho ba N, chi L, dng P va ba T2 nhung khong dua Uy ban nhan
dan thanh phé B vao tham gia tb tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a vi pham thi tyc t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 32a va khoan
4 Piéu 56 Bo luat to tung dan su stra d6i, bo sung nim 2011,

Vi céac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cta B9 luat t6
tung dan suy;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 73/2017/KN-DS
ngay 25/9/2017 ctia Chanh an Toa 4n nhéan dan tbi cao.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phiic thim sé 91/2016/DS-PT ngay 06 va
09/5/2016 ctia Toa 4n nhan déan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va Ban 4n
dan sy so thAm s6 07/2015/DS-ST ngay 24/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba

Ria - Viing Tau vé vy 4n “Tranh chép quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat”
gitra nguyén don la ba Tran Thi X (chét ngay 05/01/2008), nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua ba X 1a 6ng Nguyén Vin V, anh Nguyén Vian G,
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anh Nguyén Vin S, anh Nguyén Ngoc M, chi Nguyén Thi Thu H véi bi don 1a
ba Nguyén Thi N va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xu lai
theo thu tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: 7 TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé bdo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9 dé bao cao Vién trudng);
- TAND cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau
(kém theo ho so vy an);
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-Viing Tau,
- Cac duong sy theo dia chi;
- Luu: VP, Vu Phap ché va QLKH, Vu GBKT Il
(2 ban), Hb so vy 4n.

Tong Anh Hao
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