TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DIEN KHANHD{c 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban 4n sb: 08/2024/DS-ST
Ngay 04 - 6 - 2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN KHANH - TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Suong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Hung

Ong Pham Hung Cudng

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dién Khanh - Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din huyén Dién Khdnh tham gia phién
toa: Ong BUi Nguyén Huy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan huyén Dién Khanh,
tinh Khanh Hoa xét xit so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
117/2023/TLST-DS ngay 24 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 03/2024/QDXXST-DS ngay
23 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa so6: 05/2024/QDST-DS ngay 16
thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Dia chi tru so: S6 D va D L, phuong B, quan A, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Ngoc B, sinh nim 1984; dia chi
lién lac: H 'Y, phuong P, thanh phd N, Khanh Hoa. Ong D ¢6 mit.

- Bi don: Ba Hang Thi Thai 1, sinh nam 1979 va 6ng Tran C, sinh ndm
1976; cing dia chi: T6 B, thon T, xa D, D, Khanh Hoa; ba P1 c6 mit, ong C vang
mat.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan. Ong Tran Bao L, sinh ndm 2004
va 6ng Tran Bao D, sinh nim 2001; cung dia chi: To B, thon T, xd D, D, Khanh
Hoa; 6ng L va 6ng D vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ndp ngay 02/11/2023; qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién cho nguyén don Ngan hang TMCP P - dng Huynh Ngoc P trinh
bay:

Ngay 12/07/2019, Ngan hang TMCP P - Chi nhanh K da ky v6i 6ng Tran
C va ba Hang Thi Thai D1 hgp dong tin dung s6 0707A/2019/HDTD-CN cho vay



100.000.000 dong va ky Hop dong tin dung s6 0707B/2019/HDTD-CN cho vay
150.000.000 dong Ngay 21/01/2021, Ngan hang ky tiép véi ong C va ba B1 hop
dong tin dung sd 0052/2021/HDTD-CN cho vay 150.000.000 dong. Tong cong,
Ngan hang cho 6ng C va ba P1 vay 400.000.000 dong, thoi han vay, 1di suit cho
vay dugc quy dinh cu thé tai cac Hop ddng tin dung, nhu sau: Sé tién vay:
400.000.000 dong; 1ai suat vay: Ap dung goi 1di sudt theo Thong bao
293/2019/QD-TGP. Trong 03 thang dau: Lii suit vay 10,5% nim. Tir thang thu
04 tro di: Ap dung i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh
1ai suat dau tién vao ngay 12/10/2019 theo cong thirc tinh 13i suat nhu sau: Lai
suit cho vay (diéu chinh) = Lai suét co s¢ + bién do 1ai suét, trong d6: Lai suit co
so: 12 131 suét co s ky han 13 thang theo biéu 1ai suat duoc ngan hang ban hanh
ting thoi ky; bién do 13i suat: toi thiéu 4%/nam. Thay dbi 13i suat: ngan hang
dugc quyén diéu chinh 14i suat, thay doi ky diéu chinh 13i suat, 13i suét co sd, bién
d6 13i suat va/hodc phuong thirc xac dinh 14i suat cho vay phai tuan thil va chiu su
diéu chinh theo chinh sach 13i suat ciia ngan hang tai ting thoi ky; 13i suat qua
han: Bang 150% ldi suét vay trong han; thoi han vay: 120 thang; muc dich vay:
Vay dé stra chita nha tai thura dat s: 1460, to ban d6 s6 03, thon T, xa D, huyén
D, tinh Khanh Hoa.

Tir thoi diém nhan no cho dén nay ong C va ba P1 di thanh toan duoc
241.789.889 dong (gom tién gdc 101.150.642 dong, tién 13i 139.469.431 dong va
tién phat 1.169.816 dong). Tir ngay 26/6/2023 dén nay khach hang lién tiép vi
pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang. Ngan hang d3 nhiéu 1an nhic ng va tao
diéu kién cho 6ng C va ba B1 tra ng nhung dén nay van chua tra no.

Tinh dén ngay 03/6/2024, du no cta ong C vaba D1 tai Ngan hang TMCP
P d6i voi 03 hop dong tin dung: s6 0707A/2019/HDTD-CN, sd
0707B/2019/HDTD-CN va s6 0052/2021/HDTD-CN lan lugt la:

- No gbc: 298.849.358 dong (gom 61.820.000 dong + 109.559.358 dong +
127.470.000 dong).

- No lai trong han: 41.314.079 dong (gom 8.021.250 dong + 15.752.894
dong + 17.539.935 dong).

- No 1ai qué han: 6.453.436 dong (gom 1.482.331 dong + 2.582.047 dong +
2.389.058 dong).

Toéng cong no: 346.616.873 dong (gém 298.849.358 dong + 41.314.079
dong + 6.453.436 dong).

Nay, Ngan hang TMCP P yéu cau 6ng Tran C va ba Hang Thi Thai Pl
phai thanh toan dat diém no vay cho Ngan hang tinh dén ngay 03/6/2024 1a
346.616.873 dong va 13i phat sinh ké tir ngay 04/6/2024 cho dén khi ba 1, éng
Chi t hét no cho Ngan hang theo 1i suat da thoa thuan trong 03 hop dong tin
dung néu trén. Ngan hang khong dong ¥ cho bi don thoi han 02 thang tinh tir
ngay xét xir dé tra no.

Khi vay thi ba D1, 6ng C c6 thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat tai
thira dat so: 1460, to ban d6 s6 03, thon T, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa theo
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Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap gidy chimg nhan: H02436 do
Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 03/01/2008 cho ba Hang Thi Thai D1 va ong
Tran C. Khi ba bl, 6ng C tat toan hét s no thi ngan hang tra lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho. Truong hop ba D1, ong C khong thuc hién
thanh toan nog, ngan hang c6 quyen yéu céu co quan thi hanh an dan sy xu ly tai
san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6: 0707/2019/BD ngay
12/7/2019 va Hop dong stra d6i, bod sung s6: 0707.01.2021/SPBS-HPBD ngay
21/01/2021 dé thu hoi ng.

- Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Hang Thi Théi DI
trinh bay:

Ba thong nhat vé6i 10i trinh bay cua dai dién Ngan hang vé thoi gian ky két,
s6 tién vay, muc dich vay, thoi han cho vay va muc lai suit ctia cac Hop dong tin
dung néu trén. Ba va chong 1a 6ng Tran C da vay dé chi tiéu trong gia dinh.

Nay, ba xac nhan con ng Ngan hang so tlen cua 03 hop dong tin dung tinh
dén ngay 03/6/2024 13 346.616.873 dong, gdbm tién no gdc, tién lai trong han va
141 qua han nhu ngan hang trinh bay. Tuy nhién ba khong thé tra ngay hét sd tién
nay cho ngan hang mot 1an, ba xin ngan hang cho ba 02 thang tinh tir ngay xét xir,
ba s& tra hét ng cho ngan hang.

Tai san thé chap nhu ngan hang trinh bay, sau khi vo chdng ba tra no thi yéu cau
ngan hang tra lai cho vo chong ba ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén Hang Thi Thai P1 va Tran Chi . Truong hop vo chdong ba khong tra
dugc no thi Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap dé
thu hoi ng.

Trén nha dat dang thé chap cho ngin hang dé vay vén hién tai c6 vo chong ba
dang song cung véi hai con 1a Tran Bao L, sinh nam 2004 va Tran Bao D, sinh
nam 2001; cac con chi song cung v4i ba me chir khong ¢ tai san gi trén dat.

- Bi don ong Trdn C; - nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran
Bdo L va 6ng Tran Bdo D ving mdt, khéng cé y kién trinh bay.

- Y kién ciia Vién kiém sdt nhén dan huyén Dién Khanh:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa, nguyén don, bi don ba Hang Thi Thai D1 da tuan thu ding quy dinh phap
luat t6 tung. Bi don ong Tran C va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong
tuan tht dng quy dinh phép luat tb tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua

nguyén don, bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap lut va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
Ngan hang TMCP P khoi kién yéu ciu bi don 6ng Tran C va ba Hang Thi Thai
D1 cu trh tai: thon T, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa thanh toan cho ngan hang
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s6 tién vay con no theo cac hop dong tin dung da ky. Can ctr quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Diéu 35; DPiéu 39 B luat t6 tung dan sy; Toa 4n nhan dan huyén Dién
Khanh d3 thu 1y va giai quyét vu an 1a ding quy dinh phap lut.

[2] V& thi tyc t6 tung Bi don 6ng Tran C; ngudi co quyén loi, nghia vy
Ilen quan 6ng Tran Bao L va Tran Bao D, Toa an da triéu tap hop 18 nhung van
Vang mat tai phién toa lan thir hai. Can ctt khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan
su Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh phap luét.

[3] V& noi dung vu an: Ngay 12/7/2019, Ngan hang TMCP P va 6ng Tran
C, ba Hang Thi Thai D1 da ky ket hop dong tin dyng s0: 0707A/2019/HDTD-CN
va s6 0707B/2019/HDTD-CN; ngay 21/01/2021 dng C va ba b1 t1ep tuc ky hop
dong tin dung s6 0052/2021/HDTD-CN. Tai san thé chip 1a quyén sur dung dat
d6i voi thira dat s6 1460, to ban d6 03 xa D c6 dién tich 160m? theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat s6: 0707/2019/BD ngay 12/7/2019 va Hop dong sta doi,
b6 sung sd: 0707.01.2021/SPBS-HPBD ngay 21/01/2021.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Bi don da vi pham nghia vy tra no
khi dén cac ky han theo thoa thuan di ky trong cac hop dong tin dung. Nguyén
don nhiéu lan lam viéc, yéu cau bi don thyc hién nghia vu tra ng nhu cam két
nhung bi don van khong thyc hién. Do d9, nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan cac khoan no tinh dén thoi diém xét xtr so tham 1a phu hop véi quy dinh tai
Luat cac t0 chuc tin dung, B luat dan sy va hudng dan ap dung mot 86 quy dinh
ctia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham tai Nghi quyet s0: 01/2019/NQ-HDPTP
ngay 11/01/2019 nén Hoi dong xét xtr chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyen
don, budc bi don phai tra s6 tién con no tinh dén ngay 03/6/2024 cia 03 hop dong
tin dung néu trén 13: 346.616.873 dong (gdm no gdc: 298.849.358 dong, no lai
trong han 41.314.079 dong, no 13i qua han 6.453.436 dong) 1a phu hop.

Can ctr an 1& s6: 08/2016/AL vé xéac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 1i suat
ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham thi ké tir ngdy 04/6/2024, bi don con
phai tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai phat sinh theo mirc 13i suét thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6: 0707A/2019/HDTD-CN; s6 0707B/2019/HDTD-CN cuing
ngay 12/7/2019 va sd 0052/2021/HDTD-CN ngay 21/01/2021 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

Vé xir 1y tai san thé chap: Hop dong thé chap duogc 1ap thanh van ban, co
chtng thyc va duge ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén D. Xét cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san duoc cac bén
tham gia ky két hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc khong trai véi quy
dinh cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén co hiéu luc phap luét. Do bi
don vi pham nghia vu theo hop dong tin dung nén quyén str dung dat theo Glay
ching nhéan quyén su dung dat s6 vao sd cdp gidy chimg nhan: H02436 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 03/01/2008 cho ba Hang Thi Thai D1 Va ong
Tran C 13 tai san dam bao dé _thi hanh an va nguyén don co quyen yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no khi bi don
khong thyc hién nghia vu tra ng.



Pbi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sd cip gidy chung
nhan: H02436 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 03/01/2008 cho ba Hang
Thi Thai B1 va éng Tran C thi nguyén don tra lai cho bi don khi bi don thuc hién
xong nghia vu thanh toan ma khong phai xur 1y tai san thé chap 1a phu hop véi
khoan 1 Diéu 322 B¢ luat dan su.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Viéc xem xét, tham dinh tai san
c6 chi phi 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Nguyén don di ndp tam Gmg toan b
chi phi ndy. Do yéu cdu cta nguyén don c can ctr chdp nhan nén bi don phai
chiu trach nhiém hoan tra chi phi xem xét thim dinh tai san cho nguyén don.

[5] V& an phi: Ong Tran C Va ba Hang Thi Thai D1 phai chiu dn phi dan sy
so tham co gia ngach trén tong sd tién no phai tra 1a: 346.616.873d x 5% =
17.331.000 dong; hoan lai tién tam tGng an phi dan sy so thAm cho Ngan hang
TMCP P.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can ct Didu 117; Didu 119; Diéu 320; Diéu 322; Diéu 463; Diéu 466;
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; biéu 147;
Piéu 157; khoan 2 Piéu 227; Piéu 271; Diéu 273 cta B6 luat t6 tung dan su;

Can cir khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung;

Cin clr Diéu 8 Nghi quyét s6: 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan
ap dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai suét, phat vi pham;

Can ct Diéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Cin ctir An 1¢ s6: 08/2016/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh
50 698/QD-CA17 thang 10 nim 2016 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao.

1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don: Ong Tran C va ba Hang
Thi Thai P1 phai tra cho Ngan hang TMCP P s tién con no tinh dén ngay
03/6/2024 cta 03 hop dong tin dung sb: 0707A/2019/HDTD-CN, s
0707B/2019/HDTD-CN cung ngay 12/7/2019 va sé 0052/2021/HDTD-CN ngay
21/01/202 1a: 346.616.873 dong (Ba trim bén muoi sau triéu sau trim mudi sau
nghin tdm trim bay muoi ba dong).

Ngoai ra, ké tir ngdy 04/6/2024, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
theo mure 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong 03 hop dong tin dung néu trén cho
dén khi thanh toan xong khoan n¢ gdc cho nguyén don.

Sau khi bi don thuc hién xong nghia vu trd ng thi nguyén don c6 nghia vu
tra cho bi don tai san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao so
cap giay chimg nhan: H02436 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 03/01/2008
cho ba Hang Thi Thai 1 va ng Tran C.



2. Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du sO
tién no trén va tién lai phat sinh thi nguyén don c6 quyen yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén xu ly tai san the chap 1a quyén sir dung dat c6 dién
tich 160m? tai thira dat s6 1460, to ban do sb 03 xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa,
theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 vao so cép gidy chtng nhan: H02436
do Uy ban nhan déan huyén D cap ngay 03/01/2008 cho ba Hang Thi Thai 1 va
6ng Tran C (Hop dong thé chap quyen su dung dat sb: 0707/2019/BD ngay
12/7/2019 va Hop dong sua d01 bd sung sb: 0707.01.2021/SPBS-HPBD ngay
21/01/2021 d thu hoi toan bd s6 no.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai san: Ong Tran C va ba Hang Thi Thai D1
c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang TMCP P 3.000.0004d (Ba triéu dong).

4. V& an phi: Ong Tr?u; C va ba Hang Thi Thai D1 ndp 17.331.000d (Mudi
bay tri¢u ba tram ba muoi mot nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sé tién: 8.000.000 dong
(Tam triéu dong) tam tng an phi dan su so thAm da ndp theo bién lai thu tién so:
0001019 ngay 24/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dién Khanh -
Khanh Hoa.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw; nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Ludt thi hanh hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

4. Quyen khang cao: Buong su c6 mat co quyén khang co trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa thi thot han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén Dién Khanh; 1,

_ Chi cuc THA dan sy huyén Dién Khénh; (Da ky)

- Céc duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Thi Tuyét Swong



