TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 66/2019/DS-PT
Ngay 22/10/2019
“Viv tranh chap quyen SO hiru

tdi san gdn lién trén ddt va
0SDD”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Céac Tham phan: Ong K’Tiéng;

Ong Pham Vin Canh.

- Thu ky phién tda: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Nong.

- DPai dién Vién kiém sit nhan din tinh Dik Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019, tai try so Toa an nhan dan tinh Dk Nong xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 63/2019/TL-DSPT ngay 30 thang 7 ndm

2019 vé& “Tranh chdp quyén sé hitu tai san gdn lién trén dat va quyén sir dung
ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 04/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 cua Toa én
nhan dan huyén C, tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham so0: 77/2019/QD-PT ngay 06
thang 9 nam 2019. Giua cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Quang T; Dia chi: S6 nha 27 T, phuong E, Tp. B,
tinh Dak Lk — Vang mit.

Anh Nguye;n Quang T1; Pia chi: S6 nha 111 H, t6 dan phd 5, thi tran E,
huyén C, tinh Bak Nong — C6 mat.

Chi Nguyén Thi Da L; Dia chi: S0 nha 179 N, t6 dan phd 8, thi tran E, huyén
C, tinh Bak Nong — Vang mat.

Chi Nguyén Thi L1; Dia chi: S6 57 B, xa E, Tp. B, tinh Pak Lik — Vang mit.

~ Chi Nguyén Thi Hong T2; Bia chi: T6 2, phudong H, quan T, Tp. H6 Chi Minh —

Vang mat.

Anh Nguyen Quang T3; Dia chi: Hém s6 43 T, phuong T, TP. Budn Ma
Thuot, tinh Pak Lik — Vang mit.

Anh Nguyén Quang T4 (d3 chét ngay 16/9/2019).
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Anh,Nguyén Thai A; Pia chi: S6 nha 111 H, t6 dan phé) 5, thi tran E, huyén
C, tinh bak Nong — C6 mat.

Chi Nguyén Thi My N; Dia chi: S6 nha 111 H, t6 dan phd 5, thi tran E,
huyén C, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua cdc Nguyen don anh N~guyé~n Quang T,
Nguyen Thi L1, Nguyen Thi Hong T2, Nguyen Thai A, Nguyen Thi My N va
Nguyén Thi Da L la anh Nguyén Quang T1.

Dia chi: S6 nha 111 H, t6 dan phé 5, thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong —
Co6 mat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia anh Nguyén Quang T4: Ba Tran
Thi N1 (me anh T4).

~ Dia chi: S0 nha 111 H, t0 dan phd 5, thi tran E, huyén C, tinh Dk Nong —
Vang mat.

- Bi don: Bé Tran Thi Nl; Dia chi: S6 nha 111 H, t6 dan phé 5, thi trdn E,
huyén C, tinh Bak Nong — Vang mat.

- Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldgp: Anh ’Nguyén
Tiéq D; Dia chi: S6 nha 179 N, t6 dan pho 8, thi tran E, huyén C, tinh BDak Nong
— Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Quang T5; Pia chi: T6 dan phd 5, thi trdn E, huyén C, tinh Pak
NOng — Vang mat.

Chi Nguyén Thi D1; Dia chi: T6 dan phd 5, thi tran E, huyén C, tinh Dak
NOng — Vang mat.

Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Dia chi: S6 18, Tran Hitu D, quan T, Tp. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Chau L - Chae vu: Giam dbe
Ngan hang No & PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén C, tinh Pak Nong.

Nguoi dugc iy quyén tham gia t6 t6 tung: Ong Phan Hoang G - Churc danh:
Trudng phong Ké hoach - Kinh doanh chi nhanh Ngan hang No & PTNT Viét
Nam — Chi nhanh huyén C, tinh Dak Nong (Theo giay uy quyén ngay 17/8/2018 -
BL s6 418) - C6 mat.

Anh Ha Cong T6; Dia chi: To dan pho 11, thi tran E, huyén C, tinh Dak
NOng — Co6 don xin xét xir vang mat.

Chj Nguyén Thi Da L; E)ia chi: S&6 nha 179 Nguyén T4t Thanh, t6 dan phé
8, thi tran E, huyén C, tinh DPak Nong.

Phong Cong chimg sb 2 tinh Dk Nong.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ba Vii Thi Hong T7 - Chitc vu: Truéng
phong Cong chirng so6 2 tinh Bak Nong — C6 don xin xét x{r vang mat.

Tru s6: Thi tran E, huyén C, tinh Pk Nong.
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Trung tim dich vu d4u gid tai san tinh Dk Nong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pinh Thi M - Chtrc vu: Giam ddc Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh Pak Nong.

- Nguoi dai dién theo uy quyén Ong Bui Thé 'V — Chue vu: Can bo Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh Dak Noéng (Theo gidy uy quyén ngay 03/01/2019
— BL s6 296) - C6 don xin xét X ving mit.

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Quang T, anh Nguyén Quang T1, anh
Nguyén Quang T3, anh Nguyén Quang T4, anh Nguyén Thai A, chi Nguyén Thi
L1, chi Nguyen Thi Hong T2, chi Nguyén Thj My N, chi Nguyén Thi Da L va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi D1, anh Nguyén Quang
T5 va anh Nguyén Tién D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/6/2018 cua dong nguyén don va trong qud
trinh giai quyet vu dn nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
anh Nguyén Quang T1 trinh bay:

Ngudn géc thira dét sb thira dat s6 338, to ban d6 sd 8, dién tich 1.920m? 12
do cha me cua dong nguyén don 1a ong Nguyén Xuan T8, ba Tran Thi N1 nhan
chuyen nhuong cua 6ng Bang Quéc N2 vao khoang nam 1990 (ong N2 nay da
chét). Thoi diém nhan chuyén nhuong trén dat co can nha tranh, dén nam 1993
thao d& nha tranh dé lam lai 02 cin nha gd, dao giéng, tréng ca phé va mot sb cay
an qua. Nam 1997 xay 10 sdy ca phé dién tich khoang 30m? va 1am san xi ming
khoang 150m?. Nam 2003 thao d& nha gd lam lai nha x4y dién tich khoang 100m®
va 01 nha gd khoang 50m® xay hang rao, lam cong. Ngay 22/5/2005, duoc
UBND huyén C cip cip GCNQSDD mang tén ho ong Nguyén Xuan T8.

Ngay 24/8/2010, ong Nguyén Xuan T8 lam hop dong ting cho quyén si
dung dat ddi véi thira dat dat 338 cho ba Tran Thi N1 dugc Vin phong Cong
ching s6 02 tinh Pak Nong chimg thyc. Tai thoi diém 1am hop dong thi ong T8
bi bénh tai bién, séng thuc vat khong c6 kha nang nhan thirc, anh em trong gia
dinh khéng biét duoc viéc ong T8 ting cho ba N1 tai san, dén ngay 29/9/2913,
6ng T8 chét. Do d6, dong nguyén don yéu cau toa an giai quyét: Hay hop dong
tang cho quyén st dung dét gitta 6ng T8 va ba N1, yéu cau ba N1 tra lai cho dong
nguyén don Y dién tich dat va %4 quyén sé hiru tai san gan lién trén dat. Tai phién
tda so tham nguyén don va dai dién theo ity quyen cua nguyén don yéu cau ba N1
tra lai toan bo dién tich dat 1.920m” va % quyén s hitu tai san gan lién trén dat,

Bi don ba Tran Thi N1 trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat sd 338, t ban dd s6 8, dién tich dat 1.920m” va toan
bo tai san gan lién trén dat 1a do 6ng Nguyén Xuan T8, ba Tran Thi N1 nhan
chuyen nhuong cia 6ng Pang Quoc N2 vao khoang nam 1991-1993 (Ong N2 nay
dd chét). Thoi diém nhdn chuyén nhugng chua co glay chting nhan, dén ngay
22/5/2005, dugc UBND huyén C cap gidy CNQSD dat s AB 150135, thira dat s6
338, t& ban d6 sb 8, dién tich dat 1.920m?, dtng tén ho 6ng Nguyén Xuén T8.
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Ngay 10/10/2008, ba N1 c6 viét giay tay sang nhuong cho Ong Nguyén
Tlen D (con re) dién tich dat 10m x 50m, trén dat c6 01 nha, 10 sdy ca phé va mot
s6 cdy an qua dé 14y tién chira bénh cho ong T8.

Ngay 24/8/2010, ong Nguyen Xuan T8 lam hop dong ting cho quyén st
dung dat dbi v6i thira dat dat 338 cho ba Tran Thi N1 dugc Vin phong Cong
chung sb 02 tinh Bak Néng chung thuc, Iuc d6 6ng T8 bi bénh tai bién, sdng thuc
vat, nén Cong chtng vién da dén nha ba chimg thyc va ong T8 diém chi vao hop
ddng, co con trai 1a Nguyén Quang T5 va con gai la Nguyén Thi DI ky lam
ching. Thu tuc ting cho dd hoan tat, ba N1 duoc UBND huyén C cip gidy
CNQSD dit.

Ngay 26/12/2012, ba N1 di thé chip tai san 1a quyén st dung dit cho N
hang Agibank chi nhanh huyén C dé vay 01 ty dong, vay ho cho em trai 1a Tran
Duy D, vo la ba Vi Thi Thanh N3 (Hién nay ong D, ba N3 di dau ba N1 khong
biét dia chi). Khi vay c6 lam hop dong thé chap va Cong ching ching thuc, thoi
han tra ng ngay 24/02/2013. Do khong tra dugc ng, nén Ngan hang da khoi kién
ra Toa va duoc gidi quyét bang quyét dinh s6 04/2015/QDST-KDTM ngay
10/6/2015. Bén han tra ng ba van khong tra duoc, nén N hang da phat mai tai san.
Nay ba thay rang viéc ong T8 va ba lam hop dong tang cho quyén sir dung dat ma
khoéng c6 v kién cta cac con 1a khong dung, nén cac con khai kién yéu cau tra lai
dat va toan bo tai san gin lién trén dat 1a dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Tién D trmh bay: Nam 2008, ba Tran Thj N1 c¢ chuyén
nhuong cho anh di¢n tich 500m’ (10m x 50m), hai bén co viét gidy tay, khong céd
xac nhan cua chinh quyén dia phuong, gia chuyén nhuong 13 150.000.000 dong,
anh d3 giao tién va ba N1 c6 nghia vy tach thira 1am thu tuc sang tén cho anh.
Nay anh duogc biét ba N1 da thé chap toan bo thira dat cho Ngan hang Agibank
chi nhanh huyén C trong d6 c6 phan dat da chuyén nhugng cho anh, hién nay bi
Chi cuc Thi hanh 4n huyén C ban d4u gia. Do d6, anh D khéi kién yéu cau huay
mot phan két qua dau gia tai san va yéu cau ba N1 tra lai cho anh dién tich dat
500m* (10m x 50m) thudc thira dat sb 338, to ban d6 s 8, dién tich dat 1.920m’,

- Chi Nguyén Thi Da L (vo anh D): Théng nhat vé6i y kién trinh bay cua
anh D, yéu cau ba N1 tra lai dat cho anh D.

- Pai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang No & PTNT Viét Nam - Chi nhanh
C, tinh Pak Néng trinh bay: Ngay 25/12/2012, ba Tran Thi N1 c6 vay caa Ngan
hang No & PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén C, tinh Dik Nong (sau day goi tit
la Ngan hang) sé tién 1.000.000.000d theo hop dong tin dung sé 5300-LAV-
2012001507/HDTD, muc dich vay kinh doanh néng san, thoi han tra ng ngay
24/12/2013. Khi vay ba N1 c6 dang ky thé chap quyén st dung dat va tai san gan
hen trén dat cua thira dat s6 338, to ban d6 sb 8, dién tich 1. 920m® toa lac tai thi
tran E, huyén C, tinh bik Nong, GCNQSDb s6 867080 do UBND huyén C cap
ngay 22/9/2010 mang tén ba Tran Thi N1 theo hop dong thé chap s6 245124129
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ngay 25/12/2012 va dugc cong chung tai phong Cong ching sb 2 tinh Dik Nong
ding theo quy dinh cta phép luat.

Pén han tra ng, Ngan hang da nhiéu lan yéu cau ba N1 trd no nhung van
khong tra. Ngay 19/12/2014, Ngan hang khoi kién dbi voi ba N1 ra toa an, yéu
cau ba N1 phai tra no cho N hang tong cong ca gbe va 1ai 1a 1.330.699.000d va 1ai
sudt phat sinh, dd dugc Toda an nhan dan huyén C giai quyét bang quyét dinh cong
nhén sy thoa thuan cua cac duong su sé 04/2015/QDST-KDTM, ngay 10/6/2015.
Theo quyét dinh thi ba N1 phai tra cho Ngan hang tong sb tién 1.481.983.667
ddng va 13i sudt phat sinh theo hop ddng tin dung tinh tir ngay 03/6/2015.

Do ba N1 khong tra ng dting thoi han nhu su théa thuan, nén N hang da
lam don giri Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C dé yéu cau thi hanh quyét dinh
s6 04/2015/QDST-KDTM ngay 10/6/2015, ctia Toa an nhan dan huyén C. Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén C da yéu cau ba N1 tra ng cho Ngan hang nhung
van khong tra. Do d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C xir Iy tai san dam bao
dé thu hoi no, sau nhiéu 1an thong bdo, giam gia tai san, dén ngay 05/4/2017,
Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh Pak Nong ban ddu gia thanh cong cho
nguoi trang dau gia 13 anh Ha Cong T6 - Pia chi: T6 dan phd 11, thi tran E,
huyén C véi s6 tién 1.586.000.000d.

Ngay 11/7/2017, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C ra quyét dinh s
11/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché tai san giao cho ngudi trang dau gia. Sau
nhiéu lan dong vién ba N1 ty giao tai san nhung ba N1 van khong thi hanh. Sau
d6 cac con cta ba N1 da khoi kién tranh chép lién quan dén tai san ba N1 da thé
chap va Toa an dang thu 1y giai quyét, nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C
khong thé ban giao tai san cho anh Ha Cong T6 la nguoi mua trang dau gia tai
san. De nghi Toa 4n giai quyét vy an theo quy dinh cia phap luat nham bao dam
quyén va loi ich hop phap ctia ngudi mua tring tai san déu gia.

- Anh Ha Co6ng T6 trinh bay: Anh la ngudi mua tring dau gia thira dat s6
338, to ban do s6 08 va tai san gan lién v6i dat dién tich 1.920m® voi gia
1.586.000.000d dong, theo hgp dong mua ban tai san dau gia so6 15/HDMB ngay
05/4/2017 do Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Pak Nong. Sau khi mua
trang d4u gia anh da T8 toan du tién, nhung tir 46 dén nay van chua duoc ban
giao nha voi 1y do cac con ciia ba N1 khoi kién tranh chidp vé quyén tai san ddi
v6i thira dat va tai san ban ddu gia. Anh xac dinh viéc anh mua tai san dau gia
dam bao ding theo quy dinh cua phap lud, nén duoc phép luat bao v¢ quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 103 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2014 va khoan 3 Diéu
27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 17/8/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014. Do
d6, dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé anh sém dugc nhan ban giao nha.

- Tai van ban ngay 21/01/2019 cua Phdong CONng chitng s6 2 tinh Dik
Néng, ba Vii Thi Hong T7 la dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ngay 24/8/2010, phong Cong chimng . s6 2 tinh Pik Nong nhan duoc hd so
yéu cau cong ching hop dong ting cho quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Xuan
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T8 va ba Tran Thi N1 (Cé hd so cong chimg luu hd so vu an). Sau khi nhén ho so
yéu cau cong chung, Cong ching vién xac dinh: Thanh phan hd so da dap ung
yéu cau cong ching, phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai dao durc xa
hoi. Tai san thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Nguyen Xuan T8, ba Tran
Thi N1 va khong c6 tranh chép, quyén su dung dat duoc cip cho ong Nguyén
Xuén T8 14 tai san chung ctia vo chong 6ng T8, ba N1. Vi vdy chu thé tham gia
giao két hop dong duoc xac dinh chi c6 6ng T8 va ba N1.

Can ctr Luat Cong chting, BS luat Dan su, Luat dat dai, Luat hon nhan va
gia dinh va cac van ban khac co lién quan, Coéng chimg vién tién hanh thu tyc
cong chimg hop dong ting cho quyén s dung dat giita bén ting cho 1a ong
Nguyén Xuan T8 va bén dugc ting cho 1a ba Tran Thi N1.

Tai thoi diém giao két va lap hop dong tang cho, do éng T8 dang bi dau
6m, khong thé di lai duoc nén yéu cau Cong chung vién dén nha riéng dé lay chir
ky hodc diém chi dong thoi yéu cau ba N1 moi ngudi 1am chimg nham dam bao
tinh khach quan, minh bach trong viéc giao két hop dong. Ba N1 da moi anh
Nguyén Quang T5 va chi Nguyén Thi D1 dén dé chung kién viéc 6ng Nguyén
Xuén T8 da nghe Cong ching vién giai thich hop dong, ong T8 da dong ¥ toan bo
ndi D1 ghi trong hop dong va diém chi vao hop dong trude sy ¢6 mit ctia Cong
ching vién va nguoi lam chimg, hai nguoi lam chimg dé cung ky tén vao hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat cua ong Nguyén Xuan T8 va ba Tran Thi N1.

Sau khi hoan tat cac thil tuc vé viéc ky két, Cong chung vién tién hanh
hoan tat hop dong ting cho quyén sur dung dat gitra 6ng T8 va ba N1, s6 cong
chting: 1845A, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2010 do Céng ching
vién Vil Thi Hong T7 cong chimg. Viéc phong Cong chimg s6 2 tinh Pak Nong
cong chimg hop dong tang cho giira 6ng Nguyén Xuan T8 va ba Tran Thi N1
dung theo quy dinh cua phap luat. Do do, cac nguyén don yéu cau hay hop dong
ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Xuan T8 va ba Tran Thi N1 xéc 1ap
ngay 24/8/2010 1a khong co6 can cu.

- Anh Bui Thé V nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Trung tam dich vu dau
gid tai san tinh Pck Néng trinh bay:

Niam 2016 - 2017, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Dak Nong ky hop
dong dich vu ddu gi4 tai san voi Chi cye Thi hanh an dan sy huyén C vé viée ban
dau gia tai san 1a 1.920m* dat va tai san gin lién v&i dat cua ba Tran Thi N1 dé
dam thi hanh an, tai san co6 gia khai diém 1a 1.838.010.000 dong. Sau khi ky hop
dong Trung tdm di thuc hién viéc niém yét ban dau gia tai san theo dung quy
dinh cta phap luat nhung khong c6 khach hang mua.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C d3 quyét dinh giam gié tai san dén lan
thir ba thi trung tAm ban d4u gia tai san tinh Pak Nong moi ban duoc tai san,
nguoi trang dau gia 1a anh Ha Cong T6 véi gia 1.586.000.000 dong, 6ng T6 da
nop du tién vao tai khoan ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C theo dting hop
d6ng, nhung hién nay van chua nhin dugc tai san, do ¢o tranh chap vé tai san ban
dau gia. V& trinh ty, thu tuc qua cac 1an ban d4u gia tai san déu dam bao dung
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theo quy dinh cua phap luat, nén anh D yéu cau hity mot phan két qua ban dau gia
1a khong c6 can ctr.

- Chi Nguyén Thi D1 trinh bay: Chj D1 1a con ctia 6ng Nguyén Xuén T8 va
ba Tran Thi N1, dién tich dat trén 6ng T8, ba N1 nhan chuyen nhuong ctia ong
N2. Ngay 24/8/2010, 6ng T8 lam hop dong tang ba N1 quyén sir dung dat, duogc
CoOng chung vién — cua phong Cong ching s6 2 tinh Pik Nong dén nha ong T8
thue hién viée cong chimg. tai thoi diém cong chimg 6ng T8 bi bénh, song thuc
vat khong biét gi, chi D1 la nguoi 1am chimg ky vao hop dong, anh T5 ky khi nao
thi chi khong biét. Tai phién toa chi yéu cau ba N1 tra lai quyén st dung dat va tai
san gin lién trén dét theo nhu cic nguyén don da khoi kién.

Tai ban an s6: 04/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
C di quyét dinh:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau chia 2 quyén s¢ hiru tai san gan lién trén dat va quyen str dung dat thudc thira
dat sb 338, to ban do s 8, dién tich 1.920m?” toa lac tai to dan phd 5, thi trin E,
huyén C, tinh Dak Néng.

2. Khong chap nhan yéu cau clia ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién quan co
yéu cau doc 1ap tranh chap quyen s dung di¢n tlch 500m° dat thudc thira dat so
338, t& ban d6 sd 8, trong phan dién tich 1.920m? toa lac tai to dan phd 5, thi trdn
E, huyén C, tinh Pak Nong.

Dinh chi vu an, tra lai don kién vé yéu cau huy mot phﬁn két qua ban dau
gia tai san cho anh Nguyén Tién D.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 27/5/2019, dong nguyén don anh Nguyén
Quang T, Nguyen Quang T1, Nguyen Quang T3, Nguyen Quang T4, Nguyen
Théi A, chi Nguyén Thj L1, Nguyen Thi Hong T2, Nguyén Thi My N, Nguyén
Thi Da L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi D1, anh
Nguyen Quang T5 va anh Nguyén T1en D khang cao cho rang Toa an cip so
tham vi pham nghi€m trong thu tuc td tung vé thu thap, xac minh ching ctr,
khong T5 tap ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét toan dién vu
an, dé nghi Toa 4n cap phiic thAm huy toan bd ban 4n so tham sb: 04/2019/DS-
ST ngay 24/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén C.

Tai phién toa phtic thim, cic nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan
dan huyén C.

Ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua anh Nguyen Quang T4 1a ba Tran
Thi N1; nguyén don anh Nguyén Quang T3; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
anh Nguyen Quang T3, chi Nguyen Thi D1; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
co yéu cau doc 1ap anh Nguyén Tién D déu da dugc Toa an T5 tap hop 18 1an thir hai
ma van vang mat khong c6 1y do.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su tai Toa an cép phuc tham.

Vé noi D1: Sau khi phén tich, danh gia cac chimg ctr ¢6 trong hd so, két qua
tranh tung tai phién toa , dé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 B
lyat T6 tung Dan su, khdng chap nhin khang cdo ctia nhimg ngudi khang céo, giir
nguyén ban an so tham sd: 04/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 cta Toa an nhan dan
huyén C.

Péi v6i ba Tran Thi N1 (1a nguot ké thira quyén va nghia vy td tung cua anh
Nguyén Quang T4), anh Nguyén Tién D, anh Nguyén Quang T3, anh Nguyen
Quang T5 va chi Nguyén Thi D1 da duge Toa an T5 tap hop 1€ 1an tht hai ma van
vang mit thi bi coi nhu tir bo viéc khang cao. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan
3 Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan su dinh chi xét xir phuc tham ddi voi yéu cau
khang cdo ctia anh Nguyén Tién D, anh Nguyén Quang T4, anh Nguyén Quang T3,
anh Nguyén Quang T5 va chi Nguyén Thi D1.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cta nhitng ngudi khang cdo, ¢an ¢t vao cac ching
cu, tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa; két qua x¢&t hoi,
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. Doi véi yéu cau khang céo cua dong nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1.1]. V& ngudn gbc thira dat sb 338, to ban dd s6 8, dién tich 1.920m” hién
nay dang tranh chap 1a do ong Nguyén Xuén T8 va ba Tran Thi N1 nhan chuyén
nhuong ctia ong Piang Qudc N2 (nay da chet) tr nam 1993. Ngay 15/12/2000,
ong Nguyén Xuan T8 1am to khai xac dinh méc thoi gian sir dung dat tir ngay
08/6/1993 (BL357). Cung ngay 15/12/2000, 6ng T8 lam don xin dang ky quyén
sit dung dét, chu ho 1a 6ng Nguyén Xuan T8 vo 1a ba Tran Thi N1, thira dat s6
338, to ban dd sb 8, dién tich 1.920m?, ngudn gbc sang nhuong nam 1993, ngoai
ra ong con ké khai mot sé thira dat khac. Ngay 22/02/2005, dugc UBND huyén C
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AB 150135, thira dat s6 338, t& ban do
sd 8, dién tich 1.920m?, dimg tén ong Nguyén Xuan T8 (BL 352, 353).

[1.2]. Ngay 24/8/2010, ong Nguyén Xuan T8, ba Tran Thi N1 lap Hop
dong tang cho quyen st dung dat, theo hop dong thi 6ng T8 tang cho ba N1 thira
dat s6 338, to ban d6 s6 8, dién tich 1.920m* Thoi d1em lam hop dong tang cho
tai san ong Nguyen Xuén T8 1a nguoi dimg tén trong glay ching nhén, dat khong
c6 tranh chap va dang con thoi han sir dung. Ngudn goc dat do 6ng T8, ba N1
nhan chuyén nhuong trong thoi ky hén nhan, nén xac dinh day 1a tai san chung
ctia vo chdng va vo chdng co quyén, nghia vu N3ng nhau trong viéc chiém hiru,
st dung, dinh doat tai san chung. Do do, 6ng T8, ba N1 da tu thoa thuan lap hop
dong ‘tang cho quyén st dung dat, theo d6 ong T8 da giao tai san cua minh va
chuyén quyén so hitu cho ba Nguyét, hop ddng duoc lap thanh van ban, c6 cong
chirng chung thuc va da dang ky quyén sé hiru sang tén cho ba N1 1a phu hop
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phap luat dugc quy dinh tai cac Diéu 219, Diéu 465, Diéu 467 cua B luat dan su
nam 2005; Diéu 27, Diéu 28 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 va Diéu
106 ctia Luét dat dai nam 2003.

[1.3]. Do 6ng T8 bi bénh, khong thé di lai dugc, nén Cong ching vién
Phong cong chimg sb 2 tinh Pak Nong dén nha cua ong T8, ba N1 dé ong T8
diém chi vao hop ddng c6 su ching kién cua anh Nguyén Quang T5 va chi
Nguyén Thi D1 (14 con ctia éng T8, ba N1) ddng thoi anh T5, chi D1 ciing ky vao
hop ddng véi tu cach 1a ngudi 1am chimg 1a ddm bao ding theo quy dinh tai Diéu
9; khoan 2 Piéu 39 khoan 1, khoan 2 Diéu 41 ctia Luat Cong ching nam 2006.
Nhu vay, hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Xuan T8 va ba
Tran Thi N1 d3 tudn tha ddy du cac quy dinh cua phép luit.

[1.4]. Sau khi hoan tat thu tyc ting cho quyén sur dung dat dimg tén ba Tran
Thi N1, dén ngay 26/12/2012, ba N1 da st dung tai san nay thé chap cho Ngan
hang Nong nghiép phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén C, tinh Pik
Nong theo hop dong thé chap s6 245124129 di dugc cong ching theo quy dinh
ctia phap luat dé dam bao cho khoan vay 1.000.000.000d6ng theo hop dong tin
dung s6 5300-LAV- 2012001507/HPTD, muc dich vay kinh doanh néng san,
thoi han tra no ngay 24/12/2013. Pén han tra ng nhung ba N1 van khong thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, nén Ngan hang da khai kién ba N1 ra Toa an
nhan dan huyén C va dugc giai quyét bang quyét dinh cong nhan su thoa thuén
ctia cac duong su s 04/2015/QDST-KDTM, ngay 10/6/2015, theo quyét dinh thi
ba N1 phai tra cho Ngan hang tong s6 tlen 1.481.983. 667dong, dén han tra no néu
ba N1 khong tra thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén C xu 1y tai san thé chap theo hop dong thé chép tai san ngay 26/12/2012.
Sau khi quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, ba N1 khéng thyc hién dung nghia vu
tra no, nén Ngan hang da 1am don yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C
thi hanh quyét dinh s6 04/2015/QDST-KDTM va xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng va dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C thu 1y don va xir 1y tai san thé
chap theo quy dinh ctia phap luat. Bén ngay 05/4/2017, Trung tam dich vu dau
gia tai san tinh Pak Nong thong bao ban dau gia thanh cong cho nguoi tring dau
gia la anh Ha Cong T6 - Dia chi: T6 dan phd 11, thi tran E, huyén C véi so tién
1.586.000.000 dong, nhung den nay van chua nhan duoc tai san do cac con cua
ba N1 co tranh chip vé quyén sé hiru tai san. Nhu vy, ba N1 dung quyén sir
dung d4t ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy véi Ngan hang duoc
thuc hién dang theo quy dinh tai Piéu 715 dén Piéu 721 cta Bo luat dan sy nim
2005. Mit khéc, tai thong bao ¥ kién vu kién va bién ban 1dy 10i khai ngay
24/8/2018 ba N1 déu c6 y kién khong dong y véi yéu cau khéi kién cua phia
nguyé don, yéu cau Toa an dinh chi vu an tra lai don khai kién (BL 60, 61, 91).
Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C xir 1y tai san thé chap va uy quyén
cho Trung tam dich vy d4u gia tai san tinh Dak Nong dé ban dau gia 1a dam bao
dung theo quy dinh cta phap luat. Vi vdy, Toa an cdp so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia dong nguyén don 1a ¢ can ctr, ding phap luat. Do do,
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khéng c6 can cir chip nhan yéu cau khang cdo ctia ddng nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quang TS5, chi Nguyén Thi DI.

[2]. D6i voi yéu cau khang cdo cho rang Toa an cip so tham vi pham nghiém
trong thi tuc td tung vé thu thap, xac minh chimg ctr, khong TS tap nguoi c6 quyén
loi nghia vy lién quan dé giai quyét toan dién vu an 1a khong co can cir dé chap nhan.

[3]. Qua trinh giai quyét, nguyén don cho ring thira dat hién dang tranh chip
dugce cap cho ho & ong Nguyén Xuan T8. Hoi d6ng xét xir xét thiy, gidy chimg nhan
quyen str dung dat do UBND huyén C cip cho ong Nguyen Xuan T8, chir khong
phai cap cho h¢ ong T8. Tuy nhién, tai don xin dang ky quyén sir dung dat; T6 trinh
va Quyét dinh vé viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat deu thé hién cap cho
ho ong Nguyén Xudn T8 (BL 156-158), nhung xét vé ngudn gbe dat 1a do ong T8,
ba N1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Déng Qudc N2 vao nam 1993. Ngay
15/12/2000, 6ng Nguyén Xuan T8 lam to khai x4c dinh méc thoi gian sir dung dat
tir ngay 08/6/1993, nén khong c6 cin cr chimg minh quyén sir dung dét 1a caa ho
gia dinh. Mat khac, tai bién ban xac minh ngay 28/12/2018, Uy ban nhan dan huyén
C xac dinh vé trinh ty, thi tuc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cho ong
Nguyen Xuan T8 la ding theo quy dinh cua phap ludt. Ong T8 ké khai nguon g0c
dat nhan chuyén nhuong nam 1993, nén viéc cap dat 1a dung theo ngudn goc sir
dung 6ng T8 da ké khai (BL 655). Trudong hop cac con cia 6ng T8, ba N1 ¢o6 can cu
chimg minh c6 cong stc dong gop vao viée duy tri va phét trién tai san cta gia dinh
thi c6 quyén 1am don yéu cau ba N1 T8 toan tién cong strc dong gop ctia minh bang
vu an dan su khac.

[4]. Xét yéu cau khang cdo cia anh Nguyén Quang T4 (Ba Tran Thi N1 1a
nguoi_ ké thira quyén va nghia vy t6 tung clia anh T4), anh Nguyén Tién D, anh
Nguyen Quang T3, anh Nguyén Quang T5 va chi Nguyen Thi D1. Ho1t dong xét xtr
x€t thay Ba Tran Thi N1 (1a nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua anh
Nguyén Quang T4), anh D, anh T3, anh T5 va chi D1 déu da duoc Toa an T5 tap
hop 1¢ dén 1an thtr hai ma véng mit thi coi nhu tir bo viéc khang cdo. Cin ¢t Piéu
289, khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy dinh chi xét xur phuc tham d6i véi
yéu cau khang cdo cua anh Nguyén T1en D anh Nguyén Quang T4 (Ba Tran Thi N1
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia anh T4), anh Nguyén Quang T3, anh
Nguyén Quang T5 va chi Nguyén Thi D1.

[5]. Toa an cdp so tham xac dinh Chi nhanh Ngan hang phét trién nong
thon huyén C 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a chua chinh
x4c ma can phai xac dinh Ngan hang Néng nghiép phat trién Nong thon Viét
Nam la nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an. Tuy nhién, tai liéu
trong hod so thé hién quyét dinh uy quyén ctia Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan
hang Noéng nghiép phat trién Nong thon Viét Nam uy quyén thuong xuyén dén
Chi nhéanh thugc Ngan hang Agribank (BL 125), nén khong anh hudng dén két
qua giai quyét vu an, nhung can néu 1én dé cap so tham rat kinh nghiém.

[6]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik
Nong tai phién toa 1a c6 can cu.
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[7]. Tir nhitng phan tlch va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xét xét thay khong
cO can cur chap nhan yéu cau khang cdo cua dong nguyen don va nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan anh Nguyen Quang T5, chi Nguyén Thi D1 va anh Nguyén
Tién D, gilt nguyén ban an so tham.

[8]. V& 4n phi dan su phuc tham: Do khang cdo khdng dugc chap nhan, nén
mdi ngudi khang cdo phai chiu 300.000 dong, dugc khiu trir vao sb tién tam tng
an phi dan sy phuc tham d3 nop.

Vi cac € trén,

QUYET DPINH:

Can cir vao khoan 1 Piéu 308, khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 164, diém d
khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, Diéu 289, khoan 3 Diéu 296 cta Bo
luat T6 tung dan su; Biéu 219, biéu 318, biéu 323, Piéu 342, Piéu 343, Piéu
351, Diéu 355, Piéu 715, Diéu 717, Diéu 721, Diéu 722, Diéu 724, Diéu 725,
Diéu 726 cia Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 27, Piéu 28 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2000; Diéu 106, Diéu 107 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 102 Luat Thi
hanh 4n dan sy; khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu ndp an phi, 16 phi Toa 4n.

Dinh chi xét xu phuc tham doi Vol yéu cau khang céo cua anh Nguyén Quang
T4 (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua anh Nguyén Quang T4 la ba Tran
Thi Nl) anh Nguyén Tién D, anh Nguyén Quang Thai Ah Nguyén Quang T5 va chi
Nguyén Thi D1.

Khong chap nhan khang céo cua anh Nguyén Quang T, chi Nguyén Thi L1,
chi Nguyén Thi Da L, chi Nguyén Thi Hong T2, anh Nguyén Quang T1, anh
Nguyén Théi A, chi Nguyén Thi My N.

Giit nguyén ban an so tham s6: 04/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bak Nong.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua déng nguyén don ddi véi
ba Tran Thi N1 vé viée yéu ciu ba N1 tra lai ¥ cin nha, quyén s dung dat va tai
san gan lién véi dat, thudc thira dat s6 338, to ban do sb 8, dién tich 1.920m?, toa
lac tai: 111 H, t6 dan phé 5, thi trdn E, huyén C, tinh Pik Nong.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Tan D, 1a nguoi co
quyen lo1, nghia vuy lién quan co yeu cau doc lap d6i voi ba Tran Thi N1 vé tranh
chap quyen st dung dién thh 500m? dat, thudc thira dat sb 338, to ban d6 s6 8,
trong phan dién tich 1. 920m? , toa lac tai: 111 H, t6 dan pho 5, thi trn E, huyén C,
tinh Bak Néong.

3. Pinh chi va tra lai don khoi kién cho anh Nguyén Tién D vé yéu cau hiy
mot phan két qua ban dau gia tai san.

4. V& an phi dan sy so thim: Budc déng nguyén don anh Nguyén Quang
T,chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi Da L, chi Nguyén Thi Héng T2, anh
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Nguyen Quang T3, anh Nguyén Quang T1, ba Tran Thi N1 (la NGUoi ké thira
quyén, nghia vu 10 tung cua anh Nguyén Quang T4) anh Nguyen Thai A, chi
Nguyén Thi My N mdi ngudi phai ndp 4.605.500 ddng (Bon TS sdu trdam linh
nam nghin nam tram dong). Puoc khau trir mdi ngudi 500.000 dong tam tng an
phi dan sy so thdm dd ndp theo bién lai lan lugt s6: 0002788; 0002789; 0002790;
0002791; 0002792; 0002793; 0002794; 0002795; 0002796 cung ngay 24/7/2018
va dugc khau trir s6 tién 3.750.000 dong (Ba TS5 bay trdam nam muoi nghin dong)
d6ng nguyén don di ndp theo bién lai sé 0002892 ngay 10/12/2018, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pk Nong. S6 tién con lai ddng nguyén don
mdi ngudi con phai ndp 3.689.000 dong (Ba T5 sdu tram tdm muroi chin nghin
dong).

Budc anh Nguyén Tién D phai nop 30.632.300 dong (Ba muoi TS sdu tram
ba muoi hai nghin ba tram déng) an phi dan su so tham, duoc khau trir 3.750.000
doéng tam Ung 4n phi dan su so thAm di ndp theo bién lai sé 0002879 ngay
09/11/2018, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Pak Nong. S6 tién con
lai anh D phai nop 1a 26.882.300 dong (Hai muoi sdu TS5 tam trdam tdm muwoi hai
nghin ba tram dong).

Hoan tra cho anh Nguyen Tién D 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
ung an phi dan su so tham da nop (vé yéu cau huy mot phan két qua ban dau gia
tai san) theo bién lai s6 0002879 ngay 09/11/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh bak Nong.

5. V& chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc déng
nguyén don anh Nguyén Quang T,chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi Da L, chi
Nguyén Thi Hong T2, anh Nguyen Quang T3, anh Nguyen Quang T1, ba Tran
Thi N1 (la nguoti ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia anh Nguyen Quang T4)
anh Nguyen Thai A, chi Nguyén Thi My N phai chiu 1.500.000 dong, dugc khau
trir s6 tién dong nguyén don di ndp tai Toa an nhan dan huyén C. Anh Nguyén
Tién D phai chiu 1.500.000 dong, duge khau trir sd tién anh D d3 ndp tai Toa an
nhan dan huyén C, tinh Dak Nong.

6. Vé an phi dan su phuc tham: Budc anh Nguyén Quang T, chi Nguyén
Thi DI, chi Nguyen Thi L1, chi Nguyen Thi Da L, anh Nguyen Quang T3, chi
Nguyen Thi Hong T2, anh Nguyen Quang T3, anh Nguyén Quang TI, ba Tran
Thi N1 (la nguroi ké thira quyén, nghia vu 16 tung cua anh Nguyén Quang T4)
anh Nguyén Thai A, chi Nguyen Thi My N moi nguoi phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), dugc khau trir s6 tién 2.700.000 dong (Hai T 5 bay tram
nghin dong) tam Gmg an phi dan sy phtc tham da ndp theo bién lai s6 0000637
ngay 13/6/2019, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Dak Nong.

Anh Nguyén Tién D phai chiu 300.000 déng an phi dan su phic thim duoc
khau trir 300.000 dong tam ung an phi di ndp theo bién lai s6 0000638 ngay
13/6/2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bak Nong.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
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sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND cp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Néng;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C; Dd kv, done dau
- Cajc duong su; ( ky’ g )
- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa dan sy. Pham Thj Thong



