TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 381/2023/DS-PT
Ngay: 08-9-2023
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Phan Thanh Tong
Céac Tham phén: Ong Pham Vin Ngot
Ba Nguyén Thi Rén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thity Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé

Thi Hong Van - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai try s Tda an nhan dan tinh Bén Tre xét xir

phtc tham céng khai vu an thy Iy s6: 230/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 7 ndm 2023
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023 cua

Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 2558/2023/QD-PT ngay

09 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thiy M, sinh nim 1960.

Pia chi: SO A, duong T, Phuong D, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1959.

2.2. Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1993,

2.3. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1950 (chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng P:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1959.

2. Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1993.
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Cung dija chi: S6 C, ap N, x& N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Anh D6 Tan D, sinh nim 1994.

Pia chi: S6 A, duong N, To A, Khu phé B, phuong H, Quan |, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua anh P6 Tan P: Ong B4 Van T, sinh nim
1966.

Dia chi: S6 C, Khu T - Phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi lién hé: S6 F, duong N, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4. Nguroi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thiy M, bi don ba Nguyén Thi
G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ciia nguyén don ba Nguyén Thiy M va trong qua trinh té
tung nguyén don trinh bay:

Ngay 25/02/2017, ba Nguyén Thi G c¢6 nhu cau chuyén nhuong 310m? dién
tich dat trong phan dién tich 3.720m? thugc thira 302, to ban d6 sb 9, dat trong cay
1au nim, toa lac tai xa N, thanh phé B nén cd nho ba nhan chuyén nhuong phan dat
nay véi gia 150.000.000 ddng. Phan dat nay do ba Nguyén Thi G déng tén gidy
chung nhan quyén s dung dat. Cac bén cé lap Hop dong mua ban dat ngay
25/02/2017. Hop dong duoc Ky két gitra ba voi ba G, chong ba G 1a dng Nguyén
Vin P va con ba G 1a Nguyén Ngoc D. Ba giao cho ba G va chi D sé tién 130.000.000
dong vao ngay 25/02/2017 va 20.000.000 dong con lai vao ngay 20/3/2017. Hop
d6ng khong dugc cong ching, chiing thuc do phan dt trén dang tranh chap gitra ba
Nguyén Thi G véi ba Nguyén Thi Kim A. Ba G c6 hen véi ba sau khi giai quyét
xong tranh chap giita ba G véi ba A, néu ba G dugc giao phan dat nay thi s& lam tha
tuc do dac, tach s6 cho ba, néu ba G khong dugc giao phan dat nay thi ba G s& giao
cho ba phan dat dién tich 310m? thudc thira 179, to ban d6 sb 10, toa lac tai xa N,
thanh phé B. Thoi diém ky két hop dong, dién tich dat 300m? du diéu kién dé tach
thira.

Tranh chap gitra ba G véi ba Kim A giai quyét xong vao ngay 17/01/2020,
Toa an tuyén budc ba Kim A va dng Nguyén Vin X tra lai cho ba G phan dat thuoc
thira 302, to ban db s6 9, dién tich 3.720m?2. Vao thang 01/2020, ba cd ndi véi ba G
néu mudn chudc lai dt thi tra tién lai cho ba nhung ba G van ndi sé tiép tuc chuyén
nhuong dét cho ba, ba G hen khi thi hanh an xong s& l1am tha tyc tach thira cho ba.
Ngay 18/01/2020, Ba G giao tam cho ba mot phan dat, khi nao c6 tién s& do dac va
giao dat chinh xac cho ba. Ba c6 trong 10 cay cam va 10 cdy budi trén dat.



Khoang thang 7/2020, ba thiy c6 nguoi dén do dac phan dat nén c6 lam don
gui Uy ban nhan dan x N yéu cau ngan chin viéc ba G chuyén nhuong nhung Uy
ban nhan dan xi chua giai quyét thi ba G da chuyén nhuong phan dét trén cho anh
D4 Tan D.

Do ba G khéng thuc hién dung thoa thuan nén ba khai kién yéu cau cong nhan
Hop ddng mua ban dat ngay 25/02/2017 giira ba véi ba G, budc ba G giao phan dét
c6 chiéu ngang 6,2m, chiéu dai 50m, dién tich 310m?2. Theo Ho so do dac theo yéu
cau cta Toa an thi phan dat tranh chap cé chiéu ngang 6,2m, chiéu dai 50m, dién
tich 289,6m?2. Ba xac dinh chi y&u cau ba G giao phan dat ¢ chiéu ngang 6,2m, chiéu
dai 50m, dién tich 289,6m?theo Ho so do dac theo yéu cau cia Toa an. Do phan dat
tranh chap ba G da chuyén nhuong cho anh B Tan P nén ba yéu cau hay mot phan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba G véi anh B ddi véi phan dién
tich 289,6m?.

Trong qué trinh té tung, bi don ba Nguyén Thi G va nguwoi dai dién theo iy
quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 25/02/2017, ba cting chdng 1a 6ng P va con l1a Ngoc D ¢6 ky Hop dong
mua ban dét véi ba Nguyén Thay M, hop dong viét tay khdng cé cong chieng. Theo
thoa thuan, gia dinh ba déng y chuyén nhwong cho ba Mai m phan dat mat tién giap
Lo 19 thang 5 tai x& N, chiéu ngang 6,2m, chiéu dai 50m, dién tich 310m?. Vé vi tri
dat, do khi ky két hop dong ba dang c6 tranh chip chua giai quyét xong véi ba
Nguyén Thi Kim A nén céc bén thoa thuan sau khi giai quyét xong tranh chap, néu
ba dugc nhan thira 302 thi sé giao ba M phan dat do tir ranh caa ba Kim A tinh lubn
muong, néu ba nhan thira 179 thi do dat giap ranh ba Bay C6 C. Gia chuyén nhuong
phan dat 1a 150.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan ba M dit coc cho ba sb tién
130.000.000 ddng, sau khi cd gidy chiang nhan quyén sir dung dat, trong vong 15
ngay ba s& 1am thu tuc sang tén cho ba M, néu gia dinh ba d6i y khong chuyén
nhuong s& dén gap doi tién coc cho ba M, ba M khéng nhan chuyén nhuong dat thi
s& mat tién coc.

Viéc tranh chap gitra ba voi ba Kim A dugc giai quyét xong vao ngay
17/01/2020. Pén ngay 24/4/2020, ba duoc thi hanh &n giao phan dat thira 302. Sau
khi duoc thi hanh &n, do phan dat dién tich 310m? dudi han mitc quy dinh nén khéng
tach thira duoc, ba c6 dén thoa thuan voi ba M néu co ngudi khac nhan chuyén
nhuong thi ba M chuyén nhuong chung véi ba nhung ba M khong dong y. Do khong
thoa thuan duoc véi ba M nén céc bén khéng tién hanh cac thu tuc chuyén nhugng
quyén str dung dat theo quy dinh. Ngay 17/7/2020, ba dugc cap gidy chiang nhan
quyén st dung dat. Ngay 22/7/2020, ba ky hop dong chuyén nhuong toan bd phan
dat thira 302 cho anh B Tan B. Trong suét qua trinh tir khi nhan dat do thi hanh an
giao dén khi chuyén nhuong dat cho anh D, ba chua timg do va giao phan dét thia
302 cho ba M quan ly, stir dung nhu ba M trinh bay. Thoa thuan gitra cac bén chi ¢
giai doan dit coc, ba M chua giao 20.000.000 ddng con lai cho ba. Tai bién ban hoa
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giai ngay 25/9/2020 tai Uy ban nhan dan xa N, ba d¢ong y tra cho ba M 300.000.000
d6ng vi nghi tinh nghia véi ba M, khong phai da nhan 150.000.000 dong. Noi dung
ghi “Ba G thira nhan da nhan du s tién da chuyén nhuong cho ba M 13 310m? dat”
1a dugc ghi thém vao sau khi ba ky bién ban. Tuy nhién ba khong yéu cau giam dinh
phan nay vi nghia vu ching minh thudc vé ba M. Ba xac dinh phan dat ba M dang
tranh chap khéng phai phan cac bén thoa thuan chuyén nhuong, phan ba hira chuyén
nhuong cho ba M hién dang nam trong thtra dat cua ba Kim A. Tai phién hoa giai
va tai cac phién toa trudc dy ba trinh bay phan dat tranh chap thudc thira 302 do
anh B4 Tan P dang ding tén cha sir dung dat 12 do cd su tinh toan nham 1an, tuy
nhién tinh nham nhu thé nao thi ba khong biét. Déi véi chit ky “Guong” dudi dong
chir “da nhan du tién ngay 20-3-2017 (Hai chuc triéu) khong khiéu nai gi” ba khong
biét phai chit ky ctia ba hay khong do ba da 1on tudi nén khong nhé ré.

Ddi vai yéu cau khai kien cua ba M, ba khong dong y. Ba dong y tra lai ba M
gap doi sb tién coc da nhan, tong so tién ba dong Y tra 1a 260.000.000 dong. Ba dong
y tra s tién trén cho ba Mai mot m1.

Trong qua trinh t6 tung, bi don chi Tran Ngoc D1 trinh bay:

Ngay 25/02/2017, chij cting ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P c6 ky Hop
d6ng mua ban dét véi ba Nguyén Thiy M. Noi dung thoa thuan trong hop dong nhu
ba G di trinh bay. Thyc hién hop dong, ba M da giao cho gia dinh chi 130.000.000
dong tién coc. Ba G nhan duoc dat do Thi hanh an giao vao ngay 24/4/2020, ba G
nhan dat 1a dat trong, khdng c6 mdé ma gi trén dat. Ba G dugc cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat vao ngay 17/7/2020. Do phan dat 310m? khéng tach thira dugc
nén chi va ba G c6 dén thuong lwong véi ba M viéc ciing chuyén nhuong 310m? dat
nhung khong thanh. Do d6, gia dinh chi khéng chuyén nhuong dat cho ba M nira.
Ngay 22/7/2020 ba G chuyén nhuong phan dit thira 302 cho anh B Tan B. Trong
suét qué trinh tir khi ky hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 cho dén khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh B4 Tan B, ba G chua ting do giao dét cho ba
M. Ba M tu ¥ vao xay mo trén dat khi ndo thi gia dinh chi khéng biét. Do chi nhan
130.000.000 dong tién coc, giita hai bén chua tién dén giai doan chuyén nhugng
quyén sir dung dat nén chi khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba M. Chi théng
nhat vai ba G viéc ba G chiu trach nhiém tra cho ba M sé tién 260.000.000 dong.

Trong qud trinh té tung, nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh D6 Tdn
P va nguoi dai dién theo iy quyén cua anh P trinh bay:

Anh B4 Tan b nhan chuyén nhuong phan dat thugc thira 302, to ban do s6 9,
toa lac tai x& N, thanh phd B véi gia 500.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2020. Khi anh B nhan chuyén nhugng quyén
st dung dét trén dat khéng cd mdé ma gi hét. Theo anh B, phan dat ba G thoa thuan
chuyén nhuong cho ba M hién thudc thira dat caa ba Kim A, khéng thudc thira 302
do anh B dang tén chu st dung dat. Do d6, anh D khong dong ¥ véi yéu cau khoi
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kién cia ba M. Anh B khdng cd yéu cau doc 1ap trong vu an. Trudng hop yéu cau
khoi kién caa ba M duoc chap nhan, anh P ciing khong ¢ yéu cau gi doi véi ba G
ma s& khaoi kién bang mot vu kién khac.

Do hoa giai khong thanh, Téa an nhan dan thanh phé Bén Tre diwa vu &n ra
xét Xir. Tai Ban an dan sw so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 niam 2023 da
tuyén:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thiy M
vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 giita ba Nguyén
Thay M véi ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, chi Nguyén Ngoc D.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thiy M
vé viéc yéu cau hiy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/7/2020 gitra ba Nguyén Thi G véi anh Bd Tan B d6i vai phan dat dién tich
289,6m? thudc thira 302, to ban d6 s6 09, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Hiy Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017 giira ba Nguyén Thiy M voi
ba Nguyén Thi G, chi Nguyén Ngoc D, 6ng Nguyén Vin P.

4. Buoc ba Nguyén Thi G va chi Nguyén Ngoc D c¢d trach nhiém lién d6i tra
cho ba Nguyén Thay M sb tién 724.000.000 dong gém tién chuyén nhuong quyén
str dung dat 150.000.000 dong va tién bdi thuong thiét hai 574.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, an phi, chi phi té
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09/6/2023, nguyén don ba Nguyén Thiy M khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau cap phtc tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngay 29/6/2023, bi don ba Nguyén Thi G khang c4o mot phan ban an so tham,
y&u cau cap phic tham stra ban an so tham, xac dinh quan hé tranh chap 1a hop dong
dit coc, ba dong v tra lai gap ddi sé tién coc véi tong so tién 1a 260.000.000 ddng.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don, bi don giit nguyén ndi dung khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caa phap luat t tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo
luat T4 tung dan su ndm 2015 hiy Ban an dan su so tham sé 59/2023/DS-ST ngay
30 thang 5 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau céc tai lidu, chiang ci ¢d trong hd so vu an, 10i trinh bay
cua cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang c&o ciia nguyén don va bi don; Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don chi Nguyén Ngoc D di dugc Toa &n triéu tap hop 1€ 1an tha hai nhung
vang mat khdng rd 1y do. Vi vay, can cit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat
T tung Dan su ndm 2015, Toa an tién hanh xét xir vu an vang mat chi D.

[2] V& noi dung:

Phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 289,6m? gdm céc phan c6
ky hiéu 302a (dién tich 4,7m?) va 302b (dién tich 284,9m?) thuoc mét phan thira dat
sb 302, to ban d6 s6 9, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre. Thira 302 hién
do anh B4 Tan b dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don ba Nguyén Thay M yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat da ky két gitra ba voi 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi G, chi
Nguyén Ngoc D va budc ba G, chi D giao phan dat tranh chap cho ba. Bi don ba G,
chi D cho ring gitra hai bén chi c6 giao dich dat coc, bi don dong y tra lai cho nguyén
don gap doi s tién da nhan, khéng dong y chuyén nhuong quyeén sir dung dat. Nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan cho rang phan dat ba M nhan chuyén nhuong tir ba
G khéng thudc phan dat ma anh B da dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat
nén khong dong y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thay
M v&i ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, chi Nguyén Ngoc D:

V& hinh thac: Theo quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém
a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 thi hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat phai dugc cdng chiing, chitng thuc. Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017
gitra ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, chi Nguyén Ngoc D véi ba Nguyén Thiy
M duoc lap thanh van ban nhung khong dugc cong ching, chiing thye 1a khong dung
quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Hop ddng mua ban dat ngay 25/02/2017 thé hién ba G “dong y
chuyén nhwong cho ba Mai m miéng dat mat tién 16 19/5. bia chi thira dat tai x& N.
Bé ngang 6m 2 tat (sAu mét hai tds) dai 50m (ndm mwoi mét), tong dién tich 1a
310m2. néu sé do T.302 vj tri dat do tir gidp ranh dat ba Kim A tinh luén mwong.
Néu 179 thi do gidp ranh dat ba bay cé cd (ba nd). Gia chuyén nhuwong la
150.000.000 (Mot trdam nam muwoi triéu dong) téi da nhan coc 1a 130.000.000 (mét
trdam ba muoi triéu dong) Vi hién tai ddt dang tranh chdp chwa tach sé dwoc cho ba
M. Khi ndo dat tdi on dinh dat thugc thira ndo thi tdi sé tach cho ba M thugc thia
dé. Trong vong muoi lam ngay khi ¢é sé tdi sé 1am thu tuc sang tén cho ba M. Toi
cam két néu sau nay t6i va gia dinh téi khong chuyén nhwong dat cho ba M thi ching
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t6i sé dén gap hai lan sé tien ba M da dat coc (thoi han 15 ngay). Néu ba M 0 nhdn
chuyén nhirong dat thi sé mat tién dat coc, chi phi do dat, 1am sé bén chuyén nhwong
tra hét. bén chuyén nhwrong trd tién thué”.

Véi nodi dung néu trén, khi ky hop dong mua ban dat, ba M, ba G, 6ng P va
chi D van chwa xac dinh dugc phan dat ba G chuyén nhuong cho ba M thuoc thua
dat nao. Dong thoi, c6 su thoa thuan giira cac bén vé viéc ba M dit coc cho ba G sb
tién 130.000.000 dong dé dam bao viéc ba G chuyén nhuong quyén su dung phan
dat cd dién tich 310m? sau khi giai quyét xong tranh chap véi gia chuyén nhuong
150.000.000 dong nén tai thoi diém ky hop ddng, giao dich giira cac bén chi la giao
dich dit coc dé chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[2.3] Qué trinh thuc hién hop dong:

Ba M cho rang ngay 20/3/2017 da giao tiép cho ba G sé tién 20.000.000 dong
1a d4 thanh toan hét s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da thoa
thuan. Trinh bay ctia ba M phu hop véi ndi dung bién ban hoa giai ngay 25/9/2020
cua Uy ban nhan dan x& N, cu thé noi dung bién ban ghi nhan“ba G thira nhédn da
nhdn dii s6 tién da chuyén nhwrong cho ba M 12 310m? ddt . Ba G cho rang noi dung
trén duoc viét thém vao sau khi chét bién ban nhung khong c6 chitng cir chitng minh.
Theo bién ban xac minh ngay 27/3/2023 cua Tda &4n nhan dan thanh phé Bén Tre,
dai dién Uy ban nhan dan x& N xac dinh khéng c6 viéc viét thém vao sau khi cht
bién ban nhu ba G trinh bay. Do do, trinh bay ctia ba M 1a c¢6 can ctr.

Nhu vay, can ctr vao bién ban hoa giai ngay 25/9/2020 c6 co so xac dinh ba
M da giao thém cho ba G sd tién 20.000.000 dong, tong so tién ba G da nhan cua ba
M 1a 150.000.000 ddng. Khi ba G nhan thém caa ba M 20.000.000 dong thi giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M véi ba G da dugc xéc 1ap va ba
M di thyc hién xong toan b nghia vu cua minh theo Hop dong mua ban dat ngay
25/02/2017.

[2.4] Xét ddi tugng ctia hop dong chuyén nhuong:

Theo Hop dong mua ban dat ngay 25/02/2017, tai thoi diém lap hop dong thi
thira 302 cua ba G dang tranh chap véi ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Nguyén Vin
X, do d6 ba G véi ba M cd thoa thuan néu ba G duoc giao thira 302 thi vi tri chuyén
nhuong tinh tir gidp ranh ba Kim A ludn phan muong c6 chiéu ngang 6,2m, chiéu
dai 50m, dién tich 310m?; trudng hop ba G dugc giao thua 179 thi vi tri tinh tir gidp
ranh ba bay C. Vu &n tranh chap gitra ba G véi ba Kim A da duoc giai quyét. Theo
Ban &n sé 12/2020/DS-PT ngay 17/01/2020 cia Toa an nhan dan tinh Bén Tre, tai
phan quyét dinh d3 tuyén budc ba Nguyén Thi Kim A va 6ng Nguyén Vin X tra lai
phan dat thudc thira dat s6 302, to ban do s6 9, dién tich 3.720m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat ba Nguyén Thi G dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cép
ngay 14/7/2006. Nhu vay, khi vu an gitta ba G véi ba Kim A da duoc giai quyét
bang mot ban an c¢6 hiéu luc phéap luat dong thoi ciing thé hién vi tri dat chuyén
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nhuong ma ba G véi ba M di thoa thuan 1a thuoc thira 302 chiéu ngang 6,2m, chiéu
dai 50m, dién tich 310m? tinh tir giap ranh dat ba Kim A.

Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh &n, tai Bién ban vé viéc giao, nhan tai san
thi hanh an ngay 24/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Bén Tre va
Cong vian s6 379/CCTHA ngay 11/5/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd
Bén Tre giri Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B thé hién ba Nguyén
Thi Kim A, 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi G c6 théa thuan giao, nhan mot
phan dat thuoc thira s6 302, to ban dd sb 9, toa lac tai x& N, thanh phé B cho ba G
theo dién tich dat thuc té tai budi giao, cu thé dién tich 3.211,2m?2. Nhu vay, dién
tich ba G nhan thyc té it hon 508,8m? dién tich ba G duoc nhan theo ban an.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa anh D6 Tan B
cung cap Giay xac nhan cua ba Nguyén Thi G dé ngay 19/9/2022 véi noi dung “T6i
c6 ban miéng dat cho chau P46 Tan B vao thang 3 nam 2020. Sau khi Toa dn tuyén
stz va thi hanh an thiza dat 302 to ban d6 s6 9 xa N, thi x& B dién tich 3.720m?. Sau
dé ti ¢6 cho chi Nguyén Thi Kim A phdn dat gidp ranh véi thiza 179 nén dién tich
con lgi cia toi 14 3.211,2m2 Téi dd lam s6 riéng va ban cho chau P Tdan D va cho
rang phan dat ba G chuyén nhuong cho ba M hién nam trong phan dat caa ba Kim
A. Ong P va ba G ciing thira nhan tai thoi diém 1ap hop dong mua ban dat thi phan
dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong mét phan thira dat s6 302, to ban db s 9,
dién tich 3.720m?; vj tri chuyén nhuong tinh tir giap ranh thia dat s6 179 cua ba
Nguyén Thi Kim A. Tai phién toa, ba G thiza nhdn phdn dat ba chuyén nhwrong cho
ba M theo Hop dong mua bdn dat ngay 25/02/2017 hién tgi thugc mét phan trong
phan dat dién tich 508,8m? ba dé cho ba Kim A khi thi hanh dn giao dat cho ba, vi
tri dat dién tich 508,8m? gidp vdi thita ddt sé 179 cua ba Kim A.

Nhu vay, phan dat ba M véi ba G, dng P, chi D thoa thuan chuyén nhugng
theo Hop ddng mua ban dat ngay 25/02/2017 thudc phan con lai caa thira 302 hién
do ba Kim A dang quan ly, khdng phai thudc phan dat ma 6ng B duoc cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong ciia ba G. Phan dat tranh
chap theo thoa thuan trong hop déng mua ban dat nam 2017 chua dugc cap so tham
xac minh, do dac 1am rd 1a c6 thiéu sot ma cap phuc tham khong thé khic phuc dugc.
Ngoai ra can thiét dua ba Nguyén Thi Kim A tham gia té tung voi tu cach ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Do d6, dé giai quyét toan dién, dam bao quyén va loi ich hop phép cua céac
duong su can thiét phai huy Ban an dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 30 thang
5 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, giao hd so vu n cho Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.



[4] An phi phic thim: Do ban an so tham bj hiy nén nguyén don va bi don
khong phai chiu &n phi phlc tham theo Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Vi céc & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T4 tung Dan sy nam 2015;

Huy Ban an dan su so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre xét xtr vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba Nguyén Thiy M vaéi bi don ba
Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin P, chi Nguyén Ngoc D; giao hd so vu &n cho Toa
a4n nhan dan thanh phd Bén Tre dé xét xir so tham lai vu an theo dung quy dinh cua
phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre; (da ky)

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Phan Thanh Tong



