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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:

Thdm phén - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Van Quynh.

Cac Hi tham nhdn dén:

Ong Nguyén Vin Tron

Ong Nguyén Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Van - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go

Dau, tinh T4y Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Go Déu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pang Ng6 Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Go Dau xét
xu cong khai so tham vy an thy 1y sb 332/2020/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam

2020 vé “Tranh chip hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
78/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1958. Dia chi: T6 13, ép A, xaP,
huyén G, tinh TN;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyen Thanh L1, sinh
nam 1964. Dia chi: Khu pho 2, thi tran C, huyén C, Thanh phdé M (Vian ban uy
quyén ngdy 26-11-2020) “Vang mat”.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sin}l nén} 1961. DBia chi: Khu phé 3,
Phuong 2, Thanh pho TN, tinh TN. Tam trt: T6 13, ap A, xa P, huy¢n G, tinh TN;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vuong Ngoc N, sinh nam 1963. Ngu cung dia chi ba H

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H va 6ng N: Ong Ngo Tri T, sinh nam
1970. Pia chi: ap BH, xa TB, huyén CT, tinh TN (Van ban uy quyén ngay 18-12-
2020) “Co6 mat”.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1971. Dia chi: Tb 10, ép B, xa P,
huyén G, tinh TN “C6 mat”.



NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Thanh L1 trinh
bay: Vao ngay 07-4-2020 am lich, gitra ba Nguyén Thi R va ba Nguyén Thi Ngoc
H c0 thoa thuén va Vlet gidy tay “Gidy tay nhan coc (nhuong dat)”. Theo do, ba H
nhén cua ba R sb tién dit coc 1a 800.000.000 dong, dé dam bao cho viéc ba H
cung chong 13 ong Vuong Ngoc N chuyén nhuong cho ba R phan dat ngang 12
mét x dai 55 mét thudc thira sd 306, t& ban dd sd 17, toa lac tai ép b, xa P, huyén
G, tinh TN, c6 gidy chting nhan quyén sir dung dat do ba H va 6ng N dimg tén,
dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cip ngay 30-3-2017, dién tich
dugc cap 1a 654,4 m?; Gid chuyén nhuong 12 950.000.000 dong.

Ngoai ra, sau khi thoa thudn nhu trén, ba H con ky thém cam két, néu sau
khi ba H nhan coc ma dng N khong dong ¥ ky tén chuyén nhuong dit cho ba R thi
ba H c6 nghia vu bdi thuong tién coc gp ba lan. Sau khi ky thoa thuan ba R giao
800.000.000 dong cho ba H, ba H giao ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ba R gitr.

Cac thoa thuan nhu trén co6 su chimng kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc L (1a em
rudt cua ba H). Tuy nhién, dén nay ba H van khong thyc hién viéc chuyén nhuong,
cling khong tra tién lai cho ba R.

Do d6, ba R khdi kién yéu cau ba H va ong N c6 nghia vu tra cho ba s tién
coc di nhan 1a 800.000.000 dong va phat coc gip doi tién coc 1a 800.000.000
dong x 2 = 1. 600.000.000 dong. Tong cong 2.400.000.000 dong. Sau do, ba R rat
01 phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau tra tién coc va phat coc 1 lan Téng cong
1.600.000.000 dong. Ngay 22-02-2022, ba R tlep tuc rat thém yéu cau khoi kién,
cu thé ba R chi yéu cau ba H va ong N tra so tién coc di nhdn va phat coc
400.000.000 dong. Tong cong 1.200.000.000 dong.

Dbi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung phan dat co dién tich 654,4 m2,
thudc thira s6 306, t& ban d6 sb 17, toa lac tai 4p D, x4 P, huyén G, tinh TN, do ba
H va ong N dung tén, duge S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cap ngay
30-3-2017, sb CS02627, hién ba R dang giir, ba R chip nhan tra lai cho ba H va
ong N, véi diéu kién khi nao ba H va éng N tra tién xong thi ba R méi dong y tra
lai gidy dat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don (ba Nguyén Thi Ngoc H) va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (éng Vieong Ngoc N) la éng Ngé Tri T trinh bay:
Luc dau, ba H luc thi thira nhan luc khac lai khong thtra nhan viéc ba co6 ky tén va
lan tay vao gidy nhan coc. Sau khi c6 két qua giam dinh chir ky va dau vén tay, ba
H thira nhan dung 13 chit ky va ddu van tay cta ba. Tuy nhién, ba H cho rang trén
thuc t& cac bén khong co thoa thuan nhu ndi dung gidy nhan coc di thé hién. Do
vao khoang thang 11-2019 (ba H khong nh¢ 16 ngay), ba H c6 vay cua ba R sO
tién 600.000.000 dong trong 02 1an, bao gom 01 lan vay s tién 400.000.000 dong
(lan nay ba H dua ban chinh glay chimg nhan quyén sir dung dit cho ba R gitr) va
01 1an vay s tién 200.000.000 dong. Khi vay, ba H ky tén va lan tay vao 02 gidy
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vay tién twong tmg voi 02 1an vay, nhung ba H khong c6 giir gidy ma do ba R gir.
Ba H vay dum ba L vi ba H c6 gidy dat dé thé chap cho ba R con ba L thi khong
c6 gidy dat.

Sau d6, dén ngay 07-4-2020 am lich, ba R va ba H viét giéy nhan coc ¢6 ndi
dung nhu bén nguyén don trinh bay la dang. Ly do ghi sb tién nhdn coc 1a
800.000.000 dong 1a vi ba R tinh tién vén caa 02 lan vay 1a 600.000.000 dong,
cong v6i 200.000.000 dong tién 14i. Vao ngdy nay ba H ké ca ba L déu khong co
ai nhan ctia ba R khoan tién nao ca.

_ Vdinhing ly do trén, ba H yéu c:?lu tuyén hop dong dit coc vo hiéu, do hop
dong nay la gia tao nham che dau hop dong vay.

Ba L va ba H dong ¥ cing c6 nghia vu tra cho ba R sd tién di vay la
600.000.000 dong va phan 1ii theo quy dinh ctia phap luat tinh tir thoi diém ba L
ngung tra 13i thang 6-2020. Khong xac dinh nghia vu theo phan cia ting nguoi,
ma la nghia vu lién ddéi cua ba H vaba L ai ¢6 tién thi c6 nghia vu tra n¢ cho ba R
cho dén khi hét no.

Dbi v6i ong N, ong khong biét gi vé cac giao dich gitra ba R, bAH vaba L,
ong N ciing khong c6 st dung khoan tién ma ba H vay nén 6ng N khong c6 nghia
vu phai tra bat ky khoan tién ndo cho ba R.

Dbi v6i gidy ching nhan quyén sir dung dt 13 tai san chung cta 6ng N va
ba H, n¢ 1a no riéng ctia ba H. Vi vay, ong N yéu cau ba R c¢6 nghia vu tra lai Gidy
chting nhéan quyén st dung dat lai cho ba H va 6ng N.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:
Ba thdng nhat véi 101 trinh bay cta ong T. Tac khong c6 viée ky hop dong dat coc,
chi c6 viéc ba nho ba H thé chip gidy dat dé vay tién ba R dum ba.

Ba R cho vay véi muc 13i sut 9%/thang, tirc mdi thang ba phai tra 13i 1a
54.000.000 dong/600.000.000 dong tién von; thoi han vay hai bén khong thoa
thuan. Sau khi vay, ba tra lai duoc 05 thang thi ngung cho dén nay, tlen von thi
van con ng 600.000.000 dong. Khi tra tién 13i hai bén khong co lam gidy to va
cing khong c6 ai biét. Nay ba chdp nhan cung ba H c6 nghia vu tra tién cho ba R
sd tién vén 1a 600.000.000 dong cung phan lai suat tinh theo quy dinh cua phap
luat tinh tir ngay 07-4-2020 am lich. Phan 13i sudt ma ba da tra ba khong yéu cau
giai quyet

Tai Két luan giam dinh s6 967/KL-KTHS, ngay 15-7-2021 ciia Phong K¥
thuat hinh sy Coéng an tinh Tay Ninh két luan: Chir ky, chit viét va ddu van tay
trong gidy nhan coc la cia ba H.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Go Dau tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda va nhitng ngudi tham gia td tung
tuan thu dung theo phap luat té tung déan su.
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V& noi dung: D nghi Hoi ddng xét xtr can ctr vao cac diéu 117, 119, 185,
328, 418, 463 clia B9 luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Dét dai; cac diéu 27 va 37
ctia Luat Hon nhan va gia dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba R, budc ba H
c0 nghia vu tra cho ba R sd tién 800.000.000 dbng tién dat coc va 400.000. 000
dong tién phat coc. Tong cong 1.200.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau
tuyén bd v0 hiu hop dong dat coc cua ba H va o6ng N. Khong chap nhén yéu cau
ctia ba R vé viéc budc 6ng N cung c6 nghia vu tra tién cho ba R. Budc ba R ¢o
nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén st dung dt lai cho ba H va ong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Veétd tung:

[1.1] Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don (6ng Nguyen Thanh L1)
c6 don xin xét xir ving mat. Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir ving mat ong
L1 1a phu hop véi khoan 1 Piéu 228 cta B6 luat T6 tung dén su.

[1.2] Ba R rut y€u cau khoi kién dbi voi yéu cau ba H va ong N tra s tién
1.200.000.000 dong (trén tong s tién yéu cau 1a 2.400.000.000 dong). Do d6, Hoi
d6ng xét xir dinh chi yéu cau khéi kién nay cua ba R 13 phu hop véi cac diéu 217,
218 va 219 ciia Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi R, thy rang:

_[2.1] Ba H chinh la nguoi ky tén va lan tay vao hop dong dit coc, nhung lai
cho rang 02 bén khong ¢ giao dich dit coc ma chi ¢ giao dich vay tlen la khong
c6 can cu. Bai 1€, ba H khong c¢6 chung cit chung minh (bang cac gidy vay tién
hodc céac chiing ctir khac). Mat khac, khi ky tén va lan tay vao giay dat coc, ba H co
ghi kém cau “da nhan di tién noi trén”. Do d6, Hoi ddng xét xtr xac dinh cac bén
thoa thuan giao dich dit coc nhu ndi dung gidy nhan coc ghi ngay 07-3-2020 am
lich va ngay 07-4-2020 am lich 1a dtng. Ttrc ba H c6 nhéan cua ba R 800.000.000
dong tién dit coc, dé dam bao viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 654,4 m2,
thudc thira sé 306, to ban do sd 17, toa lac tai ép b, xa P, huyén G, tinh TN, co6
gidy ching nhan quyén st dung dat do ba H va 6ng N dung tén, dugc S Tai
nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cip ngay 30-3-2017 1a ¢6 cin clr theo quy
dinh tai Diéu 328 ciia Bo luat Dan su.

[2.2] Bén canh viéc nhan coc, ba H con ky tén va lin tay kém cam két néu
ong N khong dong ¥ cung v6i ba ky chuyén nhuong dat cho ba R thi ba H dong y
dén coc gép 3 lan cho ba R. Tuc ba H y thirc dugce ca ba va 6ng N phai cung ky
tén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba R thi viéc chuyén nhuong moi hgp
phap. Nén ba H tu dung ra cam két thuc hién nghia vu v6i ba R néu viée chuyén
nhuong dat khong thanh 13 dén coc gap 3 lan. Viéc thoa thuan nay phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 117 va 401 cta B6 luat dan su nén Hoi déng xét xur ghi nhan.
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[2.3] Tuy nhién, sau d6 6ng N khong ddng ¥ chuyén nhuong dat cho ba R.
Tir @6 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap ciia ba R vi cho dén nay ba R
khong nhan chuyén nhuong duogc dat, cling nhu khong nhan lai dugc s6 tién da dat
coc. Trong trudng hop, ndy 16i hoan toan thudc vé ba H. Do d6 viée ba R yéu cau
ba H c6 nghia vu trd cho ba R s6 tién di nhan coc 1a 800.000.000 va boi thuong
gp % 1an s6 tién da nhan coc 1a 400.000.000 dong. Tong cong 1.200.000 dong 1a
phu hop véi cac diéu 328 va 351 cua B0 luat Dan sy nén Ho1 dé)ng x¢ét xur chép
nhan.

[3] Dbi v6i yéu cau ctia ba R vé viée budc 6ng N ciing c6 nghia vu véi ba H
tra tién 1a khong c6 can cu. Boi 1€, tat ca cac thoa thuan khi giao dich 6ng N déu
khong biét, ba H khong st dung s tién nhan tir ba R dé str dung chung cho gia
dinh nén Hoi dong xét xtr khong chap nhdn yéu ciu cta ba R 1a ¢6 cin ci theo quy
dinh tai cac Diéu 27 va 37 cia Luat Hon nhan va gia dinh.

[4] Dbi véi glay chtng nhan quyén st dung dit ba R dang gitr cua ba H va
ong N, ba R y€u céu sau khi ba H va ong N tra hét cac khoan tién cho ba thi ba
moi dong ¥ tra lai gidy cho ba H va ong N la khéng c6 can cu. Vi day la giao dich
dat coc, khong phai giao dich cam cb hay thé chap. Mit khéc, viéc ba R gilr gidy
ching nhan quyén st dung dat cia ba H va 6ng N nhung khong dugc sy dong v

cua ong N la khong phu hop. Vi vay, Hoi dong xét xur khong chap nhén yéu cau
ctiia ba R, budc ba R phai c6 nghia vy tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
lai cho ba H va dng N 1a phu hop voi quy dinh tai Pidu 166 cua Luat Dét dai.

[5] Nhu nhan dinh trén, yéu cu cua ba R vé tranh chép hop déng dat coc
duoc chép nhan. Cho nén viéc ba H yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng dat coc va
giai quyét theo hop dong vay tai san la khong co can cr nén Hoi dong xét xur
khong chp nhan. Theo do6, 10i trinh bay ciia ba H va ba L vé viéc ba H vay ba R
sd tién 600.000.000 dong va thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
R, ba L c¢6 tra ldi cho ba R 540.000.000 dong/thang trong 05 thang. Nay ba L dong
¥ cung ba H ¢ nghia vu tra von 600.000.000 ddng cho ba R 13 khong c6 cin ctr
nén Hoi ddng xét xir khéng chap nhan 1a phi hop véi cac didu 117 va 463 cia Bo
luat Dan su.

[6] V& an phi dan sy so tham: Cin ci cac diéu 12 va 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ an phi, 1¢ phi Toa an: Ba H la nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi, 6ng N
phai chiu 300.000 d6ng do yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc khong dugc
chép nhén.

[7] V& chi phi giam dinh chi¥ ky, chit viét va ddu van tay: Budc ba H phai
chiu 4.080.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



~ Can cir vao cac diéu 228, 217, 218 va 219 cua B¢ luat T6 tung dan sy; cac
dieu 117, 328, 401, 463 va 351 cua Bo luat Dan su; cac diéu 27 va 37 cua Luat
Ho6n nhan va gia dlnh Diéu 166 cua Luat Dat dai; cac diéu 12, 26 ciia Nghi quyét

326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chip nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi R.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi R s6 tién
1.200.000.000 dong (moét ty, hai tram tri¢u dong). (Trong d6 bao gom 800.000.000
dong tién nhan dat coc va 400.000.000 dong ti€n boi thuong do vi pham hop
dong).

2. Khong chap nhan yéu cdu cta ba R vé viéc yéu cau 6ng N cung voi ba H
c6 nghia vu tra sd tién trén cho ba R

3. Budc ba Nguyén Thi R c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H va
ong Vuong Ngoc N ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat, d01 v6i phan
dat c6 dién tich 654,4 m , thudc thira s6 306, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p P, x4 P,
huyén G, tinh TN, c6 gidy chirg nhan quyén st dung dat do ba H va ong N dimg
tén, duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tdy Ninh cdp ngay 30-3-2017, sb
CS02627.

4. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi Ngoc H va ong Vuong
Ngoc N vé yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc dugc ghi ngay 07-3-2020
am lich va ngay 07-4-2020 am lich giita ba Nguyén Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi
R.

5. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba R véi s6 tién yéu 1a 1.200.000.000
dong

6. V& an phi dan su so thim: Ba H la nguoi caoltuéi nén dugc mién nop tién
an phi. Bugc ong N phai chiu 300.000 dong. Buoc khau trir 300.000 dong tién tam
ung an phi ba H va 6ng N da ndp theo bién lai thu s6 0013011 ngay 02-06-2021
ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Go Dau. Ong N da nop du an phi.

7. Vé chi phi giam dinh chir ky, chir Viétl va diu van tay: Budc ba H phai
chiu 4.080.000 dong. Ghi nhan ba H da ndp du so tién nay va da chi xong.

Ké tir khi ba R ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba H khong thi hanh thi hang
thang ba H con phai tra cho ba R phan 1ai suat cham thyc hién nghia vu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B luat Dan su.

Buong su c6 mat co quyén khang céo 1én Toa an nhan dén tinh Tay Ninh
trong han 15 ngay k& tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mét duoc quyen
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc tong
dat hop 1€.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; )

- VKSND tinh Téay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC THADS huyén Go Dau;
- Cac duong sy;

- Luu.

Lé Thi Van Quynh
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