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Ban 4n sb: 235/2022/DS-ST

Ngay 23/9/2022.

VIV: “Tranh chdp doi quyén sir dung dit
vd théo dé nha trén dat cho & nho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thiiy An.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Truwong Vin Hon.
2. Ba Lé Thi Ngoc Thuy.

- Thur ky phién toa: Ong La Twong Lai — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
G.

- Dai dién Viénqkiexm sdat nhan dan huyén G tham gia phién toa: Ong
Trinh Thanh Di — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nim 2022, tai Toa an nhan dan huyén G xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 50/2022/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam 2022,
vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat va thdo dé nha trén dat cho ¢ nho”.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 298/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang
9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Lé Thi B, sinh nam 19**.
Pia chi: Ap V, xa BN, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh
nam 19**. Dia chi: Ap GT, x& TH, huyén G, tinh Tién Giang (c6 mit) (Theo
Hop dong uy quyén ngay 17/5/2021).

- Bi don: Nguyén Phi H, sinh nim 19** (c6 mit).

Pia chi: Ap V, xd BN, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi N, sinh nam 19** (xin vang mat).

2. Nguyén Thi A, sinh nam 19** (xin ving mat).
Cung dia chi: 4p V, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguyén Ngoc V, sinh nam 19** (xin vang mit).



4. Nguyén Tran Hoang NG, sinh nim 19** (xin ving mat).
Cung dia chi: ap GT, x4 TH, huyén G, tinh Tién Giang.
5. Nguyén Thi Ngoc V1, sinh nam 19** (xin vang mat).
Dia chi: 238A1 BD, phuong 24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Nguyén Thi A1, sinh nim 19** (xin ving mit).
7. Huynh Thi H1, sinh ndm 19** (xin ving mit).
8. Nguyén Phwong D, sinh nim 20** (xin ving mit).
9. Nguyén Minh P, sinh nim 19** (xin ving mit).
Cung dia chi: 4p V, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu dn nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don ba Lé Thi B —ba Nguyen Thi Ngoc C trinh bay:
Nguédn goc thura dat s6 1641 do ba B mua cua ba Tran Thi L (da chét) trude giai
phong. Bén nim 1997, ba B duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vao
nam 1977, ba B ¢6 cho 6ng Nguyén Vin D (12 em chong ctia ba B) & tam trén
phan dit nay va ba B c6 hira 1a cho & dén hét doi ong D (chi cho mot minh ong
D ¢). Khi d6, ong D ctng co dat dé & nhung cac phan dat ctia 6ng D ving nguoi
nén 6ng D xin vé day ¢ tam cho vui. Sau do, ong D dan vo va con dong sau vé &
trén phan dat nay. Luc dau, 6ng D cat cin nha 14. Sau d6, gia dinh 6ng D tu ¥
xay nha tudng va mo rong dién tich nha nhu hién nay, khi d6 ba B khong biét,
dén khi ba B biét duoc thi gia dinh 6ng D da xay xong nha. Cho nén ba B van
cho gia dinh 6ng D tiép tuc ¢. Nam 2016, 6ng D chét. Pén nam 2021, ba B
mudn cat dat chia cho cac con, khi lam thu tuc d6i vi thira dat sb 1641 thi phat
hién ong H dang tranh chap va co thua dén Uy ban nhan dan huyén, sau d6
chuyén vé xa giai quyét thi 6ng H ctr khang dinh phan dét ong H dang ¢ 1a do
ong ba cho nén hai bén phat sinh tranh chip. Nay ba B yéu cdu 6ng H va nhiing
nguoi trong ho 6ng H thao d& nha va tra lai phan dat qua do dac thuc té c6 dién
tich 287m?, thudc thira dat s6 1641 cho ho ba B. ba B khong dong y hoan lai gia
tri cc tai san trén dat cho 6ng H, vi 6ng H tu ¥ xay dung thi tu don di. ba B
dong v cho 6ng H luu cu trong thoi gian 06 thang, tir khi 4n c6 hiéu lyc phap
luat.

- Tai Ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Nguyén
Phi H trinh bay: Vao ndm 1977, dng ndi 6ng va ba B cd cho ba ong la 6ng
Nguyén Vin D ¢ trén phan dat dang tranh chap Sau do, ba nd1 Ong (da chet)
me Ong va vg con 6ng ciing séng trén phan dit nay. Ban dau 13 cit nha 14, dén
nam 2007, 6ng xay nha tuong kién c¢d nhu hién nay. Khi 6ng xay nha ong co
moi ba B va may ¢ ctia dng dén chimg kién, cho nén viéc ba B cho rang khong
biét viéc 6ng cat nha 1a khong ding va khi d6, nha ba B ciing gan véi nha 6ng.
Do gia dinh 6ng cing kho khan, lo di lam nén khong quan tam dén viéc dang ky
cap giady ching nhan quyen su dung dat. Pén nam 2013, dy an Vlap do dac lai
dat, 6ng D c6 xin dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi méi biét phan



dat nay da cp cho ba B nén 6ng D méi yéu cau ba B va cac con ba B tach cho
phén dat dang cat nha & nhung cac con ba B khong déng y. Sau d6, 6ng D khiéu
nai dén ap, xa thi cac con ba B dong ¥ va tién hanh thu tuc do dac nhung chua
lam xong, dén nam 2015 Ong D chét. Vi vay, phan dat nay van thude quyén su:
dung cua ho ba B. Nay 6ng dong ¥ tra lai phan dat qua do dac thuc té 1a 287m?,
thudc thira dt sb 1641 cho ho ba B nhung ong yéu cau ba B hoan lai gia trj cac
tai san co trén dat ma khong di doi duoc gom: Cin nha, san dan bé tong theo gia
Hoi dong dinh gia d dinh; con cdc tai san khac nhu: 01 ban thong thiéng bang
xi mang, 01 hd nudc ong s¢ tu di doi. Vi 6ng co dat dé cit nha khac, cu thé 1a
thira dat s6 98, dién tich 3071m?, theo Gidy ching nhan QSDD, QSH nha & va
tai san khac gan lién v&i dat s CHO02851 cap ngay 29/10/2014, thira dat nay co
duong dan cong cong ngang khoang 02m nhung 6ng xin luu cu trong thoi gian
01 nam, tir khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

* Tai Ban tu khai nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyen
Ngoc V, chi Nguyen Thi Ngoc V1, anh Nguyén Tran Hoang NG, ba Nguyén Thi
N, ba Nguyen Thi A cung trinh bay: Nhimg ngudi nay la thanh vién cua ho ba B
va thong nhat vai y kién, yéu cau khoi kién cua ba B.

* Tai Ban ty khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Al, ba Hupnh Thi HI, anh Nguyén Phwong D, anh Nguyén Minh P clng trinh
bay: Nhitng nguoi ndy dang ¢ trén cin nha tai phan dat dang tranh chip va
thong nhat véi ¥ kién cua ong H.

* Tai phién toa: Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing
ngudi tham gia t tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thot diém Hoi dfmg xet
xur nghi an dé chap hanh dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Va vé viée
giai quyét vu an Kiém sat vién dé nghi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua ba B; Ghi nhan viéc Ong H va céac thanh vién trong ho éng H tra lai ho ba B
phan dét dién tich 287m , thudc thira dat s6 1641; Ong H va nhiing ngudi trong
ho 0ng H duoc quyen lu'u cu trong thoi gian 06 thang, tur khi an c6 hi€u luc phéap
luat; ba B dugc quyén s¢ hiru can nha dién tich 123, 3m®; Ba B ¢ nghia vy giao
lai 6ng H s6 tién 192.783.864 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt da dugc xem xét tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién tdoa Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé quan hé tranh chap: Theo ndi dung don khoi kién va 10i trinh bay cua
cac duong su, Hoi dong xét xir xac dinh tranh chap gitta ba B va 6ng H la quan
hé tranh chip doi quyén sir dung dat va thao d& nha trén dat cho ¢ nho theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 B6 luat td tung dan su.

[1] V& t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc
V, chi Nguyén Thi Ngoc V1, anh Nguyén Tran Hoang NG, ba Nguyén Thi N,
ba Nguyén Thi A, ba Nguyen Thi Al, ba Huynh Thi H1, anh Nguyen Phuong
D, anh Nguyén Minh P xin vang mit trong suét qua trinh giai quyét vu an. Can



cir khoan 1 Biéu 228 B¢ luat to tung dan sy, Hoi dong xét xur xét xir vu an vang
mat nhitng nguoi nay.

[2] V& noi dung: Tai phién toa, ba C yéu cau 6ng H va cac thanh vién
trong ho 6ng H thao d& nha va tra lai phﬁn dat qua do dac thuc té c6 dién tich
287m?, thudc thira dit sb 1641 cho ho ba B. Tai phién toa, 6ng H dong v tra lai
ho ba B phﬁn dat dién tich 287m2, thudc thira dat sd 1641; déng thoi, trong céc
ban tu khai ctia nhitng ngudi trong ho ong H (gém ba Al, ba H, anh D, anh P)
cling thong nhat v&i ¥ kién ctia 6ng H nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhén.

Trén phan dit ndy c6 cin nha caa dng H, ba B yéu cau dng H phai thao d&
nha tra dat cho ba B, vi dng H tu x4y dung thi ty di doi, ba B khong dong ¥ hoan
lai gid tri cdn nha cho 6ng H. Tai phién toa, 0ng H yéu cau ba B hoan lai gié tri
can nha va san dan bé tong. Xet thdy, vao nam 2007, 6ng H xay lai nha ba B
khong ngéan can, ba B cho rang vao thoi diém nay ba & cach xa nha 6ng H nén
khong biét, khi ba B biét, 6ng H da xay xong nha nhung theo Bién ban x4c minh
(BL 110) di x4c nhan vao thoi gian ndy nha ba B ¢ gan véi nha 6ng H. Vi vay,
can nha gém: Phan nha chinh ¢ két cAu mong cot bé tong, kéo dam gd, vach
tuong; phﬁn nha phu c6 két cau cot, mong, gach, dam nha g5, vach tuong va san
dan bé tong khong thé di doi duge nén can giao cho ba B sé hitu, ba B ¢d trach
nhiém tra tién cho 6ng H 1a 192.783.864 dong (Theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh). Bdi véi 01 hd nude bé tong duc san (loai 2 khdi) va 01 ban thong thiéng
xi mang, 6ng H tu nguyén di doi, khong yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét.

Vé thoi gian luu cu, ba B cho ong H luu cu trong thoi gian 06 thang, tur
khi an co6 hiéu lyc phap luat. ong H yéu cau dugc luu cu trong thoi gian 01 nam.
Nhén thay, hién nay c“)ng‘ H da co6 dat 1én nén, co thé xay nha, di chuyén dén noi
¢ khac. Cho nén Hoi dong xet xtr xét thay, thoi gian 0ng H va nhiing ngudi
trong ho 6ng H duogc luu cu lai trén phan dat nay trong thoi gian 06 thang, tir khi
an c6 hiéu luc phap luat 1a phu hop. Khi hét thoi gian nay, 6ng H va nhiing
ngudi trong ho 6ng H phai di doi nhitng vat dung ca nhan ra khoi can nha va tra
lai phan dat tranh chap cho ho ba B.

[3] Xét thay, ¥ kién ctia Kiém sat vién phu hgp v6i nhan dinh trén nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& 4n phi dn sy so thAm: BA B va 6ng H phai chju 4n phi nhung b B la
nguoi cao tudi nén duge mién ndp an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 4 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Céin cir vao Dicu 164, 166 BJ luat dan sy ndm 2015; Dicu 166, Diéu 203
Luat dat d?i nam 2013; Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu ]47, khoéﬁn 1 Diéu 228
Bcf)‘ luat TO tung dép sy nam 2015; Can ctir khoan 4 biéu 26, diém d k}loén 1
biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban



thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

* Xir: Chap nhian mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi B.

- Ghi nhan 6ng Nguyén Phi H va nhiing ngudi trong ho ong H (gém ba
Nguyén Thi A1, ba Huynh Thi H1, anh Nguyén Phuong D, anh Nguyén Minh
P) tra lai ho ba Lé Thi B (gdm 6ng Nguyén Ngoc V, chi Nguyén Thi Ngoc V1,
anh Nguyén Tran Hoang NG, ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi A) phan dat
dién tich 287m’, thudc thira dit sb 1641, theo Glay chirng nhan quyén str dung
dat s6 00028/VT do Uy ban nhan dan huyf;n G cap ngay 13/8/1997 cho hd ba Lé
Thi B. Pét tai 4p V, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

(C6 Trich do ban d6 dja chinh khu dat kém theo)

- Ba B duoc quyén sO hiru can nha dién tich 123,3m? (trén phan dit dién
tich 287m?, thudc thira dat sb 1641 néu trén).

- Ba B c6 nghia vu giao lai ong H s6 tién 192.783.864 dong, khi an co
hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B cham tra khoan
tién néu trén thi hang thang ba B phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi
gian cham tré tai thoi diém thanh toan.

- Ong H va nhitng nguoi trong ho 6ng H (géom ba Nguyén Thi Al, ba
Huynh Thi H1, anh Nguyén Phuong D, anh Nguyén Minh P) duoc luu cu trén
phan dat dién tich 287m? va can nha dién tich 123,3m’ (thudc thira dit s6 1641)
trong thoi gian 06 thang, tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luat. Hét thoi gian nay, 6ng
H va nhimg ngudi trong ho ong H (gom ba Nguyén Thi A1, ba Huynh Thj HI,
anh Nguyén Phuong D, anh Nguyen Minh P) phai di doi nhu:ng vat dung ca
nhan ra khoi cin nha va phan dat trén.

- V& an phi dan sy so tham:
« Ong H phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong.
+ Ba B duoc mién ndp an phi.

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy duoc quyén
khang co ban an dén Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang dé xét xir phuc tham.
Riéng cac duong sy vang mat thoi han khang cdo 1a 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€



*Noi nhan:

_ VKSND huyén GCB TM. HPI DQNG XE:F XU Sg T}‘IAM
- Chi cuc THADS huyén GCP; Tham phan — Chu tgoa phién toa
- Cac duong su;
-Luu AV, ho so.
Pham Thi Thay An



