TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIAO THUY Déc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 31/2023/DS-ST.
Ngay: 29 - 8 - 2023
Viv: Ti ranh'chdlp
Hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat va ddc coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Ngoc Giao;

Ong Nguyén Vin Bon.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy.

- Pai di¢n Vién kiém sdt l?hdn d{in huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Phan Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 38/2023/TLST-DS
ngay 25 thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 43/2023/QbXXST-
DS, ngay 11 thang 8 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vian T, sinh nim 1987; dia chi: Xom T (x6m F
cll), xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia anh Nguyén Vin T: Ba Nguyén Thi N, sinh nam
1966; dia chi: X6m D, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh (theo van ban ty quyén ngay
27- 3-2023); "c6 mat".

- Bi don: Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1980; dia chi: X6m D, xa H, huyén
G, tinh Nam Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Binh Thi V, sinh nam 1979; dia
chi: Xom A, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh; "c6 mat".

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh Nguyén Van QO va chi Pinh Thi V: B
Nguyén Thi T1, sinh nam 1972; dia chi: X6m C, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh;



"co mat".
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10- 02- 2023, ban tir khai ciing cdc 1oi khai khdc
tai Toa an, nguyén don anh Nguyén Van T ciing nhw nguoi dai dién hop phdp cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 13- 02- 2020, giita anh Nguyén Vin T va anh Nguyén Vin Q cung chi
Pinh Thi V (thoi diém d6 anh Q va chi V chua ly hon) c6 thoa thuan va ky két hop
ddng dat coc voi ndi dung anh Q va chi V cam két chuyén nhuong cho anh Nguyén
Van T dién tich 213 m? tai xom D, xa H, huyén G, tinh Nam Dinh, véi gid 1a
490.000.000 dong. Thoi diém ky két hop dong dit coc anh T biét viéc anh Q va chi
V chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich dat ma hai bén da
thoa thuan. Khi ky két hop dong dit coc, anh T da giao cho anh Q va chi V sb tién
400.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong hop dong dit coc, trong thoi gian dat
coc 14 60 ngay ké tir ngay 13- 02- 2023, anh Q va chi V cam két s& hoan tat thu tuc
phap 1y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T va anh T s& tra s tién
90.000.000 dong con lai khi hai bén ky hop dong mua ban dat tai vin phong cong
ching. Qua trinh thuc hién hop déng, anh Q va chi V khong thuc hién dung thoa
thuan dé chuyén quyén sir dung dat cho anh Nguyén Vin T. Vi vy, anh Nguyén
Vin T khoi kién yéu cau anh Q va chi V tiép tuc thyc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat di néu, anh T chi thanh toan so tién 90.000.000 dong con thiéu.
Nay anh T, chi V tir chéi thuc hién hop dong thi anh Q, chi V phai tra anh T s6 tién
dit coc, chiu phat coc va bdi thuong theo quy dinh phép luét.

Tai Ban 1o khai ciing nhw cdc 10i khai tai Toa én, bi don anh Nguyén Vin Q
va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Dinh Thi V ciing nhw ngwoi dai dién
hop phadp théng nhdt trinh bay: Anh Q, chi V1 nhét tri voi y kién cta anh T vé viée
hai bén c6 thda thuan chuyén nhuong dién tich d4t 213m? va nhan sd tién dit coc
400.000.000 dong nhu phia anh T trinh bay. Hai bén méi ky két Hop dong dt coc
ngay 13- 02- 2023, chua ky két Hop dong chuyén nhugng. Sau khi ky két Hop
dong, anh Q, chi V dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 161m? ngay 10-
7- 2020. Nay anh T yéu cau phai tiép tuc thuc hién chuyén nhuong s6 dat 213m°
thi khong thé thuc hién dugc. Anh chi chi chép nhan chuyén nhugng 161m? dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung da cdp nhung yéu cau anh T thanh toan
400.000.000 dong tinh ca sé tién 90.000.000 dong con thiéu cho anh chi. Tuy
nhién, do phia anh T khong nhat tri v6i ¥ kién cua anh chi nén anh chi khong nhat
tri chuyén nhuong. Anh chi nhét tri tra lai cho anh T sd tién dit coc di giao la
400.000.000 dong va chip nhan phat coc 1a 400.000.000 dong theo ding thoa
thuan trong Hop dong dit coc ngay 13- 02- 2020.

Uy ban nhén ddn xd H cung cap:



Thira dat caa anh Nguyén Vin Q c6 ngudn gdc 1a ctiia bd me dé anh Q 12 6ng
Nguyén Vin T2 va ba Tran Thi X, thira dat s 104, t& ban dd sé 33 ban d6 dia
chinh ndm 2006, dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AP330806 ngay
01- 2- 2008, dién tich 1042m?. Thua dét cta ho 6ng T2 duogc tach chia cho cac con
trong d6 c¢6 ho anh Nguyén Vin Q, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
cu 2296460 ngdy 10-7- 2020, anh Q, chi V duoc quyén sir dung dién tich dat
161m°.

Uy ban nhan din xa khong chimg thyc vin ban ndo lién quan dén viéc
chuyén quyén st dung dat giita anh Nguyén Vian Q, chi Pinh Thi V véi anh
Nguyén Vin T.

Két qua do dac, xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

- Dién tich dét tai theo ranh gi61 cac duong sy nhan khi ban giao dat 197m?.
Vi tri dat nay khong trung khop voi vi tri véi dat duge cap Giay ching nhan cho
anh Q, chi V.

- Trén dat mong nha kién bd xay cao so voi mat dat 01m, dién tich 97m* do
anh Nguyén Vin T xay dung.

- Gia tri quyén str dung dat tranh chip: 4.700.000d/m?;

Y kién cua Kiém sdt vién:

Tham phan da chép hanh dung quy dinh cua B luat td tung Dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an. Tai phién tda, Ho1 dong xét xur da thuc hién ding céac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; Thu ky phién tda cling da thuc hién dung
nhiém vu quyén han theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. BPuong su da chap
hanh dung cac quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Can cr vao cac diéu 117, 122, 123, 131, 328 clia Bo luat Dan
su 2015; cac diéu 166, 167, 188 cua Luat dat dai nam 2013; chap nhan mot phan
yéu cau cua nguyén don anh Nguyén Vin T; budc anh Q, chi V tra cho anh T s6
tién dat coc 400.000.000 dong, phat coc 400.000.000 dong; tong cdng 800.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va dat coc.

[2] Anh Nguyén Van T va anh Nguyén Vin Q, chi Dinh Thi V da ky két
"Hop dong dit coc" ngay 13- 02- 2020 véi théa thuan " anh Nguyén Van T dit
coc cho anh Nguyén Vin Q s tién 400.000 déng, anh Q, chi V cam két s& chuyén
nhuong dién tich dat 213m? tai Xom D, xa H, huyén G (thtra dat s6 104, to ban do
s6 33, ban dd x& H 1ap nam 2006); gia chuyén nhuong 1a 490.000.000 déng. Anh
Q, chi V di nhan sb tién chuyén nhuong 400.000.000 dong cua anh T. C4c bén
chua ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung da c6 "thoa thuan
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miéng" vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat. Bé cong nhan Hop
ddng chuyén quyén sir dung dat thi Hop dong phai c6 hiéu lyc, trong trudng hop
nay théa thuan chuyén nhuong vi pham diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thic cta Hop
déng nhu quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 502 caa Bo luat Dan sy 2015, Diéu 167
ctia Luat dat dai nam 2013. Anh Nguyén Vin T da thuc hién hon hai phan ba nghia
vu theo Hop dong nhung cac bén chua lap Hop dong chuyén nhugng bang "van
ban" nén khong thé cin ct vao Diéu 129 cua Bo luat Dan sy 2015 dé cong nhan
hiéu luc Hop ddng chuyén nhuong. Ngoai ra, dién tich dit 213m? cac bén thoa
thuan chuyén nhuong ¢ thoi diém anh Nguyén Vin Q, chi Pinh Thi V chua duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat nén thoa thuan chuyén nhuong vi pham vé
ndi dung. Vi vy, anh Nguyén Vin T yéu ciu cong nhan "Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat" 1a khong co co s¢ chap nhan.

[3]Thoa thuan dat coc trong Hop déng dat coc 13- 02- 2020 gitra anh
Nguyén Van T va anh Nguyén Vin Q, chi Pinh Thi V dé dam bao giao két Hop
dong chuyén nhuong. Cac bén da thoa thuan, trong trudng hop anh Nguyén Vin
Q, chi Dinh Thi V tur chdi viée chuyén nhuong dat thi phai tra s6 tién dit coc
400.000.000 ddng va bi phat coc sb tién 400.000.0000 dong cho anh Nguyén Vin
T. Thoa thuan nay 13 phu hop v6i quy dinh tai Pidu 328 cua Bo luat Dan sy nim
2015. Vi vay, anh Q, chi V khong nhat tri chuyén nhuong nén chi ¢6 co so chép
nhan budc anh Q, chi V phai lién ddi tra sb tién dit coc 400.000.000 dong va bi
phat coc sb tién 400.000.0000 dong cho nguyén don.

[4] Vé an phi: Yéu cau cta nguyén don cong nhan Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat khéng dugc chap nhan nén phai ndp an phi khong gia ngach; bi
don phai c6 nghia vu thanh toan sd tién phat coc 400.000.000 dong nén phai ndp
an phi trén sb tién nay theo quy dinh phap lut.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang cdo Béan an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an theo quy dinh tai Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo
luat T4 tung dan sy.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can clr vao cac diéu 328, 357 va 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015; xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Van T d6i v6i anh
Nguyén Vin Q, chi Pinh Thi V;

Khéng chap nhin yéu cau cong nhan Hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita anh Nguyén Van T va anh Nguyén Vin Q, chi Pinh Thj V.

Chép nhan yéu ciu ciia anh Nguyén Vin T vé viéc doi sb tién dit coc va
phat coc, budc anh Nguyén Vian Q, chi Pinh Thi V ¢0 trach nhiém lién déi tra cho
anh Nguyén Vin T so tién dit coc 400.000.000 dong, so tién phat coc 400.000.000
dong, tong cong 1a 800.000.000 dong; chia theo phan anh Nguyén Vin Q va chi
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Pinh Thi V mdi ngudi c6 nghia vu thanh toan cho anh Nguyén Vian T sd tién
400.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
1ai ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Can ¢t vao Can cir vao khoan 4 Piéu 147 ctia Bo luat T6 tung
dan sy; Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc ho1; budc:

Anh Nguyén Van T phai nop 300.000 dong an phi, duoc khau trir vao so tién
tam tng an phi 300.000 dong anh Nguyén Van T di ndp theo bién lai s6 000540
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thity. Anh Nguyén Vin T d3 ndp di 4n
phi.

Anh Nguyén Vin Q, chi Pinh Thi V lién d6i nop 20.000.000 dong, chia theo
phan mdi ngudi phai ndp 10.000.000 dong an phi dan sy so tham.

3. Can cr vao Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; cac duong
su cO quyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n. Thoi han thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su: 3 ban; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thuy: 01 ban;

- VKSND tinh Nam Dinh: 01 ban;

- Chi cuc Thi hanh an dan su: 01 ban;

- Luu: 02 ban.

Vil Ngoc Duyén



