TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 30/2025/DS-ST
Ngay: 25-8-2025.
VIV tranh chap “Hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - CAN THO
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Triéu Khéanh Long;
2. Ong Trinh Van Loc.

- Thur ky phién toa: Ong Tao Vin Hai Hién - Thu ky Tda 4n nhan dan khu
vuc 8 - Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Can The tham gia phién
toa: Khong.

Ngay 25 thang 8 nam 2025 tai try s Toa &n nhan dan khu vuc 8 - Can Tho
Xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 278/2024/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam
2024 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu $0:
44/2025/QbXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
32/2025/QDBST-DS ngay 05 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran My S, sinh ngay 03/8/1965.

Pia chi: Khdm N, phuong V, thanh phé Can Tho (c6 mat).

2. Bi don: Ba Lé Thi N, sinh ngay 24/11/1980.

Dia chi: 4p T, phuong K, thanh ph Can Tho (ving mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 16/12/2024 cua nguyén don ba Tran My S cling
cac loi khai trong qud trinh giai quyeét vu an va tai phién toa so tham, ba Tran My S
trinh bay:

Vao thang 7 nam 2023, ba S dugc ba Chau Phung N1 gi(’ri t,hiéu ba LQ Thi
N c¢6 manh dat dang dinh chuyén nhugng. Ba S dugc ba N dan dén manh dat va
cho xem Giay chung nhan quyén st dung dat. Ba N n6i manh dat do ba N mua
nhung chua chuyén quyen st dung dat qua cho ba N, néu ba S muon mua thi dat
coc, sau do ba N s€ lam cac thu tuc chuyén quyén st dung dat qua cho ba S.



Ngay 04/7/2023, ba S tin tudng vi c¢6 quen biét voi ba N1 nén giao tién dit
coc cho ba Lé Thi N, s tién 1a 300.000.000 dong co su chimg kién ctia ba Chau
Phung N1, ba ngudi déu ky vao gidy bién nhan viét tay, ba Lé Thi N ra gia 01 mét
ngang 1a 50.000.000 déng, khi nao ra Gidy ching nhan quyén st dung dét, do dac
bao nhiéu mét tinh tién bay nhiéu. Thang 8 nam 2023, ba Lé Thi N da hop dong
do dac xong thira dat nhung thu tuc h6 so kéo dai khong biét do truc tric van dé
gi, ba L& Thi N con doi 1ay thém tién coc nhung ba S khong dong y. Vao ngay
22/9/2023, ba S vaba N dén Van phong cong ching dé chimg thuc 80 tién dit coc
va giao hen sau 01 thang phai xong ho so ra Glay ching nhan quyen su dung dat
moi thi ba S s& giao tién thém, néu chwa xong ho so thi ba S s& 13y lai sb tién dat
coc ban dau. Sau do, ba S co dén 16 dat don co thi chu dat noi ba N khong phai 1a
cha dat ma chi 1a ngudi méi gidi ban dat.

Dé hoan tra lai tién dit coc do hop dong giao dit khong dung han. Ba S gia
han cho ba Lé Thi N phai hoan tra s tién dat coc sau Ol thang. Den ngay
23/12/2023, ba S dén nha ba Lé Thi N doi lai s6 tién dat coc, ba N viét gidy hen
dén ngay 31/12/2023 giao tién nhung khong thuc hién.

Ba da khoi kién vu an dan su tai Toa an nhan déan thi xd Vinh Chéau dén
ngay 09/9/2024 ba da rat toan bo don khoi kién, vy an da dugce dinh chi dé ba yéu
cau Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi x4 Vinh Chau xt 1y hinh su ba Lé Thi
N vé hanh vi ltra ddo chiém doat tai san nhung sau d6 Co quan Canh sat diéu tra
Cong an thi x4 Vinh Chau khong khoi t6 vu an va hudng dan ba khoi kién lai vu
an dan su.

Tai phién tda, ba Tran My S yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Lé Thi N
phai co trach nhiém tra cho ba sé tién 300.000.000 dong ba di dat coc, ba S khong
y&u cau phat coc va khong yéu cau tinh I4i.

* Poi voi bi don ba Lé Thi N:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n mic du da nhan duoc tat ca cac van ban to

tung cua Toa &n nhung khong tham gia to tung, khong phan doi, khong phan to,
khéng yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cwr co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can ciwr vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Tai phién toa bj don ba L& Thi N vang mat lan thir hai khong rd 1y do. Xét
thay trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da tong dat hop 1€ tat ca cac vén ban
t6 tung cua Toa an cho bj don; Tai phién toa nguyén don dong y xét xir vang mat
bi don nén sau khi hoi Y tai chd, Hoi dong xét xtr théng nhat tién hanh xét xur vang
mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 227 va khoan 3 Didu 228 cia
B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:



Nguyén don ba Tran My S yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Lé Thi N
phai c6 trach nhiém tra cho ba sb tién 300.000.000 déng ba da dat coc cho ba N
vao ngdy 04/7/2023 theo “Gidy viét tay” hai bén cung ky va ghi 1d ho tén c6 su
chtng kién ctia ba Chau Phung N1 dén ngay 22/9/2023 thi hai bén lam “Vin ban
giao, nhan tién” cd cong ching tai Van phong cong ching Thanh Phong thi x4
Vinh Chau. Do ba N vi pham hop dong nén ngay 23/12/2023, ba S dén nha ba Lé
Thi N doi lai sb tién dit coc, ba N viét gidy hen dén ngay 31/12/2023 giao tién
nhung khong thuc hién 1 c¢6 that vi ba S d cung cp day du “ban gbe” cac chimg
cir néu trén.

Mt khac: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau trude day. Sau khi thu Iy vy an, Toa an c6 tong dat cho bi don L& Thi N tat
ca cac van ban t6 tung do con géi ba N tén Tran Thi Hong L nhan thay cho me la
ba L& Thi N. Chi L thtra nhan chi c6 dién thoai théng bao va chup anh gui qua
Zalo tat ca cac van ban té tung cho me chi 1a ba N. Nhu vay ba N d3 biét viéc bi
ba S khoi kién nhung ba khong tham gia t6 tung ciing khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi.

Déi véi ba Chau Phung N1 ciing khang dinh sé tién 300.000.000 d¢6ng ba
S da dat coc cho ba N vao ngay 04/7/2023 theo “Gidy Viét tay” hai bén cung ky
tén va ghi rd ho tén co su chung kién ciia ba Chau Phung N1, ba N1 ¢6 Ky tén va
ghi rd ho tén la dung su that.

[3] Cac chiing cir do nguyén don cung cap thé hién noi dung ba Tran My S
c6 dat coc s tien 300.000.000 dong cho ba Lé Thi N dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung ba N khong thuc hién diing hop dong va chua tra lai tién
coc 1a dung sy that. Vi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat Té tung dan su
quy dinh nhiing tinh tiét, sy kién khdng phai ching minh: “Mgt bén dwong sw thira
nhdn hogc khdng phdn déi nhirng tinh tiét, s kién, tai liéu, van ban, két ludn cua
co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phdi
chitng minh .

[4] Tir nhitng phén tich ¢ Muc [2] va [3] 14 o can clr dé budc ba L& Thi N
c6 nghia vu tra cho ba Tran My S sé tién coc d nhan 1a 300.000.000 d¢6ng la phu
hop voi quy dinh tai Diéu 328 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015 nén
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 co so.
Nguyén don khong yéu cau phat coc va khong yéu cau tinh 14i nén khong dat ra
Xem Xét.

[5] Vé an phi d4n sv so’ thim:

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan toan bo nén nguyén don khéng
chiu 4n phi dan su so tham.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo
luat T6 tung dan va khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
273 cua Bo ludt T6 tung dan sy; Diéu 328 va khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Tran My S.

~ Bugcba Lé Thi N c6 nghia vy tré cho ba Tran M§ S s6 tién la 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong). Nguyén don khong yéu cau phat coc va khdng yéu cau
tinh 13i nén khong dat ra xem Xxet.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy ba Tran My S ¢6 don yéu
cau thi hanh 4n ddi véi so tién trén thi hang thang ba Lé Thi N phai c¢6 nghia vu
tra cho ba Tran My S theo mic lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 tuong Gng véi s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Bugc ba L& Thi N phai chiu toan b tién 4n phi dan sy so thiam la
15.000.000 dong (Muweoi lam triéu dong).

- Ba Tran My S khong chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra lai cho ba Tran
M¥ S s6 tién tam tng an phi d nop 1a 7.500.000 dong (bdy triéu nam tram nghin
dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0006236 ngay
17/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 - Can Tho).

Puong su ¢6 mat ¢d quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an; déi voi duong sy vang mat tai phlen tda so tham co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét hop 16
dé y8u cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai theo trinh tu phic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - Can Tho; y

- Phong THADS khu vuc 8 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.



Tran Thanh Binh



