TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 113/2022/DS-PT
Ngay: 01 - 4 - 2022

VIV tranh chap mé 16i di
qua bat dong san lién ké

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Sy Danh DPat.
- Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi V& Trinh;
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Péng Thdp tham gia phién
tda: Ba V& Thi Trang — Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 01 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xa phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 249/2021/TLPT-DS
ngay 01/12/2021 vé Tranh chap md 16i di qua bat dong san lién ké.

Do Ban 4n dan su so tham s 24/2021/DS-ST ngay 12 thang 10 nam
2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd S bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 73/2022/QD-PT
ngay 01 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. bang Thanh B, sinh ndm 1970;

Dia chi: S6 nha 97, 4p Khanh Nhon, x3 Tan Khanh Déng, thanh phd Sa
Péc, tinh Bong Thap.

2. Nguyén Thanh L, sinh nim 1971;



Pia chi: S6 nha 238, khom Sa Nhién, phuong Tan Quy Pong, thanh phd
S, tinh Bong Thap.

3. H6 Kim b, sinh nam 1987,

Dia chi: S6 nha 227A, khém Sa Nhién, phuong Tan Quy Pong, thanh
phé S, tinh Bong Thap.

- Bi don: Ha Thi Thé C, sinh nam 1965;

Pia chi: S6 nha 31, khém Sa Nhién, phudong Tan Quy Pong, thanh phd
Sa Péc, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Thé C 1a: Ong Cao Minh T, sinh
nam 1970. Pia chi: Khém Sa Nhién, phuong Tan Quy Pong, thanh phd S, tinh
Pong Thap.

- Nguoi khdng cdo: Ba Ha Thi Thé C 1a bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Pang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba HO Thi B
trinh bay:

Phan dat thudc thira 979 to ban do 04 dién tich 2.825,6m? (Trudc day
la thira 446 to ban do 25) do 6ng Nguyén Thanh L ding tén Giay ching
nhian Quyén st dung dat. Thira dat 980 dién tich 3.068,8m?, thira 981 dién
tich 2.120,2m?, thira 982 dién tich 1.095m? clng t& ban db 04 (Trudc day 1a
thira 440, 855, 856 cung to ban d6 25) do 6ng Pang Thanh B ding tén giy
chimg nhan quyén st dung dat. Thoa dat 983, t& ban d6 04 dién tich
4.561,9m? (Trudc day la thira 538 t& ban d6 25) cho ba H6 Kim P dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tiép giap thira dat 979 cua ong L 1
thira dat s6 978, to ban dd 04 dién tich 2.748,4m? (Trudc day 1a thua 435 to
ban dd 25) do ba Ha Thi Thé C dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Cac thira dat trén, trudc day thudc dia gidi hanh chinh xa Tan Khanh
Pong, nay duoc nhap vao phuong Tan Quy Pong do chinh Iy, diéu chinh
dia gidi hanh chinh theo Quyét dinh s6 513 vé phé duyét du an hoan thién,
hién dai hoéa so dd, ban dd dia gigi hanh chinh va xay dung co so dit lidu vé
dia gigi hanh chinh ngay 02/5/2012 caa Thu tuéng Chinh Phu.



Trudc ddy, dé di vao phan dat ciia minh canh tac, thi cac Nguyén don
phai di qua thira dat s6 978 cua ba Thuy (Nay di chuyén nhuong cho ba C),
di theo 16i mon tiép giap kénh thuy loi. Dén nim 2020, ba C nhan chuyén
nhuong dat cua ba Thuy, phia ba C vin dé cho cac Nguyén don di lai qua dat
ba C. Sau d6, do c6 nhiéu ho dan cé dat canh tac phia trong di lai qua dat ba
C, nén ba C co rao lai dé bao vé tai san cdy kiéng, nhung dén nay thi ba C da
thao do hang rao.

Mac du, ba C da thao do hang rao va cling khong ngan can viéc cac
Nguyén don di lai qua phan dat ctia ba C. Tuy nhién, do phan dat nay ba C
dang cho ba Nguyén Thi Phuong thué dé trong hoa kiéng. Trén phan 16i di
cac Nguyén don dang sir dung, phia ba Phuong cé trong cay kiéng nhu ciy
nguyét qué, cay keé... gay kho khan cho cac Nguyén don trong qua trinh di lai
vi phai di luon qua cac cay kiéng dé ra vao phan dat caa minh canh tac.

Do d6, cac Nguyén don yéu cau dugc mo 16i di qua thira dat 978 to ban
d6 04 dién tich 2.748,4m? do ba Ha Thi Thé C ding tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat c6 kich thudc cu thé: Canh ngang (Giap ranh thu hoi duong
vanh dai DT 848) tinh tir mdc 2 dén méc 1 1a 03m; Canh ngang (Giap dat 6ng
L) tinh tir mdc 5 dén moc 6 1a 02m, dién tich 1a 41,60m?, trong pham vi C4c
mdc 1-2—-3- 5-6—1(Theo so d6 do dac hién trang ngay 15/6/2021 cta C
nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd Sa Déc). Vi hién nay cac Nguyén
don khong con 16i di nao khac thuan tién hon dé di lai. Cac Nguyén don dong
y tra gia tri quyén sir dung dat cho ba C theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh
12 3.500.000d/m?.

- Bi don ba Ha Thi Thé C trinh bay:

Nguédn goc thira dat thira 435 to ban d6 25 dién tich 2.748,4m? (Puogc
chinh Iy thanh thira 978 to ban do 04) do ba nhan chuyén nhuong cua ba Thuy
vao nam 2020. Phan dat nay trudc day thudc dia gidi hanh chinh x3 Tan Khanh
Pong, nay diéu chinh lai dia gidi hanh chinh thudc phuong Tan Quy Péng.
Céu dai dit cia ba mot canh giap dudng vanh dai 848, canh dai con lai giap dat
ong Nguyén Thanh L, Céu rong hai du giap v6i kénh thay loi. Trude day, khi
nhan chuyén nhuong phia chu dat cii c6 lam hang rao chay dai hét phan dat
(Cap duong vanh dai 848) dé bao vé tai san va co lam ctra khoang 01m dé cho
cac ho dan phia trong di lai vao phan dat cua minh canh tac. Con viéc van



chuyén laa thi cac ho dan phia trong di bang ghe qua kénh thay loi. Sau khi
nhan chuyén nhuong dét cia ba Thuy, ba van dé cho cac Nguyén don di nho
trén dat cua ba dé vao phan dat rudng ctia minh canh tac va hién tai phia ba
cling khong c6 rao bit 16i di hay can tré viéc di lai cua cac Nguyén don.

Vi vay, ba C khong dong ¥ theo yéu cau mé 16i di caa cac Nguyén don.
Ba dong ¥ cho cac Nguyén don duoc str dung 16i di c6 Céu rong 1,5m (Tinh tir
ranh dat cia ba giap voi kénh thay loi), ba khéng dong ¥ dé cho cac Nguyén
don dugc ding tén phan dat 16i di va ciing khong dong ¥ nhan dén bu gia tri
quyén sir dung dat. Do khong dong v dé cac Nguyén don dugc dung tén quyén
str dung dat dbi voi phan 16i di va nhan dén bu gia tri dat nén ba khong co y
kién gi vé gia tri dat ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Vé gidy chung nhan quyén su dung dat hién nay ba C dang quan Iy,
khong co thé chap cho ca nhan hay t6 chic tin dung nao.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 24/2021/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd S da xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bang
Thanh B, ong Nguyén Thanh L, ba Ho Thi P vé viéc yéu cau bi don ba Ha Thi
Thé C mo 16i di.

- Budc ba Ha Thi Thé C ¢6 trach nhiém di doi cac tai san c6 trén dat, mo
16i di cho 6ng Pang Thanh B, ong Nguyén Thanh L, ba HO Thi P trén phan dat
thudc mot phan thira dat 435 to ban d6 (da dugc chinh ly thanh thira 978 to ban
d6 04) do ba Ha Thi Thé C dung tén Gidy ching nhan Quyén str dung dat, co
kich thudc cy thé: Canh ngang tir moc 2A dén moc 1A 1a 1,5m, canh ngang tir
mdc 5 dén mdc 5A 1a 1,5m; Canh dai tir mdc 2A dén mébe 3 13 4,74m, tir mdc 3
dén mdc 5 13 10,87 va canh dai con lai tir mdc 1A dén mde SA 1a 15,89m. Dién
tich phan 16i di 1a 23,40m?, thé hién tir cac mbéc 2A —2 — 1A -5A—-5-3 - 2A
(Theo so dd do dac ngay 15/6/2021 va so dd diéu chinh bo sung ngay
11/10/2021 cua C nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd Sa Déc).

Ong Ping Thanh B, ong Nguyén Thanh L, ba Ho Thi D lién doi tra gia
tri quyén sir dung dat d6i v6i phan dat mo 16i di c6 dién tich 23,40m? cho ba Ha
Thi Thé C sb tién 1a 81.900.000 dong (Tam muoi mét triéu chin trim ngan dong).



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, C phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khéang cdo, quyén, nghia vu va thot hiéu thi hanh an ctia cac duong su theo

quy dinh cua phép luat.
Sau khi xét xir so tham, ngay 26/10/2020 Ba Ha Thi Thé C lam don

khang cao ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phiic thim stra ban an so thAm
khéng chip nhan giao 23,40m? thé hién tir cac mdc 2A-2-1A-5A-5-3-2A cho
6ng PBang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba Hb Kim D; DPdng v sir dung
dién tich 23,40m?, thé hién tir cac mdc 2A-2-1A-5A-5-3-2A (Theo so d6 do
dac ngay 15/6/2021 va so @b diéu chinh bd sung ngay 11/10/2021 ctia C nhéanh
Vin phong diang ky dét dai thanh phd S) dé lam 16i di chung cho ho cta ba va
6ng Pang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba Ho Kim P cung st dung;
Truong hop Toa an budc ba phai giao phan dat 23,40m? dé lam 16i di riéng cho
6ng Pang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba H6 Kim D thi ba yéu cau thoa

thuan lai gia tri quyén sir dung dat.

Tai phién toa phuc tham, ba Ha Thi Thé C van giit nguyén yéu cau khang
c40 cua minh. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luét ¢ giai doan phic tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xi,
Thu ky va cac duong su c6 mit tai phién tda déu chap hanh ding quy dinh cua
BO luat TO tung Dan su.

+ V& ndi dung: bé nghi Ho1 déng xeét xur chép nhan su tu nguyén cua
cac nguyén don ong Ping Thanh B, ong Nguyén Thanh L va ba Ho Thi D vé
viéc dong v tra gia tri dat cho ba Ha Thi Thé C s tién 100.000.000d, sira mot
phan ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 979, t& ban do 04 cua dng L; Thia dat 980, 981, 982
cung to ban do 04 ctia 6ng B; Thira dat 983, t ban dd 4 cia ba B. Trudc day,
dé di vao phan dat cia minh canh tac, cac Nguyén don phai di qua phan dat
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ctia ba Thuy (Chu dat cii, dd chuyén nhuong cho ba C) tiép giap véi kénh thuy
loi. Sau khi, ba C nhan chuyén nhuong dat cua ba Thuy vao nim 2020, ba C
van dé cho cac Nguyén don di qua dit ba C dé vao phan dit caa cac Nguyén
don canh tac. Tuy nhién, 16i di cac Nguyén don dang st dung, ba C cho ba
Phuong thué dé trong hoa kiéng, nén viéc di lai caa ho cadc Nguyén don gip
nhiéu khé khan, bt tién, nhat 1a trong viéc van chuyén hoa kiéng. Do do,

cac Nguyén don yéu cau ba C mé mot 101 di qua dat cia ba C la ¢6 can cu.

[2] Qua xem xét tham dinh tai chd cho thiy tir dudng vanh dai Tinh 16
848 dén dit cua cac Nguyén don, ngoai 16i di qua thira dat 978 cua ba C thi
hién nay cac Nguyén don khong con 16i di nao khac thuén tién hon dé di lai
dam bao diéu kién canh tac, san xuat. P6i véi kénh thay loi, hién nay ciing da
bi phu sa va luc binh boi lap, ghe, xuong khéng thé di lai duoc. Hon nita, vi T
phan dat ma cac Nguyén don yéu cau mé 16i di trén dat ba C la phan dat tiép
giap véi kénh thay loi nén it gay thiét hai nhat cho ba C.

Tuy nhién, cac Nguyén don yéu cdu mé 16i di c6 Céu rong 03m la
khong phu hop. Boi 18, phan dat cua cac Nguyén don dang canh tac la loai dat
trong lua, hién nay dugc san lap, 1én liép dé trong hoa Kkiéng, trén dat hién nay
khong c6 cong trinh kién trac gi khac. Do do6, Toa an cép so tham chdp nhan
mot phan yéu cu cua cac Nguyén don, budc ba C mé 16i di c6 Céu rong 1,5m
la phu hop, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gdy thiét hai cho cac bén.

Ba C khang céo khong dong ¥ giao 23,40m?, trong pham vi cac mdc 2A-
2-1A-5A-5-3-2A cho 6ng Ping Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba H6 Kim
P ma dong y dé 23,40m? lam 16i di chung cho ho cia ba C va 6ng Pang
Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L, ba HO Kim P cung sir dung 14 khong phi hop

nhu d3 phan tich & trén nén khong chap nhan.

[3] Tai phién toa phuc tham cac Nguyén don dong v tra gia tri quyén sir
dung dat cho ba C vai gia 100.000.000d/23,4m? la cao hon gia cia Hoi dong
dinh gia (3.500.000d/m?) phu hop véi gia thi truong, dam bao quyén loi cho ba
C. Con anh T dai dién cho ba C yéu cau cac Nguyén don tra gia tri quyén sir
dung dat 20.000.000d/m? 1a khdng phu hop nén khéng chap nhan.

Xeéty kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan su tu nguyén cua cac Nguyén don, stra mot

phan Ban 4n so thdm 1a ¢6 cin ctr phi hop phép luat duoc chap nhén.
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Twr nhitng can ct néu trén, HO1 dong xét xir chap nhan m{t phan khang

cao cua ba Ha Thi Thé C, stra mdt phan Ban an so tham.

Do chap nhan mét phan khang céo ciia ba C nén ba C khong phai chiu

an phi dan su phiic tham.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc

phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, biéu 148, Diéu 91, Diéu 157, Diéu
165, Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan su; Didu 166, Pidu 203 cua Luat dat
dai, Diéu 254 cua Bo luat dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa éan.
Tuyén xir:
1. Chép nhan mot phan khang co ctia ba Ha Thi Thé C.

2. Giir nguyén ban an dan su so tham sd 24/2021/DS-ST ngay 12 thang
10 nim 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd S.

3. Chap nhan mét phan yéu cau 6ng Pang Thanh B, ong Nguyén Thanh
L va ba H6 Kim D.

4. Budc ba Ha Thi Thé C phai di doi cac tai san co trén 23,40m? dat
trong pham vi cac moc 2A — 2 — 1A — 5A — 5 — 3 — 2A, thudc mdt phan thira
dat 435 to ban d6 s6 25 (Pa dugc chinh Iy thanh thira 978 t& ban d6 04) do ba
Ha Thi Thé C dang tén Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat dé mé 16i di cho
6ng Pang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba Ho Kim P c¢6 kich thudc: Canh
ngang tu mbc 2A dén mbc 1A 1a 1,5m, canh ngang tu mbc 5 dén mdc 5A 1a
1,5m; Canh dai tir moc 2A dén moc 3 1a 4,74m, tir méc 3 dén méc 5 1a 10,87m
va canh dai tr méc 1A dén mébc 5A 1a 15,89m. Dién tich 16i di 1a 23,40m?
trong pham vi cac mbc 2A —2 — 1A —5A—-5-3 - 2A,

5. Ong Piang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba Ho6 Kim B dugc
quyén st dung 23,40m? dat, trong pham vi cac mdc 2A —2 - 1A -5A—-5-3 —
2A, thuoc mot phan thira dat 435 to ban d6 sé 25 (Puoc chinh Iy thanh thira
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978 to ban dd 04) do ba Ha Thi Thé C dtng tén Gidy chting nhan Quyén sir
dung dat dé 1am 16i di chung.

(Kém theo so do do dac ngay 15/6/2021 va so dd diéu chinh bd sung
ngay 11/10/2021 ctia C nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phé Sa Déc).

6. Ong Pang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba Ho Kim B phai lién
d6i tra gid tri quyén st dung dat 23,40m? mé 16i di néu trén cho ba Ha Thi Thé
C 12 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468

B0 luat dan su nam 2015.

Cac duong su duoc dén Co quan Nha nudc c6 thaim quyén dé ké khai
dang ky, diéu chinh quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat. Dé nghi
Co quan c6 thidm quyén thu hdi mot phan Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat
da cap cho ba Ha Thi Thé C ngay 04/3/2020 dbi v6i thira dat 435 to ban d6 25
(Pa duoc chinh Iy thanh thira 978 to ban d6 04) dé cap lai cho ong Ping
Thanh B, ong Nguyén Thanh L va ba H6 Kim B nhu ban 4n di tuyén trén.

7. Vé an phi:
+ Ba Ha Thj Thé C duoc nhan lai 300.000d tién tam ung an phi dan su

phuc tham theo bién lai s6 0000279 ngay 01/11/2021 cta C cuc thi hanh an dan
su thanh phé S.

+ Ong Ping Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L, ba H6 Kim D lién d6i nop
5.000.000 d6ng an phi dan su so thim va dugc trir vao 2.376.000 dong tién tam
g an phi d4 ndp theo bién lai s6 0008418 ngay 15/10/2020 ctia C cuc thi hanh
an dan sy thanh phd S. Ong Bay, 6ng L va ba DBao con phai nop tiép sd tién
2.624.000 dong.

8. Vé C phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Pang Thanh B, 6ng Nguyén Thanh L va ba H6 Kim D lién déi chiu
toan bo 12 2.932.000 ddng (D3 ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
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bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thép; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh pho S; :
- CCTHADS thanh phé S;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Ddng Thép;
- Cac duong suf;

- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



