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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc tham phén:

Ong Pham Hong Giang

Ba: Nguyén Thi Lan H

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- DPgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién

Ngay 17 va ngay 26 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong kAvu an thu 1y so: 61/2021/TLPT DS
ngay 23 thang 02 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Do Ban an
dan sy so tham so6 186/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2020 cua Toa an
nhan dan Quén S, Thénh pho H6 Chi Minh bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra x¢ét xu 80 1307/2021/QDXXPT- DS ngay 29 thang 3 nam 2021 va
Quyét dinh hoan phién toa so6: 3975/2021/QDST-HPT ngay 20 thang 4 nam
2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam: 1978; dia chi: B23/478D
duong AB, ap 2, xa TN, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ngan hémg, thuong mai Co phﬁn Q; dia chi: 28C/28D BT,
phuong B, quén K, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Hoang D, sinh nam:1980, dia chi lién
lac: 175 duong AB, Phuong 3, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Giay uy
quyén so. 28/2020/UQ-NCB ngay 17/11/2020). (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi — nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thanh H, sinh ndm: 1981; dia chi: B23/478D duong T, 4p
2 xa V, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

2/ Ong Nguyén Vin A, sinh nim: 1956

3/ Ba Truong Thi L, sinh nam: 1962



Cung dia chi: B23/478 duong T, 4p 2 x4 T, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Vin A va ba Truong Thi L:
Ong Nguyén Minh H, sinh nam: 1978; dia chi: B23/478D duong T, ap 2 xa V,
huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo Gidy uy quyén ngay 19/8/2020) (co
mat).

, 4/ Cong ty Tréch nhiém hiru han Dich vu khach san,M;‘ dia chi: Thua dat
s0 571, to ban do6 s6 57 toa lac tai xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Minh H, sinh nam: 1978; dia chi:
B23/478D duong T, ap 2 xa V, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

5/ Ba Pang Thi R — sinh nam: 1983

6/ Ba Ha Thi Thu T — sinh nam: 1984

7/ Ong Nguyén Xuan T— sinh nam: 1977
8/ Chau Nguyén Ha Khanh H — sinh nim: 2005
9/ Chau Nguyén Ha L — sinh nam: 2008
10/ Ba Tran Thi X — sinh nam: 2000

11/ Ong Luong Vin V — sinh nam: 1986
12/ Ba Ly Pha N— sinh ndm: 1994

13/ Ba Nguyén Thi M — sinh nim: 1980
14/ Ong Nguyén Triéu A — sinh nam: 1982
15/ Ong Tang K - sinh ndm: 1996

16/ Ong Chau Van T - Sinh nam: 1987

17/ Ba Nguyén Thi L — sinh nim: 1987

BaR,baT, ong T, chau H, chéu L, ba X, 6ng V, })é N, ba M, 6ng A, 6ng
K, 6ng T, ba L cung dia chi: Thira dat so6 571, to' ban do s6 57 toa lac tai xa L,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Y kién trinh bay cia nguyén don nhw sau: Vao ngdy 09/5/2013, ong
Nguyén Minh H (viét tit 1a “nguyén don”) va vo 1a ba Nguyén Thanh H (viét tit
12 “ba H”) ¢ ky két hop ddng tin dung trung/dai han s6 011/13/HDTD/101-73
v6i Ngan hang TMCP N (nay dbi tén 1a Ngan hang TMCP Q) — Phong giao dich
sé 23, dia chi 48B ABC, Phuong 13, Quan S, Thanh phd Hb Chi Minh dé vay s
tién 1a 1.000.000.000 (Mot Zy) dong, muc dich vay 1a mua xe 6 t6, thoi han vay
1a 60 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién. Abén thoa thuan 13i suat vay la
13%/nam 4ap dung trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau tién (goi 1a ky
han 13i suat dau tién). Sau khi hét ky han 14i suat dau tién, bén Ngan hang (viét
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tat 1a “bi don”) c¢6 quyén thay d6i 13i suat vay tai bat cir thoi diém nao trong sudt
thoi gian hiéu luc cua hop dong tin dung nhung mdi 1an thay d6i 13i suét vay bi
don phai thong bao cho nguyén don biét bang van ban trude khi dén han tra 1ai
vay. Thong béo thay doi 13i suat dugc xem 12 mot phan noi dung cia hop dong
tin dung va bt budc cic bén phai thyuc hién. Néu sau khi hét ky han lai suat dau
tién ma bi don khong c6 thong bao thay doi 13i suat thi 13i suat vay 1a 13%/nim
van mic nhién tiép tuc 4p dung cho dén khi bi don c6 thong bao thay doi lai
suat. Mic du trong qua trinh thyc hién hop dong bi don c6 thay d6i 13i suét vay
nhung khong thong bao cho vo chong nguyén don biét. Vi vy, nay nguyén don
yéu cdau Ngan hang van 4p dung mirc 14i suat 1a 13%/nam. Ngay tra 13i vay dau
tién 1a ngay 21/6/2013, cac ngay tra 13i vay tiép theo 1a ngay 21 hang thang. Sau
khi ky hop dong tin dung bi don da giai ngan cho vo chong nguyén don Alan; cu
thé: Lan dau 1a 800 triéu dong va 1an Ala 200 triéu dong; tong cong 01 ty dong.

Dé bao lanh cho khoan vay trén cua nguyen don va ba H, 6ng Nguyen
Van A va ba Truong Thi L (viét tit 1a “éng A va ba L") da thé chap thira dat sb
570, t& ban do sé 57 toa lac tai xd L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Glay chimg nhéan Quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BB 804785, vao s6 cap GCN s6 CH 00317 ngay 01/6/2010 va
thira dat s6 571, t& ban dd sd 57 toa lac tai xa L, huyén C, Thanh pho HO Chi
Minh theo Giéy chtrng nhan Quyén st dung dat quyén sO& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vdi dat s6 BB 804786, vao sd6 cap GCN s6 CH 00316 ngay
01/6/2010 do UBND huyén C cap cho ong A va ba L theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va/hodc tai san gan lién voi dat sé 004/13/HDTC-BDS/101-
73 ngay 09/5/2013. Tai thoi diém thé chép thi thira dat sb 571 da xay dung mot
day nha tro, tuy nhién chua cip nhat phan nha ¢ trén gidy chu quyén; vi vay,
trén hop dong thé chap chi ghi nhan 14 thé chap quyén st dung dat. Sau dé vao
khoang nim 2016 6ng A va ba L dd xay dung thém mot cin nha dé kinh doanh
khach san trén phan phia truc thoa dat 571 giagp duong Tran Pai Nghia va
thanh 1ap Cong ty TNHH dich vu khach san M, con phan phia sau van 1a diy
nha tro.

Ngay 05/5/2014, nguyén don va ba H di thanh toan sb tién vay
130.000.000 ddng va Ngan hang da giai chép tai san thé chap 1a thira dat 570, to
ban d6 s6 57 xa L, huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh. Ong Ava ba L da nhan lai
toan bg ban chinh giay chu quyén cua thira dat 570 theo Gidy ching nhén Quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 804785,
vao so cap GCN s6 CH 00317 ngay 01/6/2010. Tai san thé chap chi con lai 1a
thira dat s6 571. Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, c6 khi nguyén
don truc tiép, ciing c6 khi ba H hoac Ong A, ba L dén ngén hang thanh toan no
cho bi don. Vi vay nhiing gidy to tra tién cho bi don bi that lac nén nguyén don
khong thé cung cip ddy du cho Toa an. Pén thang 02/2015 thi vo chéng nguyén
don ngung tra ng cho bi don moét thoi gian. Khoang thang 11/2016 nguyén don
dén thanh toan ng cho bi don tai dia chi 48B ABC, Phuong 13, Quéan 6 thi
khong thidy Ngan hang con hoat dong tai dia chi nay nita. Pén thang 5/2017 qua
hoi thiam thong tin thi méi biét Ngan hang N di dbi tén thanh Ngan hang TMCP
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Q. Sau khi biét dugc théng tin nay nguyén don di lién hé voi Ngan hang TMCP
Q phong giao dich 3 thang 2 dé hoi thiam thong tin thi duge biét khoan vay cua
vo chdng nguyén don dang do Phong giao dich H thudc Ngan hang TMCP Q c¢6
dia chi hoat dong tai 6 05 duongH, Phuong 2, Quan S quan ly. Pén khoang
thang 5/2018 nguyén don lién hé phong giao dich Hdé xem khoan vay cua
nguyén don con lai bao nhi€u, thi nhan vién phong giao dich Hda in ra cho
nguyén don ALD. Mot LD (khoan giai ngan lan 1) 86 von con lai la 260.000.000
dong va mot LD (khoan giai ngan lan 2) sé von con lai 1a 18.800.000 dong.
Khoang 01 thang sau, nguyén don dén phong giao dich Hdé tra no thi phia
phong giao dich Hlai in ra mét bang thong tin thé hi¢n d01 v6i sb tién giai ngan
lan 1 thi no von con lai 1 540.062.679 dong, con 5O tlen giai ngan lan 2 thi no
von con lai 1a 18.800.000 dong. Tong cong tién vén con no la 558.862.679
d6ng. Ngoai ra bj don con thong bao nguyén don con thiéu tién 14i trong han, 13i
qua han va 13i phat cham tra. Do khong ddng ¥ vé6i s6 tién vén con ng cua khoan
giai ngan 1an 1 va cach tinh 14i cua bi don nén nguyén don da khoi kién ra toa.
Nguyén don xac dinh nguyén don va ba Heon ng bi don sO Von 1a: 558.862.679
ddng, nguyén don dong v tra sb tién von con ng va toan bo s tién 13i trong han
ma bi don di tinh 14 116.612.251 ddng. Riéng ddi véi tién 13i qua han va i phat
cham tra 13i thi nguyén don chi déng ¥ tra dén ngay 31/12/2016. Nguyén don
khong ddng ¥ tra 13i qua han va 1ai phat tir ngay 01/01/2017 vi bi don da c6 16i
trong viéc thay doi tén goi va thay doi dia diém hoat dong ma khong thong bao
cho nguyén don biét. Sau khi nguyén don tra hét no cho bi don thi yéu cau bi
don tra lai Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sd BB 804786, vao s6 cap GCN s6 CH 00316 do UBND
huyén Ccap ngay 01/6/2010 cho 6ng Ava ba L.

- Bi don trinh bay y kién va yéu cau phan t6 nhw sau: Thong nhit trinh
bay cua nguyén don v€ vigc g1u’a vo chong nguyén don va bi don c6 ky ket Hop
dong tin dung trung/dai han s6 011/13/HDTD/101-73 ngay 09/5/2013 dé cho vo
chdng nguyen don vay s6 tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong, muc dich vay la
mua xe 6 to, thoi han vay 1 60 thang ké tir ngay glal ngan lan dau tién, 13i suat
vay la 13%/nam ap dung trong 03 thang ké tur ngay giai ngan lan dau tién, sau
thoi gian nay bi don c6 quyen thay d6i 14i sut vay tai bat cir thoi diém nao trong
sudt thoi gian higu lyc cua hop dong tin dung nhung phai thong bao cho nguyén
don biét bang vin ban trudce khi dén han tra 1ai vay. Thong bao thay d6i 14i suat
dugce xem 1a mot phan ndi dung cua hop dong tin dung va bét budc cac bén phai
thue hién. Néu sau khi hét ky han lai suat dau tién ma bi don khong c6 thong
bao thay doi 14i suat thi i suat vay 1a 13%/nam van tiép tuc 4p dung cho den
khi bi don ¢6 thong bao thay d6i 14i suat. Ngoai ra, Abén con thoa thuan 13i suat
qua han la 150% 1ai suét vay, phi phat cham tra 13i 14 0 10%/ngay va phi phat tra
ng gdc trude han 1a 0,2%/nam. Ngay tra 13i vay dau tién la ngay 21/6/2013. Ky
han tra 1ai vay 12 01 thang tinh tir ngay tra 1i vay dau tién, ngay tra 1ai vay ti€p
theo 1a ngay 21 hang thang. Tuy nhién, mdi lan thay d6i 13i suat bi don khong
thong bao cho nguyen don va ba H biét nhung 13i suat ma bi don thay d6i theo
ting thoi ky va muc 13i suat cd dinh 13%/mam tir khi vay cho dén thoi diém xét



XU so tham thi s6 tién 1ai cung tuong du’orng nhu nhau. Nay bi don thong nhat
v6i ¥ kién ctia nguyén don 13 ap dung mot mure 13i sudt 14 13%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén cua nguyén don va ba H, ong Ava ba
Lda thé chap thira dat s6 570, to ban d6 s 57 toa lac tai xd L, huyén C, Thanh
phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dét s6 BB 804785, Vvao s6 cap GCN s CH 00317
ngay 01/6/2010 va thira dat s 571, to ban d6 sd 57 toa lac tai xa L, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo G1ay chimg nhan Quyén sur dung dat quyén sO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 804786, vao so cap GCN sb
CH 00316 ngay 01/6/2010 do UBND huyén Ccap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va/hodc tai san gin lién véi dat sé 004/13/HDTC-BDS/101-
73 ngay 09/5/2013. Sau khi ky hop dong tin dung, bi don di giai ngan cho
nguyén don va ba H 2 lan tién; cu thé: Lan 1 vao ngay 21/5/2013 sd tién
800.000.000 dong va 1an 2 vao ngay 12/6/2013 s tién 200.000.000 dong. Ngay
05/5/2014, vo chdng nguyén don da thanh toan s tién 130.000.000 dong dé
giam du ng va dé nghi giai chip tai san thé chip 1a thira dat 570, to ban d6 s6 57
xa L, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Ngay 06/5/2014, cic bén da ky hop
dong sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va/hodc tai san gan
lién voi dat sb 004/13/HDTC-BPS/101-73 ngay 09/5/2013, theo d6 diéu chinh
giam mot tai san thé chap. Tai san thé chép sau khi giam con lai 1a thira dat 571,
td ban d6 s6 57 xa L, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo G1ay ching nhan
Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB
804786, vao so cap GCN sb CH 00316 ngay 01/6/2010 do UBND huyén Ccip
cho 6ng A vaba L.

Ngay 22/01/2014 Ngan hang TMCP N d3 duoc d6i tén thanh Ngan hang
TMCP Q theo Quyét dinh sé 86/QD-NHNN ngay 22/01/2014 ctua Ngan hang
Nha nudc Viét Nam. Phong giao dich s6 23 van tiép tuc hoat dong tai dia chi
48B ABC, Phuong 13, Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh nhung véi tén goi méi
13 “Ngdn hang TMCP N- S¢ giao dich- Phong giao dich sé6 23”. Tu ngay
04/11/2014 c6 tén dja diém kinh doanh 1a “Ngdn hang TMCP Q- S¢ giao dich-
Phong giao dich P”; dén ngay 26/5/2015 d6i tén goi méi cua phong giao dich 1a
“Ngdn hang TMCP Q- chi nhdnh Sai Gon- phong giao dich P theo Nghi quyét
s6 103/2015/NQ-HPQT Ngéan hang TMCP Q. Pén ngay 21/7/2016 Ngan hang
TMCP Q- Chi nhanh Sai Gon- Phong giao dich P ¢6 t€n goi mdi la “Ngdn hang
TMCP Q — Chi nhanh Sai Gon- Phong giao dich BP” va chuyen vé dia chi moi
1a 161-163 duong B, Phuong 11, Quén 6, Thanh phdé H6 Chi Minh. Cling vao
thoi diém nay thi toan bo hd so vay cua vo chong nguyén don chuyén vé cho
Phong giao dich H tai s6 05 HG, Phuong 2, Quan S tiép tuc quan ly. Nguyén
don cho rang viéc Ngan hang TMCP N d6i tén thanh Ngan hang TMCP Q
nhung khoéng thong bao cho nguyén don biét 1a khong dung vi thang 02/2015
nguyén don van dén Ngan hang thanh toan no. Thoi diém nay Ngan hang N da
d6i tén thanh Ngan hang Q. Thang 3/2015 nguyén don ngung thanh toan cho bi
don. Thang 7/2016 bi don moi chuyén tir dia diém kinh doanh cii 1a 48B ABC,
Phuong 13, Quéan S vé dia chi 161-163 BP, Phuong 11, Quan S; dong thoi Ngan
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hang Q 1a mot hé thong nén khach hang c6 thé thanh toan & bat ky phong giao
dich, chi nhanh nao cua Ngén hang dé tra no vay. Tai thoi diém dé ¢ cac quén
huyén déu c6 rat nhiéu chi nhanh, phong giao dich cua Ngan hang TMCP Q.
Trong qua trinh thuc hién hop déng, nguyén don va ba H di thanh toan duoc sb
tién no gbc 1a 441.137.321 ddng. Tir sau ngay 12/02/2015 nguyén don va ba H
khong tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho bi don. Tur ngay 13/02/2015 dén
ngay xet xu so tham (29/12/2020) nguyén don va ba H con ng bi don cac khoan
tién sau:

- Do6i v6i khoan tién giai ngan lan 1 1a 800.000.000 dong, vo chong
nguyén don con phai thanh toan cho bi don s6 tién ng goc la 540.062.679 dong;
bao gom: 1ai trong han 1a 109.362.670 dong, 1ai qua han 1a 460.388.902 dong

- Pbi voi khoan tién giai ngan lan 2 1a 200.000.000 dong, vo chf)ng
nguyén don con phai thanh toan cho bi don s6 tién no gdc 1a 18.800.000 dong,
bao gdm: i trong han 1a 7.249.581 ddng, 14i qué han 13 11.677.670 dong

Bi don ¢6 yéu cau phan t yéu cau nguyén don va ba H thanh toan cho bj
don tong sb tién tinh dén ngay xét xir so tham 1a 1.147.541.502 ddng; bao gém:
No gbc 13 558.862.679 dong, 13i trong han 1a 116.612.251 déng, 14i trén no gbc
qua han 1a 472.066.573 ddng va tién 13i phat sinh theo mirc 14i suat qua han ma
cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 30/12/2020 cho dén
khi tra hét no cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham bi don rat mot phan yéu cau phan td, cu thé:
Khoéng yéu cau nguyén don va ba H phai thanh toan tién phat do cham tra 1ai.
Truong th nguyén don va ba H khong thanh toan ng cho bi don thi yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a thua dat 571, to ban d6 s6 57 xa L, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh va toan b0 tai san gan lién voi dat da duoc cap Gidy ching
nhan Quyén str dung dat quyén so ‘"htru nha ¢ va tai san khac gan lién 4 dat sb
BB 804786, vao s6 cdp GCN sb6 CH 00316 do UBND huyén C cip ngay
01/6/2010 thudc quyén so hitu, sir dung ctia ong Ava ba L. Sau khi phat mai tai
san thé chp trén van khong du dé thanh toan no thi nguyén don va ba H phai
tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho bi don.

- Y kién trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thanh H: Ngay 09/5/2013 vo chong ba c6 ky hop dong tin dung sd
011/13HDPTD/101-73 ngay 09/5/2013 v6i Ngan hang TMCP N- phong giao dich
s6 23, s tién ghi trén hop dong dé dam bao tra ng 1a 1 .000.000.000 dong. Pén
ngay 21/5/2013 bi don giai ngan cho nguyén don va ba H s tién 1a 800.000.000
dong. Ba H ky khé udc nhan no 1a 800.000.000 ddng, nay bi don yéu cau
nguyén don va ba Hphai tra s6 tién vay 1.000.000.000 dong 1a v6 1y khong dung
voi khé ude nhan ng. Sau khi vay thi bi don co cép cho nguyén don va ba HO2
(hai) ma dé theo ddi no. Ma 01 mang ky hiéu: LD 16274120756 va mi 02 mang
ky hiéu: LD1627491095, mdi ma tach ra dé tra ng 1a 400.000.000 ddng dé tra ng
gbc. Mi 01 nguyén don va ba H di tra dugce ng gdc 1a: 140.000.000 ddng va ng
gbc con lai 1a: 260.000.000 dong. M3 2 nguyén don va ba H di tra duoc no gbc
1a: 381.200.000 dong va con no lai ng gdc 1a: 18.800.000 dong. Pén ngay
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23/5/2019 bi don thong bao nguyén don va ba H phai tra no gbc ma 01 ky hiéu:
LD1627412076 s6 ng gdc con lai 1a: 540.060.679 dong 1a khong thyc té trén hé
théng ngan hang co su gian doi. Nay ba H dong ¥ tra ng gdc cua mi 01 1a
260.000.000 dong va 1di cham thanh toan 1a 280.062.679 doéng. Ba H dong ¥ tra
ng gbc ma 02 1a 18.800.000 ddng va no 14i cham thanh toan 1a 7.912.477 ddng;
tong s tién tam tinh ca gdc va 1ai 1a 429.392.146 ddéng. Ba H yéu cau bi don tra
lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cua thira dat sé 571 t& ban do sb 57 toa
lac tai xa L, huyén C cho 6ng A va ba L. Ly do ba H c6 nhiing yéu cu nhu trén
vi bi don tinh ng gbc khong diing va tinh tién phat gbc cham tra va tién 13i cham
trd 1a qué cao, khong ding quy dinh cua phép luat.

- Y kién trinh bay ciia nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi —
nghia vu lién quan ong Nguyen Vin A va ba Trwong Thi L: Phan dat va nha
thugc thira dat 571, to ban do s6 57 xa L, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc quyén so hu:u str dung ctia vo chong 6ng A va ba L. Nam 2013, Ong A,
ba L c6 thé chdp thira dat trén cho bi don dé dam bao cho khoan vay
1.000.000.000 ddng cua nguyén don va ba Nguyén Thanh H; hién trang trén dat
khi thé chip di co diy nha tro. Dén nam 2016, 6ng Ava ba Llay phan dit phia
trudc va bo tién ra xdy dung ddy nha tro, mot cin nha dung lam khach san va
thanh lap Cong ty TNHH Dich vy Khach san Minh Hiéu. Trong qua trinh giai
quyet vu an, Toa an 6 yéu cau bi don tién hanh do v& hién trang nha dat tai thira
dat 571; tuy nhién phia Ong A, ba Lkhong dong y cho do vé& va cho rang tai thoi
diém thé chap 6ng Ava ba L chi thé chdp quyén sir dung dat cua thira dat 571, to
ban dd s6 57 xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, con phan nha nam trén
dat khong lién quan gi dén viéc thé chap cho khoan vay cua nguyén don va ba
H; ong Ava ba Luon khong c6 tranh chap hay bét ctr yéu cau gi d6i vdi toan bod
chi phi xdy dyng diy nha tro gdm 17 phong va cin nha phia trudc giap duong
Tran Pai Nghia c6 tén goi la khach san M (thudoc Cong ty TNHH Dich vu khach
san M). Trong truong hop nguyén don va ba Hkhong tra duoc no cho bi don thi
ong A va ba L dng y cho phat mai tai san thé chap 1a thira dat 571, to ban dd sb
57 x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va toan bo tai san gin lién véi thira
dat 13 ddy nha tro va cin nha phia trudc dung kinh doanh khach san dé tra ng
cho nguyén don va ba H. Ong A, ba L khong yéu cau bi don phai hoan tra lai
cho ong ba chi phi di bo ra xay dung diy nha tro va cin nha néu trén. Vi vay, dé
nghi Toa 4n khong tién hanh do v& hién trang nha, dat va dinh gia tai san ddi voi
nha dat tai thira dat s6 571, to ban d6 s6 57 xa L, huyén C. Ddi voi tai san thé
chép 1a thira dat 570, to ban d6 s0 57 xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va/hoic
tai san gan lién v6i dat s6 004/ 13/HDTC-BDS/101-73 ngay 09/5/2013, vao ngay
06/5/2014 nguyén don, ba H da tra s tién 130.000. 000 dong cho bi dO’n ong A
va ba L d3 nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira
dat 570 tir bi don nén khong ¢ yéu cau. Ddi véi nhitng ngudi thué ¢ diy nha tro
thi ho khong c6 dau tu xdy dung gi trén dat. Ho chi thué nha dé & trong thoi gian
ngin. Nguoi thué nha tro thay doi lién tuc. Hién nay nguyén don 13 ngudi truc



tiép quan 1y ddy nha tro va khach san M. Dé nghi Toa an xem xét lai phan no
von va no 1ai ma nguyén don va ba H chua thanh toan cho Ngan hang.

- Y kién trinh bay cia nguoi dai dién hop phdp ciia ngudi cé quyen loi,
nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Dich vu Khach san Mnhu sau: Phéan dit va
nha thudc thira dat 571, to ban dd sb 57 xa L, huyén C, Thanh phd HO6 Chi Minh
thudc quyén so hitu cua vo chong 6ng Ava ba L. Nam 2013, Ong A, ba L c6 thé
chép thura dit trén bi don dé dam bao cho s tién vay 1.000.000.000 dong cua
nguyén don va ba H. Pén nim 2016, ong Aldy phan dét phia trudc dé xay dung
mot can nha lam khéach san va thanh 1dp Cong ty TNHH Dich vu Khach san
Mdo 6ng Nguyén Vin A 1a nguoi dai dién theo phap luat. Cong ty TNHH Dich
vu Khach san M khong lién quan gi dén khoan no cta nguyén don va ba Htai
Ngén hang TMCP Q. Trong truong hop ong H, ba H khong tra hét ng cho bi
don ma phai phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat
thudc thira dat 571 thi Cong ty TNHH Dich vu Khach san M s€ di doi tru s& di
noi khac va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Bén 4n so tham s 186/2020/DS-ST ngay 29-12-2020 cua Toa én nhan
dan Quan S, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Minh H Ve
viéc ong Nguyén Minh H dong y tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan Q s
tién von vay con no 13 558.862.6790 dong va tién 13i trong han 13 116.612.251
dong.

2. Khong chailp nhan modt phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Minh

H vé viéc 6ng Nguyén Minh H khong tra 1ai qua han cho Ngén hang thuong mai
Co phan Q tur ngay 01/01/2017.

3. Dinh chi mét phan yéu cau phan to cta bi don Ngan hang thuong mai

C6 phan Q vé viéc khong yéu cau 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thanh H
phai tra tién phat do cham tra 14i.

4 Chép mot mot phan yéu cau phan td cua Ngan hang thuong mai CH
phan Q:

4.1/- Budc 6ng Nguyen Minh H va ba Nguyen Thanh H tra cho Ngén

hang thuwong mai c6 phan Q sb tién vén vay con thiéu 1a: 558.862.679 dong, tién

1ai trong han 1a 116.612.251 dong, 131 qua han 1a: 472.066.573 ddng. Tong cong
von va 13i dén ngay xét xtr so tham 13: 1.147.541.502 dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

4.2/- Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh
an xong thi ong Nguyen Minh H va ba Nguyén Thanh H con phai chiu khoin
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén di thoa thuan
tai hop dong tin dung.

~ 4.3/-Khi 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thanh H dé thanh toan du
s0 tién von va lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q thi Ngan hang thuong
mai co phan Q c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van A, ba Truong Thi L
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cac gidy to sau: Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BB804786, s6 vao sd GCN 1a CH 00316
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngdy 01/6/2010; ban chinh Thong bao ndp 1¢
phi trude ba dat ngay 12/4/2010.

5/- Trong trudng hop dén han thanh toan ma 6ng Nguyén Minh H va ba
Nguyen Thanh H khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai cd
phan Q, thi Ngan hang thuong mai co phan Q c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy co tham quyén phat mai toan bg quyen su dung dat va toan bo tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 571, to ban do s6 57 xa L, huyén C, Thanh
phd Hb Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 BB804786, s6 vao sé GCN la CH 00316 do
Uy ban nhan dan huyén Ccap ngay 01/6/2010 thudc quyen 8O hitu, sir dung cua
ong Nguyen Van A va ba Truong Thi L theo Hop dong thé chéap quyen sir dung
dat s 004/13/HDTC-BDS/101-73 ngay 09/5/2013 d& Ngan hang thu hdi no.

6/- Truong hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma sb tién thu duoc
khéng du dé tra ng cho Ngén hang THmai cb phan Q thi ong Nguyen Minh H,
ba Nguyén Thanh Hphai t1ep tuc c6 nghia vy thanh toan dbi véi sé ng con thiéu
cho Ngan hang THmai c¢6 phan Q.

7/- Trong truong hop phai phat méi toan bd quyén sir dung dat va phan
tal san gén lién v&i dat tai thira dat s 571, to ban d6 s6 57 xa L, huyén C, Thanh
ph6 Hb Chi Minh thi 6ng Nguyén Minh H cung nhiing nguoi dang thué nha tro
gom cac 6ng (ba): Pang Thi R, Ha Thi Thu Tr, Nguyén Xuan T, tré Nguyén Ha
Khanh H, tré Nguyén Ha L, Tran Thi X, Luong Van T, Ly Pha L, Nguyén Thi
T, Nguyén Triéu A, Tang K, Chau Van T, Nguyén Thi T, Céng ty TNHH Dich
vu khach san M va nhiing ngudi thué nha tro phét sinh sau ngay xét xir so tham
(néu c6) phai thu don dd dac, ra khoi thira dat sd 571, t& ban d6 sd 57 xi L,
huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh dé co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén
tién hanh 1am thu tuc phat mai.

8 Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua Ngan hang thuong mai
c6 phan Q ty nguyén ndp 2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

9/- Vé én phi ddn si so tham:

- Ong Nguyén Minh H, ba Nguyen Thanh H phai ndp an phi dan sy so
tham 1a: 46.426.245 d6ng dugc khiu trir vao sb tién tam Ung an phi ma ong
Nguyén Minh H da ndp 1a: 10.587.843 dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi
s6 0011252 ngay 12/6/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S, Thanh phé
H6 Chi Minh. Ong Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi Thanh H con phai nop la:
35.838.402 dong.

- Ngan hang thu’orng mai C6 phan Q khong phai ndp an phi, trd lai cho
Ngén hang thuong mai Co phan Q sb tién tam ung an phi da nop la: 22.164.255
ddng theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0011518 ngay 28/8/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan S, Thanh phé HO Chi Minh. Ngoai ra, ban an so
thAm con tuyén vé thi hanh 4n va quyén khang co theo quy dinh phap lut.
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Ngay 07/01/2021, nguyén don c6 don khang céo, dé nghi Toa an cap
phuc tham stra mot phan quyét dinh cta Ban 4n sé 186/2020/DS-ST ngay 29-12-
2020 cua Toa an nhan dan Quan S, chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé 131 qua han; cu thé: Nguyén don khong phai tra lai qua han cho bi don tur
ngay 01-01-2017 vi bi don c6 16i thay d6i tén goi va dia chi hoat dong nhung
khong théng bao cho nguyén don biét.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Gitt nguy€n néi dung yéu cau khai kién, stra doi
b6 sung yéu cau khang cdo, cu thé: Yéu cau Toa an cip phic tham sira mot phan
quyét dinh cta ban an so thdm theo d6 nguyén don va ba Hchi phai tra cho bi
don so tién con no 1di 13 160.000.000 ddng cham nhét vao ngay 26/5/2021, hét
thoi han nay ma nguyén don khong thuc hién nghia vy tra ng day du thi nguyén
don va ba Hsé phai chiu tit ca cac khoan 14i phat sinh tir 02 hop dong da ky véi
bi don ngay 09/5/2013 va ngay 06/5/2014, nguyén don tu nguyén chiu an phi.
Vi trong thoi gian Toa an dimg phién toa dé nguyén don va bi don ty hoa giai,
tai Thong bao s6 301/2021/TB-NCB ngay 24/5/2021 v/v ndp tién thanh toan
khoan ng vay ctia bj don di xac dinh s tién nguyén don va ba H phai tra cho bi
don 1a 1.060.000.000 dong. Ngay 25/5/2021, nguyén don va ba H di tra cho bi
don s6 tién 900.000.000 dong theo phiéu thu va gidy ndp tién sb
TT211459460G, sb tién con no bi don 1a 160.000.000 dong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Xac dinh ngay 24/5/2021
trén co so dé nghi cia nguyén don va ba H, bi don da co Thong bao s6
301/2021/TB-NCB v/v ndp tién thanh toan khoan no vay theo d6 xac dinh chap
thuan cho nguyén don va ba H nop s6 tién 1.060.000.000 dong (bao gdbm no gbc
1a 558.862.679 dong va no 1i 1a 501.137.321 ddng) va giai chap thira dat 571 x4
L huyén C. Chép thuan cho nguyén don va ba Hdugc mién — giam tong sd tién
131, phat con lai 12 260.912.549 ddng tam tinh dén ngay 24/5/2021 va lai phat
sinh dén ngay tat toan trong thoi han cham nhét ngay 26/5/2021 véi diéu kién
phai ndp du va dung thoi gian trén. Ngay 25/5/2021, nguyén don da thanh toan
s6 tién 900.000.000 ddng, con no bi don sb tién 160.000.000 ddng. Bi don dong
¥ dé nguyén don va ba H tra sé tién 160.000.000 ddng cho bi don cham nhat
ngay 26/5/2021, néu hét ngay 26/5/2021 nguyén don khong tra du tién thi
nguyén don va ba H phai tra tat ca cac khoan 13i, phat phat sinh theo cac hop
dong da ky ket Truong hop nguyén don va ba H khong tra no cho bi don thi bi
don duoc quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap 1a
thira dat 571, to ban d6 s6 57 x L, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh va toan bo
tai san gan hen v6i dat da duoc cap Gidy ching nhan Quyén s dung dat quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 804786, vao s cap GCN s
CH 00316 do UBND huyén Ccap ngay 01/6/2010 thudc quyén so hitu, sir dung
ctia 6ng A va ba L. Sau khi phat mai tai san thé chip trén, néu van khong du dé
thanh toan ng cho bi don thi nguyén don va ba Hphai tiép tuc c6 nghia vu tra ng
cho b1 don.
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Ngueoi dai dién hop phdp cia ngueoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng
NguyeNn Van A, ba Truong Thi L trinh bay va Cong ty TNHH Dich vu Khdch san
M ¢6 6ng Nguyén Minh H trinh bay y kién nhw sau: Giit nguyén y kién trinh bay
da duogc ban an so tham néu, ddng ¥ dé bi don phat mai tai san néu nguyén don
va ba Hkhong tra tién cho bi don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba béng Thi R, Ha Thi Thu Tr,
Nguyén Xuan T, tré Nguyen Ha Khanh H, tré Nguyen Ha L, Tran Thi X, Lugng
Van T, Ly Pha L, Nguyén Thi T, Nguyén Triéu A, Tang K, Chau Van T,
Nguyén Thi T 1a nhitng ngudi thué nha & tro, d dugc Toa an tong dat Thong
bao thu ly vu an, trigu tap hop 1¢ lan 2 tham gia phién toa nhung khong c6 ¥ kién
trinh by bang vin ban va vang mat khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay quan
diém:

+ Vé t6 tung: Hoi ddng xét xur, thu ky phién tda di thuc hién ding quyén
han, nhiém vu va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cia Bo luét td tung dan
sy trong qua trinh thu 1y vu &4n giai quyét vu an cling nhu tai phién toa.

+ Vé tinh hop phdp cia don khdng cdo: Nguyén don thuc hién quyén
khang cao trong thoi gian luat dinh can cu Diéu 273 va Piéu 285 cta Bo luat to
tung dan sy, Toa 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dang
quy dinh cua phap luat.

+ Vé néi dung: Tda an cap 80 tham da xét xir hop dong tin dung giira
nguyén don va bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la c6 can cu. Tuy
nhién, tai phién toa phiic tham cic dwong su da thong nhat v6i nhau sé tién
nguyén don va ba Heon no bi don 1a 160.000.000 dong va cac bén duong su tu
thoa thuan cach thuc giai quyét toan bd vu an, theo d6 nguyén don va ba Hsg tra
hét sd tién 160.000.000 dong trong ngay 26/5/2021. Hét ngay 26/5/2021, néu
nguyén don va ba Hkhong thuc hién viée tra du sd tién nay thi nguyén don va ba
Hphai chiu 13i suat theo ndi dung Cong vin sb 301/2021 ngay 24/5/2021 cua bi
don. Thoa thuan cua cac duong su l1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa
hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap lut. Ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su va Nghi quyet 326/2016UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an dé nghi Hoi dong xét XU stra 4n so thAm va cong
nhan su thoa thuan, tinh lai an phi dan su so tham theo quy dinh cua phéo luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur c6 trong hé so vu an da dugc
xem xét, thim tra va két qua tranh tung, ¥ kién ciia Kiém sat vién tai phién toa;
Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyén va thoi han khdng cdo: Pon khang cao ngay 07/01/2021 cua
nguyén don lam trong tho1 han va nguyén don da ndp tam ing an phi phuc tham
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theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015; do vy,
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét theo trinh tu phuc
tham ddi voi Ban an so tham s6 186/2020/DS-ST ngay 29-12-2020 cua Toa an
nhan dan Quén S, Thanh phd HO Chi Minh 13 ding phap luat vé thAm quyén.

[1.2] Vé s c6 mdt ciia cdc dwong su: Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan ba Ping Thi R, Ha Thi Thu Tr, Nguyén Xuan T, tré Nguyén Ha Khanh H,
tré Nguyén Ha L, Tran Thi X, Luong Van T, Ly Pha L, Nguyén Thi T, Nguyén
Tricu A, Tang K, Chau Van T, Nguyén Thi T di dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢
lan 2 nhung vang mat khong ly do, can ctr Diéu 296 B0 luat to tung dan sy nam
2105, Toa an xét xir phiic thim vu 4n vang mit nhimg nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan néu trén.

[1.3] Tai liéu, ching ctr cac duong su cung cip bo sung tai phién toa
phuc tham gom:

- To tudng trinh ngay 26/5/2021 cua ba Nguyén Thanh H.

- Phiéu thu s6 chimg tir TT 211459460G ngay 25/5/2021 ctuia NCB.

- Gidy ndp tién sb chung tir TT 211459460G ngay 25/5/2021 ctia NCB.
[2]. Xét qua trinh 4p dung phép luat t tung cta Toa an cip so thim:

Viéc xac dinh quan h¢ phap ludt tranh chap, thAm quyen giai quyét va
xét xUr ving mit cac duong su dd dugce Toa 4n cip so tham tién hanh cac thu tuc
theo ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; Diéu 227 Bo luat to tung dan
su nam 2015.

[3] Vé yéu cau khang co clia nguyén don

[3.1] Xét hiéu lwc phdp ludt ciia hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san giita cac duwong sy

Ngay 09-5-2013, nguyén don cung vo 1a ba H va bi don di ky két Hop
dong tin dung trung/dai han s6 011/13/HPTD/101-73, dén ngay 06/5/2014 cac
bén di ky Hop dong tin dung trung/dai han stra d6i, bd sung sb
011/13/HDTD/101-73/PLHP-01 (stra déi - bo sung Hop dong tin dung
trung/dai han sé 011/13/HPTD/101-73 ngay 09/5/2013); dong thoi, ¢é dam bao
cho cac khoan vay phai tra dugc thoa thuén tai cac hop dong tin dung néu trén
Ong A, ba L da dung tai san la quyen st dung dat thugc thura dat sb 571, to ban
d6 s6 57 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BB 804786 vao s6 sé6 CH
00316 do Uy ban nhan dan huyén Ccap ngay 01-6-2010 dé bao lanh thong qua
Hop dong thé chap quyén st dung dat va/hodc tai san gin lién véi dat s6 004/13/
HDTC-BDS/101-73 ngay 09/5/2013 va Hop dong thé chip quyén st dung dat
va/hodc tai san gin lién v6i dat sira doi, bo sung sé 004/13/HDTC-BDS/101-
73/PL02 ngay 06-5-2014 (sita doi b6 sung Hop dong thé chdp quyén sir dung
dat va/hodc tai san gan lien véi dat sé 004/13/ HPTC-BPS/101-73 ngay
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09/5/2013) duge ky két giita bi don (bén nhan thé chap), vo chong nguyén don
(bén vay) va Ong A, ba L (bén thé chap). Cac hop dong tin dung va hop dong
thé chép néu trén c6 ndi dung thoa thudn tu nguyén, khong vi pham diéu cAm,
khong trai dao duc xa hoi, hinh thic phu hop voi1 quy dinh ctia phéap luat tai cac
Diéu 323, Diéu 361, Diéu 362, Diéu 471 cua Bo luat dan sy nam 2005 (nay la
Diéu 298, Diéu 325, Piéu 463 ciia B ludt dan sw nam 2015) nén phat sinh hiéu
luc phap luat budc cac bén phai thuc hién.

[3.2] Vé sé tien vo cho”‘ng nguyén don con no bi don va sw thoa thudn
cua cdc dwong sy tai phién toa phic tham

Toa an cip so tham xac dinh s tién vay dé budc nguyén don va ba
Hphai tra cho bi don, cu thé: No gbc sb tién 558.862.679 ddng, tién i trong han
la 116.612.251 dong va 472.066.573 dong tién 1ai qua han tinh dén ngay
29/12/2020 1a phu hop véi théa thuan tai Piéu 3 Hop dong tin dung trung/dai
han sé 011/13/HPTD/101-73 ngay 09/5/2013 va Hop dong tin dung trung/dai
han stra doi, bd sung sé 011/13/HDTD/101-73/PLHDP-01 ngay 06/5/2014, quy
dinh tai Diéu 474 cua Bo luat dan su ndm 2005 (nay 1a Diéu 466 ctua B luit dan
su nam 2015) va Diéu 91 Luit cac td chuc tin dung. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an, cac duong sy da dé nghi Toa an tam dimg phién toa dé cac bén
tu hoa giai.

Xét thay, tai phién toa phuc thim, cac duong sy thdng nhat thoa thuan
nhu sau: Nguyén don va ba H phai tra s tién 160.000.000 dong cho bi don vao
ngay 26/5/2021. Hét ngay 26/5/2021, nguyén don va ba Hkhong tra du sd tién
160.000.000 dong cho bi don thi nguyén don va ba Hsé phai tra cac khoan tién
11, phat tai cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két ngay 09/5/2013 va ngay
06/5/2014 theo ndi dung Thong bao sd 301/2021/TB-NCB ngay 24/5/2021 cia
Ngén hang. Truong hop nguyén don va ba Hkhong tra ng cho bi don thi bi don
dugc quyén yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai san thé chip 1a thira dat
571, to ban d6 s6 57 xa L, ‘huyén C, Thanh phb HO Chi Minh va toan bo tai san
gin lién voi dat da duoc cap Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén 5O hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s BB 804786, vao so cdp GCN s6 CH
00316 do UBND huyén Ccap ngay 01/6/2010 thudc quyen 5O hitu, sir dung cua
ong Ava ba L theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va/hodc tai san gan
lién véi dat sé 004/13/ HDTC-BDS/101-73 ngay 09/5/2013 va Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién v6i dat stra doi, bd sung sb
004/13/HDTC-BDS/101-73/PL02 ngay 06-5-2014. Sau khi phat mii tai san thé
chép trén van khong du dé tra no thi nguyén don va ba Hphai tiép tuc c6 nghia
vu tra no cho bi don. Ngudi dai dién hop phéap ctia ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan Ong A, ba L trinh bay va Cong ty TNHH Dich vy Khach san M dong
y dé bi don phat méi tai san thé chap néu nguyén don va ba Hkhong tra du tién
cho bi don. Nguyén don chju 4n phi so tham. Nhan thay ddy 1a tinh tiét méi phat
sinh tai phién toa phtic thim, ndi dung thoéa thun trén cua cac duong sy 1a tu
nguyén, khong trai dao duac xa hoi, phu hop voi quy dinh cua phap luét. Cac
duong su thdng nhat dugce véi nhau cach thire giai quyét toan bd vu an. Xét dé
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nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 1a c6 co so
nén chép nhan stra 4n so tham va cong nhan sy thoéa thuan cta cac bén duong su.

[4] D4i v6i cac ndi dung khac cua ban an S0 tham khéng c6 khang céo,
khong bi khang nghi nén can cur Diéu 293 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015, Toa
an cp phac thim khong xem xét.

[5] Vé an phi

Vé dn phi déan su so tham: Nguyén don va ba H phai chiu 4n phi 4n dan
su so tham theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cia Nghi quyét
326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n.

Vé dn phi ddn sw phiic tham: Do ban an so thim bj sira trén co s cong
nhan sy thda thuén ctia cac duong su nén nguyén don khang cdo phai chiu an
phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Didu 308 va Diéu 309 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 186/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm
2020 cua Toa an nhan dan Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Cong nhan sy ty nguyén thoéa thuan cua cac duong su, cu thé nhu sau:

2.1. C)ng N‘guyén,Mi‘nh H va ba Nggyén Thanh H con ng Ngin hang
thuong mai C6 phan Q s6 tién 160.000.000 dong.

7 Qng ngyén Minh H va ba Nguyén Thanh Hphai tra cho Ngan hang THmai
cO phan Q s0 tién 160.000.000 (Mot tram sau muoi triéu) dong, thoi han tra ng
cham nhat ngay 26/5/2021.

2.2. Hét ngay 26/5/2021, 6ng Ngu\yén Minh H va ba Nguyén Thanh H
khong thyc hién nghia vu tra ng s6 tién 160.000.000 dong cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q thi ong Nguyen Minh H va ba Nguyén Thanh H phai tra
cho Ngan hang thuong mai co phan Q cac khoan lai phat sinh nhu da thoa thuan
tai Hop ddng tin dung trung/dai han s6 011/ 13/HDTD/101-73 ngay 09/5/2013 va
Hop dong tin dung trung/dai han stra doi, bé sung s6 011/13/HDTD/101-
73/PLHD-01 ngay 06/5/2014.

~ 2.3.Khi 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thanh H da thanh toan du s6
tién 160.000.000 dong cho Ngan hang thwong mai ¢6 phén Q thi Ngan hang
thuong mai ¢ phan Q c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Van A, ba Truong
Thi L ban chinh Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
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san khac gin lién v6i dat s BB804786, s6 vao so GCN la CH 00316 do Uy ban
nhan dan huyén Ccap ngay 01/6/2010 va ban chinh Thong bao ndp 1€ phi trude ba
dat ngay 12/4/2010.

2.4. Trong truong hop 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thanh H khong
thue hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q, thi Ngan hang
thuong mai c6 phan Q dugc quyén yeu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén phat mai toan bd quyen st dung dét va toan b tai san gan lién vé6i dat tai
thira dat so 571, to ban d6 s6 57 xi L, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dét s6 BB804786, s6 vao sb GCN la CH 00316 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 01/6/2010 thudc quyen sO' hitu, s dung cua 6ng Nguyén Vin
A va ba Truong Thi L theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va/hodc tai san
gan lién ! dat s6 004/13/HDTC-BPS/101- 73 ngay 09/5/2013 va Hop dong the
chip quyén st dung dat va/hodc tai san gin lién voi dat sira doi, bd sung sb
004/13/HDTC-BDS/101-73/PL02 ngay 06-5-2014 dé Ngan hang thu hdi no.

2.5. Truong hop sau khi phat mai tai san the chép ma sb tién thu duoc
khéng du dé tra ng cho Ngan hang thuong mai b phan Q thi 6 ong Nguyen Minh
H, ba Nguyén Thanh H phai tlep tuc thyc hién nghia vu tra ng s6 tién con thiéu
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q.

2.6. Trong truong hop phai phat mai toan bo qyyén stt dung dat va phan
tai san gan lién voi dat tai thura d~ét s0 571, td ban d6 s6 57 xa L, huyén C, Thanh
phé Ho6 Chi Minh thi 6ng Nguyén Minh H cung nhimg nguoi dang thué nha tro
gom cac 6ng (ba): Dang Thi R, Ha Thi Thu Tr, Nguyén Xuén T, tr¢ Nguyén Ha
Khanh H, tré Nguyen Ha L, Tran Thi X, Luong Van T, Ly Pha L, Nguyén Thi
T, Nguyén Triéu A, Tang K, Chau Vian T, Nguyén Thi T, Céng ty TNHH Dich
vu khach san M va nhiing nguoi thué nha tro phat sinh sau ngay xét xu so tham
(n€u co) phai t}}u don do dae, ra khoéi thira dat s6 571, to ban dﬁ) SO 57‘ Xa L,
huyén C, Tp. H6 Chi Minh dé co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén tién
hanh lam thu tuc phat mai.

o2 Vé chi phi té tung: Ghi nhén sy ty nguyén cua Ngan hang THmai cd
phan Q tu nguyén ndp 2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

2.8. V& an phi

- Vé an phi dén su so tham:

+ Ong Nguyen Minh H phai ndp 4n phi dan sy so tham la: 8.000.000 dong
dugc trir vao so tién tam Gng an phi da nop la 10.587.843 d6ng theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an se 0011252 ngay 12/6/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Tra lai 6ng Nguyén Minh H s0 tién 2.587.843 dong theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011252 ngay 12/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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+ Tra lai Ngén hang thuong mai C6 phan Q sd tién tam tng danop la
22.164.255 d6ng theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0011518
ngay 28/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S, Thanh pho HO Chi
Minh.

- Vé an phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Minh H phai chiu 4n phi phuc
tham sd tién 300.000 dong duge trir vao s tién 300.000 ddng tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2019/0010991 ngay
07/01/2021 ciia Cyc thi hanh an dan sy Quéan S, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H
d3 nop du an phi phiic tham.

Thi hanh 4n tai Co quan thi hanh 4n déan sy ¢ thaim quyén.
2.9. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
yéu cau thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai DPiéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tg*)i cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM,;

- VKSND Téi cao;

- VKSND Tp. HCM;

- TAND Quén S- Tp.HCM;

- Chi cuc THA dan sy Quén S;
- Cac duong su;

- Luu (T/21). Nguyén Thi Minh Phwong
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